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1. Art und MaP der baullchen Nutzung
(69 Abs.1 Nr.1 BouGB 1V.m. §4,516,§17,§18,820 BauNVo0)

o) Dos Gebiet ist nach § 9 BouBG in Verbindung mit § 4 BouNVO dls oligemaines

Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

b) Die zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Die maximal zuléssige Ge—
“yossfidchenzahl liegt bei 1,2.

v) €ntsprechend den Ploneintragungen sind im Baugebist zuldssig

Il h8chstens zwei Vollgeschosse
Il héchstens drei Yollgeschosse

2. Bouwelss (89 Abs.1 Nr.2 BouGB und §22 BouNVO)

GemBP den Eintragungen in der Planzeichnung sind folgende Bouwelsen nach

§ 22 BauNVO zuldssig:

a) Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhtuser zullissig.

Die bel Doppelhausbebauung zwischen zwei Houshtiiften verlaufende Grundstlicks—
grenze erglbt sich aus den Baugrenzen.

b) Offene Bauweise, Doppel~ und Reihenhéuser zulGssig

Im abgegrenzten Bereich entlang der HauptstraBe im Westen sind Doppel— oder
Reihenhduser zuldssig. Im Falle der Reihenhausbebauung entfallen die Baugrenzen
und Garagenflichen entlong der liberbauten Grundstlicksgrenze,

c) Offene Bauwelse, Reihenhausbebauung.

An den zentrolen Plétzen an der HaupterschliePungsstroPe ist nur Relhenhaus—
bebauung zulbssig.

d) Die Mdglichkeit der ausnahmswelse Abweichung (vgl. Begriindung Nr. 8) von
der festgelegten Bauwelse muss im Einzellfall im Baugenshmigungsverfohren
entschieden werden,

3, Stellung der Bouten (59 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a) Die Hauptrichtung zusammenhtingender Hauskbrper muP entweder first— oder
glebelstdndig zu dem dem Grundstlicksbereich zugeordneten StraRenabschnitt liegen,
Bal gekrimmter Stroenflihrung gilt als Richtung die mittlere Richtung (Tangente

in der Mitte) des dem Grundstlick zugeordneten StroBenbogens,

b) Die Richtungen der wesentlichen Gebdudeltingsseiten sind parallel zu den
Hauptfirstrichtungen der Gebdude zu erstellen,

4, HBhenentwicklung der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BauGB und §18 BauNVO)

a) Die Oberkonte des ErdgeschopfertigfuBbodens (OK~EG-FFB) darf maximal 0,60 m
{ber dem ndchstgelegenen Hohenbezugspunkt llegen. Uberschreitungen sind als Aus—
nohme zuléssig, wenn sie durch hochstehendes Grundwasser zwingend erforderlich
sind; in diesem Fall ist dos Geltinde entsprechend aufzuschitten,

b) Auffillungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 0,7 m Uber bzw. unter den
nollirlichen Geléndeverlauf miglich. Ausgenommen sind Abbbschungen vor Keller—
fenstern bis zu 1,6 m Tiefe und & qm Fliche.

¢) Die Trauthdhe von 1-geschossigen Hausern darf nicht hther ols 4,0 m tber
OK~EG~FFB liegen, Garagen dlirfen 3,0 m Traufhéhe nicht (iberschraiten. Bei mehr—
geschossigen Gebiiuden wird die h&chstzuléssige Trouththe durch die Festsetzungen

in der Planzeichnung bestimmt; Bezugspunkt ist auch hleer OK—-EG-FFB,

5, Nebsnanlagen (89 Abs, 1 Nr.4 BouGB, 5§14, §23 BouNVD)
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVD)

a) Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldssig,

b) Gartenlouben, GeritshGuschen o. 6. sind auPerhalb der Uberboubaren Grund-
stiicksflache zuldssig, jedoch nicht aus festem Mouerwerk und nicht mit fiachigem
Betonfundament. Sie dlirfen nicht gréBer als 10 qm Grundfiliche sein und maximal
2,3 m Troufhthe mit Sattel— oder Pultdach hoben, Begriinte Diicher sind hier er—
wiinscht.

c) Pergolen sind aus Holz oder Metall zuldssig.

d) Freistehende Milltonnenboxen sind nicht zuldssig.

6, Stellplttze, Garagen und Elnfohrten (89 Abs.1 Nr.4 Bal GB, §12, 210 BauNV0)

a) Garagen diirfen ouf der Uberbaubaren Grundstiicksfitiche errichtet werden. Vor
den Garagen ist eine Fléche zur StroPe von mindestens 5 m freizuhalten,

b} Es ist der (iberwlegende Bau von Carports erwlinscht.

¢c) Stellplttze und Garagen fiir Fahrzeuge mit mehr ols 3,5 Tonnen Gewicht oder
deren Anhénger sind unzuldsslg.

d) Bel Reihenhausbebauung entlang der westlichen HauptstroPe kénnen hier die
Kellergeschosss als Tiefgaragen ausgebaut werden.

7. Nicht Uberboubare Grundstlicksflichen (69 Abs.1 Nr.10,15 BauGB, B23 BouNViD)

a) Nicht liberboubar sind die Flichen auPerhalb der im Plan eingezeichneten Bau-
grenzen. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfiichen sind zu begriinen und glirtnerisch
2u unterhalten,

b) Eine Befestigung dleser Fléichen ist nur zur Herstellung von erforderlichen
S!Ieéiplatzen. notwendigen Zufahrten und Zuglingen sowie fir Terrassen bis 25 gm
zuldssig.

¢) Als Beltge fir die Befestigung der Grundstlickselnfahrten, Stellplitze, Ein-
gangswege und Terrassen sind alle nicht vollstéindig versiegelnden Materialien
zuléssig: Natursteln, Klinker, Betonsteine und —platten, wassergebundena Dacke,
Schotterrasen, Rasengitterstelne.

Nicht zuléssig sind; Beton— und Asphoitdecken o. & und Betonverbundsteine sowle
stark getdnte (Gelb—, Rot—,Violettausprtigungen etc.) Bstonmateriolien und Kunst-
steine.Dle Gestaltung der Einfohrtsbereiche sclite mbglichst mit der Ausbildung

der dffentlichen StraBenréume abgestimmt werden.

8. Festsetzungen (iber die tuPere Gestalt baulicher Anlagen
(612 BbgBO und 5§83 Abs.1 Nr.1 BhgBO)

B.1. Hausfassaden

a) Die AuPenwdnde der Hduser kdnnen in Ziegelmauerwerk (Farbton Lachsorange
RAL 2012 bis Brounrot RAL 3011 sowie Verkehrswei® RAL 9016 bis Pastellgelb

RAL 1034) oder in verputztem Mauerwerk erstellt werden, Soweit mit Feuer—
schutzbestimmungen verainbar kénnen sie auch In Holz ausgefihrt sein,

Nicht erlaubt sind Omnamentputze. Die verputzten Fassaden milssen weiB oder
pastellfarben gestrichen werden. Grelle Anstriche sind als Ausnchmefall genehmii-
un&apﬂichtlg. .

t% asanbauten zur Nutzung der passiven Solarenergie sind erwlinscht. Wintergjdr—
ten sind als Holz—, Metall- und Gloskonstruktion zul8ssig.

c) Aus der Fassade herausragende Gebdudeteile wie Balkone und Wintergdrten dlir—

fen die festgelegte Baugrenze liberschreiten,

8.2. Dachfifichen

a) Dachform

Die Décher sind als Formen des Sattel~ und Halb/Kriippelwalmdaches bzw. als Walm-
doch cuszufllhren, wobel die Dachneigung fiir beide Dachhdlften gleich sein muss
und der First mittig liegt. Garogen sind mit Sattel- und Pultddchern abzudecken,
b) Dachneigung

Die Dachneigung darf flir die Hauptdachfidchen bei allen Gebliuden nicht unter

30 Grad und nicht tiber 70 Grod betragen,

¢) Baustoffe

Dle Hausdacher sind mit Dachziegeln oder Dachbetonsteinen in rotem bis rotbrou-
nem oder grauem bis anthrozitfarbenem Farbton cuszufiihren; erwlinscht ist die
Verwendung elner regionaltypischen Ziegelform,

Bei Garagen, Gartenhdusern und Carports Ist ouch der Einsatz von Dachbegriinungen
erwlnscht, Gartenhtiuschen und Carparts kbnnen auch mit Metall~, Holzmaterial
oder Dachpoppe abgedeckt werden.

d) Gauben

Gouben sind generell zuldsaig. Bei eingeschossiger Bebouung darf der Abstand zum
Ortgong 1,5 m nicht unterschreiten; die Summe der Breiten aller Gauben eines
Gebdudes darf bel eingeschossiger Bebauung zwei Drittel der Dachldngs nicht lber—
schreiten. GroPere Fenster—/Dachflichen sind ausnahmsweise zulGssig, wenn sie
sich als solorenergetisch sinnvoll nachweisen lassen.

o) Solarelemente

Das Anbringen von Kollektoren und anderen Gertiten zur Nutzung der Sennenenergie
auf den DachflGchen ist zuldssig.

8, Einfriedungen

a) Als stroBenseitige Einfriedungen sind Hecken, Drohtzéune und Holzzdune mit
senkrechter Lottung zullissig, Nicht zuldssig sind Holzzdune mit waagerechter
Lattung, Jdgerzéune o. &, auPerdem Mauem, schmiedeeiserne Z&une sowie Zéune
mit durchgehendem Bodensockel. Die Z&une dlirfen maximel 1,0 m hoch sein.

b) Zwischen zwel Grundstiicken diirfen auch bis 2,0 m hohe Pergolen, Holzwénde
o.d. als Sichtschutz errichtet werden. lhre Ldnge darf jedoch nicht mehr als ein
Drittel der gemeinsamen Grundstlcksgrenze betragen.

10. Verkehrsfidchen (§9 Abs,1 Nr.17 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsfliche und der Ver—
kehrsfltiche besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. bei der gestaltung sind ja nach Fldchenfunktion nur folgende
Oberfiichen zugelassen:

Fup- und Radwege: wossergebundene Decke, Pflasterbeliige (Beton und Noturstein),
Klinker, Rasenwege;

Parkflichen: Steckkiesel, Rasengitteratein, Rasenpfloster, Schotterrasen;
Mischflachen: Pflasterbelag (Beton und Naturstein) Asphalt;

Fahrbahn HaupterschliePungsstrafe: Asphalt, Pflasterbelag;

Platzoufweitungen HaupterschliePungsstroBe: Pflosterbelag (Beton und Naturstein),
Aspholt,

StraPenbegleitgriin= und Pflanzfiichen sowie &ffentliche Parkflédchen sind in die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu Integrieren, wobei die Versiege—
lung ouf das notwendige MoB zu begenzen Ist,

11. Difentliche Griinflichen (53 Abs.1 Nr.15 BouGB)

Die dffentlichen Grinfidchen sind entsprechend ihrer Funktion zu gestalten, Im
Planungsgebiet sind dies; Kinderspielpliitze, Platze innerhalb der Wohngebiets—
gruppen, Pflanzstreifen entlong der StroPen, extsnsive Griinflachen, Gehdlzpflan—
zungen, Uber den Rahmen des Bebauungsplanes hinausgehende detailliorte Aussagen
zur Gestaltung dieser Fldchen erfolgen durch einen Griinordnungsplan fiir dos Ge—
biet. Die Anlage der verkehrsbegleitenden Griinflichen erfolgt nach genauen
MoBgaben der Griinordnungsplanung mit Ruderalpflanzenmischungen, Gras—Krout-
Mischungen, Baum— und Strauchpflanzungen.

12, Rogelung des Wasserabflusses (59 Abs.1 Nr.16 BouGB)

a) Zur Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers werden in der Sffent—
lichen Grilnfiache Grében und Teiche angelagt, entlang der StraPen werden offene
Rinnen oder Regenrchre gefiihrt.

b) Stmtliches Niederschlagawasser aus Privatgrundstlicken, das dort nicht auf der
Gartenfliche versickert oder innerhalb des Hauses (z. B. Toilettensplilung) ge—
nutzt wird, muB den Regenabloufgrében zugefiihrt werden.

Dies gilt ebenso fiir den Oberfiichenabflup von den WohnstraBen. Die Gullis miis—
sen hierflir mit Olabscheidern ausgestattet werden.

c) Das Abflupwasser von der HouptstraPe im Westen und der zentralen Haupter-
schiieBungastroBe Ist in dos Kanalnetz einzuleiten.

13. Wirmeversorgung, MaPnahmen zur Luftreinhaltung (59 Abs.1 Nr.23 BouGB)

Im Bebauungsplangebiat dlirfen feste und filissige Brennstoffe nicht zur Brouch-
woasererwlirmung und Heizung verwendet werden, Simtiiche Gebtiude Im B—Plan-
Gebiet werden on dos Wirmenetz der neuen Heizzentrale angeschlossen,

4. Baukologle (nicht verpfiichtends Empfehlung)
Hinwelse in § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § B BNotG)

a) Bei der Planung der einzelnen Htuser soll auf eine heizungsenergetisch glins—
tige Roumanordnung und Fenster—/ Glasfilichenorientierung geachtet werden (Win—
tergirten als Sonnenfollen auf der Siidseite, Dimmung der Nordseite z.B. auch
durch Fassadenbegriinung).

b; Es sollte auf eine energiesparende technische Ausstattung geachtet werden,

¢) Es sollte ouf eine wassersparende technlsche Ausstattung (z.B. dosierende
Armaturen) mit nach Mglichkeit gatrenntem Trink— und Brauchwasserleitungssys—
tem, geachtet werden. Insbesondere solite die Anlage von gemelnschaftlich nutz-
boren Zisternen oder ~ bei Reihen— und DoppelhGusem — Brauchwasser ongestrebt

werden.

d) Die Woh! der Baumoterialien (auch Farben) sollte umsichtig erfolgen, wobel
sowohl gesundheitliche Aspekte, als auch &kologische beachtet werdan sollten.
Wilnschenswert ist v.a. dis Verwendung von Recyclingmaterial (Ziegel, Isofloc)
und recyclierbarem Material. Dadurch sollte bereits in der Bauphase die Anhtiu—
fung groPer (Sonder~) Millmengen vermieden werden,

Hinweisa

1. Die Hdhe der OK-EG—FFB (Oberkonte
des ErdgeschossfertigfuBbodens) wird
im Baugenehmigungsverfohren festge—
legt,

2, Aus den Bouvorlagen fir die einzel-
nen Hochbauten muP die Farbgestaltung
ersichtlich sein,

3. Im Baugenshmigungsverfahren kénnen
zu den einzelnen Grundstlicken Griinges—
taltungspléne gefordert werden,

4, Spliten wéhrend der Bauarbeiten
historische Funde angatroffen werden,
so ist unverzilglich die Untere Denk—
malschutzbehérde zu versttindigen.

5. Soliten wéhrend der BaumaBnahmen
Munitionsteile angetroffen werden, so
ist unverziiglich das Bauamt Fahrland
zu verstdndigen,

Gnzt 2702.03

dmeindevertretung Fahrland hot in ihrer Sitzung om Z@3.00Q die
hte Anderung des Bebauungsplanes gemaB §13 BauGB beschlossen.
3

<"DER GEMEINDEVERT.
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2, Die von der Anderung berihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
éh vom A09203z2ur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines
gfordert worden.

/

3. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung
der efr‘nein evert

123Dos Ergebnis wurde mitgeteilt

4. Die 3, Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
1 textlichen Festsetzungen, wurde am@8.Q3(5von der Gemeinde-

eschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

7O0RS. DER GEMEINDE

5. Die verwendete Plonunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die planungsrelevant iC i
StraPen, Wege und Platze vollstdndig pfcf®
plonungsrechtlichen Bestandteile geo
der neuzubildenden Grenzen in die

IWECKBESTIMMUNG OER FLACHEN FUR GENDMBEDARFSALACHD
CRONFLACHEN SERFLACHEN

pung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
, DEN.4Z

7. Der Beschluss uber die 3. Anderung des Bebouungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme sind am 60@3gem. §10 Abs3 BauGB ortsiiblich
durch Vergffentlichung im Amtsblatt fur das Amt Fehrlond bekannt
gemacht worden. Mit der Bekonntmachung tritt die 3. Anderung in Kraft,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
Rechtsfolgéy (8215 Abs.! BauGB) und weiter ouf die Falligkeit und dos

on Eptschadigungsansprichen (544 BouGB) hingewiesen worden.

(Warkenberg )




