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SATZUNGSENTWURF

BEBAUUNGSPLAN NR. EICHE 5 "KAHLENBERGSTRASSE"

Gemall der §§2 3 8 10 11 und 1240 veroindung mit § 246a des Baugesetzbuches iBauGB) i d £ der Bekannie acrung
*0rm 08 12.86 (BGBI 1 S 2253). zuletzt geandert durch den Einigungsvertrag vom 31 08 1990 BGEB 1 5 889 <150 dé:
Verordnung uber die bauiiche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) id F der Bekanntmachung der
23011990 (BGB! | 5132) geandert durch den Einigungsvertrag vom 21 08 1990 (BGB! I S88C 1124 dar Verordnung

uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Plarinhaits (PlanzVO 90) vorn 18 12 1890 IBGB 1481

5 B8} des & 83 des Gesstzes uber die Bauordnung (BauQl vorn 20.07 1990 (G811 Nr 50 S 929
denburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) vom 25 06 1092 stellt der Gemeinderat der Gemeinde Fohe
Potsdam) den Bebauungsplan Nr Fiche 5 Kahlenbergstrae’ bestehand aus der Blanzechniung

texthchen Festsetzungen aul

PLANZEICHENERKLARUNG

-

Art der baulichen Nutzung (8 © Abs 1 Nr 1 Bau38:

VA Aligememes Wohngebiet
V¥ /4 (§ 4 BauNVO

Mab der bauiicher Nutzung (§9 Abs 1 Nt 1 BauGB

Zahi dar Vollgeschaosse als Hachst-
g!F,'!‘.Z ]
tf 16 Abs 4 BauNVO!

Grundflachenzah’ (3RT
§ 19 BauNVD

) GeschoBfiachenzan GFZ als
N Hochstmal

§ 20 BaulvD

Festsetzungen gern § 9 Abs 1 und 7 BauGRB Verbindung mit der Verordnung uber de bauliche Ninz
Grundstucke {BauNVQ) in der Fassuno der Bekanntmachung vorm 23 01 1000 (BGR S 132

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e P

Zulassig sind
1 Wohngebaude

2 Anlagen fur Jrchliche  kulturelle  saziale  und

gesundheitliche Zwacke

Ausnahmsweise kannen zugelassen werden

1 die der Versorgung des Gebietes dienender Lader

Schank und Speisewirtschattens sowe nichs storgnde

Handwerksbetnebe
2 Betriebe des Beherbergungsgewearbes
3 sonstige nicht storende Gewerbebetriphe

Anlagen fur Verwaltunger

Nicht zulassig sind gem § 1 Abs £ BayNvD
t Anlagen fur sportiche Fwecke
2 Gartenbaubetriebe

Kl Tanksteller

In allen Baugebreten wird die Sockeihiohe der Haupige
baude auf max 05 m uber der mittieren Gelandehohe be

grenzt. soweit Hauptgebaude direkt an die anbautahige
Verkehrsflachen angebaut werden oder keinen aroBessn

Abstand als 1 m einhalten st nicht vor der mitheren (e

landehche  sonderr  vor  de suttierer  MHphe dar

Srrafenbegrenzungslinie auszugeher

Bavweise die uberbaubarer und die mich’ uberbaubarer Grundstucksflachen sowe the Rtellung cer baghohen A

lagern i§ 9 Abe ' Nr 2 Bau(3B.

Ottene Bauweise
% 22 Abs 2 BauNVQD

Oftene Bauweise - nur Einze! und

Doppelhauser zutassig
{5 22 Abs 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs 3 BaulNV(Q)

Uberbaubare Grundstucksflache
1§ 23 Aps 1 BauNvDh

Nicht uberbaubare Grunastucksfiache
i§ 23 Abs 5 BaulNVO!

Einzel- ung Doppethauser sind nur s 70 emne

Gesamtbreite von 25 m zulassig

Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Lime richt uhe:
schreiten Ein Vortreten von Gebaudeteilen ba: der hintare
Baugrernze von max 20 m kann pern £ 3" Abe ' Bauflf

ausnahmsweise zugelassen werden

Durch Baulimie und Baugrenze werden die uberbaubarer
Grundstucksflachen festgesetzt Dies st der Ted des Ba
gebietes. auf dem bauliche Aniagen errichiet werder du
ten tm Enzeltall dart jedoch der bebaubare Grundstucks
antel’ idie zulassige Grundflache! der Baugrundstucke
gemafl den Obergrenzen fur die Bestimmung des Mafes
der baulichen Nutzung des § 17 BaulNVO nicht uberschr
ten werden

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVD sing rilassg

Stefintatze und Garager mit inren Einfahrten (§ 9 Abs + Nr 4 Bau(GR!

Steilpiatze

Verkehrsflachen (60 Abs 7 N+ 11 BauGB

Strafenverkehrsfiache

StraBenbegrenzungsimie

- Fullweg

- Parkstreifen mit Baumreihe
Fahrahn
Parkstreifen mit Baumreihe
Fuiweg

StraBenbegranzungsiinie

Stellptatze und Garagen sind nur innerhalt des unerbaube
ren Flachen und innerhalb der nicht uberbaubarer Slacher

rwischan der vorderen und hinteran Bauprenze zulassig

Aufteitung nur nachnchtichk

Neufassung vom

sowie des § 7 des Bran

und den nachatehpnder

ng der

4] Grunflachen (§ 9 Abs t Nr 15 Bau(8)

Grunflachen

Zweckbestmimung

l @ Spielplatz

Mit Geh-. Fanr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen

Zweckbestimmung

Geh- Fahr- und Leftungsrecht

F
Y ster der Anheger einem Gehrecht zugunster der Alige-
meinheit und | situngsrechtan zugunsten der Versorungs-
betriebe zu belasten
8 Das Anptianzen und der Frhalt var Baumen und Strauchern(§ 9 Abs ' Nr 2% a . b BaulR

' . .‘ Zu erhaltende Baume

.... Anzupflanzende Baume

7 Mit Geh. Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 @ Abs 1 Nr 21 BauGB!

Dve Flachen sind mit einem Gehrecht ung Fahracht zugun

Diese Baume wearden prhakter

Standorte symboiiach

Be: der Neuvanpflanzung vor Baumer sing
standorigerachte Aitpr 71, uprwenden

9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunagen (§ * Abs 4 und § 16 Abs 5 BauNv0

——e—9 Abgrenzung umerschuediicher Nutzun

aen

0 Grenzen 1§ 9 Abs 7 Bau(3B

Grenze des raumlicher Geltungshere:-
—
=== ches des Bebauungsplanres

I

5] Sonstige Darstellungen

vorhandene Grundstucksgrenzen

£ D Flurstucksnummes

vermafung

Gestaltungsvorschriften gern § 83 BauQ

Dachformen

~| Satteldach = Walmdacr
z Steliplatze
i Nicht uberbaubare Grundstucksfla
chen
4 Grundstuckseinfriedungen
<
£ Gelandeversprunge

Die Kennzewchnung der Bereche fur die Dachiormen sind

der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen

Zulassig sind Dachneigungen von 3¢ - 45

Apweichend hiervon sind ber verbindenden Bautellen bei
Anbauten bis zu 20 am Grundfiache und be eingeschoss:
ger Bauweise bel den Hauptgebauder auf bis zu 15 % der

Grunanfiflache Flachdacher 7ulassio

Steliplatze und Zufahrter zu Steliplatzen und Garagen sind
begrunt anzulegen

Die nicht uberbauter Grundstucksfiachen sind gartnerisch
zu gestalten

Zulassige Grundstuckseinfriedungen bezuglich Art Mate-
rial und Gestaltung sind

Hecken

Holzzaune als Staketenzaune bis zu einer Hohe von
max 100 cm uber Uherkante Fufwag einsch! Sok-
kel

Mauerr nur in Matursiein oder Kiinker big zu einer
Haohe vorn 80 e uber Oberkante Fuflweg einacht
Sorkei

Zurn Abfangen von Gelandevaraprungen sind Mausm auch
hoher ais 80 cm zulassig. wobe die zulassigen Materaien
den der oben genannten Mauern entsprechen

von der Vorschritten dieser Gestaltungsfestsetzungen konnen Ausnahmen und Betreiungen im Rahmen des § 58

BauD oewanet werden wenn eine Beeintrachtigung des Ortshildes micht zu befurchien 1st

Festeetzungen germ § 7 BbgNatSch(

1 Dachflachenwasser

; Anzupfianzende Baume

Stellpiatze

4 Versiegelung

E inkraftireten

Die Dachftachenwasser der zur hinteren Baugrenze ent-
wassernden Dachflacher sind aul der Baugrundstucken

zu varsickern

Soweit innerhalt affentiicher Verkehrsfiachen das Anpflan
zer von Baumen fesigesetzt ist sind ber StraBen mit giner
Baumraihe je 100 m” und be: Straen mit zwei Baumreiher
i@ 75 m? Strafenflache mindestens 1 Baum zu pfianzen
Be: de Neuanpflanzung sing standorgerechie Arten zu

verwenden

Samtiiche offener  Stelipiatze und e Zufahrter 2y
Steliplatzen  unc  Garager  sind it wasser-  und
fuftdurchlassigern Aufbau  herzustellen wenr  ein

Mindestabstand von 2 m zum HGW engehaiten wird

Dre  micht uberbaubaren (undstucksiiachen 1n den
allgemeinen Wohngebieter durfen nur his zu 20 7 der

Flache versiege! werden

{nese Satzung wird it der Bekanntmacnung der Genehmigung sowie von Ort und Zett der offentiichen Auslegung

rechtsverbindlich (§ 12 BauGB;

VERFAHRENSVERMERKE

Beschemigung der geometrischen Eindeutigkes!

e Planuntariage entspricht den Anforderunger des § °
der Planzeichenverordnung vorn 18121990 una DN

1RO

den gh:

Die Festiegung der stadtebaulichen Planung ist gecme
trisch pindautig {Hohen ausgenamment

Planbearbeitung

Eotwurtsbearbetung und Planfertigung 1 Auftiag der

Germeinde Eiche (Potsdamn:

Berlin der /{4L s‘é. n

Freie Planurigsgruppe Berlin GmbH
Ki stendapyt 62 1000 Berlin 15

~

Planvertasser

Autsteliungsbeschiufll

Dreser Bebauungspian st gemal § 2 Abs 1 des Bauge-
setzbuches durch BeschiuR des Gemeinderates der Ge
meimnde Biche vom 8 4 1992 aufgestelit worden

Der Aufstellungsbeschiul wurde armm § 4 1892 ortsubleh

bekanntgemacht

Fiche Poisdam’ den /4. 0&-

.S~

Antrage ber ger fur die Raurnordoung und Landesplanung

zustandigen Sefle

Dhe fur Raumordnung und Landesplanung zustandige
z 1Nt tBauBGB: V m

Stelle 1st gemaB § 246 a Aps !

§4 Abs 3 BauZVQ beteigt worder

Eiwche {Potsdam) den //a- 0@.

Burgerbeteihgung

Die truhzeshge Burgerbetedmigung nach § 3 Abs 7 Satz 1

BauGBistam 12 4 1992 durchgetuhit worden

Dhe Burgerbeteiligung wurde am 2 4 1802 ortsubich pe

kanntgemacht

Eiche (Potsdami den /q. 06- ‘99‘&
ﬁ)_ —=

Beteiligung der Trager offenthicher Belange

Die von der Planung beruhrten Trager offenticher Belange
sind it Schreiben vore 21 7 1987 zur Abgabe einer

Stellungnanme autgefordert worden

19 \9

iy
&8 !

Eiche (Potsdan den /a. (9 6-
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Beschiufl der otenticnen Auslegung

Der Gemeindrat hat am 2 17 1992 den Entwurt des
Bebauungspians mit Begrundung beschlosser und zur

Auslegung bestimmt

s 798‘3 Eiche (Potsdam! der /4. 0 9 . 19 9\5

\ GE '1‘7”‘-;”_\\\!

B —

O#entiichen Auslegung

Der Entwurt des Bebauungsplans. bestehend aus der
Planzewhnung und den lextlichen Festsetzungen sowe
der Begrundung haben in der Zeit vom 16 11 1992 bis zum
17 12 1392 wahrend folgender Zeiten 9 OC Uhr bis 1500
hr nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausleger Die
sttentiche Auslegung ist mit dem Hinweis daB Bedenker
und Aniegungen wahrend der Auslegungsfrist von e
dermanin schriftich oder zur Niederschriit vorgebracht
werder konnen vom 2 11 1802 bis zum 17 12 10G2

durch Aushang ortsublich bekanntgemacht warder

Eiche (Potsdam). den 44— O@. : 19\9}

A S

Uie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenker
und Anregungen der Rurger sowie dig Stellungsnahmer
der Trager offenticher Belange am -??:06'. .9& ge
pruft Das Frgebms ist mitgeteill worden

Fiche (Potzdam} den /4. 09- 19&5

GBS =<

Satzung

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzechnung
und den textlichen  Festsetzungen wurde  am
‘2?- 05-' 59~5v0r der Gemeindeveriretung als Sat-
zung beschlossen Die Begrundung zurm Bebauungspian
wurde it Beschiufl der  Gemeindevertretung  vomr

KRY 05 9D jeving

Eiche {Potsdam; der /(/, ab 193-3
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Genehmigung

Dre Genehrmigung dieser Bebauungsplansatrung beste
hend aus der Planzeichnung und den lextiichen Festset.
zungen wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbe

horde vom //. 01{7: A7 it

Nebenbztimmungen und Hinweiser - erieilt

Cottbus den i

Ausfertigung der Satzung

Dive Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeich
nung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit aus
gefertigt

Eche (Potsdam! der /(/- gé » 1'935
/& ' f . 7L

Inkraftireten

Die Erteilung der Genenhmigung des Bebauungsplans so
wie die Stelle bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienst
stunden von jedermann eingesehen werden kann und ube
den _inhaft %kumfe zu  erhalter st sing vor

29. 44,

hang ortsublich bekannt gemachi worden in de' Be

bis zum durch Aus

kannimachung st auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens - und Formvorschinften urd von Mangein

der Abwagung sowie auf die Rechtstoigen (§ 215 Abs ¢

BauGB) und weiter aul Failigkeit und Frinschen von Ent

schadigungsanspruchen i§ § 44 246 a Aps 1 Saty ' Nr ¢

BauGB) hingewieser worden Die  Satzung ist am
” . in Kratt getreter

Fiche {Potsdam:' der /6. //. ‘-9513
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