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1. Einleitung

Die Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit einer Stadt wie Potsdam wird malfigeblich von ihrer
Wirtschaftskraft bestimmt. Dazu gehoéren erfolgreiche Unternehmen, die nur mit guten
Standortbedingungen — z.B. mit nachfragegerechten Gewerbeflachenangeboten - durch
Ansiedlung und Grindung gewonnen und gebunden werden konnen. Sie schaffen die
gewinschten Beschaftigungsangebote, die privaten und 6ffentlichen Haushalten Einkommen
und steuerliche Einnahmen sichern und soziale Transferleistungen in Grenzen halten.
Wohlstand entsteht nur dort, wo gearbeitet werden kann, wo es die belebende Kraft der
Wirtschaft gibt! Dort zieht es auch die Menschen hin, wie die aktuelle Wanderungsanalyse
zeigt." Ein intakter, attraktiver Wirtschaftsstandort und regionaler Arbeitsmarkt ist daher fiir
die Landeshauptstadt Potsdam von elementarer Bedeutung. In erster Linie ist es dieser
Faktor, der die notwendigen und entscheidenden Voraussetzungen schafft, damit die
Landeshauptstadt weiterhin ihre volle und autonome Handlungsfahigkeit behauptet, mit
Blick auf die finanzielle Eigenverantwortung, Sicherung der Daseinsvorsorge und eine
funktionierende Infrastruktur.

Einnahmen auf der Ertragsseite im doppischen Haushalt, die allein aus wirtschaftlichen
Aktivitdten resultieren, sind zusammen mit den Schllisselzuweisungen die finanzielle
Lebensader der Landeshauptstadt. 45 Mio. EUR aus der Gewerbesteuer (netto) und 36 Mio.
EUR beim Gemeindeanteil an der Einkommenssteuer in 2010 (vorlaufiges Ergebnis) sind ein
Beleg daflr. 2011 verzeichnete die Stadt bis zum dritten Quartal Einnahmen aus der
Gewerbesteuer (netto) von rd. 31 Mio. EUR. Beim Einkommenssteueranteil wurden zu
diesem Zeitpunkt Einnahmen in Héhe von rd. 21 Mio. EUR erzielt.? Bis 2015 geht die
Landeshauptstadt von einer stetigen Steigerung dieser Einnahmen aus.?

Ein wesentliches Fundament zur nachhaltigen Sicherung und Verstetigung dieser
Entwicklung und damit auch fir die Zukunft der Landeshauptstadt Potsdam ist eine an den
Erfordernissen orientierte und langfristig ausgerichtete Gewerbeflachenpolitik. Sie ist ein
wichtiger Schlussel zur Verbesserung der Wettbewerbsposition Potsdams im nationalen
Ranking. Das vorliegende ,Gewerbeflachensicherungskonzept (GSK)“ mit den darin
beschriebenen MalRnahmen und Orientierungen greift diese Feststellungen auf.

2. Beschlussgrundlage und -umsetzung

Am 26.01.2011 beschloss die Stadtverordnetenversammiung in ihrer 28. offentlichen
Sitzung, dass durch die Stadtverwaltung das ,Flachensicherungskonzept Gewerbliche
Bauflachen® zu erarbeiten und vorzulegen ist.*

Eine erfolgreiche Gewerbeflachenpolitik in der Landeshauptstadt Potsdam, die den
Anforderungen einer wachsenden Stadt gerecht wird, kann nur gemeinschaftlich gelingen,
d.h. durch enge Kooperation sowohl innerhalb der Verwaltung als auch durch Vereinbarung
eines gemeinsamen Handlungsrahmens zwischen Verwaltung und Politik. Dementsprechend
konstituierte sich in der Stadtverwaltung unter Leitung der Wirtschaftsférderung (903) am
03.05.2011 das Projektteam ,Gewerbeflachensicherungskonzept®. In der Folgezeit
erarbeitete das Team geschaftsbereichslibergreifend das vorliegende
,Gewerbeflachensicherungskonzept (GSK)“. Im Projektteam vertreten sind mit dem Bereich
Wirtschaftsférderung (903) der Bereich Umwelt und Natur (387) und der Fachbereich
Stadtplanung-Stadterneuerung (46) mit den Bereichen Stadtentwicklung-

! Vgl.: Regio Kontext, Wanderungsmotivumfrage fiir die Landeshauptstadt Potsdam, Herausgeber
Landeshauptstadt Potsdam, 30.11.2010, S. 14.
2 Vgl.: Landeshauptstadt Potsdam, Quartal im Blick, Potsdam in Zahlen, 1V/2011.
3 Vgl.: Landeshauptstadt Potsdam, Haushaltssicherungskonzept 2011 — 2015, S.10.
* Beschluss ~otadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe)“, DS-Nr. 10/SVV/0952, Ifd. Nr.2.
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Verkehrsentwicklung (461), Bauleitplanung (462), Planungsrecht (463) und Stadterneuerung
(466).

Ausgangspunkt und Grundlage aller Uberlegungen und erarbeiteten Vorschlage zum
.Gewerbeflachensicherungskonzept (GSK)“ ist das ,Stadtentwicklungskonzept Gewerbe flr
die Landeshauptstadt Potsdam (STEK Gewerbe)“. Wesentliche Erkenntnisse aus dem STEK
Gewerbe zur Quantifizierung und Qualifizierung des prognostizierten
Gewerbeflachenbedarfes sind unter Punkt 3. zusammengefasst. Schlussfolgerungen und
erste MalRnahmen zur Gewerbeflachensicherung mit dem Ziel, den Gewerbeflachenbedarf
zur langfristigen Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung sind unter Punkt 4. beschrieben.

3. Gewerbeflachenbedarf - Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK
Gewerbe)

Im Oktober 2010 wurde das ,Stadtentwicklungskonzept Gewerbe fir die Landeshauptstadt
Potsdam* vorgelegt.® Es vertieft den Flachennutzungsplan sektoral und konkretisiert die dort
beschriebenen Leitsatze zur wirtschaftlichen Entwicklung und ist als eine langfristig
angelegte Handlungsgrundlage zur Gewerbeflachenpolitik der Landeshauptstadt anzusehen.
Die Konzepterarbeitung erfolgte durch das Deutschen Institut fir Urbanistik gemeinsam mit
dem Biro Spath und Nagel und wurde von den Bereichen Wirtschaftsférderung und
Stadtentwicklung-Verkehrsplanung fachlich begleitet.

3.1 Bedarfsprognose

Im Rahmen der Erarbeitung des STEK Gewerbe berechneten die Gutachter mit einem
Modell (TBS-GIFPRO trendbasierte, standortspezifische Gewerbe- und
Industrieflachenbedarfsprognose) den Gewerbeflachenbedarf in der Landeshauptstadt
Potsdam flr den Prognosezeitraum 2008 bis 2020. Ausgangspunkt der Berechnungen sind
73.493 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte im Jahr 2008. Davon beanspruchen 21.583
Beschaftigte, nach Wirtschaftsgruppen differenziert berechnet, Gewerbeflachen. Unter
Berucksichtigung von Struktur- und Standortkomponenten wurde weiter ermittelt, dass bis
2020 die Zahl der Beschaftigten, die Gewerbeflachen beanspruchen, insgesamt um 5.909
Personen wachst. In  Anwendung von Flachenkennziffern fir die einzelnen
Wirtschaftsgruppen geht dieser Beschaftigungszuwachs einher mit einem zusatzlichen
Flachenbedarf von insgesamt 67,4 ha bis 2020. Die Gutachter bertcksichtigten auflerdem,
dass im Prognosezeitraum auch Gewerbeflachen durch Schrumpfungen, SchlieRungen und
Verlagerungen frei werden. Mit branchendifferenzierten Wiederverwertungsquoten wurde
eingeschatzt, dass bis 2020 insgesamt 28,1 ha frei gewordene Gewerbeflachen
wiederverwendet werden kdnnen. Das fuhrt im Ergebnis bis 2020 zu einem effektiven
Flachenneubedarf von 39,3 ha. Um Unterschiede und Uberschneidungen bei den
Standortbedingungen, die fir die einzelnen Wirtschaftsgruppen zu erflllen sind,
berlcksichtigen zu kdénnen, wurden Standorttypen definiert. So war es mdglich, den
Flachenbedarf bis 2020 vier Standorttypen zuzuordnen (siehe Tabelle1).

5 http://www.potsdam.de/cms/beitrag/10070865/1016249/
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Tabelle 1: Landeshauptstadt Potsdam, Flachenbedarf und Flachenwiederverwertung bis 2020

Standorttyp Zusatzlicher Wiedernutzbare | Effektiver

Flachenbedarf Flachen Flachenneubedarf
(ha)

Einfaches Gewerbegebiet, 9,3 15,4 -6,1

Logistikstandort

Hoherwertiges Gewerbegebiet, 45,2 9,8 35,4

Gewerbepark

Standort mit besonderer Eignung fir 1,8 1,5 0,3

produzierendes Handwerk

Wissenschafts-, Technologiestandort 1.1 1,5 9,6

(auch Medien)

Gesamt 67,4 28,2 39,2

Darliber hinaus empfehlen die Gutachter, zusatzlich zum prognostizierten Bedarf
.Flexibilisierungsreserven“ vorzusehen, um beim Ausfall von Flachen handlungsfahig zu
bleiben.

Die Berechnungsergebnisse der Modellannahmen (Anteil der Beschaftigten die
Gewerbeflachen beanspruchen, Flachenkennziffern nach Wirtschaftsgruppen) liegen trotz
Generalisierung sehr nah am 2008 eingeschatzten Umfang der belegten Gewerbeflachen:
Modell (2008) = 252,3 ha; FNP (2008) = 234 ha gewerbliche Flachen in Nutzung (siehe
Begrindung zum Flachennutzungsplan (FNP) 2008).

Auch die tatsachliche Entwicklung der Beschaftigtenzahlen in den ersten zwei Jahren nach
der Untersuchung bestatigen die Prognosen zur Beschaftigtenentwicklung, der Basis der
Gewerbeflachenbedarfsermittlung (siehe Grafik 1).°

Grafik 1: Landeshauptstadt Potsdam
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3.2 Abgleich zwischen Flachenbedarfsprognose und Flachenangebot

Entscheidend fur die Beurteilung des prognostizierten Flachenbedarfs ist die
Gegenuberstellung von Angebot und Nachfrage. Erst durch die Begutachtung des
Flachenangebotes werden die notwendigen Erkenntnisse gewonnen, die Einschatzungen
erlauben, in welchem Umfang frei gewordene und theoretisch wiedernutzbare Flachen
wirklich zur Bedarfssicherung in Frage kommen.

6 Vgl.: Stadtentwicklungskonzept Gewerbe fur die Landeshauptstadt Potsdam (STEK Gewerbe), April
2010, S. 47-56.
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Zur Einschatzung der Angebotssituation wurde eine Flachenkulisse von 273 ha geprift.
Davon sind 181 ha im Flachennutzungsplan (FNP) als Gewerbeflachen dargestellt. Bei 44 ha
handelt es sich um gemischte Bauflachen und bei 48 ha um Sonderbauflachen. Dieses
zunadchst komfortabel erscheinende Flachenvolumen ist allerdings haufig mit erheblichen
Aktivierungshemmnissen behaftet. Es gibt nahezu keine Flache, die frei von
Aktivierungshemmnissen dem Markt zur Verfugung steht. Knapp 80 Prozent der Flachen
weisen hohe und mittlere  Aktivierungshemmnisse auf. Mit geringeren
Aktivierungshemmnissen wurde lediglich ein Flachenvolumen von rd. 38 ha identifiziert. Kurz
skizziert, ist fur die vier definierten Standorttypen folgende Situation zu konstatieren:

- Standorttyp ,héherwertiges Gewerbegebiet, Gewerbepark®
Die Flachenangebote in diesem Segment sind signifikant unzureichend, um die
Nachfrage =zeitnah bedienen zu konnen. Alarmierend ist dabei, dass die
Wirtschaftsgruppe ,wirtschaftsnahe und sonstige Dienstleistungen®, auf die allein zwei
Drittel des zuséatzlichen Flachenbedarfes entfallen, besonders betroffen ist, weil hier der
Groliteil des Beschaftigungswachstums im Prognosezeitraum erwartet wird.

- Standorttyp ,einfaches Gewerbegebiet / Logistikstandort*
Fir diesen Standorttyp ist festzustellen, dass es im Stadtgebiet iberhaupt keine Flachen
mit geringen  Aktivierungshemmnissen gibt. Besonders betroffen sind die
Wirtschaftsgruppen ,einfaches (emissionsintensives) verarbeitendes Gewerbe und
Baugewerbe®, so dass selbst kleinste Erweiterungen und Verlagerungen sowie
Neuansiedlungen, die auch mit den besten Prognosen nicht auszuschlief3en sind, nicht
bedient werden kénnen.

- Standorttyp ,produzierendes Handwerk®
Auch hier ist die Ausgangslage problematisch, weil es im Stadtgebiet aktuell keine
Bedarfs- und nachfragegerechten Flachenangebote in dieser Kategorie fir die
entsprechenden Wirtschaftsgruppen gibt.

- Standorttyp ,Wissenschafts-, Technologie- und Medienstandorte®

Ebenfalls gravierend ist die Situation in diesem Bereich. Gestltzt wird die Einschatzung
durch gewonnene Erkenntnisse aus speziellen Untersuchungen fur die
Branchenkompetenzfelder Medien und Life Science in den rdumlichen Schwerpunkten
Babelsberg und Golm, die zeigen, dass es bereits spurbare Flachendefizite gibt. Ein
Grund dafur sind die sehr spezifische Standortanforderungen der Nachfrager, die haufig
zu einem Missverhaltnis von Angebot und Nachfrage fihren, weil der Wirtschaftsgruppe
.Forschung, Entwicklung und Medien® an den ,richtigen® Standorten bereits heute
FIé\Chen7 mit den ,richtigen“ Eigenschaften nur sehr unzureichend angeboten werden
kénnen.

3.3 Flachenentwicklung

Der Abgleich von Angebot und Bedarfsprognose verdeutlicht das Dilemma der Knappheit an
zeitnah verfugbaren Flachenangeboten in der Stadt fur spezifische Nachfragergruppen. Im
Rahmen der Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung ist es daher wichtig,
Flachenangebote zu unterbreiten, die in quantitativer, qualitativer und zeitlicher Hinsicht den
unternehmerischen Anforderungen entsprechen. Vor diesem Hintergrund haben die
Gutachter Potenziale in Gestalt von frei werdenden bzw. bereit stehenden Gewerbeflachen
benannt, die prioritar aktiviert werden mussen, um bis 2020 den prognostizierten
zusétzlichen Flachenbedarf sichern zu kénnen (Tabelle 2).°

"Vgl.: STEK Gewerbe, S. 59 — 77.
8 Vgl.: STEK Gewerbe, S. 116 - 144.
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Tabelle 2:
Landeshauptstadt Potsdam, Gewerbeflachenpotenziale die gesichert und aktiviert werden miissen zur
Sicherung des zusitzlichen Flachenbedarfes im Prognosezeitraum bis 2020

Standorttyp Zusétzlicher Potenzialflachen Potenzialflachen
Flichenbedarf | Prioritatsstufe 1° | Prioritatsstufe 2'°
(ha)
Einfaches Gewerbegebiet, 9,3 9,8 10,9
Logistikstandort
Hoherwertiges Gewerbegebiet, 45,2 22,9 24,0
Gewerbepark
Standort mit besonderer Eignung flr 1,8 k.A. k.A.
produzierendes Handwerk
Wissenschafts-, Technologiestandort 11,1 19,4 0
(auch Medien)
Gesamt 67,4 52,1 34,9
87,0

4. Gewerbeflachensicherungskonzept (GSK)

Aus der dargestellten Situation resultiert die Anforderung, ,(...) den zu sichernden
Kernbestand von Flachen, die gewerblich genutzt werden, als Gewerbeflachen brachgefallen
sind und als Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan und in den Bebauungsplanen
ausgewiesen sind, in einem Flachensicherungskonzept Gewerbliche Bauflachen zu
erfassen“. Diese Vorgehensweise bestatigte die Stadtverordnetenversammlung
ausdricklich. Gleichzeitig sollte ,(...) ein Verfahren entwickelt und vorgeschlagen werden,
das im Falle kinftig erforderlicher Umnutzungen einen Interessenausgleich vorsieht, der
allen Aspekten der Stadtentwicklung gerecht wird, auch der wirtschaftlichen Entwicklung,
und von den betroffenen Verwaltungsstrukturen gemeinsam getragen wird“. Auch dies ist
von der Stadtverordnetenversammilung bestatigt worden."’

41 Flachen
4.1.1 Bewertung der Gewerbeflachenpotenziale

Die Erarbeitung des Gewerbeflachensicherungskonzeptes erforderte zunachst eine
nochmalige umfassende Bewertung und Prifung der 2009 identifizierten und im STEK
Gewerbe dargestellten Gewerbeflachenpotenziale (siehe Punkt 3.3, Tabelle 2). Notwendig
war die erneute Bewertung, um eingetretene Veradnderungen in den vergangenen zwei
Jahren zu berlcksichtigen. Zudem musste die Eignung und Aktivierbarkeit der
Flachenpotenziale aus der Sicht der beteiligten Bereiche der Verwaltung und bezogen auf
die Anforderungen der Unternehmen einer kritischen Beurteilung unterzogen werden.

Im Mittelpunkt der Prifung stand folgender Fragenkatalog:

1. Verfligbarkeit:
- Ist die Flache fur eine gewerbliche Entwicklung noch verfugbar?
- Wurde die Flache zwischenzeitlich einer gewerblichen oder anderen Nutzung
zugefuhrt?

® Prioritatsstufe 1: Sollen mindestens die Halfte des fir die jeweiligen Flachentyp prognostizierten
Flachenbedarf (zuzlglich einer Flexibilisierungsreserve) und zugleich auch die wesentlichen
raumlichen Schwerpunkte der Nachfrage abdecken.
'% Prioritatsstufe 2: Umfassen die zur rechnerischen Abdeckung des weiteren Bedarfs empfohlenen
Flachen.
" Beschluss der 28. Offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam am 26.01.2011, Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe), Drucksache
10/SVV/0952, Begrindung, S. 4.
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- Gab es Entscheidungen zur Umnutzung, z.B. im Plan- oder im
Baugenehmigungsverfahren?
2. Flachengrolle
3. Eignung:
- Fur welche Standorttypen und Nutzergruppen ist die Flache geeignet?
4. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen:
- Regeln ggf. Festsetzungen in Bebauungsplanen Art und Mall der Nutzung,
Bauweise, Beschrankungen, Vorgaben usw.?
5. Welche bestehende oder zu erwartende Konflikte sind zu beachten?
6. Aktivierungshemmnisse:
- Worin bestehen sie? (Eigentimerinteressen, Nutzungs- bzw. Preisvorstellungen des
Eigentimers, ErschlieBung, Planungsrecht, Sonstige)
7. Nachste Schritte und MalRhahmen

Geprift wurden rd. 100 gewerbliche Potenzialflachen. Dies erfolgte
geschaftsbereichsiibergreifend im engen Zusammenwirken der beteiligten Bereiche im
.Projektteam Gewerbeflachensicherungskonzept® (siehe auch Punkt 2.).

Die dabei festgestellten Veranderungen, die seit 2009 eingetreten sind und zu einer
Reduzierung des zu beurteilenden Gewerbeflachenpotenzials fihrten, sind in den weiteren
Betrachtungen zu berlcksichtigen:

Insgesamt 8 Flachen mit einer Grofe von 2,6 ha wurden bis Ende 2011 fur eine gewerbliche
Nutzung'? bereits in Anspruch genommen:

- Nedlitzer StraRe/ Peter-Huchel-Stralle Sid 0,5 ha Gh

- Westlich Weidendamm 0,3 ha H

- Gartenstralte 38-40 0,4 ha Gh

- Nordliche Fritz-Zubeil-Str./westlicher Mitteldamm 0,1 ha Gh

- Restflache Einfahrt Betriebshof 0,2 ha Gh

- GiP G3 Gewerbehof Phase 3 0,2 ha Gh, H

- GiP G4 (Sudrand) 0,8 ha Gh, Handel
- Kirchsteigfeld Ost/ Autobahn 0,1 ha Gh

Folgende Flachen in einer GréRenordnung von 3,2 ha, 2009 noch als Potenziale
eingeordnet, werden mittlerweile von den dort ansassigen Unternehmen flr betriebliche
Zwecke genutzt:

- Teilflache Gewerbezentrum Fahrland 1,0 ha Ge
- Sternstralle 0,6 ha Gh
- August-Bebel-Stralte Mitte, Parkplatz Studios 0,4 ha M

- Michendorfer Chaussee 8-12 (Telekom, Nord) 1,2 ha Gh

Zwischen 2009 und 2011 erfolgten im Zusammenhang mit Bebauungsplananderungen
diverse Entscheidungen zur Umnutzung gewerblicher Bauflachen zugunsten anderer
Nutzungen, insbesondere Wohnen, bzw. sind noch im Verfahren:

- Nedlitzer StralRe/ Peter-Huchel-Stral3e Nord 0,3 ha SO Handel
- Am Schragen Ostseite 0,7 ha WA

- Ruinenbergkaserne Nord 0,3 ha MI

- Speicherstadt (gewerbliche Flache anteilig berechnet) 1,5 ha MI

- Babelsberger Stralte Sid 0,4 ha WA

Weiterhin wurde festgestellt, dass einzelne Standorte entgegen ersten Einschatzungen auf
Grund ihrer konkreten Rahmenbedingungen fur eine gewerbliche Nutzung als nicht geeignet
bzw. aktivierbar anzusehen sind (Beispiele: Gut Satzkorn, Wasserschutzpolizei, Waldflache
Kirchsteigfeld-Sud). Das Gesamtvolumen dieser Flachen betragt etwa 7 ha.

2 Gh: héherwertiges Gewerbe; H: Handwerk; Handel; Ge: einfaches Gewerbe; M: Medien;
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Im ersten Schritt der Bewertung der Gewerbeflachenpotenziale im Rahmen der Arbeit am
Gewerbeflachensicherungskonzept wurden Flachen fir eine gewerbliche Nutzung von
insgesamt rd. 198 ha identifiziert und im ,Projektteam Gewerbeflachensicherungskonzept®
diskutiert.

Zu rd. 60 Flachen mit rd. 160 ha konnte dabei Konsens hinsichtlich der Sicherung fur eine
gewerbliche Nutzung erzielt werden. Zu den weiteren Standorten (z.B. Kaserne Krampnitz)
ist die Diskussion hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung von Teilflachen fortzuflihren.

Auch bei der weiteren Entwicklung der Potsdamer Innenstadt wird die gewerbliche Nutzung
— im Dienstleistungsbereich - eine wichtige Rolle spielen.

In einem weiteren Schritt wurden die Aktivierungshemmnisse fur eine gewerbliche Nutzung
dieser Flachen standortkonkret benannt und bewertet. Bei etwa einem Viertel der 60
,Konsens-Standorte* wurden die Aktivierungshemmnisse als hoch eingeschatzt. Das sind:
insbesondere Vermarktungsinteressen des Eigentimers in Richtung einer hoherwertige
Nutzung (z.B. Wohnnutzung), die Vermarktung/der Verkauf des betreffenden Standortes nur
als Gesamtflache, die Preiserwartungen, aber auch vorhandene Altlasten oder die fehlende
Erschlielung. Fur 40 Flachen mit einer GesamtgroRe von 82,8 ha ist von mittleren bzw.
geringen Aktivierungshemmnissen auszugehen. Lediglich 9 Flachen mit insgesamt 8,2 ha in
dieser Kategorie weisen geringe Aktivierungshemmnisse auf.

Die Eignung dieser Flachen verglichen mit dem gemal? STEK Gewerbe prognostizierten
zusatzlichen Flachenbedarf ergibt folgendes Bild (Tabelle 3):

Tabelle 3:
Landeshauptstadt Potsdam, Ergebnis: Bewertung Gewerbeflachenpotenziale
Standorttyp Zusatzlicher kurz u. mittelfristig davon mit
Flachenbedarf verfiig-u. aktivierbar | geringe
2020 geringe o. mittlere Aktivierungs-
Aktivierungs- hemmnissen
hemmnisse™
(ha)
Einfaches Gewerbegebiet, 9,3 17,0 (0,4)
Logistikstandort
Hoherwertiges Gewerbegebiet, 45,2 36,7 (3,2)
Gewerbepark
Standort mit besonderer Eignung 1,8 53 (1,0)
fir produzierendes Handwerk
Wissenschafts-, 1.1 23,8 (3,6)
Technologiestandort (auch Medien)
Gesamt 67,4 82,8 (8,2)

Wie bereits unter Punkt 3.2 dargelegt, missen diese Flachen bzw. Standorte gesichert
werden, um den bis 2020 prognostizierten Gewerbeflachenbedarf zu decken. Dies gilt
insbesondere fur die Standorttypen ,hoherwertiges Gewerbegebiet/Gewerbepark® und
~Wissenschafts-, Technologiestandort (auch Medien)“.

Daruber hinaus ist es zwingend erforderlich, auch den Standort Michendorfer Chaussee (das
ehemalige ,SAGO-Gelande®) als Vorhaltestandort fir eine gewerbliche Grof3ansiedlung zu
sichern, obgleich eine derartige Ansiedlung bei der Prognose des Flachenbedarfs nicht
bertcksichtigt wurde.

Langfristig ist das gesamte untersuchte Gewerbefldchenpotenzial fur eine gewerbliche
Nutzung zu sichern und schrittweise zu aktivieren, um auch nach 2020 eine stabile,
wachstumsorientierte wirtschaftliche Entwicklung gewahrleisten zu kénnen.

3 Die standortbezogen ermittelten Aktivierungshemmnisse wurden jeweils zusammengefasst beurteilt
nach einer dreistufigen Skala geringe / mittlere / hohe.
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4.1.2 Gewerbliche Potenzialflachen 2020 (P 20-Flachen)

Aus dem Pool der bewerteten Gewerbeflachenpotenziale (siehe Punkt 4.1.1) konnten, wie in
Tabelle 3 ausgewiesen, Flachen sondiert werden, die mit ihrem besonders hohen
Nutzungspotenzial fur die Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Potsdam unverzichtbar
sind. Diese Flachen erhalten daher den besonderen Status ,,Gewerbliche Potenzialflachen
2020 (P 20-Flachen)“ (siehe Anhang Tabelle | und Il). Diese Kategorie umfasst 40 Standorte
mit einem Gesamtvolumen von 82,8 ha, aufgeschlisselt nach Standorttypen und
Nutzungsempfehlungen. Aufgrund ihrer Nutzungseigenschaften, ihres Zustandes, der
preislichen Situation und planungsrechtlicher Aspekte sind die ,P 20-Flachen® besonders
geeignet, in wichtigen Nutzungssegmenten den prognostizierten
Gewerbeflachenzusatzbedarf in der Landeshauptstadt bis 2020 bedienen zu kénnen. Mit
ihren geringen bis mittleren Aktivierungshemmnissen weisen die ,Gewerblichen
Potenzialflachen 2020“ eine relativ grole Marktnahe aus.

4.2 Anforderungen zur planungsrechtlichen Sicherung

Im Rahmen der Bewertung der einzelnen Standorte wurden auch die planungsrechtlichen
Aspekte betrachtet und insbesondere fir die ,P 20-Flachen® die Anforderungen an die
Bauleitplanung aus dem Blickwinkel der Gewerbeflachensicherung herausgearbeitet und
abgestimmt. Entsprechende Erfordernisse wurden bei der Erarbeitung der Beschlussvorlage
zur Vereinbarung der Prioritaten fir die Verbindliche Bauleitplanung fir den Zeitraum
2012/2013 beriicksichtigt. Die Prioritatenliste’ umfasst folgende Empfehlungen, die P 20-
Flachen betreffen:

MPI Osterweiterung, Wissenschaftspark, stidl. GO:IN, am Bahnhofsvorplatz
Abschluss Bebauungsplan Nr. 100-1 ,Wissenschaftspark Golm* Prioritat 1 |

Wissenschaftspark, Nordosterweiterung
Bebauungsplan Nr. 129 ,Nérdlich In der Feldmark® Weiterfiihrung Prioritat 1 |

Speicherstadt und Brauhausberg
Weiterfuhrung Bebauungsplan Nr. 36-1 ,Speicherstadt / Leipziger Straflte und
Bebauungsplan Nr. 36-2B-Plan 36-2 ,Leipziger Stral3e / Brauhausberg* Prioritat 1 |

Teilflache ehem. StralRenbahndepot
Bebauungsplan Nr.104 ,Heinrich-Mann_Allee / Kolonie Daheim*
Aufstellungsbeschluss und Bearbeitung Prioritat 1 |

Kirchsteigfeld Ost/ Autobahn

Flexiblere Gestaltung der Vorgaben fir Bauweise und Geschossigkeit,

Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld*

3. Anderung Teilbereich Gewerbegebiete Prioritat 1 |

Bhf. Rehbriicke, FEMO-Geladnde Sidost
Bebauungsplan Nr. 124 ,Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn, Aufstellung Prioritat 1 |

GrolR} Glienicke, Mischgebiet Potsdamer Chaussee. Nordseite
Bebauungsplan Nr. 21 ,Potsdamer Chaussee” Grol3 Glienicke, Weiterfuhrung Prioritat 1 |

Am Silbergraben gegeniiber Friedhof, Am Silbergraben, GE-Flachen
Bebauungsplan Nr. 128 ,Trebbiner Stral’e / Am Silbergraben® Prioritat 1 Q

" Vgl.: Drucksache Nr. 11/SVV/0982 am 25.01.2012 in die Stadtverordnetenversammiung
eingebracht.
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sudl. Umgehung Drewitz
Wiederaufnahme des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25
~.Gewerbegebiet Trebbiner Stralle” Prioritat 2 |

Medienstadt, nérdl. Marlene-Dietrich-Allee

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg,

Teilbereich Stahnsdorfer Stral3e / Marlene-Dietrich-Allee mit dem Ziel,

bisheriges Mischgebiet klar zu gliedern in Teilbereiche WA und GEe Prioritat 2Q

Am Raubfang (hinter Discounter)
Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Raubfang®, Weiterfiihrung Prioritat 3

Gross Glienicke, Am SchieRplatz
Bebauungsplan, wenn Gewerbeentwicklung nach § 35 Bau GB
nicht umsetzbar Prioritat 3

Ehemaliges RAW, ,Neue Halle“ und Flache &stlich Erhard
Bebauungsplan Nr. 103 Weiterflihrung, wenn erforderlich Prioritat 3

Weitere Anforderungen an die Verbindliche Bauleitplanung werden im Ergebnis des
jahrlichen Monitorings und im Zuge der Konkretisierung von Ansiedlungs- und
Entwicklungsvorhaben prazisiert und bei der Festlegung der Prioritaten fur die Folgejahre
bericksichtigt.

Bei der Vorbereitung und Bearbeitung der Bebauungsplane wird weiterhin eine frihzeitige
Abstimmung zwischen den Bereichen der Verwaltung angestrebt, um die Belange der
Wirtschaft bzw. der Unternehmen angemessen zu berucksichtigen.

4.3 Sicherung der P 20- Flachen — Richtlinie

Die anhaltende und zunehmende Nachfrage nach Bauflachen, resultierend aus dem
dauerhaften Wirtschafts- und Bevolkerungswachstum, fiihrt angesichts signifikanter
Angebotsengpasse vielfach zu Nutzungskonkurrenzen und Zielkonflikten. Notwendige
Entscheidungen in diesen Fallen werden dann sehr haufig einseitig gegen die Mdglichkeit
einer gewerblichen Nutzung der betreffenden Flachen bzw. Standorte getroffen.

Es ist daher erforderlich, sich mit den Ursachen derartiger Tendenzen und Entwicklungen
auseinanderzusetzen, um gravierenden Fehlentwicklungen, die schwer zu korrigieren sind,
vorzubeugen. Gemeinsames Ziel muss es sein, den notwendigen Grundstock gewerblicher
Bauflachen zur Sicherung einer ausgewogenen und erfolgreichen Stadtentwicklung
vorzuhalten.

Die vorliegende ,Richtlinie zur Sicherung der Gewerblichen Potenzialflachen der
Landeshauptstadt Potsdam“ soll das dafiur notwendige Steuerungsinstrumentarium der
Stadtverwaltung sinnvoll ergénzen. Auf der Grundlage der Richtlinie sollen die identifizierten
und fixierten ,P 20-Flachen® planungsrechtlich oder auf andere geeignete Weise gesichert
werden. Sie bietet damit eine fundierte Grundlage, Umwidmungen, die zur Folge haben,
dass ,P 20-Flachen® nach der Art ihrer baulichen Nutzung nicht mehr flr gewerbliche
Nutzungen zur Verfliigung stehen, zu vermeiden.

4.4 Monitoring - Jahresbilanz

Die Stadtverwaltung sieht vor, einmal jahrlich in einer Mitteilungsvorlage gegenuber der
Stadtverordnetenversammlung den Bestand der ,P 20-Flachen“ zu bilanzieren. Die Bilanz
enthalt insbesondere Angaben Uber:
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- Realisierung = Inanspruchnahme von ,P 20-Flachen® flir gewerbliche Ansiedlungen

- Abgang = Inanspruchnahme von ,P 20-Flachen® flir andere Nutzungen

- Erwarteter Abgang = Planungsanderungen, geanderte Grundlagen

- Zugang = Neuaufnahme von gewerblichen Potenzialflachen in die Liste ,P 20-Flachen*

Diese Jahresbilanz soll zur Erfolgskontrolle der Gewerbeflachensicherung und zur
Vorbereitung der Fixierung von Prioritdten bei der Bauleitplanung beitragen. Sie kann und
soll zugleich auch als wichtige Entscheidungshilfe bei politischen Beschlissen fir die
kinftige stadtebauliche Entwicklung der Stadt herangezogen werden.

Erarbeitet wird die Mitteilungsvorlage durch das ,Projektteam Gewerbeflachensicherung®.
Das Projektteam setzt sich aus Vertretern des Geschaftsbereiches Stadtentwicklung und
Bauen, des Geschéftsbereiches Soziales, Jugend, Gesundheit, Ordnung und Umweltschutz
und des Bereiches Wirtschaftsforderung zusammen.

4.5 Ausblick

Im Zuge der Bewertung der Gewerbeflachenpotenziale wurden auch notwendige erste
Malnahmen zur Aktivierung der Standorte benannt, die perspektivisch schrittweise zu
realisieren sind, wie beispielsweise aktuell bereits in der Medienstadt oder im
Wissenschaftspark Potsdam-Golm.

Das Spektrum der notwendigen AktivierungsmalRnahmen ist dabei sehr breit gefachert.
Beispiele fur derartige Mallnahmen sind:

- Unterstitzung der Eigentimer bei der Vermarktung der Flachen

Abklarung konkreter Entwicklungsabsichten der Eigentimer

Erarbeitung von Nutzungskonzepten in Zusammenarbeit mit den Eigentimern
MafRnahmen zur Erschliefung und Altlastenbeseitigung

Fir die ,P 20-Flachen® sind die ersten notwendigen Mallnahmen zur Aktivierung der Flachen
aus den Tabellen | und Il im Anhang ersichtlich.

Uber die Aktivititten und Ergebnisse sowie weitere MaRnahmen soll mit der jahrlichen
Berichterstattung informiert werden.

5. Reslimee

Mit dem vorliegenden Gewerbeflachensicherungskonzept und den darin empfohlenen
MaRRnahmen werden zunachst vor allem Vorkehrungen zur Sicherung der unverzichtbaren
Substanz Gewerblicher Potenzialflachen getroffen.

Von entscheidender Bedeutung dabei ist die Anwendung der ,Richtlinie zur Sicherung der
Gewerblichen Potenzialflachen der Landeshauptstadt Potsdam®. Sie soll dazu beitragen,
dass Entscheidungen, die Gewerbliche Potenzialflachen betreffen, ausgehend von ihrer
Komplexitdt, im Geist einer ressortibergreifenden Gesamtverantwortung unter
Berucksichtigung des gesamten Fachwissens der Verwaltung und aller Aspekte einer
ausgewogenen Stadtentwicklung getroffen werden. Einseitige Entscheidungen, die
Zielkonflikte zur Folge haben oder verscharfen, sollen dadurch ausgeschlossen werden.

Auf der Grundlage dieses Verstandnisses und einer entsprechenden Verwaltungspraxis
kénnen dann schrittweise standortbezogene AktivierungsmalRnahmen in Angriff genommen
werden. Die planungsrechtliche Sicherung von P 20-Flachen, die sich in der ,Prioritatenliste
der Verbindlichen Bauleitplanung“ wiederspiegelt, ist gewissermallen der Einstieg in ein
neues Kapitel der aktiven Gewerbeflachenpolitik mit dem Ziel, langfristig eine erfolgreiche
und nachhaltige Stadtentwicklung aus gewerblicher und fiskalischer Sicht zu gewahrleisten.
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Gewerbliche Potenzialflaichen 2020 nach Gebieten

Tabelle |

gewerbliche Potenzialflachen 2020 (P-20
Flachen) nach Gebieten

Planungsstand (12/2011)

Bewertung 2011

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
1 Zentrum/ Berl. Vorst.
2 Bornstedter Feld/ Bornim
2.1|Nedlitzer Kaserne-Campus Jungfernsee G X GEe DL 6,1 k/m m Vermarktung Aufmerksamkeit fiir Standort erzeugen im
ausschlieB3lich durch Rahmen Standortwerbung, im Einzelfall
Eigentimer Kontaktvermittiung zw. Unternehmen u.
Eigentimer
2.10|Pappelallee/Georg-Hermann-Allee G X GEe DL 1,5 k m Grundstuckspreis Unterstiitzung der Vermarktung des Standorts
gem. Gesamtkalku-
lation Entwicklungs-
mafRnahme
2.12|Kaserne Kirschallee Ost M2 X GE e W 0,7 m m Grundstuickspreis Abstimmung mit dem Eigentimer des
gem. Gesamtkalku- Grundstlicks zur Vermarktung der
lation Entwicklungs- Gewerbeflachen
mafRnahme
2.21|Am Raubfang (hinter Discounter) M2 X Gh 1,5 m m fehlende Lésung fur Lésung fur verkehrliche ErschlieRung,
ErschlieBungsstralle Fortfihrung der Bearbeitung des B-Plans,
wenn Loésung fir Erschlielung gefunden
Z Bornstedter Feld/ Bornim 9,7
3 Potsdam West
Golm/ Eiche
4.1|Wissenschaftspark, MP| Osterweiterung SO X GEe w 24 k g fur MPI keine
Hindernisse erkennbar
4.4|Wissenschaftspark, sudl. GO:IN G X GEe w 3,8 k m keine aktive Vermark- Unterstiitzung der Vermarktung, Priifung von
tung durch Eigentimer| L&sungen flr temporare Unterbringung von
Unternehmen und Ausgriindungen
4.6|06stlicher Bahnhofsvorplatz M2 X GEe DL 0,2 k m Kontaktaufnahme zum Eigentimer,
Unterstiitzung der Vermarktung
4.8|Wissenschaftspark, Nordosterweiterung G X GE, w 9,0 m m Vielzahl Eigentimer, B-Planverfahren und Umlegung weiter zligig
GE e Zuschnitt Grundstik- bearbeiten, Unterstiitzung der Vermarktung
ke, ErschlieRung
Z Golm/ Eiche 15,3
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Gewerbliche Potenzialflaichen 2020 nach Gebieten

Tabelle |

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
5 Nordwestraum
5.4|Friedrichspark 4 (um Logistikzentrum) G X GE Ge 7,8 k/m m Eigentumer - keine Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer zur
Veraullerung von Aktivierung der nordlichen Flachen,
Teilflachen, B-Plan- langerfristig Anderung des Bebauungsplans
Festsetzungen (Festsetzungen zur Bauweise, ggf. Maf} der
Nutzung), weitere Unterstiitzung der
Vermarktung
2 Nordwestraum 7,8
6 Nordostraum
6.2|Gewerbegebiet Marquardter Str. G X GE/MI Ge 24 k/m m Preiserwartung Weiterhin Versuche die Preiserwartungen des
Eigentimer Eigentiimers zu dampfen, Unterstltzung der
Vermarktung
6.11|Mischgebiet Potsdamer Ch. Nordseite M2 X Mi H 0,7 m m konkurrierende Sicherung gewerblicher Nutzungen im B-Plan,
Nutzungen (Wohnen) Unterstiitzung der Vermarktung
6.12|Am SchieRplatz G §35 H 2,1 m m Genehmigungsfahig- Abstimmungen zu Méglichkeiten der
keit nach § 35 gewerblichen Nutzung nach § 35 Bau GB
2 Nordostraum 5,2
7 Hauptbahnhof-Nord
7.1|Babelsberger Strasse Sud G X GEe DL 1,7 k m komplexe Bebauung Sicherung als Gewerbepotenzial,
erfordert groRe Nutzer,| Unterstlitzung bei Vermarktung
aber Nachfrage nach
Mietflachen zumeist
kleinteilig
7.2 |Lotte-Pulewka-Str. M1 §34 Mmi DL 1,2 k m Standort nur in weitere Unterstlitzung der Vermarktung
Gesamtheit ent-
wickelbar, Erhalt
denkmalgeschiitztes
Gebaude
X Hauptbahnhof Nord 29
8 Hauptbahnhof-Siid
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Gewerbliche Potenzialflaichen 2020 nach Gebieten

Tabelle |

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
8.1|ehemaliges RAW "Neue Halle" G X GE Gh 2,2 k m nur fur Nutzer mit Sicherung als gewerbliche Bauflache im B-Plan
groRem Flachen- Verfahren, weitere Unterstutzung der
bedarf geeignet Vermarktung
8.2|Gewerbegrundstiick Schlaatzweg G §34 GE Gh 0,8 k m keine kleinteilige weitere Unterstitzung der Vermarktung
Verauflerung
beabsichtigt
8.4|ehemaliges RAW &stlich Erhard Automotiy G X GE Gh 1,0 k g Sicherung als gewerbliche Bauflache im B-Plan
Verfahren, weitere Unterstutzung der
Vermarktung
I Hauptbahnhof Siid 4,0
9 Speicherstadt / Telegrafenberg
9.1|Speicherstadt M1 X Ml w 1,0 k/m m Preiserwartungen des Sicherung der MI-Nutzung, Ziel 50 % der
Eigentumers Flachen fur wissenschaftsnahes Gewerbe
9.2|Brauhausberg M1 X GE, DL 1.1 m m Einigung Uber Sicherung der GE-Ausweisung im B-Plan-
Ml Planungsziele Verfahren, Unterstiitzung der Vermarktung
9.4|Michendorfer Ch. 8-12 (Telekom, Nord) SO § 35 Gh 21 k m Planungsrecht, hohe Sicherung der derzeitigen Nutzung (Telekom) +
Preiserwartung des Prifung Verdichtungsmaglichkeiten derzeit
Eigentuimers in unter-/ ungenutzter Flachen von 2,1 ha
Relation zu Nutzungs-
beschrankungen
9.6|Teilflache ehem. StraRenbahndepot M2 X Mi DL 1,3 k m Eigentimerinteressen im Rahmen der Bearbeitung des B-Plans
(Wohnen) vorzugsweise Ausweisung Teilflache als GEe,
Unterstltzung der Vermarktung
X Speicherstadt/ Telegrafenb. 55
10 Babelsberg-Siid
10.2|Rudolf-Moos-/ H-v-Kleist-Stralle M2 X MI H 0,1 k g Unterstiitzung der Vermarktung
10.6|nordl. Fritz-Zubeil-Str./westl. Mitteldamm G X GE H 0,9 k g Sicherung Baubeginn des Handwerker- und
Gewerbehofes in 2012, aktive Vermarktung
10.8|no6rdl. Baumarkt Hellweg G X €] Ge 0,4 k g Weitere Unterstiitzung der Vermarktung
10.10{no6rdl. MaxiMum G X GE e M 1,2 k g Unterstitzung der aktiven Vermarktung als
Standort fiir Medienunternehmen im Rahmen
des Konzepts Medienstadt 2

3von5




Gewerbliche Potenzialflaichen 2020 nach Gebieten

Tabelle |

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
10.11|GrlnstralRe, MaxiMum G X GE M 1,5 k m bisherige Unterstiitzung Vermarktung fur
Eigentimerinteressen Medienunternehmen im Rahmen des Konzepts
(Preis) Medienstadt 2, bei Bedarf ggf. Anderung des B-
Plans: Festschreibung Mediennutzung
10.12|verl. Ahornstralte, MaxiMum G X GE M 21 k m bisherige Abstimmungen mit Eigentimern und Partnern
Eigentumerinteressen zur Nutzung als Standort fur AuBenkulisse
(Preis) "Berliner Stralke", bei Bedarf Anderung B-Plan:
Festschreibung Mediennutzung
10.13|GiP A (Nordwestecke/ Ahornstraflie) G §34 GE DL 0,7 k g Weitere Unterstutzung der Vermarktung fur
héherwertiges Gewerbe/Dienstleistungen
10.15|GiP E2 (sldl. Exploratorium) G §34 GE Gh 0,5 k g Weitere Unterstuitzung der Vermarktung
10.16|GiP E3 (nordl. Zirkus) G §34 GE Gh 1,0 k g Weitere Unterstuitzung der Vermarktung
X Babelsberg Siid 8,4
11 Babelsberg Medienstadt
11.3|noérdl. Marlene-Dietrich-Allee SO X Mi M 2,0 m m Eigentimerinteressen Sicherung einer 50 % gewerblichen Nutzung
(vorrangig Wohnen) bezogen auf Gesamtflache Baufelder Ml 5 + Ml
6
11.9]|August-Bebel-Str. stdl. RBB SO X SO M 0,2 m m Zwischennutzung Bei Beendigung der aktuellen Nutzung
Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer zur
Klarung der Aktivierung bzw. weitere
Vorhaltung der Flache fir Nutzung rbb/Medien
I Babelsberg-Medienstadt 2,2
12 Drewitz / Kirchsteigfeld
12.3|Kirchsteigfeld Ost/ Autobahn G X GE e Gh 74 k m Eigentimerinteressen Anderung des B-Planes: Festsetzungen
Festsetzungen B-Plan,| Bauweise und Geschossigkeit, Suche nach
keine optimale Verbesserung Strafenerschlieffung,
ErschlieRung Unterstitzung der kleinteiligen Vermarktung
12.5|Am Silbergraben gegentiber Friedhof M2 X GE H 1,5 k m Eigentliimerinteressen Bearbeitung des B-Plans: Sicherung GE-
(Wohnen) Nutzung
12.7|Am Silbergraben, GE-Flachen G X GE Gh 2,1 m m Nutzungsvorstellun- Bearbeitung des B-Plans: Sicherung GE-
gen der Eigentimer Nutzung, Unterstitzung der Vermarktung

4von5



Gewerbliche Potenzialflaichen 2020 nach Gebieten

Tabelle |

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche néchste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
12.8|sldl. Umgehung Drewitz G GE Ge 3,8 m m Wiederaufnahme Bearbeitung des
Vorhabenbezogenen B-Plans
X Drewitz / Kirchsteigfeld 14,8
13 Industriegebiet (einschl. Plattenwerk)
13.2| Bf Rehbriicke, FEMO-Gelande Sudost G X GEe Gh 3.1 m m Preisvorstellungen des | B-Planverfahren weiterfihren, Ausschluss von
Eigentumers, zentrenrelevantem Handel
ErschlieRung
13.5|Mébelhof G §34 Ge Ge 0,9 m m Eigentimerinteressen Klarung der Verwertungsabsichten des
Eigentimers
13.7|Buchhorst 33 G §34 Ge Gh 1,4 k m Unterstiitzung der Vermarktung
13.14|Brachflache an der Nuthe G § 34 Ge Ge 1,9 m m Zuwegung, Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer/
ErschlieRung Insolvenzverwalter, Klarung
Erweiterungsbedarf der ansassigen
Unternehmen, Priifung Erschlieung
X Industriegebiet (einschl. Plattenwerk) 7,2
Potenzialflichen 2020 gesamt 82,8
14 Michendorfer Chaussee (SAGO)
14.1|Michendorfer Chaussee ("SAGQO") G X GE \% 34,0 k m Vorhalteflache, Als Vorhalteflache sichern, gezielte
ErschlieRung Vermarktung fiir GroRRansiedlung
Legende:
Standorttypen Verfiigbarkeit/Aktivierbarkeit
Ge einfaches Gewerbegebiet, Logistikstandort k kurzfristig
Gh héherwertiges Gewerbegebiet/Gewerbepark m mittelfristig
DL Hoherwertiges Gewerbegebiet/gewerbepark mit besonderer Eignung flr Dienstleistungen
w Wissenschafts-, Technologiestandort Aktivierungshemmnisse
M Medien g gering
H Handwerk m mittel
\% Vorhalteflache fiir GrofRansiedlung
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Gewerbliche Potenzialflichen 2020 nach Standorttypen

Tabelle 1l

gewerbliche Potenzialflachen 2020
nach Standorttypen (P-20 Flachen)

Planungsstand (12/2011)

Bewertung 2011

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
einfaches Gewerbegebiet/Logistikstandort
5.4|Friedrichspark 4 (um Logistikzentrum) G X GE Ge 7,8 k/m m Eigentumer - keine Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer zur
Veraullerung von Aktivierung der nordlichen Flachen,
Teilflachen, B-Plan- langerfristig Anderung des Bebauungsplans
Festsetzungen (Festsetzungen zur Bauweise, ggf. Maf} der
Nutzung), weitere Unterstiitzung der
Vermarktung
6.2|Gewerbegebiet Marquardter Str. G X GE/MI Ge 2,4 k/m m Preiserwartung Weiterhin Versuche die Preiserwartungen des
Eigentumer Eigentimers zu dampfen, Unterstltzung der
Vermarktung
10.8|no6rdl. Baumarkt Hellweg G X Gl Ge 0,4 k g Weitere Unterstutzung der Vermarktung
12.8|stdl. Umgehung Drewitz G GE Ge 3,8 m m Wiederaufnahme Bearbeitung des
Vorhabenbezogenen B-Plans
13.5|Mobelhof G §34 Ge Ge 0,9 m m Eigentimerinteressen Klarung der Verwertungsabsichten des
Eigentimers
13.14|Brachflache an der Nuthe G §34 Ge Ge 1,9 m m Zuwegung, Kontaktaufnahme mit dem Eigentimer/
ErschlieRung Insolvenzverwalter, Klarung
Erweiterungsbedarf der ansassigen
Unternehmen, Priifung ErschlieRung
Flachenpotenzial 17,0
Standort mit besonderer Eignung fiir produzierendes Handwerk
6.11|Mischgebiet Potsdamer Ch. Nordseite M2 X MI H 0,7 m m konkurrierende Sicherung gewerblicher Nutzungen im B-Plan,
Nutzungen (Wohnen) Unterstitzung der Vermarktung
6.12|Am SchieBplatz G § 35 H 2,1 m m Genehmigungsfahig- Abstimmungen zu Mdglichkeiten der
keit nach § 35 gewerblichen Nutzung nach § 35 Bau GB
10.2|Rudolf-Moos-/ H-v-Kleist-Stralle M2 X Mmi H 0,1 k g Unterstiitzung der Vermarktung
10.6|nordl. Fritz-Zubeil-Str./westl. Mitteldamm G X GE H 0,9 k g Sicherung Baubeginn des Handwerker- und
Gewerbehofes in 2012, aktive Vermarktung
12.5|Am Silbergraben gegeniber Friedhof M2 X GE H 1,5 k m Eigentimerinteressen Bearbeitung des B-Plans: Sicherung GE-
(Wohnen) Nutzung
Flachenpotenzial 5,3
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Gewerbliche Potenzialflichen 2020 nach Standorttypen

Tabelle 1l

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
hoherwertiges Gewerbegebiet/Gewerbepark
2.1|Nedlitzer Kaserne-Campus Jungfernsee G X GEe DL 6,1 k/m m Vermarktung Aufmerksamkeit fiir Standort erzeugen im
ausschlieflich durch Rahmen Standortwerbung, im Einzelfall
Eigentimer Kontaktvermittlung zw. Unternehmen u.
Eigentimer
2.10|Pappelallee/Georg-Hermann-Allee G X GEe DL 1,5 k m Grundstuckspreis Unterstiitzung der Vermarktung des Standorts
gem. Gesamtkalku-
lation Entwicklungs-
mafinahme
4.6|6stlicher Bahnhofsvorplatz M2 X GEe DL 0,2 k m Kontaktaufnahme zum Eigentumer,
Unterstiitzung der Vermarktung
7.1|Babelsberger Strasse Sud G X GEe DL 1,7 k m komplexe Bebauung Sicherung als Gewerbepotenzial,
erfordert gro3e Nutzer,| Unterstiitzung bei Vermarktung
aber Nachfrage nach
Mietflachen zumeist
kleinteilig
7.2|Lotte-Pulewka-Str. M1 § 34 Mi DL 1,2 k m Standort nur in weitere Unterstiitzung der Vermarktung
Gesamtheit ent-
wickelbar, Erhalt
denkmalgeschiitztes
Gebaude
9.2|Brauhausberg M1 X GE, DL 1,1 m m Einigung Uber Sicherung der GE-Ausweisung im B-Plan-
Mi Planungsziele Verfahren, Unterstiitzung der Vermarktung
9.6|Teilflache ehem. StraRenbahndepot M2 X Mi DL 1,3 k m Eigentimerinteressen im Rahmen der Bearbeitung des B-Plans
(Wohnen) vorzugsweise Ausweisung Teilflache als GEe,
Unterstitzung der Vermarktung
10.13|GiP A (Nordwestecke/ Ahornstrae) G §34 GE DL 0,7 k g Weitere Unterstiitzung der Vermarktung fur
héherwertiges Gewerbe/Dienstleistungen
besondere Eignung fiir Dienstleistungen 13,7
2.21|Am Raubfang (hinter Discounter) M2 X Gh 1,5 m m fehlende Lésung fur Lésung fur verkehrliche ErschlieRung,
ErschlieRungsstralle Fortflhrung der Bearbeitung des B-Plans,
wenn Loésung fir Erschlieung gefunden
8.1|ehemaliges RAW "Neue Halle" G X GE Gh 2,2 k m nur fur Nutzer mit Sicherung als gewerbliche Bauflache im B-Plan
groRem Flachen- Verfahren, weitere Unterstiitzung der
bedarf geeignet Vermarktung
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Gewerbliche Potenzialflichen 2020 nach Standorttypen

Tabelle 1l

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
8.2|Gewerbegrundstiick Schlaatzweg G § 34 GE Gh 0,8 k m keine kleinteilige weitere Unterstlitzung der Vermarktung
Verauflerung
beabsichtigt
8.4|ehemaliges RAW 06stlich Erhard Automotiy G X GE Gh 1,0 k g Sicherung als gewerbliche Bauflache im B-Plan
Verfahren, weitere Unterstiitzung der
Vermarktung
9.4|Michendorfer Ch. 8-12 (Telekom, Nord) SO § 35 Gh 21 k m Planungsrecht, hohe Sicherung der derzeitigen Nutzung (Telekom) +
Preiserwartung des Prifung Verdichtungsmaglichkeiten derzeit
Eigentumers in unter-/ ungenutzter Flachen von 2,1 ha
Relation zu Nutzungs-
beschrankungen
10.15|GiP E2 (sldl. Exploratorium) G §34 GE Gh 0,5 k g Weitere Unterstuitzung der Vermarktung
10.16|GiP E3 (nordl. Zirkus) G §34 GE Gh 1,0 k g Weitere Unterstuitzung der Vermarktung
12.3|Kirchsteigfeld Ost/ Autobahn G X GEe Gh 7.4 k m Eigentumerinteressen Anderung des B-Planes: Festsetzungen
Festsetzungen B-Plan,| Bauweise und Geschossigkeit, Suche nach
keine optimale Verbesserung StralBenerschlieBung,
ErschlieRung Unterstitzung der kleinteiligen Vermarktung
12.7|Am Silbergraben, GE-Flachen G X GE Gh 21 m m Nutzungsvorstellun- Bearbeitung des B-Plans: Sicherung GE-
gen der Eigentimer Nutzung, Unterstiitzung der Vermarktung
13.2| Bf Rehbriicke, FEMO-Gelande Siidost G X GEe Gh 3,1 m m Preisvorstellungen des | B-Planverfahren weiterfihren, Ausschluss von
Eigentumers, zentrenrelevantem Handel
ErschlieRung
13.7|Buchhorst 33 G §34 Ge Gh 1,4 k m Unterstiitzung der Vermarktung
hoherwertiges Gewerbe (allgemein) 23,0
Flachenpotenzial 36,7
Wissenschafts-,Technologiestandort (auch Medien)
2.12|Kaserne Kirschallee Ost M2 X GE e w 0,7 m m Grundstlickspreis Abstimmung mit dem Eigentimer des
gem. Gesamtkalku- Grundstlicks zur Vermarktung der
lation Entwicklungs- Gewerbeflachen
mafRnahme
9.1|Speicherstadt M1 X Ml w 1,0 k/m m Preiserwartungen des Sicherung der MI-Nutzung, Ziel 50 % der
Eigentumers Flachen fur wissenschaftsnahes Gewerbe
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Gewerbliche Potenzialflichen 2020 nach Standorttypen

Tabelle 1l

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
4.1|Wissenschaftspark, MPI Osterweiterung SO X GE e w 2,4 k g fur MPI keine
Hindernisse erkennbar
Wissenschaft/Technologie 4,0
4.4|Wissenschaftspark, sudl. GO:IN G X GEe w 3,8 k m keine aktive Vermark- Unterstiitzung der Vermarktung, Prifung von
tung durch Eigentimer| L&sungen fiir temporare Unterbringung von
Unternehmen und Ausgrindungen
4.8|Wissenschaftspark, Nordosterweiterung G X GE, w 9,0 m m Vielzahl Eigentimer, B-Planverfahren und Umlegung weiterhin zligig
GEe Zuschnitt Grundstik- bearbeiten, Unterstutzung der Vermarktung
ke, ErschlieRung
Biotechnologie 12,8
10.10{n6rdl. MaxiMum G X GEe M 1,2 k g Unterstitzung der aktiven Vermarktung als
Standort fir Medienunternehmen im Rahmen
des Konzepts Medienstadt 2
10.11|GrlnstralRe, MaxiMum G X GE M 1,5 k m bisherige Unterstiitzung Vermarktung fir Medien-
Eigentumerinteressen unternehmen im Rahmen des Konzepts
(Preis) Medienstadt 2, bei Bedarf ggf. Anderung des B-
Plans: Festschreibung Mediennutzung
10.12|verl. AhornstraRe, MaxiMum G X GE M 21 k m bisherige Abstimmungen mit Eigentimern und Partnern
Eigentliimerinteressen zur Nutzung als Standort fiir AuRenkulisse
(Preis) "Berliner StraRe", bei Bedarf Anderung B-Plan:
Festschreibung Mediennutzung
11.3|no6rdl. Marlene-Dietrich-Allee SO X Mi M 2,0 m m Eigentumerinteressen Sicherung einer 50 % gewerblichen Nutzung
(vorrangig Wohnen) bezogen auf Gesamtflache Baufelder MI 5 + Ml
6
11.9|August-Bebel-Str. sudl. RBB SO X SO M 0,2 m m Zwischennutzung Bei Beendigung der aktuellen Nutzung
Kontaktaufnahme mit dem Eigentiimer zur
Klarung der Aktivierung bzw. weitere
Vorhaltung der Flache fiir Nutzung rbb/Medien
Medien 7,0
Flachenpotenzial 23,8
Flachenpotenzial gesamt 82,8
Vorhalteflache GroBansiedlung
14.1|Michendorfer Chaussee ("SAGQO") G X GE \Y 34,0 k m Vorhalteflache, Als Vorhalteflache sichern, gezielte

ErschlieRung

Vermarktung fir GroRansiedlung
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Gewerbliche Potenzialflichen 2020 nach Standorttypen

Tabelle 1l

ID-Nr. Gebiet/ Standort FNP B-Plan §34 Nut- | vorrangige GroRe Verfiig- Aktivie- wesentliche nachste Schritte
Darst. §35 |zungs-| Eignung/ | gewerblichen | barkeit/ rungs- Aktivierungshemmnisse
09/2011 [SrAGf- T rechts- art Nutzungs- "Potenzial- Aktivie.r- he-mm-
stellung| giiltig empfehlung | flache aktuell | barkeit nisse
(ha)
Legende:
Standorttypen Verfiigbarkeit/Aktivierbarkeit
Ge einfaches Gewerbegebiet, Logistikstandort k kurzfristig
m mittelfristig

Gh héherwertiges Gewerbegebiet/Gewerbepark

DL Hoherwertiges Gewerbegebiet/gewerbepark mit besonderer Eignung fiir Dienstleistungen
Aktivierungshemmnisse

w Wissenschafts-, Technologiestandort

M Medien g gering
H Handwerk m mittel
\

Vorhalteflache fiir GroBansiedlung
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