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ZuTOP IV

Seniorenwohnanlage Ketziner StralRe — B-Plan 161

Der Bebauungsplan soll fir eine Seniorenwohnanlage mit ca. 80 Wohnungen und einer
Tagespflegeeinrichtung sowie einigen Einzelhdusern aufgestellt werden. Das Gremium wurde gebeten, eine
Gesamteinschatzung zur stadtebaulichen Figur innerhalb des dorflichen Kontextes abzugeben und Hinweise
bezuglich einer moglichen Gestaltung des Baukdrpers zu geben.

Die Einfahrt und der Zugang zur Seniorenwohnanlage erfolgt vom alten Ortszentrum, gegeniiber einem
Gasthof. Die neue Erschliefung fiir die Seniorenwohnanlage und die Tagespflege soll Giber einen
geschwungenen privaten Weg erfolgen, an den sich in einer U-Form bzw. Hufeisenform die 3-geschossige
Seniorenwohnanlage anschlief3t. Auf der gegeniiberliegenden Seite ordnen sich 5 Einzelgebaude (1-/2-
geschossige Bauweise mit Walmdach) an.

Um dem neuen Quartier ein Gesicht zur Ketziner Strafe zu geben, empfiehlt das Gremium, mit dem 2-
geschossigen Eingangsgebaude naher an die Stral’e heranzurlicken, so dass eine Torsituation entsteht.
Dieses Haus ware Teil der Ortsmitte und sollte sich in diese einfiigen.

Als eine grofRe Qualitat wird der Durchblick von der Ketziner StralRe tUber das Grundstick hinweg in die weite
Landschaft gewertet. Die Sichtachse zum Landschaftsfenster sollte mittels eines geraden Weges, u.U. mit
strallenbegleitenden Stellplatzen, erhalten bleiben. Der Stadt wird empfohlen, diese Sicht auch auf Flachen
aulierhalb des Grundstiicks des Vorhabentragers zu sichern. Von der Ausbildung des geschwungenen
Weges und von den vorgeschlagenen Sammelstellplatzanlagen wird abgeraten. Die Absicht, dass der Weg
durch die Offentlichkeit genutzt werden darf, wird positiv bewertet; auch im Hinblick auf die fuRlaufige
zukilinftige Anbindung in Richtung StralRenbahn.

Die flankierenden Einzelgebaude kénnten stadtebaulich mehr zusammengefasst werden (z.B. als 2
Reihenhauser plus 1 Torgebaude). Als Dachform wird auf ein regional typisches Satteldach verwiesen. Vom
Charakter sollten scheunenahnliche Gebaude mit schlichtem Satteldach entstehen.

Der Baukdorper d. Seniorenwohnanlage wird von der Formensprache in Analogie zu einem Dreiseithof
gesehen mit 6ffentlichen Bezug (z.B. Café) zur Privatstralle. Die hinteren Griinflachen sollten als private
Ruckzugsbereiche fir die Bewohner ausgebildet werden.

Das Ensemble ist mit 3 Hauptbaukdrpern (2 VG + ausgebautes Dach) vorstellbar, die mittels Verbinder
zusammengefasst werden. Als Dachform wird ein klassisches Satteldach empfohlen. Retentionsflachen
dirften Uber die grof3ziigig vorhandenen Griinanlagen ausreichend vorhanden sein, daher misste die
Retention nicht Gber die Dacher erfolgen

Insgesamt sollte sich das Ensemble starker in das dorfliche Ambiente des Ortskerns einfligen, was bei der
beabsichtigten Nutzung durchaus gelingen kann.

Das Gremium bedankt sich fir die Vorstellung des Projektes und empfiehlt eine Uberarbeitung. Die
Wiedervorstellung des Projektes kénnte am 10.06.22 erfolgen.

S. Wolfrum C. Nowak
Vorsitzende des Gestaltungsrates Geschaftsstelle Gestaltungsrat
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Mehrfamilienhaus LennéstraRe 83-85

Vorgestellt wurde ein Projekt fur eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern in der Nahe des
Kdhlerplatzes, im Bereich zwischen Lenné- und Zimmerstral3e. Die stadtebauliche Situation wird gepragt
durch eine geschlossene grunderzeitliche und spatklassizistische Blockrandbebauung entlang der Lenné-
und Zimmerstral3e. Das mittig liegende Ensemble einer mit Einzelhdusern bebauten grinen Insel soll laut
Entwurf am suddstlichen (Haus B) und norddstlichen (Haus C) Ende mit je einem zusatzlichen
Mehrfamilienhaus bebaut werden. Das ehemalige Gemeindehaus, Bj. 1927 (Haus A) soll saniert und
umgebaut werden.

Der rechtliche Rahmen wird durch die Erhaltungssatzung, die Gestaltungssatzung und durch den
Denkmalbereich gebildet.

Der bestehende Ort wird vom Gremium als stadtische griine Aufweitung charakterisiert, die sich aus der
Geschichte ableiten lasst und fur den gesamten Denkmalbereich von historischer Bedeutung ist. Merkmale
der grinen Insel sind Gartengrundstiicke mit vereinzelten und untergeordneten Gebauden im Vergleich zur
dichten gegenuberliegenden Blockrandbebauung. Dieser Charakter wird vom Gremium als besonders
schutzenswert empfunden und soll durch eine mafRvolle Bebauung erhalten bleiben.

Das Gremium spricht sich fur eine Bebauung im Sinne des Hauses B am siddstlichen Ende aus. Die
Bebauung am nordostlichen Ende (Haus C) wird stadtebaulich nicht beflrwortet. Bei einer Errichtung von
beiden Baukodrpern ginge der griine Charakter des innerstadtischen Bereiches verloren. Der Baumbestand
(Kastanie und Rotbuche) soll an der Stelle geschitzt und erhalten bleiben.

Die Platzierung des Baukorpers am stidostlichen Ende, entlang der Lennéstral3e, wird als stadtebaulich
richtige Antwort empfunden. Die Solitarwirkung des Eckgebaudes unterstiitzt die Trichterwirkung der
abgeknickten LennéstralRe und lenkt ins Quartier hinein. Zudem stand in diesem Bereich auch friiher ein
Haus, das die Brandwande des ehemaligen Gemeindehauses erklart.

Kritisch werden generell die 2-geschossigen Anbauten am Haus B gesehen, auch wenn sie aus horizontalen
Gliederung des gesamten Baukorpers entwickelt werden. Ein Abriicken des Baukdrpers von der
Grundstlicksgrenze (im Bereich des kleinen FuBweges) ist notwendig, die Abstandsflachen zur
Grundstlicksgrenze sind einzuhalten. Die Ausbildung einer Vorgartenzone analog zu den Nachbarn wird
empfohlen. Das Gremium gibt den Hinweis, dass durch Anbauten bzw. Balkone die kraftvolle Wirkung des
Solitdrgebaudes verloren gehen kdnnte. Demzufolge sollte, wenn mdglich, auf Loggien zurtickgegriffen
werden.

Dem Vorschlag einer 3-Geschossigkeit plus Dach wird vom Gremium befiirwortet.

Dem Materialvorschlag des Architekten Kréger im Sinne einer Putzfassade wird seitens des Gremiums
gefolgt. Von der zuvor dargestellten dunklen Klinkerfassade rat der Gestaltungsrat ab und schlief3t sich so
der Meinung der Unteren Denkmalbehérde an.

Die Stellplatze sollen Uber eine Tiefgarage mit einem Autoparksystem realisiert werden, um oberirdische
Stellplatze in der Grinflache zu vermeiden.

Zur Sanierung des Haus A gibt das Gremium das Votum ab, dass die Brandwand erhalten bleiben sollte.
Eingriffe sind hier zu minimieren, um den Charakter des ehemaligen Gemeindehauses zu erhalten.

Das Gremium bedankt sich fur die gelungene Vorstellung des schonen Projektes und empfiehlt eine
Uberarbeitung gemaf den Hinweisen. Eine Wiedervorstellung ist nicht erforderlich.

S. Wolfrum C. Nowak
Vorsitzende des Gestaltungsrates Geschaftsstelle Gestaltungsrat
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Wohnanlage BertinistraBe 12/13 — B-Plan 60

Das Projekt befasst sich mit einer Wohnbebauung im Bereich der Kleingartenanlage an der Bertinistral3e,
unter Beibehaltung eines grofRen Teils der Garten. Die Bauherrin ist Teil der Eigentimergemeinschaft einer
Gartenanlage auf, welche sich von der BertinistralRe den Berg hinauf bis zum Héhenwerg erstreckt und an
der Strale Am Pfingstberg endet.

Eine mdgliche Bebauung im Bereich des Bertiniweges konnte tiber eine Anderung des B-Planes 60
planungsrechtlich ermdglicht werden, derzeit ist im Plan eine Kleingartenanlage festgesetzt. Zusatzlich
sollen ¢6ffentliche Fullwegeverbindungen im Bereich des Hohenweges quer durch die Kleingartenanlage,
entlang des Hohenkamms und mit Anschluss an die Bertinistral3e, geschaffen werden.

Neben den rechtlichen Rahmenbedingungen wurden auch seitens der Denkmalpflege deutliche Auflagen
und Grenzen formuliert. Anhand dieser Vorgaben sollte eine Uberarbeitung des Konzeptes erfolgen und
anschlieBend dem Gremium Gestaltungsrat vorgestellt werden.

Die angedachte Durchwegung entlang des HOhenkamms und zur Bertinistralle wird seitens des
Gestaltungsrates begruft.

Eine Wohnbebauung im sidlichen Bereich der Gartenanlage (Strale ,Am Pfingstberg®) wird abgelehnt, da
es sich hier um gartnerisch gepragte Aul3enbereichsflachen handelt.

Das Konzept einer zweiten Reihe hinter den historischen Gebauden entlang der Bertininistral’e kann unter

Berlcksichtigung folgender Hinweise weiterverfolgt werden:

- Die bereits mit der Denkmalpflege abgestimmten Linien flir eine mogliche Bebauung sind
einzuhalten, dabei ist auch das Ansteigen des Gelandes zu beachten.

- Die neuen Gebaude sollen sich in Bezug auf die vordere historische Baureihe hinsichtlich Kubatur
und Architektursprache unterordnen; Insgesamt soll ein Bezug zur Vorderbebauung hergestellt
werden (Wirkung als Ensemble).

- Bei der Konzeptentwicklung sollte generell die Gebaudehoéhe in Bezug auf die Vorderbebauung
sensibel entwickelt werden. Ziel sollte sein, dass die neue Bebauung sich hdhenmafig und auch in
der Farbgebung der historischen Bebauung unterordnet.

Die vielfach bestehenden wechselseitigen Sichtbeziehungen zwischen den Schidssern und Parks der
UNESCO Welterbestatte sind durch die Denkmalbereichssatzung ,Berlin—Potsdamer Kulturlandschaft*
geschutzt. Das ist die oberste Maxime. Die Sichtachsen vom gegenuberliegenden Ufer (Kénigswald und Ufer
Klein Glienicke) sind daher dringend zu bertcksichtigen und in einer Studie zu tberprifen.

Der Gestaltungsrat bedankt sich fiir die erste Vorstellung des ambitionierten Projektes und wirde sich tber
eine Wiedervorstellung in einer der nachsten Sitzungen (10.06.22) freuen.

S. Wolfrum C. Nowak
Vorsitzende des Gestaltungsrates Geschaftsstelle Gestaltungsrat



