Bebauungsplan Nr. 129 ,Nérdlich In der Feldmark® Kapitel G — Anlagen

1.

Textlichen Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Zulassige Nutzungen / Ausschluss von Nutzungen in den Gewerbegebieten (GE, GEe)

1.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zulassig.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 4 sind allgemein zuléssig:

- technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe

- technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 his GEe 4 sind Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Tankstellen
und Anlagen fiur sportliche Zwecke unzulassig; die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung geregelten Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 4 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 4 kénnen ausnahmsweise Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb raumlich-funktional zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschlieB3lich dort hergestellte /
(oder) weiter verarbeitete / (oder) weiter zu verarbeitende Produkte zu veraul3ern.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Ausschluss von Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten

6.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
Baunutzungsverordnung zulassigen Laden nur ausnahmsweise zulassig, sofern sie
der Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotladen)
sind; die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4

7.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 darf bei der Ermittlung
der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche die festgesetzte
Grundflachenzahl bis zu 75 vom Hundert Giberschritten werden.
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(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 darf bei Grundsticken entlang
der offentlichen StraBenverkehrsflachen bei der Ermittlung der zuléssigen
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 der Baunutzungsverordnung die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 60 vom Hundert Giberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

9. Bei innen liegenden Grundstiicken darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die festgesetzte
Grundflachenzahl bis zu 100 vom Hundert tberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten (GE, GEe)

10. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 4 gelten die festgesetzten Hohen nicht fir Dachaufbauten, wenn sie
ausschlief3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Dachaufbauten
mussen, abgesehen von ihren Zugangen, allseitig um mindestens 1,5 m zurtcktreten
(einschlieBlich der Decke der Aufbauten) und durfen die Traufthéhe des darunter
liegenden Vollgeschosses um maximal 2,5 m tberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 3

11. Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 3 wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Die Lange der Gebdude darf, gemessen parallel zur sudlichen
Baugrenze, 50 m nicht Gberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten

12. Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 11 wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 3 bis WA 11 darf die Lange der Gebdude 18 m nicht
Uberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1l bis WA 11l darf die GroéRe der
Wohnbaugrundstiicke fur Einzelhduser 500 m2 und bei Doppelhaushélften 350 m2
nicht unterschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 6, WA 8 und WA 9 sind hdchstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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Weitere Arten der Nutzung in den Gewerbegebiete (GE, GEe)

15.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 4 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze,
Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung unzul&ssig. Dies gilt nicht fur notwendige Zufahrten. Davon
ausgenommen ist die Anlage von Stellplatzen innerhalb der Flachen ABCDEF ..A.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Weitere Arten der Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten

16.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung unzulassig. Dies gilt nicht fur notwendige Zufahrten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflachen

17.

18.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VB 04 dient im Havariefall der
ErschlieBung der Gewerbegebiete und kann nur in diesem Bedarfsfall durch den Kfz-
Verkehr genutzt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Immissionsschutz

19.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE4 und der eingeschrankten
Gewerbegebiete GEe 1 bis GEe 4 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig,
deren Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache Lex, Tag iN AB(A) Lex nache in dB(A)
GE 1 64 48
GE 2 64 48
GE 3 64 45
GE4 60 45
GEe 1 60 45
GEe 2 60 45
GEe 3 60 42
GEe 4 60 40

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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20.

In den benannten Larmpegelbereichen sind MaRhahmen zum baulichen Schallschutz
nach DIN 4109, Ausg. 1989, Tabelle 8, vorzusehen:

Larmpegel- erf. R’y res fUr Aufenthaltsraume erf. R’y res flr Blrordume
bereich in Wohnungen, Unterrichtsraumen u.a. in dB(A)
in dB(A)
Il 30 30
[ 35 30
v 40 35
\% 45 40

Grundlage fur die Beurteilung bilden die in der Planzeichnung ersichtlichen
Larmpegelbereiche.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der den Larmpegelbereichen entsprechenden
Luftschalldamm-Malf3e zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer mafgeblicher Au3enlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan
angenommen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Offentliche Griinverbindungen

21.

22.

23.

Innerhalb der offentlichen Griinverbindungen 6G 01.1, 6G 01.2 und 6G 02 sind
mindestens 55 vom Hundert der Flache in Form von Wiesen und Krautsdumen
anzulegen.

Je angefangene 150 m2 der Flache ist mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung
mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm anzupflanzen. Es sind Gehdlze
der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinverbindungen 6G 03, 6G 05, 6G 06 und 6G 08 sind
mindestens 80 vom Hundert der Flache in Form von Wiesen und Krautsdumen
anzulegen.

Je angefangene 150 m2 der Flache ist mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung
mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm anzupflanzen. Es sind Gehdlze
der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der offentlichen Grinverbindungen mit Spielangeboten 6G 04 und 6G 07
sind mindestens 50 vom Hundert der Flache in Form von Wiesen und Krautsdumen
und mindestens 30 vom Hundert der Flache in Form von artenreichen Parkrasen
anzulegen.

Je angefangene 150 m2 der Flache ist mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung
mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm anzupflanzen.

Es sind Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB)

Offentliche und private naturnahe Griinflachen

24,

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten naturnahen Griinflachen 6G 09, 6G 10, 6G 11,
0G 12.1, 6G 12.2, pG 07.1 und pG 07.3 sind 90 vom Hundert der Grinflache in Form
von naturnahen Wiesen und Krautsdumen anzulegen und zu erhalten.

Auf 8 vom Hundert der naturnahen Grunflachen sind je 100 m? zwei Laubbdume II.
oder lll. Ordnung jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12—-14 cm sowie
50 Straucher mit einer Mindestpflanzh6éhe von 60 cm anzupflanzen.
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25.

2 vom Hundert der naturnahen Griunflachen sind als solitéare Strauchgruppen mit einer
Mindestpflanzhéhe von 100 cm und einem Pflanzabstand von 1 m anzupflanzen
werden. Es sind Gehdlze der Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.

Die Flache a mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung ist von dieser
textlichen Festsetzung ausgenommen.

Innerhalb der Grinflache 6G 11 gelten die Hinweise 2 und 3.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der Flache a mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung sind
die vorhandenen Stiel-Eichen, Wiesen- und Krautsdume zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Innerhalb der Flache f mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung ist die
vorhandene Obstbaumkultur so zu entwickeln, dass der Charakter einer Obstwiese
entsteht. Je 100 m? der Flache f ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen und zu erhalten. Vorhandene altere Obstbdume (Hoch- bzw. Halbstamme)
sind einzubeziehen und durch Neupflanzungen zu erganzen. Die Flachen zwischen
den Obstbaumen sind als Wiese anzulegen und zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 1a BauGB)

Private Garten

26.

27.

28.

Innerhalb der privaten Garten pG 01 sind mindestens 50 vom Hundert der Flache als
artenreiche Wiesen und innerhalb der privaten Garten pG 02, pG 03 und pG 04 sind
mindestens 50 vom Hundert der Flache als artenreicher Parkrasen anzulegen.

Je angefangene 150 m?2 der privaten Gartenflache ist ein Laubbaum |[. oder II.
Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm oder ein Obstbaum mit
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laub- und
Obstb&ume einzurechnen.

20 vom Hundert der Gartenflache sind mit standortgerechten, einheimischen
Strduchern mit einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1m2 mit einer
Mindestpflanzgrof3e von 60 cm zu bepflanzen.

Es sind Geholze der Pflanzlisten 1, 2 sowie 3 zu verwenden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der privaten Garten dirfen bis zu 10 vom Hundert der Gartenflache mit luft-
und wasserdurchlassigen Belagen oder mit baulichen Anlagen, die der
Gartennutzung dienen, befestigt bzw. bebaut werden (z.B. Platten oder ahnlichen
nicht bewuchs- und sickerfahigen Materialien tUberdeckte Bodenflache, Gartenhaus).
Die Grundflache von Garten-, Gerate- und Gewachshausern oder Uberdachten
Freisitzen etc. darf je Gartengrundstuck nicht mehr als 20 m? betragen.

Private Garten durfen an ihren Aulengrenzen mit Hecken oder mit Hecken in
Kombination mit sichtdurchldssigen Z&aunen eingefriedet werden. Einz&unungen
dirfen nicht hoher als 1,4 m sein. Sichtdichte W&nde und Mauern sind an den
AulRengrenzen unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grunflachen sowie innerhalb der Flachen zum Anpflanzen b, ¢
und d sind Aufschittungen mit mehr als 200 m? Grundflache und mit mehr als 1,5 m
Hoéhe nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

29.

Innerhalb der offentlichen naturnahen Grinflachen 6G 11, 6G 12.1 und 6G 12.2 sind
je angefangene 1.000 m2 Grinflache in besonnter Lage ein Stein-, Stubben- oder
Totholzhaufen mit einem Volumen von mindestens 1,5 m?3 anzulegen und zu erhalten.
Je neu anzulegendem Stein-, Stubben- oder Totholzhaufen ist in maximaler
Entfernung von 5 m in besonnter Lage eine Sandflache oder ein Sandhigel mit einer
Schitth6he von mindestens 15 cm aus nahrstoffarmem Bodensubstrat mit einem
Volumen von mindestens 3 m3 anzulegen und zu erhalten. Die Mal3nhahmen kdnnen
auch raumlich zusammenhangend ausgefiihrt werden.

Die Flache a mit Bindungen flur Bepflanzungen und Erhaltung ist von dieser textlichen
Festsetzung ausgenommen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken

30.

31.

32.

Innerhalb der Flachen b zum Anpflanzen sind parallel zu den Grundstiicksgrenzen
Laubbdume der 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm als
einreihige Baumreihe mit einem Achsabstand bis zu max. 7,5 m zu pflanzen und zu
erhalten. Es sind Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der Flachen ¢ zum Anpflanzen sind parallel zu den Grundstiicksgrenzen
Pyramiden-Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata‘) mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm als zweireihige Baumreihe mit einem Achsabstand bis zu max.
7,5m zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumreihen sind versetzt zueinander
anzulegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der Flachen d zum Anpflanzen sind mindestens 60 vom Hundert der Flache
als artenreiche Wiesen anzulegen.

Je angefangene 175 m2 der Flachen ist ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 16—18 cm oder ein Obstbaum mit Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen.

15 vom Hundert der Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern
mit einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 m2 mit einer Mindestpflanzgréf3e von
60 cm zu bepflanzen.

Es sind Geholze der Pflanzlisten 1, 2 sowie 3 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
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33.

34.

35.

Innerhalb der Baugebiete sind nach dem folgenden Schlissel standortgerechte,

einheimische Laubbaume 1. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm zu pflanzen:

Baugebiete ein Baum je angefangene Baugrundstiicksflache

(ohne Flachen zum Anpflanzen b, ¢ und d)

GE1 1.350 m2

GE 2 1.250 m2

GE 3,GE 4 650 m?

GEe 1, GEe 2, GEe 3 550 m2

GEe 4 450 m?

WA 1, WA 2 400 m?

WA 3, WA5, WA 6, WA 7, 250 m?

WA 8, WA 9, WA 10

WA 4, WA 11 300 m?

Die Laubbaume sind auf3erhalb der Flachen b, ¢ und d anzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die nach der textlichen
Festsetzung Nr. 34 zu pflanzenden Baume auf den Stellplatzen einzurechnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

In den Baugebieten sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind zu bepflanzen und die Bepflanzung ist zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der Gewerbegebiete und der eingeschrankten Gewerbegebiete sind
mindestens 10 vom Hundert der nicht Uberbaubaren Flachen mit standortgerechten,
einheimischen Strauchern mit einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m2 mit
einer Mindestpflanzgré3e von 60 cm zu bepflanzen.

Die Flachen b, ¢ und d zum Anpflanzen sind bei der Berechnung der mit Strauchern
zu bepflanzenden nicht Uberbaubaren Flachen und als Pflanzflachen nicht mit
einzubeziehen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

Begriinung von Dachfldchen

36.

37.

38.

In den Gewerbegebieten und den eingeschrankten Gewerbegebieten sind
Dachflachen zu mindestens 30 vom Hundert der Dachflache extensiv zu begriinen.
Dies gilt nicht fir Dachflachen mit einer Ausdehnung von weniger als 100 m2 Flache
sowie fir technische Einrichtungen und fir Beleuchtungsflachen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

Ausnahmsweise kann auf eine extensive Dachbegrinung gemaR der textlichen
Festsetzung Nr. 36 verzichtet werden. Als Ersatz fur die Dachbegriinung ist je
angefangene 350 m2 Grundsticksflaiche ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm
anzupflanzen. Die Ersatzpflanzungen fir die Dachbegriinung sind zusatzlich zu den
Baumpflanzungen gemaf den textlichen Festsetzungen Nr. 30 bis 34 vorzunehmen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 1a BauGB)

Dacher unterirdischer baulicher Anlagen sind zu bepflanzen. Die Erdschicht Giber den
unterirdischen baulichen Anlagen muss mindestens 60 cm betragen. Die
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Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 Satz 1
der Baunutzungsverordnung.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Zuordnungsfestsetzung

39.

Die privaten Grinflachen verbunden mit den textlichen Festsetzungen Nr. 24, Nr. 25
und Nr. 26 werden den Baugebieten entsprechend der nachfolgenden Aufstellung als
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Far Eingriffe, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 129
ausgeglichen werden konnen, werden Ausgleichsmalihahmen in der Flur 9 der
Gemarkung Schmergow im Flachenpool Mittlere Havel (Entwicklung von extensiv
genutztem Mahd-Grinland feuchter Auspragung auf ehemals intensiv
bewirtschafteten Landwirtschaftsflachen) durchgefuhrt. Diese externen
Ausgleichsmaflihahmen werden den Baugebieten entsprechend der nachfolgenden
Aufstellung zugeordnet (letzte Spalte). Den Verteilungsschlissel fir die externen
Ausgleichsmalinahmen regelt die Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen gemal 8§ 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) der
Landeshauptstadt Potsdam vom 04. Februar 1998.

Baugebiete Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Externe Ausgleichs-
Bebauungsplans Nr. 129 malnahmen
Flache Flache
WA 1 1.060 m?
WA 2 4.192 m?
WA 3 874 m2
WA 4 6.478 m?2
WAS5 1.977 m?
WA 6.1 1.377 m?
WA 6.2 private Garten (pG 04) 1.169 m2 -
WA7 3.225 m?
WA 8 private Garten (pG 02) 1.219 m2 1.032 m2
WA 9 private Garten (pG 03) 2.139 m2 -
private naturnahe Grunflache
WA 10 (pG 07.1, pG 07.2) 6.090 m? )
private naturnahe Grunflache
WA 11 (pG 07.3) 2.791 m2 -
GE 1 5.576 m?
GE 2 private Garten (pG 01) 5.643 m? 8.749 m?
GE 3 18.304 m2
GE 4 6.511 m?
GEe 1 4.904 m2
GEe 2 4.409 m?
GEe 3 6.170 m?
GEe 4 2.550 m?
Summe 77.557 m?

Die offentlichen Griunflachen verbunden mit den textlichen Festsetzungen Nr. 21 bis
Nr. 25 und Nr. 29 werden den Offentlichen Verkehrsflichen als
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet.

(8 9 Abs. 1a Satz 1 und Satz 2 BauGB)
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Beschrankung der Versiegelung des Bodens

40.

41.

In den Baugebieten ist eine Befestigung von ebenerdigen FulR3- und Radwegen, Kfz-
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 gilt diese Festsetzung auch fir
Zufahrten. Die textliche Festsetzung gilt nicht fur Zufahrten in den Gewerbegebieten.

In den offentlichen und privaten Grunflachen sind Wege und Aufenthaltsflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Fur die vorgenannten Wege, Stellplatze und Zufahrten sind auch Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen in einer
Ausfihrung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, unzulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

In den offentlichen StraRenverkehrsflachen, mit Ausnahme in den Planstraf3en A und
B, sind Gehweguberfahrten und separate Stellplatzflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Befestigungen wie  Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen in einer Ausfuhrung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindern, sind unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

Grinordnerische MaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

42.

43.

In den offentlichen StralBenverkehrsflachen sind, ausgenommen Planstral3e 5,
beidseitig der StrafRen Laubbaume mit einem Stammumfang von 18-20 cm gemalf
der Pflanzliste 1 zu pflanzen. In der PlanstralRe 5 sind einseitig der Straf3e mindestens
5 Laubbaume mit einem Stammumfang von 18-20 cm gemal der Pflanzlisten 1 oder
2 zu pflanzen. Im Regelfall soll der Abstand der Pflanzungen einen Abstand von 13 m
nicht Uberschreiten. Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 6 m?
anzulegen und zu bepflanzen.

Die Flache e zum Anpflanzen ist von dieser Festsetzung ausgenommen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der Flache e zum Anpflanzen sind mindestens 80 vom Hundert der Flache
als artenreicher Parkrasen anzulegen sowie mindestens 4 Laubbaume |. oder II.
Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm anzupflanzen.

10 vom Hundert der Flache sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern mit
einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 m2 mit einer Mindestpflanzgréf3e von 60 cm
zu bepflanzen.

Es sind Geholze der Pflanzlisten 1, 2 sowie 3 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 i.V.m. Abs. 1a BauGB)

Sonstige Festsetzungen

44,

Die Flache 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Besucher und Benutzer
des Flurstiicks 302, Flur 1, und mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der
Offentlichkeit zu belasten.

Die Flache 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Besucher
und Benutzer des Flurstiicks 178/1, Flur 1, und der zustandigen Unternehmenstrager
zu belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Gestalterische Festsetzungen in den Gewerbegebieten (GE, GEe)

45, In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 4 sind Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 15° auszubilden.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Gestalterische Festsetzungen in den allgemeinen Wohngebieten

46. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 8 bis WA 10 ist das
oberste zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf
mindestens zwei einander gegenuberliegenden Seiten von mindestens 30° und
hochstens 45° auszubilden.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

47. In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 7 ist das oberste zulassige

Vollgeschoss wie folgt auszubilden:

- als Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens zwei einander
gegenuberliegenden Seiten von mindestens 30° und hdchstens 45° oder

- als Staffelgeschoss, dessen Aul3enwénde allseitig um jeweils mindestens 1,3 m
hinter die AuBenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses
zuricktreten.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

48. Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 30° sind mit roten Dachsteinen
einzudecken. Dies gilt nicht fir Dachflachen mit einer Flache von weniger als 15 m2.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

49, Zwischen den privaten Baugrundstiicken und den offentlichen Verkehrsflachen /
offentlichen Grunflachen sind sichtdichte Einfriedungen unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind bepflanzte bzw. berankte Gitterdrahtzaune.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Hinweise

Immissionsschutz

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften — DIN 4109 (Ausgabe: November
1989) und die DIN 45691 (Ausgabe: Dezember 2006) kdnnen bei der Landeshauptstadt
Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche
Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage eingesehen werden.

Hinweise zu den Pflanzgeboten und zum besonderen Artenschutz

Hinweis 1: Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 33 bis 38 wird die
Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzenlisten 1 bis 6 empfohlen.
Begriindung:

Die Pflanzlisten nennen B&aume, Strducher, Bodendecker, Kletterpflanzen sowie
Blutenstauden, Krauter und Graser fur extensive Dachbegriinungen, Wiesen und
Krautsdumen, die grundsatzlich fir das Plangebiet gut geeignet sind und die von hoher
Okologischer Wirkung sind. Maf3geblich fir die Eignung ist die Angepasstheit bzw. die
Fahigkeit zur Anpassung der Pflanzen an den Standort und seine spezifischen Bedingungen
(standorttypische / standortgerechte Pflanzen). Die Pflanzlisten beschrénken sich auf
generalisierende Angaben, damit ausreichend Entscheidungsspielraum gegeben ist und
auch der Objektplanung noch gentigend gestalterische Freiheit verbleibt.
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Um eine unndtige Bindungswirkung zu vermeiden, wird die Verwendung der Pflanzlisten nur
dann festgesetzt, wenn eine besondere Wertigkeit der PflanzmalRhahmen fir den
Naturhaushalt sichergestellt werden soll.

Hinweis 2: Unter Berlicksichtigung der MaRRgaben der Bahn ergeben sich fir die an die
Bahntrasse angrenzende Griinflache 6G 11 folgende Einschrankungen, die bei der Planung
und Ausfihrung der im Bebauungsplan Nr. 129 festgesetzten Pflanzungen zu
bertcksichtigen sind:

- Baume I. Ordnung: 12 m Mindestabstand zur Gleismitte des auf3eren Gleises,
- Baume Il. Ordnung: 10 m Mindestabstand zur Gleismitte des &ufR3eren Gleises,

- Baume Il Ordnung und Grof3straucher mit mehr als 5 m Wuchshohe: 8 m
Mindestabstand zur Gleismitte des aufl3eren Gleises,

- Strauchplanzungen bis zu einer Wuchshdhe von 5 m: keine Einschrankungen.

Hinweis 3 (Artenschutz): Vor Durchfihrung von BaumalRnahmen und Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschitzte Arten
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei
der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Nachrichtliche Ubernahme

Nordlich an das Plangebiet grenzen die Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet" (Verordnung vom 22. Mai 1998 (GVBI.II/98, Nr. 18, S.426),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 11. Januar 2013 (GVBI.II/13, Nr. 04).
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2. Pflanzlisten

1) Baume I. und II. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Bruch-Weide Salix fragilis
Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus intermedia

Elsbeere

Sorbus torminalis

2) Klein- und Obstbaume

Zweigriffliger Weilkdorn

Crataegus laevigata

WeilRdorn

Crataegus monogyna

Séaulendorn Crataegus monogyna Stricta
Kultur-Apfel Malus domestica

Zier-Apfel Malus Hybriden

Holz-Apfel Malus sylvestris

Sauer-Kirsche

Prunus cerasus

Kultur-Pflaume

Prunus domestica

Sal-Weide

Salix caprea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

3) Straucher

Felsenbirne

Amelanchier lamarckii

Kornelkirsche

Cornus mas

Haselnuss

Corylus avellana

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cartharticus

Faulbaum Rhamnus frangula
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Waldgeil3blatt

Lonicera periclymenum



http://www.ruhr-uni-bochum.de/boga/html/Crataegus_laevigata_Foto.htm
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Gewobhnliche Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Johannisbeere

Ribes rubrum

Stachelbeere

Ribes uva-crispa

Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa corymbifera
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Brombeere Rubus spec.
Scheinquitte Chaenomeles japonica

Zwergmispel in Sorten

Cotoneaster spec. i.S.

Funffingerstrauch in Sorten

Potentilla fruticosa i.S.

Kranzspiere

Stephanandra crispa

Schneebeere

Symphoricarpos chenaultii

4) Bodendecker

Efeu

Hedera helix

Finffingerstrauch in Sorten

Potentilla fruticosa i.S.

Pfaffenhiitchen

Euonymus fortunei

Sommer-Spiere

Spiraea bumalda ,Dart’'s Red’

Zwergmispel in Sorten

Cotoneaster spec. i.S.

5) Kletterpflanzen

Selbstklimmer

Gemeiner Efeu

Hedera helix

Kletter-Hortensie

Hydrangea petiolaris

Wilder Wein / Selbstklimmer

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii”

Gerlst-Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe

Clematis vitalba

Winter-Jasmin

Jasminum nudiflorum

Hopfen Humulus lupulus
Wald-GeiRRblatt Lonicera periclymenum
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Schling-Knéterich

Polygonum aubertii

Blauregen

Wisteria sinensis

6) Saatgut flr extensive Dachbegriinung

Blitenstauden

Felsensteinkraut

Alyssum saxatile

gemeine Grasnelke

Armeria elongata

Feldbeiful Artemisia campestris
Hornkraut Cerastium filziges
Sandnelke Dianthus arenaria

Karthauser Nelke

Dianthus carthusiana

Heide-Nelke

Dianthus deltoides

Natternkopf

Echium vulgare

gemeiner Reiherschnabel

Erodium cicutarium

Hungerblimchen

Erophila verna

Sandstrohblume

Helichrysum arenarium

Bergsandgldckchen

Jasione montana

Nelkenkdpfchen

Pehorhagia prolifera

Fingerkraut

Potentilla in Sorten
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Kleiner Sauerampfer

Rumex acetosella

Mauerpfeffer u.a.

Sedum in Sorten

liegender Ehrenpreis

Veronica prostata

Krauter

Farber-Hundskamille

Anthemis tinctoria

gemeiner Thymian

Thymus pulegioides

Graser

Silbergras

Comynephorus canescens

Schaf-Schwingel

Festuca ovina

Rotschwingel

Festuca rubra

Raublattschwingel

Festuca trachyphylla

Platthalm-Rispengras

Poa compressa




