Landeshauptstadt

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zuldssigen Laden nur ausnahmsweise zuldssig, sofern sie der
Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsladen sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Die nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Laden sind ausnahmsweise zulassig,
sofern sie der Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsldden
sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.3 In den Baugebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs 5 und 6 BauNVO)
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2. Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Im Baugebiet WA 5 sind die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Es sind nur
Gebaude mit einer AuBenwandlange von maximal 20 m in jeder Aus-
dehnung zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

2.2 In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

2.3 In den Baugebieten sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

3.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

3.1 Die Fléchen mit der Bezeichnung GFL 1 sind mit einem mindestens 3 m
breiten Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
Fahrrecht zugunsten der Anlieger, der Feuerwehr und von ,
Rettungsfahrzeugen und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen A
Versorgungstréger zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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3.2 Die Flachen mit der Bezeichnung G sind mit einem Gehrecht zugunsten
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

der Allgemeinheit zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur S
Vermeidung oder Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Il |GRZ 0.4
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) o oK 9

4.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des . mas M5 RO
Bundes-Immissionsschutzgesetzes miissen die AulRenbauteile ., i
einschliel3lich der Fenster von Wohn- bzw. Biirordumen folgendes A
bewertete resultierende Luftschallddmmmal (R" w,res nach DIN 4109, R OY
Ausgabe November 1989) aufweisen (Abschnitte siehe Nebenzeichnung o e
Schallschutz): v
Larmpegelbereich 1V: mindestens 40 dB (A) fiir Wohnrdume bzw. waln L 20
35 dB (A) fur Birordume in den Abschnitten a TR
Larmpegelbereich |ll: mindestens 35 dB (A) fiir Wohnraume bzw.
30 dB (A) fur Blrordume in den Abschnitten b

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschall-
dammmale zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren ein geringerer Auf3enlarmpegel nachgewiesen wird, als im
Bebauungsplan angenommen. (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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4.2 In den Larmpegelbereichen Il und IV sind Schlaf- und Kinderzimmer L
nach der von der Georg-Hermann-Allee und Kiepenheuerallee 2y
abgewandten Gebaudeseite auszurichten. Sollte dies aus 25
schwerwiegenden Griinden nicht méglich sein, sind fiir diese Schlaf- und S -

Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) SSc8
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SIS Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
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deren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau © : oy, — - S
herzustellen, ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten; die TG o', : Lo, T > [ wely’ s N 3 - e JO Al
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen ~3 G ] ' S f c
wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzulassig.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Im o&ffentlichen StraBenraum ist die Befestigung von Stellplatzen und
deren Zufahrten sowie von Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und
Betonierungen sind unzuléssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

O
cao © . . . -
; @ @ Entwicklung als Waldpark ’ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
kp 4331 CJ 43,00 o 2,9 9 42,74 & . 4
3 - :,23 ~ DY Pogs 25 1792 s 9 g 4@ M I 1 72. § 4_ 00 (43.2 o) A 70, 0050 0)
" aats @“ o ome < o la3l75 Y : o "
¥/ : A : @ : s | _ _
' : GRZ 0.4 Do : : ‘ odo S8 Sonstige Planzeichen

ke K27 8 42,80 2
5 8 [©) 5 : 8
WS Fe 4293 &

« O ° 3 : : ’
[ o v AT st ® 5 PGy 8 IV|OK15m W o # P ‘ & [JILIL]  Flache, die mit ei indestens 3
ng TN o - ) = ] 3 5 s &che, die mit einem mindestens 3 m G — ;
. 2 ; ; - renze des rdumlichen Geltungsbereichs
o : : : o » ® O GFL 10 breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht s raumyic tng ¢
des Bebauungsplans

28 4 e 41.;9‘ B 4253 L8R) 0 422 R .
LG © O g : y M (s. textliche Festsetzung 3.1) zu belasten ist

LB(ry

GFL 1

s°
>
oo
N
G}
G}
(@)
O
OO0
O
O]

%

P8(Ry
3
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Zufahrten und Aufenthaltsfléachen sowie sonstiger ErschlieBungsflachen : o e =

nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulédssig. Auch die Wasser- 1065 % e

und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie ) 5 o I
Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzulassig. Die .

Flachen, deren Niederschlagswasser tiber die angrenzenden Nebenzeichnu ng Schallschutz

Vegetationsflachen versickert wird, sind von dieser Festsetzung
ausgenommen. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.4 Innerhalb der umgrenzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine maximale
Versiegelung von bis zu 5 % der Gesamtfldche zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

5.5 Zur AuBenbeleuchtung der &ffentlichen Flachen sind Natrium-Hoch-
drucklampen (Kaltlichttampen) anzuwenden. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Entlang der StraRenbegrenzungslinie sind auf den privaten
Grundstiicken Hecken (100 - 120 cm, 4 Pflanzen je m) gemafR der
Pflanzliste 3 zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 5 und WA 8 sind entlang
der Offentlichen Parkanlage auf den privaten Grundstiicken Hecken in
Hainbuche (100 - 120 cm, 4 Pflanzen je m) zu pflanzen. Einfriedungen
sind nur in Kombination mit der Hainbuchenhecke zulassig, die
Einfriedung ist auf der von der Offentlichen Parkanlage abgewandten
Seite der Hainbuchenhecke zu errichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.3 In den Baugebieten ist pro angefangener 150 m?2 nicht {iberbaubarer
Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum geméaf der Pflanzliste 1
mit einem Stammumfang von 18/20 oder ein Obstbaum (Hochstamm)
mit einem Stammumfang von 10/12 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Bédume
einzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

6.4 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zusétzlich zu den Pflanzungen geman textlicher
Festsetzungen 6.2 und 6.3 pro angefangener 25 m2 Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
14/16 gemal der Pflanzliste 1 und ein Strauch (100 - 120 cm) gemaf
der Pflanzliste 2 zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.5 In den Baugebieten sind Stellplatzanlagen mit vier und mehr Stellplatzen
durch Baume zu gliedern, in einem regelmafigen Pflanzabstand von

. " "
maximal 12 m ist je 4 Stellplédtze ein Laubbaum gemaf der Pflanzliste 1 Kaserne Pappela”ee / Am SChragen

mit einem Stammumfang von 18/20 oder ein Obstbaum (Hochstamm) — Abschnitt a Lagebezug: System ETRS 89 Gemeinde: Potsdam MaRstab 1:1.000 im Original (DIN AO0) S _ N

mit einem Stammumfang von 10/12 zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit Hoéhenbezug: System DHHN 92  Gemarkung: Potsdam e . 2" .:--"~-.Pf,-,-,’g's,'be,g
prnstedter > €. Jodischer
e e ey T o 0/ Feanor @

vier und mehr Stellplatzen sind mit Hecken (100 - 120 cm, 4 Pflanzen je —— — — Abschnittb ) Flur: 26
m) gemaR der Pflanzliste 3 einzufassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Stand: Méarz 2006 ' 0 10 20 30 40 50 75 100 150 m fl= |

pene . NAUENER

' : P72 Zulass.-st

6.6 Die nicht auf einer Grundstiicksgrenze stehenden AuRenwandfldchen

von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und die PﬂanZIiSten Ve rfah rensve rmerke

vertikalen Bauteile liberdachter Stellplédtze sind mit rankenden Pflanzen
gemaR der Pflanzliste 4 mit einem Pflanzabstand von maximal 2 m zu . . . . . . ) . . .
begrinen oder mit Hecken (100 - 120 cm, 4 Pflanzen je m) gema der Pflanzliste 1: Laubbaume Pflanzliste 2: Straucharten Pflanzliste 3: Hecken Pflanzliste 5: Dachbegriinung 1 Katastervermerk 3. Bekanntmachung
Pflanzliste 3 einzufassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche Sedum spec. Fetthennen, Mauerpfeffer _ i _ o ,
6.7 Die Flachdécher von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO Acer platanoides Spitzahorn Corylus Avalen Haselnuss Ligustrum vulgare Liguster Sempervirum tectorum u.a.  Hauswurz-Arten Dl_e verwendete F_’_Ianunterlage ent_halt_den Inhalt des Llegenschaftskatasters Der Satzungsbeschluss zum_Bebauungsp_Ian sowie die Stel!e, bei der der
it ai i i i y A doplat B h Crat Weilld Ribes alpin Johannisb Saxif Steinbrech-Arten mit Stand vom Mé&rz 2006 und weist die planungsrelevanten baulichen Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
und von Garagen mit einer Dachneigung bis zu 15° sind gemaf der cer pseudoplatanus ergahorn rataegus monogyna eildorn ibes alpinum annisbeere axifraga spec. einbrech-Arte , " A o . " ,
: ! A Betula pendula Sandbirke EUONVMUS europaea Gemeiner Soindelstrauch Acer campestre Feldahom Aubrieta deltoidea Blaukissen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist eingesehen werden kann und liber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Pflanzliste 5 extensiv zu begrtinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Carpinus betulus Hainbuche He de¥a holix P Gemeiner E?eu Comus mas Komelkirsche Alyssum spec Steinkraut-Arten hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. sind am .......cccueueee. im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam
" : 5 ; : "~ Die Ubertr keit il G in die Ortlichkeit ist ] rtstiblich bekannt ht A Bekannt-
6.8 Innerhalb der 5ffentlichen Stralenverkehrsfléchen, mit Ausnahme der Crataegus in Sorten WeiRdorn/Rotdorn Lonicera xylosteum Heckenkirsche Campanula rotundifolia u.a.  Kleinwiichsige Glockenblumen eilr?wa%?ifr;grggéliec:h der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichket is m;chung ‘st auf c(i)iescuatélltc;nc?;aacwzjn%ec?:aar(i/exéot;i?\g vgr? ?/reerh?g:s- und
Hermann-Kasack-Stralle, sind in einem regelmaRigen Pflanzabstand von Fraxinus excelsior Esche Ribes rubrum Rote Johannisbeere Pflanzliste 4: Kl _ Rankofl Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee ' i 5 5 i :
imal 12 m beidseiti Laubba a8 der Pflanzliste 1 mit i _ _ anzliste 4: Kletter- und Rankpflanzen Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
maximal 12 m beidseitg Laubbaume gemals der Filanziiste 1 mit einem . Prunus avium Vogelkirsche Ribes uva-crispa Stachelbeere Centaurea spec. Flockenblumen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
Stammumfang von 18/20 zu pflanzen. In der Hermann-Kasack-Strafle Juglans regia Walnuss Rosa canina Hundsrose Aristolochia durior Pfeifenwinde Origanum vulgare Gemeiner Dost i V i i
ind in ei imaRiaen Pfi q imal 12 m einseiti g g adlas i g g =201 e=Ts =1 T [=Y R digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. .
sind in einem regelmagigen Pflanzabstand von maximal 12 m einseitig Quercus robur Stieleiche Rosa corymbifera Heckenrose Clematis vitalba Gemeine Waldrebe Thymus spec. Thymian L _ — 1))
Laubb&dume gemal der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 18/20 Sorbus aucuparia Eberesche Sarothamnus scoparius Besenginster Hedera helix Gemeiner Efeu Dianthus spec. Nelken Hersteller der Planunterlage Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. 738 % !
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sorbus intermedia Mehlbeere Salix caprea Salweide Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Helichrysum arenarium Sand-Strohblume 1 - f N I/ MR 8% [ e
6.9 Tiefgaragen sind mit Bodensubstrat in einer Hohe von 60 cm zu Tlia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder conicera capriollum oot Jasione montana gerg-Jasione 2. Ausfertigung POISAAM, TN w..eeeeoeeeereeeeseeeees eeveeeseeeeseseesemeesesessesees e seeeesesesseseseee s ' LAl s S A0 e |

tiberdecken und gartnerisch anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Tilia platyphyllos Sommerlinde Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball Parthenocissus quinquefolia  Funfblattrige Zaunrebe Potentilla spec. Fingerkraut B _ _
Ulmus glabra Bergulme (Der Anteil von Koniferen am gesamten Gehdlzbestand Parthenocissus tricuspidata  Dreibléattrige Zaunrebe Helianthemum nummularium  Sonnenrdschen Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am .................... die Oberblirgermeister Ubersichtsplan im Mafstab 1:10.000 (ca.)

7. Sonstige Festsetzungen Ulmus minor Feldulme solite 5 % nicht Uberschreiten.) Polygonum aubertii Kndterich Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

7.1 Die Einteilung der StralRenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Ulmus resista "New Horizon" Resista-Ulme Rosen-Arten Kletterrose Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift und den
Festsetzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die

8.  Nachrichtliche Ubernahme Begrindung gebilligt. St d: Feb 2012
8.1 Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmvorranggebiet gemaR Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Hinweis anda. repruar
Fernwarmesatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 21.12.1998. Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Eif der Pla;lg;ﬁ ﬂigrur;]d% "e?ek(}den Vgrézhriflt_en gGeﬁetzet, :/ZrtoF")drtludngen_, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
rlasse un -Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im :
POISABM, O -.-eeoreoeroeeerees eoeeeeeeesmeens s oo Fachbereich Stadiplanung und Stattemeuerurm, Haus 1"°Hegela"ee 510, Bereich Stadterneuerung
Oberbirgermeister 14467 Potsdam eingesehen werden. 14461 Potsdam
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