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1.  Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 17.12.2005
den Beitrittsbeschluss zu den Maligaben des Ministeriums fir Infrastruktur und Raum-
ordnung (nunmehr Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft) fir die drei Bebau-
ungsplane zum so genannten ,Friedrichspark® gefasst. Durch das Ministerium fir Infra-
struktur und Raumordnung erfolgte am 10.01.2006 die Bestatigung der Mal3gabener-
fullung. Die Bebauungsplane Nr. 19 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt
Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbereich A Marquardt‘, Nr. 7 “Gewerbe- und Markt-
zentrum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbereich Satzkorn® und
Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark
Teilbereich Uetz-Paaren® sind mit Amtlicher Bekanntmachung am 23.02.2006 im
Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam ortstiblich bekannt gemacht worden und
haben damit Rechtswirksamkeit entfaltet.

Die rechtswirksamen, raumlich zusammenhangenden Bebauungsplane schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nutzungsmischung aus Freizeit- und
Vergnugungsnutzungen, Dienstleistungen, Einzelhandel und anderem Gewerbe.

Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, insbesondere der
nach der Festsetzung der Bebauungsplane eingetretenen Finanz- und Immobilienkrise,
hat sich das Investitionsumfeld flir den Vorhabentrager Friedrichspark GmbH & Co. KG
jedoch deutlich verandert. Die mit den drei Bebauungsplane verfolgten Ziele sind daher
— bis auf Teile der o6ffentlichen VerkehrserschlieBung (Kreisverkehr Stralle Am Fried-
richspark und anschlielende Verkehrsflachen) — bislang nicht realisiert worden. Bei
den Flachen in den drei Plangebieten handelt es sich deshalb ganz Uberwiegend wei-
terhin um intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen.

Der Vorhabentrager hat angesichts der flr die Umsetzung dieser Bebauungsplane
bestehenden wirtschaftlichen Rahmenbedingungen den Wunsch geaulert, fir einen
Zeitraum von 20 Jahren eine Flachensolaranlage auf den in den Bebauungsplanen
festgesetzten Baugebieten zu realisieren. Ihm liegt als Eigentimer der Grundstlcksfla-
chen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ein Pachtvertrag flir den Betrieb eines
Solarparkes auf dem groten Teil der Flachen der drei Bebauungsplane vor. Mit die-
sem Solarpark kann eine klimagerechte Zwischennutzung mit erheblichem Flachenum-
fang realisiert werden und damit ein deutlicher Beitrag zu einer ressourcenschonenden
Energieversorgung geleistet werden.

Durch das Instrument des befristeten Baurechts nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB soll da-
her eine solche Zwischennutzung ermdéglicht und planungsrechtlich gesichert werden.
Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 sowie auch der Bebauungsplane Nr. 7 und
Nr. 19 soll zeitlich parallel in Form von Ergdnzungen zu den textlichen Festsetzungen
erfolgen.

Da die Gemeinde Uetz-Paaren im Ergebnis der Gemeindestrukturreform im Land
Brandenburg ein Ortsteil der Landeshauptstadt Potsdam wurde, fiihrt die Landes-
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hauptstadt Potsdam das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 (sowie
der beiden anderen Bebauungsplane fiir das Areal Friedrichspark, s.0.) durch.

2. Grundlagen

2.1 Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesstralde 273 zwischen der westlich
verlaufenden Bundesautobahn A 10 und der 6stlich verlaufenden Bahnstrecke Pots-
dam - Wustermark und hat eine Gréfe von ca. 7,4 ha.

Das zu Uberplanende Gebiet umfasst die Flurstiicke 27/93, 27/94, 27/95, 27/96, 27/97,
27/98, 36/7, 36/8, 36/9 und 36/10 in der Flur 1 der Gemarkung Paaren und wird wie
folgt begrenzt:

im Norden durch das Flurstick 19/13 der Flur 3 der Gemarkung Satzkorn,

im Osten durch die Flurstiicke 19/11 und 19/12 der Flur 3 der Gemarkung Satzkorn,
im Suden durch die Flurstiicke 9/3, 9/4 und 63 der Flur 3 der Gemarkung Marquardt,
im Westen durch die Flurstlicke 56 und 58 der Flur 1 der Gemarkung Paaren.

Die im Geltungsbereich liegenden Flursticke befinden sich Uberwiegend im Eigentum
der Friedrichspark GmbH & Co. KG. Die im Bereich der sidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze gelegenen Flursticke 36/7, 36/8, 36/9 und 36/10 der Flur 1 der
Gemarkung Paaren sind der Gemeinde Uetz-Paaren eigentumsrechtlich zuzuordnen.

2.2 Planerische Ausgangssituation

2.2.1 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den ibergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG)' des Bundes sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Re-
gionalpléne zu beachten.

2.2.1.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Bran-
denburg? ist am 1. Februar 2008 in Kraft getreten. Es bildet den (ibergeordneten Rah-
men der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg,

' Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel

9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesentwicklungspro-
gramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1 S. 235)
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insbesondere fir den kunftigen Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-
B).

Nach § 2 (3) LEPro sollen in den landlichen Rdumen in Ergédnzung zu den traditionel-
len Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt wer-
den. In der Begriindung dazu wird u.a. ausgefuhrt, dass sich durch die Neuausrichtung
der Landwirtschafts- und Energiepolitik auf europaischer und nationaler Ebene die Be-
deutung der landlich gepragten Raume von der Primarproduktion von Nahrungsmitteln
auf die Erzeugung regenerativer Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse) ver-
schiebt. Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder tragt
zur Diversifizierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplat-
zen auch aufderhalb der Landwirtschaft bei. Um die flachenbezogenen Voraussetzun-
gen in den landlichen Raumen flr die Hauptstadtregion insgesamt nutzbar zu machen,
sollen die technologischen Innovationen und daran anknipfende Produktionspotenzia-
le insbesondere in den Technologiebereichen der Energie und der Rohstoffverarbei-
tung erschlossen und weiterentwickelt werden.

Gemal § 4 (2) LEPro sollen durch eine nachhaltige und integrierte Iandliche Entwick-
lung u.a. die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den
landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden. Dazu wird
begriindend ausgefiihrt, dass sich Strukturveranderungen und Flachenanspriiche ver-
starkt durch die Verschiebung der Primarproduktion von Nahrungsmitteln auf die Er-
zeugung regenerativer Energie (Windenergie, Solarenergie, Biomasse) und den Anbau
nachwachsender Rohstoffe ergeben.

Die 1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans zur Erméglichung einer zeitlich
befristeten Nutzung durch eine Photovoltaikanlage befindet sich somit im Einklang mit
den Ubergeordneten landesplanerischen Zielen des Landesentwicklungsprogramms
2007.

2.2.1.2 Landesentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist am 15. Mai 2009 als
Rechtsverordnung in Kraft getreten.®> Als gemeinsamer Raumordnungsplan der beiden
Lander 16st er die bisherigen Landesentwicklungsplane LEP |, LEP eV und LEP GR ab.

Der LEP B-B konkretisiert als Uberértliche und zusammenfassende Planung flr den
Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundsatze des LEPro 2007
und setzt damit einen Rahmen fur die kinftige rdumliche Entwicklung in der Haupt-
stadtregion.

Der Kern der neuen Entwicklungsstrategie ist die Konzentration auf vorhandene lei-
stungsfahige Strukturen im Raum und die Gliederung nach dem Zentrale-Orte-System.

3 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009

(GVBL. Il S. 186)
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Dies erfordert, Prioritaten in der Wirtschaft, Infrastruktur, Bildung, Wissenschaft und
beim Technologietransfer zu setzen und die rdumliche Entwicklung auf Schwerpunkte
auszurichten (Leitbild ,Starken starken®).

Das Plangebiet gehort zwar zum Gemeindegebiet des Oberzentrums Potsdam, befin-
det sich nach der Festlegungskarte 1 — Gesamtraum des LEP B-B aber nicht innerhalb
des Gestaltungsraums Siedlung. Diese Ausweisung bezieht sich jedoch ausschliellich
auf Flachen, auf denen auch Wohnnutzungen zugelassen sind, also reine, allgemeine
und besondere Wohngebiete, Dorf- und Mischgebiete sowie Kerngebiete. Die Entwick-
lung zuséatzlicher gewerblicher Flachen wird durch diese Festlegung nicht begrenzt.

Das Plangebiet ist auch nicht Teil eines Freiraumverbundes gemal Ziel (Z) 5.2 des
LEP B-B.

Nach Grundsatz (G) 6.8 (3) soll bei Infrastrukturstandorten und anderen Vorhaben mit
einem nicht nur unwesentlichen Verkehrsaufkommen eine funktionsgerechte Anbin-
dung an das Verkehrsnetz einschlieldlich &ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt wer-
den. Die Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschatze und Energietrager soll
gemall G 6.9 als wichtiges wirtschaftliches Entwicklungspotenzial raumlich gesichert
werden. Nutzungskonflikte sollen hierbei minimiert werden.

In der Begriindung zu G 6.9 wird ausgefiihrt, dass die Nutzung bzw. Gewinnung der
einheimischen Energiepotenziale (konventionelle Energien, z.B. Braunkohle sowie re-
generative Energien, z.B. Windenergie, Solarenergie, Bioenergie, Geothermie) eine
erhebliche energiesichernde und wirtschaftliche Bedeutung fir den gemeinsamen Pla-
nungsraum hat. Hinsichtlich der Klimaschutzziele sollen erneuerbare Energien beson-
ders entwickelt und geférdert werden. Fir einen zukunftssicheren Energiemix kommt
neben der Nutzung von Braunkohle, anderen konventionellen Energiearten und Wind-
energie u.a. auch der Solarenergie eine besondere Bedeutung zu.

Die Nutzung dieser Energiepotenziale kann jedoch durch ihre spezifischen Wirkungen
und Anspriche gegeniber anderen Raumfunktionen und -nutzungen die raumliche
Entwicklung und Funktion eines Gebietes erheblich beeinflussen. Dies betrifft u.a. Fla-
chenverbrauch, Verkehrserzeugung, Beeintrachtigungen auf Grund von Larmemissio-
nen und optischen Effekten sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Kon-
flikte zum Natur- und Artenschutz.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans befindet sich in Ubereinstimmung mit den
Grundsatzen und Zielen des LEP B-B.

Aufgrund seiner Nahe zur Autobahnabfahrt Potsdam-Nord der Bundesautobahn A10
(Berliner Ring) und den Anschluss an die BundesstralRe 273 verfugt das Plangebiet
Uber eine gute Uberdrtliche Verkehrsanbindung (vgl. 4.2). Eine wesentliche Verkehrs-
erzeugung ist nicht zu erwarten. Wegen der raumlich isolierten Lage zwischen der Au-
tobahn und der Trasse der Bahnstrecke Potsdam — Wustermark ist die geplante befri-
stete Nutzung durch eine Photovoltaikanlage nicht mit einer Zerschneidung zusam-
menhangender wertvoller Freiraumstrukturen verbunden. Larmemissionen werden
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durch die geplante Nutzung nicht verursacht. Nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind begrenzt, zumal die Photovoltaikanlage in ihrer Héhe limitiert wird, wo-
durch auch Beeintrachtigungen durch optische Effekte vermieden werden (vgl. 4.2).

Mit Schreiben vom 18.02.2010 ist die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gestellt worden.

Mit Schreiben vom 18.02.2010 ist die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gestellt worden. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit
Schreiben vom 15.03.2010 die Vereinbarkeit der 1. Anderung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

2.2.1.3 Regionalplanung

Der integrierte Regionalplan fiur die Planungsregion Havelland-Flaming wurde, mit
Ausnahme des sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung®, per Urteil des Oberverwal-
tungsgerichtes Frankfurt (O.) vom 09.10.2002 aus formalen Grinden fiir nichtig erklart.
Dieser Regionalplan hat daher fir die nachgeordneten Planungsebenen keinen rechts-
verbindlichen Charakter.

Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02.09.2004, bestatigt am 07.02.2008, ist
die Aufstellung eines integrierten Regionalplans mit Ausrichtung auf das Jahr 2020
eingeleitet worden. Die Vorlage einer Entwurfsfassung des integrierten Regionalplans
ist fir das erste Halbjahr 2010 vorgesehen.

2.2.1.4 Flachennutzungsplanung

Fir das Gebiet der ehemals eigenstandigen Gemeinde Uetz-Paaren liegt kein rechts-
wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan fir die Landeshauptstadt Pots-
dam, welcher auch die mit der Gemeindestrukturreform 2003 eingegliederten Ortsteile
Marquard, Satzkorn und Uetz-Paaren umfasst, wurde im Entwurf am 05.03.2008 be-
schlossen und in der Zeit vom 08.05.2008 bis zum 13.06.2008 offentlich ausgelegt. Mit
der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom 05.03.2008 Uber den
Entwurf des Flachennutzungsplanes und dessen Auslegung gilt dieser Entwurf als
Grundlage fiir diese Planung. Er ist fiir eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung vorgese-
hen, fur die zum 05.05.2010 eine Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
vorgesehen ist. Das Bebauungsplangebiet ist darin als Gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans hat eine Ergéanzung des bisher zuléssigen
Nutzungsspektrums um eine befristete Nutzung zur gewerbsmafigen Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie zum Gegenstand. Diese Planerganzung befindet
sich im Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplan-Entwurfs der Lan-
deshauptstadt Potsdam.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird — da fiir den Ortsteil Uetz-Paaren kein rechts-
wirksamer Flachennutzungsplan vorliegt — als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8
Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2.2.1.5 Stadtentwicklungskonzept Gewerbe

Da das mit der Beschlussfassung zu den rechtswirksamen Bebauungsplanen Fried-
richspark geplante Konzept bislang nicht umgesetzt werden konnte, wurde der gesam-
te Bereich im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzepts Gewerbe als
Potenzialflache fur gewerbliche Nutzungen in die Flachenbilanz aufgenommen. Darin
wird das Areal als ,Vorbehaltsflache zur Wahrnehmung besonderer Entwicklungschan-
cen® gesehen. Ein moglicher Beitrag zur Beseitigung spezifischer Flachenengpasse ist
aufgrund der peripheren Lage, eine zlgige Auffillung allein schon wegen der Grofie so
gut wie ausgeschlossen. Im Interesse des Klimaschutzes kann die temporare Nutzung
durch eine gewerblich betriebene Anlage zur Erzeugung von Solarstrom als adaquate
Nutzungsform angesehen werden, auch wenn damit fir einen Ubergangszeitraum ge-
werbliche Arbeitsplatze hier nicht in groRerem Umfang geschaffen werden kénnen.
Aullerdem ist das Areal aufgrund der temporaren Nutzung nicht auf Dauer ,fur beson-
dere Entwicklungschancen® gemafR der Empfehlung aus dem STEK Gewerbe verloren.

2.2.1.6 Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Potsdam

Das Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Potsdam wurde am 10.09.2008 in
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es stellt ein stadtebauliches Entwick-
lungskonzept dar, dessen Ziele durch die verbindliche Bauleitplanung bauplanungs-
rechtlich umgesetzt und gesichert werden muissen.

Wesentliche Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Angebots- und Nach-
fragestrukturen des Potsdamer Einzelhandels und seine stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen zu analysieren und daraus Festsetzungen fiir die Steuerung des Einzelhan-
dels im Stadtgebiet zu entwickeln. Der Untersuchungszeitraum der vorliegenden Ana-
lyse erstreckt sich auf einen Zeitraum bis zum Jahr 2015.

Die befristete Nutzung des Plangebiets durch Photovoltaikanlagen flr einen Zeitraum
von 20 Jahren beruhrt nicht die Belange des Einzelhandelskonzeptes.

2.2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-
Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren ist mit Amtlicher Bekanntmachung am
23.02.2006 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam bekannt gemacht worden
und hat damit Rechtswirksamkeit entfaltet.
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2.3.3 Fachrechtliche und sonstige Belange
Bundesautobahn BAB A 10

In unmittelbarer Nahe der westlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bundesautobahn
A 10. Gemall Bundesverkehrswegeplan ist der 6-streifige Ausbau des westlichen Ber-
liner Autobahnringes im Bereich Werder-Nauen geplant. Ein Planfeststellungsbe-
schluss liegt derzeit noch nicht vor. Entsprechende Vorplanungen wurden eingeleitet.

Die Bebauungsplanung erfolgte unter Bericksichtigung der méglichen Erweiterung der
Autobahn auf der 6stlichen, dem Plangebiet zugewandten Seite.

Bei der Planung von hochbaulichen Anlagen (z. B. Photovoltaikmodul auf Gestell) sind
die stralRenrechtlichen Festlegungen des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) zu be-
ricksichtigen. GemafR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind:

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, ge-
messen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Bauverbotszone),

- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Baubeschrankungsbe-
reich).

Da das Sondergebiet SO 2 entlang der Autobahntrasse von der temporaren Nutzung

durch Photovoltaikanlagen ausgenommen ist (vgl. 4.1), ist ein diesbezuglicher Konflikt

mit dem festgelegten 40 m — Schutzstreifen ausgeschlossen. Die westlichen Baugren-
zen aller Baugebiete sind im rechtswirksamen Bebauungsplan mindestens 40 m vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn entfernt.

110-kV-Hochspannungsfreileitung Wustermark-Geltow

Die durch die e.dis Energie Nord AG betriebene Hochspannungsfreileitung Wuster-
mark-Geltow tangiert das Plangebiet im stidwestlichen Bereich. Bei der Planung und
Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung sind die
entsprechenden technischen und UnfallverhGtungsvorschriften zu beachten und einzu-
halten.

Ferngasleitung 80.01, DN500, PN25

Das Plangebiet wird von o.g. Ferngasleitung im ndérdlichen Bereich in Ost-West-
Richtung gekreuzt. Die Anlage der Verbundnetz Gas AG (VNG) liegt mittig in einem
Schutzstreifen von 8 m Breite. Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keine Einwirkun-
gen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen
oder gefahrden. Die Ferngasleitung darf weder Gberbaut noch eingefriedet werden.

Bei Kreuzungen von Ver- und Entsorgungsleitungen und Querungen von Verkehrswe-
gen mit VNG-Anlagen sind die entsprechenden Vorschriften zu berlcksichtigen.

Der Verlauf der Ferngasleitung wird im bislang geltenden Bebauungsplan im Rahmen
der Bestandsangaben dargestellt. Die Beschrénkung der Uberbauung im Bereich der
Leitung, bzw. des Schutzstreifens begriindet sich aufgrund der Regelung in § 9 Grund-
buchbereinigungsgesetz fir vor dem 3. Oktober 1990 bereits verlegte Leitungen. Die
Regelung beinhaltet eine beschrankte personliche Dienstbarkeit an den Grundstlicken,
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die von Versorgungsanlagen in Anspruch genommen werden. Da eine Bebauung auf-
grund dessen bereits eigentumsrechtlich hinreichend sicher ausgeschlossen ist, kann
auf eine erganzende bauplanungsrechtliche Absicherung verzichtet werden. Dies gilt
auch hinsichtlich der befristeten Nutzung durch Photovoltaikanlagen.

Denkmalschutz/ Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich nach den Angaben des Brandenburgischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmal-
pflege 2 geschiitzte Bodendenkmale. Diese sind nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in den bisherigen Bebauungsplan tbernommen worden.

Hierbei handelt es sich um die Fundplatze Uetz-Paaren Nr. 1 (Einzelfund der Steinzeit)
und den Fundplatz Uetz-Paaren Nr. 12 (urgeschichtlicher Einzelfund), die nach §12
Abs. 1 und 2 des Gesetzes lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom 22 Juli 1991 (GVBI Land Brandenburg Nr. 20
vom 08. August 1991, S.311 ff.) zu erhalten sind.

3. Bestand

3.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich Uber eine Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flache noérdlich der Autobahnabfahrt Potsdam-Nord, unmittelbar
westlich der Trasse der Bundesautobahn A10 (Berliner Ring).

Eine ausgebaute ErschlieRungsstral’e verlauft entlang der 6stlichen, sudlichen und
sudwestlichen Plangebietsgrenze sowie im nordwestlichen Planbereich. Im westlichen
Planbereich befindet sich die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Hochspannungsfreilei-
tung Wustermark-Geltow.

Das raumliche Umfeld des Plangebietes ist im Osten und Sidwesten durch bereits
gewerblich genutzte Flachen gepragt (Baumarkt, Spedition, Stahlhandel, Omnibusbe-
triebshof). Sudlich des Areals ,Friedrichspark® befindet sich eine Kleingartenanlage.

Etwa 100 m von der 6stlichen Plangebietsgrenze entfernt, verlauft in Nord-Sid-
Richtung die Bahnlinie Potsdam-Wustermark. Der Bahnhof Satzkorn wird derzeit nicht
fur Bahnbetriebszwecke genutzt Nordlich des Bahnhofes befinden sich im Zusammen-
hang mit dem Bahnhof errichtete Wohngeb&ude.

3.2 Erschlief3ung

In den rechtswirksamen Bebauungsplanen ist die HaupterschlieBung des Gesamtare-
als in Form einer Ringstralie entlang der au3eren Rander (d.h. parallel zur Autobahn-
trasse im Westen bzw. zur Bahntrasse im Osten, mit je einer Verknlpfung im Norden
und Sudden des Gebiets) ausgewiesen. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 9 verlauft
die Ringstralte in Nahe der westlichen Plangebietsgrenze.
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Durch die Weiterfihrung der HaupterschlieBungsstrale sudlich des angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 19 (OT Marquardt) und den Anschluss an die Bundesstralle 273
wird das Plangebiet an das Uberregionale Strallennetz angebunden. Die Anbindung
der ErschlieBungsstralle und der Hauptstralle in Marquardt erfolgt im Bereich des Kno-
tenpunktes planfrei in Form einer Unterfahrung mit Beampelungsanlage und Auf- und
Abfahrrampen.

Nordwestlich des Knotenpunktes befindet sich im Schnittpunkt der B 273 und der A 10
die Autobahnanschlussstelle Potsdam-Nord.

Das Plangebiet wird Uber die an der B 273 vorhandene Bushaltestelle Marquardt, Au-
tobahnsiedlung durch den &ffentlichen Personennahverkehr erschlossen (Havelbuslini-
en 609 Potsdam-Kartzow und 650 Potsdam-Nauen).

Die geplante Photovoltaikanlage wird Gber die bereits hergestellten Teilabschnitte der
Stralle Am Friedrichspark, ausgehend vom bestehenden Kreisverkehr am sudlichen
Rand des Areals (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19) an das 6ffentliche
Strallenverkehrsnetz angebunden.

Mit der geplanten befristeten Nutzung eines GroRteils der festgesetzten Bauflachen fur
eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie ist keine nen-
nenswerte Verkehrszunahme gegeniiber dem Bestand verbunden. Fir den Betrieb ist
nur die gelegentliche Befahrung der Anlage mit Reparatur- und Wartungsfahrzeugen
erforderlich. Fur die interne ErschlieRung kénnen daher die vorhandenen Wege, insbe-
sondere die mit Betonplatten befestigte ehemalige ,Panzerstralle“ am Westrand des
Areals, sowie eine ,Baustrale” am &stlichen Rand genutzt werden (vgl. 4.1.1). Aus der
beabsichtigten Nutzung als Photovoltaikanlage resultiert kein Flachenbedarf fir die
Unterbringung von Stellplatzen.

Gemall Schreiben des Landesamtes fir Bauen und Verkehr, AulRenstelle Cottbus
(02.03.2010) bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht keine Einwande.

Die technische Infrastruktur (u.a. Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Gas) zur Versorgung
des Plangebietes liegt in der ErschlielBungsstralie an.

Die 1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans erfordert daher keine Regelungen
zur Erschliel3ung.

4. Plananderungen

Die Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Markt-
zentrum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren®
bleiben von der 1. Anderung unberihrt. Es erfolgt lediglich eine textliche Erganzung
um eine zeitlich befristete Nutzung und eine diese betreffende textliche Regelung zur
Hohe der baulichen Anlagen. Auerdem wird ein Hinweis zum Artenschutz erganzt.
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4.1 Befristete Zulassigkeit

Die mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele konnten
bislang nicht umgesetzt werden. Durch das Instrument des befristeten Baurechts nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB soll deshalb die Méglichkeit einer Zwischennutzung aus den
nachfolgend dargestellten besonderen stadtebaulichen Griinden eréffnet werden:

Mit der Erstellung der geplanten Photovoltaikanlage wird dem gegenwartig sehr hohen
offentlichen Interesse an einem nachhaltigen Klimaschutz unter Einsatz regenerativer
Energien entsprochen. Das Vorhaben entspricht somit auch den Vorgaben und Zielen
des Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) 2009 sowie den aktuell stark forcierten kli-
mapolitischen Zielen der Landesregierung des Landes Brandenburg (vgl. Vorgaben der
Ubergeordneten Landesplanung, Pkt. 2.2.1). Das Vorhaben kann mit der Einsparung
von ca. 12.000 Tonnen Kohlendioxid pro Jahr ganz erheblich zur Erreichung der lan-
desweiten Klimaschutzziele beitragen.

Als Zwischennutzung in Betracht kommt nur eine Nutzung, deren bauliche Auspragung
nicht zu einer Verfestigung fuhrt, welche fir die Lebensdauer normaler Gebaude die
Aufnahme der bislang zulassigen Nutzung ausschlieRt. Auf Photovoltaikanlagen trifft
dieses Kriterium zu. Auflerdem ist in der Regel eine technische Lebens- bzw. Nut-
zungsdauer von etwa 20 Jahren anzunehmen. Es handelt sich also von vornherein um
ein Vorhaben mit begrenzter Nutzungsdauer.

Eine zeitliche Befristung dieser Nutzung ist auch deshalb sinnvoll, weil angesichts des
bisherigen schnellen technischen Fortschritts im Bereich der erneuerbaren Energien
eine unbegrenzte Festlegung auf eine bestimmte Methode der Energiegewinnung nicht
sinnvoll ist. Es ist durchaus nicht auszuschliel3en, dass die derzeitige Form der Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie nach Ablauf der Befristung obsolet ist.

SchlieRlich muss die angestrebte Zwischennutzung auch raumordnerisch und 6kolo-
gisch vertretbar sein, sowie eine rasche Umsetzung erwarten lassen. Sofern sich die
Realisierung einer Zwischennutzung namlich erheblich verzégern wirde, bestinde die
Gefahr, dass der dann noch verbleibende Nutzungszeitraum fir eine wirtschaftliche
sinnvolle MalRnahme zu kurz sein kénnte, was letztlich die Nichtdurchfihrbarkeit der
befristeten Nutzung zur Folge haben kénnte. In Betracht kommen also nur Zwischen-
nutzungen mit einer konkreten Nachfrage.

Nach allen diesen Kriterien liegt die beabsichtigte Zwischennutzung durch eine Photo-
voltaikanlage nahe. Der Eigentiimerin der Flachen liegt ein Angebot auf Abschluss
eines Pachtvertrages fur den Betrieb eines Solarparkes auf nahezu der gesamten FIla-
che der drei Bebauungsplane fiir den Friedrichspark vor.
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Um diese Zwischennutzung kurzfristig zu erméglichen, wird der Bebauungsplan mit der
1. Anderung um die folgende textliche Festsetzung erganzt:

1.1.1 Bis zum 31. Dezember 2030 sind im Sondergebiet SO 1 sowie im Gewerbege-
biet GE auch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
— ausschlielllich mit aufgestdnderten, nicht beweglichen Solarmodulen — ein-
schlieBlich der notwendigen technischen Nebenanlagen auf Griinland ohne bo-
denbearbeitende Landwirtschaft zul&ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Mit dieser textlichen Planerganzung steht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
insgesamt eine Flache von knapp 6 ha fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur
Verfugung.

Durch die Zulassung einer Zwischennutzung aufgrund befristeten Planungsrechts nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird die grundsatzliche Zweckbestimmung der Baugebiete
nicht angetastet.

Die zugelassene Zwischennutzung eignet sich insbesondere deshalb, weil die mit ihr
verbundenen Investitionen in einem Uberschaubaren Zeitraum refinanziert werden
kénnen und ihre Beseitigung mit vergleichsweise geringen Kosten verbunden ist. Be-
reits nach europarechtlichen Vorgaben sind die Hersteller der Anlagen verpflichtet,
diese zuruckzunehmen. Indessen ist davon auszugehen, dass bei Ende der Befristung
der Zwischennutzung die zu beseitigenden Anlagen einen die Abrisskosten Uberstei-
genden Rohstoffwert haben. Der Vorhabentrager wird sich in einem stadtebaulichen
Vertrag mit der Landeshauptstadt Potsdam zum Rickbau der Photovoltaikanlage nach
Aufgabe der Nutzung verpflichten.

Mit der neu eingefugten textlichen Festsetzung wird fur die Dauer von rund 20 Jahren,
namlich bis zum 31.12.2030 die Nutzung der wesentlichen Baugebiete fir Photovol-
taikanlagen ausdricklich zugelassen. In den von der Planerganzung erfassten Bauge-
bieten ist damit eine Erweiterung der bisherigen Nutzungsmaoglichkeiten gegeben, die
mit der Zweckbestimmung der Sondergebiete als solche wahrend der bestehenden
Zwischennutzung unvereinbar ist.

Die Dauer der Frist ist angemessen. Sie ist einerseits lang genug, um die zugelassene
Zwischennutzung wirtschaftlich betreiben zu kdnnen und die mit ihr verbundenen Inve-
stitionskosten zu refinanzieren. Sie ermdglicht es andererseits, die bisherige Plankon-
zeption noch zu realisieren. Nach Ablauf der fur die temporare Nutzung bestimmten
Frist sind die errichteten Anlagen zu beseitigen. Der Vorhabentrager hat bereits befri-
stete Baugenehmigungen nach § 67 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) beantragt.

Die Zwischennutzung darf nur durch aufgestanderte Solarmodule erfolgen, um eine
Bodenversiegelung wahrend der Zwischennutzung zu vermeiden. Die seit vielen Jah-
ren als Ackerland genutzten Flachen dirfen wahrend der Zwischennutzung nur als
Grinlandflache ohne Bodenbearbeitung genutzt werden. Diese Verpflichtung ergibt
sich auch aus § 32 (Besondere Vergutungsvorschriften / Solare Strahlungsenergie)

14



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

Abs. 3 Nr. 3 des Erneuerbare Energien Gesetzes (EEG). Danach wird u.a Strom aus
solchen Anlagen vergutet, die sich auf Grunflachen befinden, die zur Errichtung dieser
Anlage im Bebauungsplan ausgewiesen sind und zum Zeitpunkt des Beschlusses uber
die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans in den drei vorangegangenen Jah-
ren als Ackerland genutzt wurden.

Eine Nutzung als Weideland o0.4. bleibt zulassig. Die Umwandlung in Grinland tragt zur
Verminderung der Bodenerosion und der Verbesserung der Aufnahmefahigkeit von
Niederschlagswasser bei und erhoht damit die dkologische Vertraglichkeit der Zwi-
schennutzung weiter.

Die Festsetzung einer Folgenutzung ist nicht erforderlich, da die Regelungen des
rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnab-
fahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren* wahrend des Zeitraums
der temporaren Nutzung und auch dariber hinaus fortgelten, sofern keine weiteren
Plananderungen erfolgen.

Die Sondergebietsflachen am westlichen Rand des Plangebietes (SO 2) sind von der
Zulassung der Zwischennutzung ausgeschlossen. Sie befinden sich in der Anbauver-
botszone der Bundesautobahn (vgl. 2.3.3).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen bleiben von den Planergénzun-
gen unberthrt. Die ErschlieRung der Photovoltaikanlage erfolgt iber die bereits beste-
henden ErschlieRungsanlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen bleiben von den Planergéan-
zungen ebenfalls unberihrt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde im Hinblick
auf die geplante Nutzung durch eine Photovoltaikanlage erganzt. Danach werden mit
der befristeten Festsetzung der Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Aufgrund der mit der 1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans ermdglichten be-
fristeten Nutzung eines Grofteils der festgesetzten Bauflachen fir Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sind keine schadlichen Emissionen,
weder im Hinblick auf Luftschadstoffe, noch auf Anlagen- oder Verkehrslarm zu erwar-
ten. Lediglich wahrend der sehr kurzen Bauphase ist von baubedingten Emissionen
auszugehen.

Die temporare Nutzung ist auBerdem als unempfindlich gegeniiber Larm und sonstigen
Immissionen einzustufen.

4.1.1 Erlauterung des Vorhabens

Zur Verdeutlichung der voraussichtlichen Anordnung der geplanten Photovoltaikanlage
sowie der erforderlichen technischen Einrichtungen zur Umwandlung bzw. Einspeisung
des erzeugten Stroms dienen die nachfolgenden Erlauterungen:
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Module/Modultische

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von ca. 50.000-120.000 Modulen (her-
stellerabhangig) zur Gewinnung von Solarstrom vorgesehen. Die einzelnen zum Ein-
satz kommenden Module werden auf sog. Modultischen in Reihe geschaltet. Die ein-
zelnen Modultische bestehen aus einer Stahl-Aluminiumkonstruktion an deren Seiten
Stahlpfosten senkrecht angebracht und bis zu 3m tief in den Boden gerammt/gebohrt
werden. Die Modultische werden eine Hohe von bis zu ca. 4,5 m aufweisen. Der Bo-
denabstand der Module zur kiinftigen Gelandeoberkante wird mindestens 0,8 m betra-
gen. Die Maximalhdéhen der baulichen Anlagen werden mittels entsprechender Fest-
setzungen geregelt (vgl. 4.2). Die Modultische werden eine Neigung von ca. 25-30°
aufweisen und nach Siden hin ausgerichtet sein (siehe dazu nachfolgende Abbildung).

Hohe 1 Hohe Photovoltaikgestelle liber kiinftiger Gelandeoberkante
Hohe 2 Gesamthohe Photovoltaikgestelle iiber kiinftiger Gelindeoberkante

A
Photovoltaik-Element '

Hoéhe 2 3,1-4,5m

Héhe 1 0,8-2,2m I kiinftige Gelindeoberkante
Y. L

In den Geltungsbereichen der drei Bebauungsplane Friedrichspark werden ca. 400 bis
1500 Modultische (herstellerabhangig) errichtet Die geplante Photovoltaikanlage wird
insgesamt eine Leistung von maximal 25MWp (Megawatt Photovoltaik-Spitzenleistung)
erzeugen und diese ins 6ffentliche Stromnetz einspeisen. Die geplante Photovoltaikan-
lage wird voraussichtlich eine Lebensdauer/Nutzungsdauer von etwa 20 Jahren haben.
Nach Aufgabe der Nutzung der Photovoltaikanlage werden samtliche Anlagen zurlick-
gebaut und der anfallende Abfall vollstédndig rickgebaut und recycelt.

Wechselrichter/Wechselrichterstation

Zur Umwandlung des Stroms werden sog. Wechselrichter zum Einsatz kommen. Diese
werden auf die bisher geplanten ca. 8-11 Mittelspannungsstationen (1Trafo 110kv, 4
Wechselrichter, 1 Schaltanlage) innerhalb des Plangebietes verteilt.

Ubergabestation

Am sudlichen Rand des Areals Friedrichspark wird eine Ubergabestation errichtet wer-
den. An dieser Station wird sich die vollstandige im Plangebiet gewonnene Energie
bundeln und von da aus in das o6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Einfriedung

Das Plangebiet wird nach Montage der Photovoltaikanlage mit einer bis zu 2,5 m ho-
hen Zaunanlage inkl. Ubersteigschutz eingezdunt und mit einer Videoiiberwachung
gesichert. Als Ubersteigschutz wird ein gerade gespannter herkémmlicher Stacheldraht
in einem Abstand von ca. 10-15 cm oberhalb der ca. 2,2 m hohen feuerverzinkten
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Doppelstabmatten angebracht. Die zum Einsatz kommenden Pfosten werden eine
Lange von insgesamt 3 m besitzen und zu ca. 70 cm tief in den Boden mit einem Be-
tonfundament von etwa 30/60 cm verankert. Der Zaun wird auflerdem eine angemes-
sene Bodenfreiheit fir Kleinlebewesen wie bspw. den Feldhasen besitzen. Zudem
werden am Zaun Hinweisschilder auf die sich auf dem Grundstlck befindliche ,Elektri-
sche Anlage” hinweisen.

StralRen / Freiflachen

Innerhalb der Anlage werden unbefestigte Wege angelegt. Durch die Festsetzung der
Baugrenzen in einem Abstand von mind. 3 m zur Geltungsbereichgrenze bzw. der
MafRnahmeflache wird in den Kurvenbereichen ebenfalls ein Fahrweg angelegt. An der
Westgrenze des Gebietes wird im Bereich der ausgewiesenen Stralle eine verbleiben-
de Baustralle angelegt. Zwischen den Modulreihen werden ca. 6 m breite Freiflachen
hergestellt. Demzufolge ist die Umfahrung der Modulreihen vollstandig méglich sowie
die Erreichbarkeit einzelner Module gegeben. Diese Erreichbarkeit ist aus Griinden von
Reparatur- und Wartungsarbeiten erforderlich. Die Freiflachen zwischen den Modulrei-
hen werden mit Scher- oder Trockenrasen durch Einsaat extensiv begrint.

Durch die Nutzung des Plangebietes als grofflachige Photovoltaikanlage sind die
Auswirkungen auf die angrenzenden teilweise schutzwirdigen Nutzungen als gering
einzuschatzen, da die geplanten Anlagen keine schadlichen Immissionen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) auslésen bzw. verursachen. Durch die
verbleibenden Geholzstreifen wird die Anlage Uberwiegend optisch abgetrennt.

4.1.2 Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Wichtige Voraussetzung flr die Photovoltaik-Entwicklung ist die Férderung durch das

EEG.* Es regelt (gemaR § 2 EEG):

1. den vorrangigen Anschluss von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerba-
ren Energien ... an die Netze flr die allgemeine Versorgung mit Elektrizitat

2. die vorrangige Abnahme, Ubertragung, Verteilung und Vergiitung dieses Stroms
durch die Netzbetreiber und

3. den bundesweiten Ausgleich des abgenommenen und vergiiteten Stroms.

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umwelt-
schutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen und
deshalb u.a. die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien zu férdern.

Die §§ 5 bis 8 EEG enthalten die allgemeinen Vorschriften zu Anschluss, Abnahme,
Ubertragung und Verteilung des Stroms aus erneuerbaren Energiequellen.

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 22. Dezember 2009 (BGBI. | S. 3950)
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So sind die Netzbetreiber gemal § 5 (1) EEG verpflichtet, Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien unverzlglich vorrangig an der Stelle an ihr Netz
anzuschlielen (Verknupfungspunkt), die im Hinblick auf die Spannungsebene geeignet
ist, und die in der Luftlinie kirzeste Entfernung zum Standort der Anlage aufweist,
wenn nicht ein anderes Netz einen technisch und wirtschaftlich glinstigeren Verkniip-
fungspunkt aufweist.

In den §§ 16 bis 33 EEG sind die Vorschriften fir die Mindestvergutung von Strom aus
Anlagen, die ausschliellich erneuerbare Energien (oder Grubengas) einsetzen, durch
die Netzbetreiber geregelt. § 32 EEG enthalt dabei die besonderen Vorschriften fur die
Verglitung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (derzeit 31,94 Cent pro Kilowatt-
stunde).

Nach § 32 Abs. 3 Nr. 3 EEG wird u.a Strom aus solchen Anlagen vergutet, die sich auf
Grinflachen befinden, die zur Errichtung dieser Anlage im Bebauungsplan ausgewie-
sen sind und zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans in den drei vorangegangenen Jahren als Ackerland genutzt wurden.

Mit Hilfe des EEG konnte der Markt fir Photovoltaikanlagen ausgeweitet und eine be-
deutende Solarindustrie mit einer Vielzahl an Arbeitsplatzen in Deutschland aufgebaut
werden. Dadurch konnten die Kosten fiir Solarstrom gesenkt, der Export fiir Photovol-
taik angekurbelt und die Voraussetzungen flr einen langfristig nennenswerten Beitrag
der Photovoltaik zur klimafreundlichen Stromversorgung geschaffen werden.

4.2 Mal} der baulichen Nutzung

Fir die befristete Nutzung durch bauliche Anlagen zur Erzeugung von Strom aus sola-
rer Strahlungsenergie wird die maximal zulassige Hohe durch einer erganzende textli-
che Festsetzung geregelt:

1.2.1 Die maximale H6he (Oberkante) der nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1
zulédssigen baulichen Anlagen betragt 42 m liber NHN.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Diese Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Gelandehdhe, welche im Plan-
gebiet vorherrschend bei etwa 36 m Uber DHHN (Deutsches Haupth6hennetz 1992)
liegt. Die aufgestanderten Solarmodule werden voraussichtlich eine Hohe von ca. 4,5
m aufweisen. Der sich aus der textlichen Festsetzung ergebende Realisierungsspiel-
raum von etwa 6 m ist angemessen, um innerhalb des leicht bewegten Gelandes auch
in etwas Uber der durchschnittlichen Hohe gelegenen Bereichen Photovoltaikanlagen
errichten zu kdénnen. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung in m tGber NHN (Nor-
malhéhennull).

Die Festsetzung dient der Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen. Gegenuber
den in nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zulassigen Gebaudehohen, die
eine Hohenentwicklung zwischen 25 und 30 m Uber Gelande gestatten, weisen die in
ihrer Hohe begrenzten Solarmodule eine deutlich geringere Fernwirkung auf. Der Ein-

18



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

griff in das Schutzgut Landschaftsbild kann dadurch minimiert werden. Mogliche st6-
rende Reflexionen, z.B. in Richtung der Autobahn oder der Eisenbahntrasse, kénnen
durch die Héhenbegrenzung vermieden werden.

Aulerdem sind aufgrund der begrenzten Hohenentwicklung keine negativen Auswir-
kungen hinsichtlich der Windverwirbelung zu erwarten. Auch der Luftaustausch wird
nicht beeintrachtigt.

Weil die maximale Bauhdhe wesentlich unter der des rechtswirksamen Bebauungs-
plans liegt, sind Interessenskonflikte mit luftrechtlichen Belangen nicht zu erwarten.

Da den aufgestdnderten Photovoltaikanlagen keine Gebdudeeigenschaft i.S.d. § 2
Abs. 2 BbgBO zu attestieren ist, sind die Regelungen zu den Abstandsflachen nach § 6
BbgBO zwischen den einzelnen Solarmodulen nicht anzuwenden. In Nachbarschaft zu
Gebauden sind die Solarmodule als bauliche Anlage zu betrachten. Es gelten in die-
sem Fall die Abstandsflachenregelungen der Brandenburgischen Bauordnung geman
§ 6 Abs. 1 bis 8 entsprechend.

Das Mal} der baulichen Verdichtung durch Photovoltaikanlagen wird deutlich unter dem
im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsmal} bleiben. Da die So-
larmodule in aufgestanderter Bauweise zu errichten sind, wird die Flachenversiegelung
sehr begrenzt sein. Die ebenfalls zulassigen technischen Nebenanlagen werden zwar
ebenerdig errichtet, sind hinsichtlich ihres Umfanges jedoch stark untergeordnet. Zu-
satzliche befestigte Verkehrsflachen sind nicht erforderlich. Bei einer Reihenaufstellung
der Solarmodule ist von einem Versiegelungsgrad in einer Gré3enordnung von < 2 %
der Betriebsflache auszugehen.®

5. Auswirkungen der Planung

Mit der 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplans kann eine klimagerechte Zwi-
schennutzung durch Photovoltaikanlagen mit erheblichem Flachenumfang realisiert
werden und damit ein deutlicher Beitrag zu einer ressourcenschonenden Energiever-
sorgung geleistet werden.

Durch die Errichtung einer Freiflachensolaranlage im Stadtgebiet wird die CO2-Bilanz
der Landeshauptstadt Potsdam zwar nicht unmittelbar entlastet, jedoch wird der Anteil
erneuerbarer Energien an der Stromproduktion regional erhdht und das Klima global
entlastet.

Das Vorhaben entspricht den Zielen nach § 1 (2) Ziffer 12 des Brandenburgischen Na-
turschutzgesetzes (BbgNatSchG): ,Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden;
hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien, besondere Bedeutung zu.*

® Quelle: ARGE MONITORING PV-ANLAGEN (2005b): Monitoring zur Wirkung des novellierten EEG auf die
Entwicklung der Stromerzeugung aus Solarenergie, insbesondere der Photovoltaik-Freiflachen. 1. Zwi-
schenbericht des F+E-Vorhabens i.A. des BMU, Stand 15.7.2005.
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Bei Verwirklichung des Vorhabens kann die Landeshauptstadt Potsdam den im Klima-
bindnis eingegangenen Selbstverpflichtungen zur Verbesserung des Weltklimas (DS
06/SVV/0230) ,Aktivitaten im Klima-Blindnis fortsetzen“ nachkommen, indem der Anteil
der im Stadtgebiet erzeugten erneuerbaren Energien ganz wesentlich erhdht wird.
Damit hat das Vorhaben auch Signalwirkung hinsichtlich zahlreicher weiterer Aktivita-
ten im Klimaschutz der Landeshauptstadt Potsdam.

Nachteilige stadtebauliche, verkehrliche oder soziale Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Die weiteren Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht nach § 2 Abs. 4
BauGB, welcher Teil dieser Begriindung ist, dargelegt.

6. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-
Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® ist mit Amtlicher Bekanntmachung am
23.02.2006 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam bekannt gemacht worden
und hat damit Rechtswirksamkeit entfaltet.

Die 1. Anderung erfolgt in Form einer Erganzung. Die Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 u. 2 BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, éffentliche Auslegung) sowie
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB (Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange) werden durchgefiihrt.

6.1 Fruhzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
lagen die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung (Erganzung) mit Begriindung,
Umweltbericht und Ubersichtskarte vom 08.03. bis einschlieRlich 12.03.2010 im Fach-
bereich Stadtplanung und Bauordnung, Bereich verbindliche Bauleitplanung sowie im
Internet zur Einsichtnahme bereit. Am 16.03.2010 erfolgt aulRerdem eine 6&ffentliche
Burgerinformationsveranstaltung.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berUhrt werden kann, wurden im Rahmen der frihzeitigen Behorden-
beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.02.2010 zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme bis zum 10.03.2003 aufgefordert. Es wurden 10 Trager o6ffentlicher
Belange sowie 7 Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam beteiligt. Die wesentli-
chen, abwagungsrelevanten Stellungnahmen und deren Behandlung im weiteren Ver-
fahren werden nachfolgend in zusammengefasster Form dargelegt (sofern im Rahmen
der zweiten Behdrdenbeteiligung inhaltlich gleichlautende Stellungnahmen eines Tra-
gers oder Fachbereichs abgegeben wurden, findet sich die entsprechende Darlegung
unter Pkt. 6.2):
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Trager offentlicher Belange

1.

1.1

Land Brandenburg, Landesbetrieb StraBenwesen, Niederlassung Autobahn
mit Schreiben vom 09.03.2010:

Das Bebauungsplangebiet wird westlich von der Autobahn (A) 10 begrenzt. Im
betroffenen Bereich ist flr die Autobahn der sechsstreifige Ausbau entsprechend
Bundesverkehrswegeplan vorgesehen und im weiteren Bedarf, das heil3t nach
dem Jahr 2015, eingeordnet. Daraus ergibt sich ein erweiterter Flachenbedarf fur
die Verkehrsflachen der Autobahn, der gegenwartig noch nicht genau quantifiziert
werden kann.

Bei der Planung von hochbaulichen Anlagen (z. B. Photovoltaikmodul auf Gestell)
sind die stral3enrechtlichen Festlegungen des Bundesfernstralengesetzes (FStrG)
zu berticksichtigen (vgl. 2.3.3).

Die darin festgelegten Mafle sind hinsichtlich der o. g. geplanten Autobahnaus-
baumalnahme mit einer moglichen Verbreiterung in Richtung Osten hinsichtlich
der Bauverbotszone auf 60,0 m bzw. hinsichtlich Baubeschrankungsbereichs auf
120,0 m erhéht werden und durch entsprechende Festsetzung der Baugrenze im
Bebauungsplan zu bericksichtigt werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, der Anregung wurde im weiteren
Verfahren jedoch nicht gefolgt.

Die 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplans betrifft die zeitlich befristete
Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf einem Grofteil der Bauflachen. Die Er-
ganzung erfolgt in Form textlicher Festsetzungen.

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans — und
damit auch die festgesetzten Baugrenzen — werden von der 1. Anderung nicht be-
ruhrt.

Der rechtswirksame Bebauungsplan bertcksichtigt die in der Stellungnahme ge-
nannten Regelungen des FStrG. Die Baugrenzen sind mindestens 40,0 m vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB entfernt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbe- und
Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Mar-
quardt® (OT Marquardt) war bereits seitens des damaligen Brandenburgischen Au-
tobahnamtes (Schreiben vom 04.06.2003) angeregt worden, die in § 9 Abs. 1 und
2 FStrG um 25 m auf 65 m bzw. 125 m zu erhéhen. Es wurde von einem mogli-
chen Baubeginn im Jahre 2005 ausgegangen. Die Anregung wurde im rechtswirk-
samen Bebauungsplan nicht bertcksichtigt.

In der planerischen Abwagung wurde dies damit begrindet, dass ein férmliches
Planfeststellungsverfahren fir den in Aussicht genommenen Ausbau der BAB 10
zu dieser Zeit noch nicht eingeleitet worden war. Da auch eine fernstralenrechtli-
che Veranderungssperre gemaf § 9a FStrG nicht vorlag, ergaben sich keine strikt
zu beachtenden Vorgaben fir die Bauleitplanung.
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1.2

Die Gemeinde Marquardt war der Auffassung, dass die Stralenplanung zum da-
maligen Zeitpunkt noch sehr wenig konkret war. Bestimmte Planungsinhalte, die
bericksichtigt werden mussten, waren nicht ersichtlich.

Die seinerzeit in die Abwagung eingestellten Griinde fir die Nichtbertcksichtigung
der Anregung gelten weiterhin, zumal der Autobahnausbau nunmehr auf einen
nicht naher bestimmten Zeitraum nach dem Jahre 2015 verschoben wurde. Eine
konkrete Ausbauplanung liegt weiterhin nicht vor. Fur Gber die gesetzlichen Be-
stimmungen des FStrG hinausgehenden Regelungen im Bebauungsplan besteht
daher nach wie vor kein Erfordernis.

Die Planung wurde nicht geandert.

Die Autobahn verlauft unmittelbar neben der Flache fur die geplante Aufstellung
von Photovoltaikmodulen. Deshalb ist mit spiegelnden Wirkungen in Richtung Au-
tobahn zu rechnen. Insofern wird die Lage des Plangebietes mit seiner Nahe zur
Autobahn kritisch eingeschatzt, da Blendgefahren flir Verkehrsteilnehmer auf der
A 10 auftreten kdénnen. In der weiteren Planung muss daher durch geeignete
MafRnahmen (z. B. Verbot der Errichtung beweglicher Photovoltaikmodule u. a.)
jegliche durch das Bauvorhaben hervorgerufene Blendwirkung fiir den Autobahn-
verkehr ausgeschlossen werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, der Anregung wurde im weiteren
Verfahren gefolgt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 ist dahingehend erganzt worden, dass die auf-
gestanderten Solarmodule nicht beweglich sein dirfen.

Um Beeintrachtigungen durch Lichtreflexionen weitestgehend zu vermeiden, wird
in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Landes-
hauptstadt Potsdam geregelt, dass ausschliefdlich Solarmodule mit méglichst ge-
ringer Blendwirkung zum Einsatz kommen durfen.

Zudem ist zu berucksichtigen, dass die BAB 10 nicht unmittelbar, sondern schrag
aus sudwestlicher Richtung auf die nach Siden ausgerichtete Photovoltaikanlage
zulduft, so dass die Blickrichtung der Autofahrer nicht direkt auf die Anlage ausge-
richtet ist. AuBerdem ist die Anlage Uberwiegend durch die parallel zur Autobahn
verlaufenden Geholzstreifen optisch abgeschirmt.

In einem Kurzgutachten® wurde auRerdem festgestellt, dass entsprechend der
vorherrschenden Gegebenheiten eine Blendwirkung durch die Montage der Modu-
le fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage ,Friedrichspark Potsdam® nicht zu erwar-
ten ist.

5M

ichael Ganz - Planungsblro flr photovoltaische Anlagen gepriifter Sachverstandiger (BDSH): Allge-
meine Stellungnahme zu mdglicher Auswirkungen, einer PV-Freilandanlage, auf den Menschen durch
optische Einflisse (Blendung), Malsch, 08.04.2010
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Schon in kurzer Entfernung (wenige dm) von den Modulreihen ist, bedingt durch
die stark Licht streuende Eigenschaft der Module, nicht mehr mit Blendungen zu
rechnen. Auf den Oberflachen der Module sind dann nur noch helle Flachen zu er-
kennen, die keine Beeintrachtigung fir das menschliche Auge darstellen. Die Ab-
standsflachen (mind. 60 m) zur benachbarten Autobahn 10 und der Bundesstralte
273 sind zu groB, als dass hier Blendungen mit einhergehender Gefahrdung fir
den Stralenverkehr eintreten kdnnten.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 ist wie dargestellt erganzt worden.

IHK Potsdam mit Schreiben vom 10.03.2010:

Um in Potsdam ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Bauflachen aufrecht
erhalten zu kdnnen, sollte ein Teil der Bauflachen von der befristeten Zulassigkeit
fir eine Flachensolaranlage ausgenommen werden. Eignen wirden sich daflr
insbesondere die direkt an die vorhandene ErschlieBungsstralle angrenzenden,
bisher noch nicht entwickelten Flachen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Im Rahmen der Gesamtplanung fiir das Areal Friedrichspark wurde der Anregung
aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung dahingehend gefolgt, dass der sidliche,
bereits erschlossene Bereich von der zeitlich begrenzten Nutzung durch eine Pho-
tovoltaikanlage ausgenommen wird. Flr den hier zu betrachtenden Bebauungs-
plan ist diese Anderung jedoch nicht relevant.

Die Planung wurde wie dargestellt gedndert.

Fachbereiche

3.

Fachbereich 387 mit Schreiben vom 11.03.2010:

Es ist zu prifen, inwiefern die Darstellungen des Bebauungsplans dem Erneuerba-
re-Energien-Gesetz Rechnung tragen. Gemall EEG sind in einem zum Zweck der
Errichtung von Solarparks geanderten Bebauungsplan Grinflachen auszuweisen,
sofern die Flachen zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses als Ackerland ge-
nutzt wurden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplans tragt den Regelungen des
EEG Rechnung, indem gemalR textlicher Festsetzung Nr. 1.1.1 ,Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie ... auf Griinland ohne bodenbe-
arbeitende Landwirtschaft...“ befristet zuldssig sind. Der Begriff Grinland wurde
gewahlt, da die primare Nutzung durch eine Photovoltaikanlage nicht der baupla-
nungsrechtlichen Kategorie der offentlichen oder privaten Grianflache gem. § 9
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Abs. 1 Nr. 15 BauGB (wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe) entspricht.

Die Planung wurde nicht geandert.

6.2 Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

9 Behoérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sowie 2 Fachbereiche der Lan-
deshauptstadt Potsdam wurden gemal® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.03.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme zu den Festsetzungen des Bebauungs-
plan-Entwurfs bis zum 20.04.2010 aufgefordert.

Die wesentlichen, abwéagungsrelevanten Stellungnahmen und deren Behandlung im
weiteren Verfahren werden nachfolgend in zusammengefasster Form dargelegt:

Trager offentlicher Belange

1. Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, mit Schreiben vom
20.04.2010:

1.1 Es fehlt eine Auseinandersetzung mit den tatsachlichen Schallleistungen der po-
tenziellen Gerauschquellen und den Abstanden dieser zu schutzwirdigen Immis-
sionsorten. Diese Gerauschquellen werden unzulassigerweise mit dem Verkehrs-
larm von Autobahn und Eisenbahn sowie den ggf. méglichen Gerauschquellen des
rechtskraftig genehmigten Bebauungsplans verglichen.

Selbstverstandlich lassen sich detaillierte Fragen des Immissionsschutzes auch
noch im Baugenehmigungsverfahren beantworten und bearbeiten. Die Gemeinde
ist grundsatzlich nicht verpflichtet, diese Fragen schon im B-Plan- Beteiligungsver-
fahren zu beantworten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Landesumweltamt hatte in seiner ersten Stellungnahme vom 10.03.2010 das
Gerauschimmissionspotenzial des Solarparks als relativ gering eingeschatzt.

Diese Einschatzung wird auch durch eine vom Bundesamt fur Naturschutz beauf-
tragte allgemeine Studie’ zu Freilandphotovoltaikanlagen bestatigt. Darin wird auf
betriebsbedingte Emissionen durch Wechselrichter bzw. Trafos hingewiesen. Die-
se werden hinsichtlich der Larmemissionen jedoch als weitgehend unproblema-
tisch eingestuft (Abschirmung) und liegen danach in keiner umweltrelevanten Gro-
Renordnung.

Im vorliegenden Fall tritt hinzu, dass sich das Plangebiet innerhalb eines gegen-

Uber Larmimmissionen ganz Uberwiegend unempfindlichen Umfeldes befindet. Es
wird begrenzt von den Trassen der BAB 10, der B 273 und der Bahnstrecke Pots-

" GFN Gesellschaft fiir Freilandokologie und Naturschutzplanung mbH: Naturschutzfachliche Bewer-
tungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen — Endbericht -
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1.2

dam-Wustermark. Daran angrenzend befinden sich iberwiegend Landwirtschafts-
flachen.

Die einzige in unmittelbarer Nahe befindlichen sensible Nutzung in Form dreier
zum Wohnen genutzten Gebaude befinden sich im Bereich des Bahnhofs Satz-
korn. Sie grenzen an im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbe- und
Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Satz-
korn“ (OT Satzkorn) festgesetzte gewerbliche Bauflachen an. Grundsatzlich ist
festzustellen, dass von den dort zulassigen Nutzungen ein erheblich héheres Ge-
rauschimmissionspotenzial (anlagenbedingte Emissionen, Verkehr) zu erwarten
ware, als von dem geplanten Solarpark. Der Nachweis, dass diese Wohnnutzung
durch die Photovoltaikanlage nicht beeintrachtigt wird, ist Gegenstand des Bauge-
nehmigungsverfahrens.

Selbst fir den (unwahrscheinlichen) Fall, dass der Betrieb einer Photovoltaikanla-
ge in unmittelbarer Nahe einer schutzenswerten Nutzung aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden nicht zulassig sein sollte, kdnnte an dieser Stelle eine andere
nach dem rechtswirksamen Bebauungsplan zulassige Nutzung verwirklicht wer-
den. Eine Nichtvollziehbarkeit des Bebauungsplans ist also prinzipiell nicht zu er-
warten. Der weitaus Uberwiegende Teil der Flachensolaranlage befindet sich we-
gen der Grole des Plangebietes aulterdem in deutlicher Entfernung zu der o.g.
Wohnnutzung.

Weiter ist zu berlcksichtigen, dass keine vorhabenbezogene, sondern eine Ange-
botsplanung vorgenommen wird. Der Bebauungsplan setzt zwar fest, auf welchen
Bauflachen zeitlich befristet Photovoltaikanlagen zuldssig sind. Die genauen
Standorte von Modulreihen, Trafos, Wechselrichtern, Wartungswegen etc. sind je-
doch weder Gegenstand der Festsetzung noch vertraglicher Regelungen.

Da nur die verbindlichen Regelungen des Bebauungsplans Gegenstand der plane-
rischen Abwagung sind, ist eine Behandlung immissionsschutzrechtlicher Detail-
fragen im Baugenehmigungsverfahren hier nicht nur fachlich sinnvoll, sondern
auch rechtlich geboten.

Die Planung wurde nicht geandert.

Aus Vorsorgegrinden wird empfohlen, eine zusatzliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, nach der zu Umspannwerken / Ubergabestationen
und 110kV- Freileitungen ein Mindestabstand von 10 m zu benachbarten schutz-
bedurftigen Immissionsorten (Wohnhauser, Kleingarten) gesichert wird, sofern ein
geringerer Abstand zwischen diesen Anlagen (auch bzgl. Freileitungen / Erdkabel,
die nicht an die Baugrenzen gebunden sind) und benachbarten Wohnhausern /
Kleingarten Uberhaupt moglich ist.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann nur die Einhaltung der
Grenzwerte der 26.BImSchV (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) gefor-
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1.3

dert werden. Diese sind meist bei noch deutlich geringeren Abstanden erreicht
(110kV- Leitungen z.B. schon bei <3m Abstand).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Prifung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fur das Umspann-
werk erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die empfohlene Festsetzung ist nicht erforderlich. Das dem Plangebiet nachstge-
legene Wohnhaus (s.0.) befindet sich erst in einer Entfernung von ca. 10 m von
der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbe- und
Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Satz-
korn“ (OT Satzkorn). Die anderen Wohngebaude sind noch weiter entfernt.

Die Kleingartenanlage sudlich des Friedrichsparks ist von der Planung insofern
nicht betroffen, als im sidlichen Teil des Bebauungsplangebiets Nr. 19 ,Gewerbe-
und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord / Friedrichspark Teilbereich A
Marquardt® (OT Marquardt) keine Photovoltaikanlagen zulassig sind.

Die Planung wurde nicht geandert.

Die Immissionsart Lichtreflexe / Blendungen wird hinsichtlich ihrer Reichweite als
die bedeutendste eingeschatzt und im Hinblick auf die sehr nahe gelegenen Im-
missionsorte am Bahnhof Satzkorn eine sachverstandige Untersuchung der
Blendwirkung gefordert. Die mégliche Blendwirkung wirft zugleich die Frage nach
der Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit auf der angrenzenden Autobahn auf.
Insbesondere sollten die Auswirkungen auf die 6stlich des Plangebietes gelegenen
Wohnhauser geprift werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geforderte sachverstiandige Bewertung® liegt inzwischen vor. Darin wurde fest-
gestellt, dass entsprechend der vorherrschenden Gegebenheiten eine Blendwir-
kung durch die Montage der Module flr die Photovoltaik-Freiflachenanlage ,Fried-
richspark Potsdam® nicht zu erwarten ist.

Schon in kurzer Entfernung (wenige dm) von den Modulreihen ist, bedingt durch
die stark Licht streuende Eigenschaft der Module, nicht mehr mit Blendungen zu
rechnen. Auf den Oberflachen der Module sind dann nur noch helle Flachen zu er-
kennen, die keine Beeintrachtigung fir das menschliche Auge darstellen. Die Ab-
standsflachen (mind. 60 m) zur benachbarten Autobahn 10 und der Bundesstralte
273 sind zu grof, als dass hier Blendungen mit einhergehender Gefahrdung fur
den Strallenverkehr eintreten kdnnten.

& Michael Ganz, a.a.O.
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1.4

Auch der Abstand der nachstgelegenen Wohnbebauung (s.0.) ist deutlich ausrei-
chend, so dass auch hier keinerlei Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Die Planung wurde nicht geandert.

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1
BNatSchG zu beachten. Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten erst auf
der Ebene der Zulassung des einzelnen baulichen Vorhabens. Sollten die auf den
Bebauungsplanen basierenden Vorhaben wegen eines Verbots nach § 44 Abs. 1
BNatSchG jedoch nicht genehmigungsfahig sein, stellt sich der einzelne Bebau-
ungsplan in einem solchen Fall als vollzugsunfahig und damit unwirksam dar. Die
Stadt muss daher bereits auf der Planungsebene die artenschutzrechtlichen Ver-
bote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG behandeln und die Moglichkeit der Losung von
Konflikten aufzeigen (z.B. Festsetzung einer Bauzeitenregelung im Rahmen der
Baugenehmigung). Andernfalls bedarf es einer Entscheidung tber eine Ausnahme
gemal § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG durch die zustandi-
ge Baugenehmigungsbehorde.

Eine Beurteilung des Vorliegens der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ist zum derzeitigen Planungsstand nicht mdglich, weil die bis-
lang vorliegenden Ergebnisse auf Grund der friihen Begehungszeit bei kiihlem
Witterungsverlauf im Fruhjahr nur sehr vorlaufigen Charakter und bei weiteren Be-
gehungen bestatigt werden mussen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen einer Relevanzprifung wurden im Umweltbericht zunachst die europa-
rechtlich geschutzten Arten ermittelt (Abschichtung), fur die eine verbotstatbe-
standliche Betroffenheit durch den Bau der Photovoltaik-Freiflachenanlage mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mis-
sen.

Fir die verbleibenden Arten, die nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kon-
nen, wurde im Rahmen einer sogenannten Worst-Case-Betrachtung zunachst der
am schlimmsten anzunehmende Fall der Betroffenheit einer Art zugrunde gelegt.

AuRerdem erfolgt eine artenschutzrechtliche Begutachtung zum Vorkommen von
Voégeln und Zauneidechsen im Plangebiet mit vier Begehungen im Zeitraum April /
Mai 2010. Nach deren ersten Ergebnissen werden die Annahmen aus dem Worst-
Case-Szenario bestatigt bzw. hinsichtlich der zu erwartenden Artenvielfalt deutlich
unterschritten:

Laut dem bereits vorliegenden Zwischenbericht zur ,Erfassung von Voégeln und
Zauneidechsen im Friedrichspark Potsdam® (Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie,
Berlin, April 2010) bewirkt die Lage des Untersuchungsgebietes zwischen Auto-
bahn im Westen, Bahnstrecke im Osten und Bundesstra’e im Siuden eine starke
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Verinselung. Dieser Umstand sowie eine intensiven Ackernutzung eines Grofteils
der Flachen flhren zu einer verbreiteten Artenarmut.

Diese das Plangebiet wesentlich pragenden Charakteristika haben grundsatzlich
und unabhangig von Zeitpunkten und Intensitaten konkreter Erfassungen Bestand
haben. Der Zwischenbericht enthadlt auch eine Kartierung der Untersuchungser-
gebnisse, aus der hervorgeht, dass die gesamten Geltungsbereiche der drei Be-
bauungsplane Friedrichspark erfasst wurden.

Die Gehdlzstrukturen am Rande des Untersuchungsgebietes sind nicht ausrei-
chend entwickelt, um Brutvogeln oder anderen Arten einen Lebensraum zu bieten.
Nur die Begleitvegetation am Wassergraben im ndrdlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes bietet wenigen Geblisch-, Baum- und auch Héhlenbritern einen
ausreichenden Lebensraum. Aber auch diese Geholzstruktur kann nicht durch Ar-
tenvielfalt charakterisiert werden. Wie im gesamten Untersuchungsgebiet auch,
waren nur allgemein als haufig zu bezeichnende Arten nachweisbar, die geringe
Anspriche an ihre Lebensraume stellen.

Durch den geplanten Aufbau von Solarkollektoren auf einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache gehen nach gegenwartigem Erfassungsstand drei
Brutplatze fiir Bodenbriter verschiedener Arten verloren. Zudem ist mit dem Ver-
lust einer geringen Zahl an Baumhdhlen zu rechnen.

Der Verlust der Brutplatze fur Bodenbruter ist nach gutachterlicher Einschatzung
so gering, dass eine nachhaltige Auswirkung auf den Bestand oder die Population
der betroffenen Arten (Feldlerche, Schafstelze und Fasan) mit groter Sicherheit
ausgeschlossen werden kann.

Grundsatzlich wird gutachterlicherseits davon ausgegangen, dass alle méglichen
Verluste durch geeignete, AusgleichsmalRnahmen vollstandig kompensiert werden
kénnen. Diese Mallnahmen sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Landeshauptstadt Potsdam und der Vorhabentragerin der Flachenso-
laranlage:

- Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine 6kologische Baubegleitung vor und
wahrend der Errichtung der Flachensolaranlage durchzufihren. Vor Baubeginn
ist entsprechend die Ackerflache zu begehen und vorhandene Brutplatze bo-
denbritender Vogelarten zu erfassen. Bei Vorhandensein solcher Brutplatze
sind entsprechende SchutzmalRnahmen zu deren Erhaltung wahrend der Brut-
zeit zu treffen (temporare Einzaunungen).

- Als AusgleichsmaRnahme fur den Verlust der Brutplatze fur Bodenbriter ist die
Anlage von 10 so genannten ,Lerchenfenstern® auf benachbarten Ackerflachen
vorzusehen.

- Der Verlust an Baumhohlen ist durch die Anbringung von 15 Nisthilfen fur Hoh-
lenbriter im Bereich der grabenbegleitenden Geholzbestande auszugleichen.

- Die Wartungswege sind nicht oder nur mit Natursteinschotter zu befestigen.
Dies dient der Entwicklung geeigneter Lebensrdume fur Zauneidechsen.
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Somit werden konkrete Malinahmen zur Lésung von eventuell auftretenden Kon-
flikten mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bei der Umsetzung der Pla-
nung gesichert. AuRerdem werden die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung
um einen Artenschutzhinweis flr die anschlielenden Zulassungsverfahren er-
ganzt:

Vor Durchfiihrung von Baumalinahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
2009) fiir besonders geschiitzte Arten geméall § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG ein-
gehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde arten-
schutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschrankungen fiir die BaumalBnahmen ergeben (z.B. hinsicht-
lich der Bauzeiten).

Mit der 1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans wird also nicht in Verbots-
tatbestdnde ,hineingeplant®. Eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans ist
nicht zu erwarten.

Die Planung wurde nicht geandert.

2. Land Brandenburg, Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung mit Schreiben vom 09.04.2010:

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Béden mit ei-
ner fir Brandenburg Gberdurchschnittlichen Bodenfruchtbarkeit. Ziel der Agrarpoli-
tik des Landes ist die langfristige Sicherung einer 6konomisch erfolgreichen Land-
wirtschaft. Aus agrarstruktureller Sicht ware einer weiteren landwirtschaftlichen
Nutzung der Vorrang einzuraumen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind die z.Z. noch Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen bereits als Bauflachen festgesetzt. Somit ist eine
bauliche Nutzung bereits jederzeit moglich. Mit der 1. Anderung des Bebauungs-
plans erfolgt lediglich die Erganzung um die zeitliche befristete Nutzungsmaoglich-
keit durch eine Photovoltaikanlage.

Die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fir die Erzeugung von Strom entspricht
den im Landesentwicklungsprogramm 2007 (vgl. 2.2.1.1) und im Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg (vgl. 2.2.1.2) ausgewiesenen Zielen der ubergeord-
neten Landesplanung.

Die Planung wurde nicht geandert.
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Fachbereiche

3.
3.1

3.2

Bereich 461 Stadtentwicklung mit Schreiben vom 23.03.2010:

Ein genereller Verzicht auf Pestizideinsatz bei der Griinlandbewirtschaftung sollte
als ergénzende Regelung zur Eingriffsvermeidung bzw. —minderung im stadtebau-
lichen Vertrag festgeschrieben werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und der
Vorhabentragerin der Flachensolaranlage wird geregelt, dass keine Pestizide bei
der Bewirtschaftung des Griinlandes verwendet werden durfen. Zulassig ist nur ei-
ne Schafbeweidung oder mechanische Unkrautbeseitigung

Die Planung wurde nicht geandert.

Zu den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung wird die Ergénzung eines Arten-
schutzhinweises angeregt.

Der Anregung wird gefolgt.

Erganzend zu den textlichen Festsetzungen wird ein Artenschutzhinweis aufge-
nommen (Wortlaut vgl. Pkt. 1.4). Durch diesen ergéanzenden Hinweis werden die
Grundzlige der Planung nicht berihrt.

Bereich 387 Umwelt und Natur mit Schreiben vom 19.04.2010:

Der Erhalt aller im Plangebiet vorhandenen wertvollen geschitzten Landschafts-
strukturen sollte im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert werden, da
der B-Plan gegenwartig keine lagegenaue Verortung von Baumen beinhaltet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Erganzung des rechtswirksa-
men Bebauungsplans um die befristete Nutzungsmaoglichkeit fir eine Photovol-
taikanlage. Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
plans werden von der 1. Anderung nicht beriihrt.

Die Photovoltaikanlage ist auf Grundlage der erganzenden textlichen Festsetzung
Nr. 1.1.1 als bauliche Anlage innerhalb der rechtswirksam festgesetzten tberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig. Letztere sind nicht Gegenstand der Abwagung
im Rahmen dieses Verfahrens.

Die Verordnung zum Schutz der Baume als geschiitzte Landschaftsbestandteile
der Stadt Potsdam (PBaumSchVO) gilt grundsatzlich und auch unabhangig von
den Regelungen des Bebauungsplans. Eine Beseitigung von geschitzten Baumen
bedarf der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde nach MalRgabe
der Voraussetzungen des § 4 Abs. 2 PBaumSchVO. Im Rahmen des Genehmi-
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4.2

gungsverfahrens ist eine Bestandserfassung obligatorisch. Ersatzpflanzungen
oder Ausgleichszahlungen sind nach den Regelungen des § 5 PBaumSchVO zu
bemessen.

Somit steht der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens bzw. der ggf. erforderlichen Beantragung von Fallgenehmigungen die
Méglichkeit zur Verfligung, die Belange der Eingriffsvermeidung zu vertreten. Eine
zusatzliche vertragliche Regelung ist nicht erforderlich.

Eine exakte Verortung der Photovoltaikanlage innerhalb der im rechtswirksamen
Bebauungsplan flachenhaft ausgewiesenen (berbaubaren Grundsticksflache ist
ebenfalls nicht Gegenstand der Planung. Insofern kénnen in den vorgenannten
Verfahren in wesentlich konkreterem Male die Mdglichkeiten einer Eingriffsver-
meidung bewertet werden.

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass durch die 1. Anderung (Ergénzung) des Be-
bauungsplans kein Eingriff in geschitzte Landschaftsbestandteile ermoglicht wird,
welcher Uber die mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan bereits ermoglichten
Eingriffe hinausgeht.

Die Planung wurde nicht geandert.

Aufgrund der erheblichen Ausdehnung der grof¥flachigen monotonen Modultisch-
reihen, darunter entstehender Grinflachen und umfassender Sicherheitszaun-
Anlagen wird ein vollig anderes Erscheinungsbild entstehen als mit der bisherigen
Plankonzeption stddtebaulich beabsichtigt war. Art und Umfang an Eingriffen so-
wie anrechenbaren Kompensationsmaflnahmen gestalten sich demzufolge abwei-
chend von den bisherigen B-Plan-Aussagen. Allein deshalb ist eine Uberschlagige
Aussage Uber den Flachenumfang fiir bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Baustra-
Renflachen, Zaunanlage, in Anspruch genommenen Flachen fir Aufstdnderungen
den vorgesehenen kompensationswirksamen MalRnahmen gegeniberzustellen.
Damit ist zu verdeutlichen, in welchem Verhaltnis insbesondere Verlust und Auf-
wertung von Bodenfunktionen zueinander stehen, wobei fir die Umwandlung von
Ackerflache zu Extensivgrunlandnutzung ein naturschutzfachlich begrundbarer
Aufwertungsfaktor von max. 0,25 anzurechnen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Planbegriindung dargelegt, wird das Mal} der baulichen Verdichtung
durch Photovoltaikanlagen deutlich unter dem im rechtswirksamen Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsmald bleiben. Im Sondergebiet SO 1B ist eine GRZ von 0,8
festgesetzt.

Da die Solarmodule in aufgestanderter Bauweise zu errichten sind, wird die FIa-
chenversiegelung sehr begrenzt sein. Die ebenfalls zuldssigen technischen Ne-
benanlagen werden zwar ebenerdig errichtet, sind hinsichtlich ihres Umfanges je-
doch stark untergeordnet. Bei einer Reihenaufstellung der Solarmodule ist von ei-

31



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

nem Versiegelungsgrad in einer Grofkenordnung von < 2 % der Betriebsflache
auszugehen.’

Der Anteil der von den Solarmodulen Uberschirmten Flachen liegt im ebenen Ge-
lande bei etwa 30 %, oft auch deutlich darunter. Diese Flachen sind jedoch durch
den i.d.R. groen Abstand der Modulunterkante vom Boden nicht als versiegelt
einzustufen. Die ,Uberschirmung® von Béden durch die Module ist auch keine Ver-
siegelung im Sinne der Eingriffsregelung, obgleich auch hierdurch Bodenfunktio-
nen oder Lebensraume gestort bzw. beeintrachtigt werden kénnen.

Die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen sowie die Ubrigen 6kologischen Aus-
wirkungen werden jedoch, wie im Umweltbericht dargelegt, sehr deutlich hinter
den sich aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ergebenden potenziellen
Auswirkungen zurtickbleiben.

Aufgrund der mit der Umwandlung von Ackerflache zu Extensivgrinlandnutzung
verbundenen Aufwertung von Bodenfunktionen ist, wie im Umweltbericht darge-
stellt, mit der zeitlich befristeten Nutzung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen durch eine Flachensolaranlage kein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
bunden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag mit der Landes-
hauptstadt Potsdam, die entlang der Bundesautobahn A10 verlaufenden Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB entsprechend den Festsetzungen der Bebau-
ungsplane in Abstimmung mit der Stadt durch Erganzungspflanzungen herzustel-
len.

Die Planung wurde nicht geandert.

Ergebnis:

Im Ergebnis der Abwagung zur zweiten Behdrden- und Fachbereichsbeteiligung wird
der Bebauungsplan Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-
Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren“ (OT Uetz-Paaren) — 1. Anderung um
einen Artenschutzhinweis erganzt.

6.3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe-
und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbereich A
Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren) — 1. Anderung erfolgte in der Zeit vom 16. Méarz bis
zum 20. April 2010. Ort der Auslegung war der Bereich Verbindliche Bauleitplanung

® Quelle: ARGE MONITORING PV-ANLAGEN (2005b): Monitoring zur Wirkung des novellierten EEG auf die
Entwicklung der Stromerzeugung aus Solarenergie, insbesondere der Photovoltaik-Freiflachen. 1. Zwi-
schenbericht des F+E-Vorhabens i.A. des BMU, Stand 15.7.2005.
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der Landeshauptstadt Potsdam. Die amtliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte
im Amtsblatt Nr. 3 fur die Landeshauptstadt Potsdam am 8. Marz 2010 auf Seite 3.

Zeitgleich erfolgte die 6ffentliche Auslegung der angrenzenden Bebauungsplane Nr. 19
“Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbe-
reich A Marquardt‘ (OT Marquardt) — 1. Anderung und Nr. 9 ,Gewerbe- und Marktzen-
trum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark Teilbereich A Uetz-Paaren® (OT
Uetz-Paaren).

Wahrend der Auslegungsfrist sind die schriftlichen Stellungnahmen zweier Birger ein-
gegangen. Sie beziehen sich jeweils auf alle drei ausgelegten Bebauungsplane.

(Die Texte geben die Originalstellungnahmen inhaltlich wieder, wurden aber zur besse-
ren Les- und Erfassbarkeit teilweise neu geordnet und zusammengefasst.)

1. Birger 1 mit Schreiben vom 15.04.2010:

Die Aufgabe von Ackerland zugunsten einer Photovoltaikanlage ist angesichts zu-
nehmender Weltbevolkerung, verbreiteter Unterernahrung in vielen Teilen der Welt
und zunehmenden Bodenverbrauchs nicht sinnvoll.

AulRerdem ist Solarenergie relativ ineffektiv aber hoch subventioniert. Dies fiihrt zu
einer deutlichen Verteuerung der allgemeinen Strompreise.

Daher sollte auf die Ausweisung der Photovoltaikanlage verzichtet werden. Statt-
dessen sollte die Gewinnung von Biogas aus der Klaranlage Potsdam Nord inten-
siviert werden. AuBerdem koénnte eine Stromerzeugung aus Bioabfallen in der
Stadt und dem Umland erfolgen, etwa durch Errichtung einer Biogasanlage fur die
Klaranlage Fahrland.

SchlieBlich sollte geprift werden, welcher Anteil des aufbereiteten Abwassers der
Landwirtschaft wieder zur Verfugung gestellt werden konnte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Bedenken werden nicht geteilt,
den Anregungen wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich ist zu bericksichtigen, dass die vorhandenen Ackerflachen bereits
auf Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 7, welcher gewerbliche
Bauflachen und Sondergebiete ausweist, baulich genutzt werden kénnen. Der ab-
sehbare Verlust von Ackerflachen wird also nicht erst durch die 1. Anderung, wel-
che lediglich die zusatzliche Moglichkeit der befristeten Nutzung durch eine Photo-
voltaikanlage zum Gegenstand hat, ermdglicht.

Photovoltaik ist eine von zahlreichen Mdglichkeiten der Energiegewinnung aus er-
neuerbaren Quellen. Deren Foérderung erfolgt, ebenso wie die Forderung der
Energiegewinnung aus Klargas, Grubengas, Biomasse, Geotermie, Wasser- und
Windkraft, auf Grundlage des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG). Hierbei
handelt es sich um eine bundeseinheitliche Gesetzgebung, welche nicht Gegen-
stand der Abwagung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sein kann.
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2.1

Prinzipiell sind die unterschiedlichen Formen der erneuerbaren Energiegewinnung
als gleichrangig anzusehen. Das im EEG formulierte Ziel, insbesondere im Inter-
esse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energie-
versorgung zu ermoglichen, kann nur durch eine differenzierte Ausschépfung aller
Méglichkeiten dieser Energiegewinnung erreicht werden. Die Stromerzeugung aus
solarer Strahlungsenergie ist hier ein wesentlicher Baustein, dessen Effizienz
durch technischen Fortschritt kontinuierlich gesteigert wird.

Die Errichtung von Bio- oder Klargasanlagen an anderer Stelle in der Landes-
hauptstadt Potsdam oder die Nutzung aufbereiteten Abwassers kann ebenfalls
nicht Gegenstand der Abwagung im Rahmen diese Bebauungsplanverfahrens
sein.

Die Planung wurde nicht geandert.

Burger mit Schreiben vom 12.03.2010:

Der Anderung der Bebauungsplane wird vollstandig zugestimmt. Es ist win-
schenswert, dass ein méglichst groRes Teilstiick noch vor Anderung der Einspei-
severgutung im Juni dieses Jahres ans Netz gehen kann.

Zu Details in den Planen und im Umweltbericht werden einige Anmerkungen ge-
macht:

Im Umweltbericht ist von geringem Biotopwert, besonders flir flugunfahige Tiere
die Rede, weil das Plangebiet von den Trassen der BAB 10 und der Bahn be-
grenzt wird. Dies stimmt zwar geografisch, nicht jedoch biologisch, da trotz der iso-
lierten Lage regelmaRig Rehe, Fichse, Feldhasen, Fasane, Rebhuhner und
(Zaun-)Eidechsen beobachtet werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einschatzung des Umweltberichtes wird durch den inzwischen vorliegenden
Zwischenbericht zur ,Erfassung von Végeln und Zauneidechsen im Friedrichspark
Potsdam“ (Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Berlin, April 2010) bestatigt. Da-
nach bewirkt die Lage des Untersuchungsgebietes zwischen Autobahn im Westen,
Bahnstrecke im Osten und Bundesstrale im Siden zu einer starken Verinselung.
Dieser Umstand sowie eine intensiven Ackernutzung eines Grofdteils der Flachen
fihren zu einer Artenarmut.

Bei den genannten Saugetieren handelt es sich nicht um besonders oder streng
geschutzte Arten i.S.d. § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Fasane und
Rebhihner sind jagdbare Art nach § 2 Bundesjagdgesetz (BJagdG). Zauneidech-
sen wurden im Plangebiet bislang nicht nachgewiesen.

Die Planung wurde nicht geandert.
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2.2

2.3

24

Auf den in der Vorhabenbeschreibung dargestellten Zaun mit Stacheldraht sollte
verzichtet werden, da dies die Querung des Gelandes durch Rehe, Flchse und
Fasane verhindern wurde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung eines Zaunes ist nicht Gegenstand der Festsetzungen der 1. Ande-
rung. Grundstickseinfriedungen (genehmigungsfrei i.S.d. § 55 Abs. 6 der Bran-
denburgischen Bauordnung) sind jedoch erforderlich, um Diebstahle oder Bescha-
digungen zu vermeiden.

Die Querung des Gelandes durch Rehe oder Flchse ist nicht erwlnscht, da auch
diese Tiere die Photovoltaikanlagen beschadigen koénnten. Aulerdem handelt es
sich nicht um Zielarten des Artenschutzes (s.0.). Fasane sind flugfahig und werden
deshalb durch einen Zaun nicht an der Querung des Plangebietes gehindert.

Die Planung wurde nicht geandert.

In der Umgebung des Plangebiets werden mehrere Brunnen betrieben. Die Ein-
dammung des Flachenbewuchses zur Verhinderung der Verschattung der Solar-
module sollte deshalb nur durch die Beweidung mit Schafen oder den Einsatz von
Rasenmahern erfolgen. Eine biozide oder chemische Unkrautbekdmpfung sollte
unterbleiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird gefolgt.

In den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin der Photovoltaikan-
lage und der Landeshauptstadt Potsdam ist eine Regelung dahingehend aufge-
nommen worden, dass Pestizide bei der Bewirtschaftung des Griinlandes nicht zu
verwenden sind. Zuldssig ist nur eine Schafsbeweidung oder mechanische Bear-
beitung der Bewuchsflachen. Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich.

Die Planung wurde nicht geandert.

Um eine Verschattung zu vermeiden sollte au3erdem die Bebauungshohe in Nahe
der Wohnhauser maximal 3,50 m betragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Solarmodule werden voraussichtlich eine Hohe von maximal 4,5 m aufweisen.
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt gem. § 6 Abs. 5 BbgBO 0,5 H, mindestens

3 m. Dieser Abstand wird grundsatzlich deutlich eingehalten. Prinzipiell ist davon
auszugehen, dass bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Ab-
stande den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf Belichtung
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2.5

2.6

und Besonnung in ausreichendem MalRe Rechnung getragen wird. Eine zusatzli-
che Héhenbeschrankung ist nicht erforderlich.

Die Planung wurde nicht geandert.

Die geplante Einbeziehung der Grundsticke 19/2 (Bahnhofsstralle) und 21/2
(Grun- und Geholzstreifen) in das Plangebiet wird abgelehnt, da dadurch mehrere
Ausfahrten und Bebauungen auf den angrenzenden Grundsticken nicht mehr
nutzbar waren. Die letzte verbliebene Mdglichkeit, die Gemeinde Uetz-Paaren ei-
nigermalfen direkt zu erreichen wirde durch den Rickbau der Bahnhofsstralde in
nordlicher Richtung wegfallen. Es sollte daher eine andere Stralienflihrung erwo-
gen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Bendenken werden nicht ge-
teilt.

Die 1. Anderung hat lediglich die textliche Ergdnzung des rechtswirksamen Be-
bauungsplans um die (zeitlich befristete) Moglichkeit der Nutzung des festgesetz-
ten Bauflachen durch eine Photovoltaikanlage zum Gegenstand. Ein Rickbau der
Bahnhofsstrale ist nicht Gegenstand der 1. Anderung.

Die Planung wurde nicht geandert.

Anlasslich des Anderungsverfahrens wird auch Kritk an dem rechtswirksamen
Bebauungsplan geauliert. Die Tatsache, dass in der Nahe des Plangebiets Wohn-
hauser existieren, sei nicht ausreichend berlcksichtigt worden. Die mit einer zu-
Iassigen gewerblichen Nutzung verbundenen Belastungen durch Larm, Verkehr,
Luftschadstoffe und eine Verschattung durch zu hohe Bebauung seien unzumut-
bar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen von Gewerbe- und Sondergebieten im Bebauungsplan Nr. 9
“Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam- Nord / Friedrichspark
Teilbereich A Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren) sind rechtswirksam und deshalb
nicht Gegenstand der Abwagung im Rahmen der 1. Anderung (Erganzung).

Die Planung wurde nicht geandert.

Ergebnis:

Das Ergebnis der Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-
dam- Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren“ (OT Uetz-Paaren) — 1. Ande-
rung hat keine Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplans.
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7.  Umweltbericht
7.1. Einleitung

Vorbemerkung zur Rechtslage

Mit der Einfihrung einer generellen Umweltprifung (UP) als regelmaRigem Bestandteil
des Aufstellungsverfahrens fur Bauleitplane wird die Vorgehensweise zur Zusammen-
stellung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials in der Bauleitplanung einheitlich
und vollstandig im Baugesetzbuch geregelt. Die Umweltprifung entspricht im Wesent-
lichen dem, was bereits nach geltender Rechtslage fiir eine systematische und rechts-
sichere Erfassung der Umweltbelange in der Bauleitplanung vorzunehmen ist, um die
Grundlage fir eine sachgerechte Abwagung vorzubereiten.

Grundlage dieses Umweltberichtes ist der ,Umweltbericht als Bestandteil der Begriin-
dung zu den Bebauungspldanen zum Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt
Potsdam-Nord/Friedrichspark" vom Juni 2003.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Erganzung der rechtswirk-
samen Bebauungsplane um die befristete Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen wer-
den im Rahmen einer Umweltprifung ermittelt und in dem als Umweltbericht bezeich-
neten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet; die Offentlichkeit und die Behér-
den werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den Bauleitplan beteiligt und
die Ergebnisse der Beteiligung in der Abwagung berlcksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange

des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die-

se Belange sind insbesondere:

+ die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Viel-
falt

+ die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

+ umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtiter

+ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

» die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

» die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

» die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllissen der europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
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+ die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der geplanten
Anderung (Erganzung) der Bebauungspléane

Fur das Plangebiet liegen drei rechtswirksame Bebauungsplane vor. Im Bebauungs-
plan Nr. 19 (Teilbereich A Marquardt) sind Sondergebiete flr Freizeit-, Vergnigungs-
und Dienstleistungseinrichtungen, Gesundheitseinrichtungen, Hotels (13,2 ha) und fur
Stellplatze (0,4 ha) festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 7 (Teilbereich Satzkorn) sind drei Gewerbegebiete (17,9 ha)
und vier Sondergebiet fiur ein Mdbelzentrum und ergdnzende Einrichtungen (17,3 ha)
sowie ein Sondergebiet fur Stellplatze (2,3 ha) parallel zur Autobahn festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 (Teilbereich Uetz-Paaren) beinhaltet die Festsetzung von
einem Gewerbegebiet (1,1 ha) und von Sondergebieten fur Freizeit-, Vergnigungs-
und Dienstleistungseinrichtungen (4,8 ha) und Stellplatzen (0,7 ha).

Die geplante Anderung sieht die zeitlich auf 20 Jahre befristete Festsetzung der Zulas-
sigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor:

Bebauungsplan Nr. 19 ,, Teilbereich Marquardt®:

Bis zum 31. Dezember 2030 sind im Sondergebiet SO 1B nordlich der Linie A-B, auch
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie — ausschlieRlich mit
aufgestanderten, nicht beweglichen Solarmodulen — einschlieRlich der notwendigen
technischen Nebenanlagen auf Grinland ohne bodenbearbeitende Landwirtschaft zu-
Iassig.

Bebauungsplan Nr. 7 ,Teilbereich Satzkorn“:

Bis zum 31. Dezember 2030 sind in den Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4
sowie in den Gewerbegebieten GE A, GE B und GE C auch Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie — ausschliefl3lich mit aufgestanderten Solar-
modulen, nicht beweglichen — einschlieRlich der notwendigen technischen Nebenanla-
gen auf Griinland ohne bodenbearbeitende Landwirtschaft zulassig.

Bebauungsplan Nr. 9 ,, Teilbereich Uetz-Paaren*:

Bis zum 31. Dezember 2030 sind im Sondergebiet SO 1 sowie im Gewerbegebiet GE
auch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie — ausschliel3-
lich mit aufgestanderten Solarmodulen, nicht beweglichen — einschlie3lich der notwen-
digen technischen Nebenanlagen auf Grinland ohne bodenbearbeitende Landwirt-
schaft zulassig.
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Art und MaR der Nutzung:

Gegeniiberstellung rechtswirksamer / ergdnzter Bebauungsplan

MaR der bauli-
chen Nutzung

Nutzung Flache ca.

Bebauungsplan Nr. 19 — Teilbereich Marquardt
Sondergebiet 1B GRZ 0,8 8,7 ha

Erlebniswelt Hohe max. 30 m

Gebaudehohe
Sondergebiete GRz 0,8 4.1 ha
-Erlebniswelt Hohe max. 30 m
-Wellness Gebaudehdhe
- Hotel
Sondergebiet fir GRZ 0,8 0,4 ha
Stellplatze
Verkehrsflachen 1,6 ha
Grinflachen 0,2 ha
Gesamt 15,0 ha

Bebauungsplan Nr. 7 — Teilbereich Satzkorn

Sondergebiete GRZ 0,8 17,1 ha

Hohe 25 m bis
max. 60 m Ge-

far M6belzen-
trum, Grof3han-

del und Freizeit baudehohe

und Sport

Sondergebiet fir GRZ 0,8 2,3 ha

Stellplatze

Gewerbegebiete GRZ 0,4 7,5 ha
GRZ 0,8 10,4 ha

Verkehrsflachen 3,3 ha

Griunflachen 4.4 ha

Gesamt 45,0 ha

Bebauungsplan Nr. 9 — Teilbereich Uetz-Paaren

Sondergebiet GRz 0,8 4.6 ha
Erlebniswelt Héhe max. 30 m

Gebaudehohe
Sondergebiet fir GRZ 0,8 0,8 ha
Stellplatze
Gewerbegebiete GRZO0, 4 1,2 ha

Hohe max. 25 m

Verkehrsflachen 0,4 ha
Grinflachen 0,4 ha
Gesamt 7,4 ha

MaR der bauli-
chen Nutzung

Nutzung Flache ca.

Erganzung Bebauungsplan Nr. 19

Sondergebiet mit Hohe max. 6,0 m 4,1 ha

Zulassigkeit fur

Photovoltaik

Erlebniswelt Hohe max. 6,0 m 4.6 ha

Sondergebiete GRZ 0,8 4.1 ha

-Erlebniswelt H6he max. 30 m

-Wellness Gebaudehohe

- Hotel

Sondergebiet fir GRZ 0,8 0,4 ha

Stellplatze

Verkehrsflachen 1,6 ha

Griinflachen 0,2 ha

Gesamt 15,0 ha
Erganzung Bebauungsplan Nr. 7

Sondergebiete mit  Hohe max. 6,0 m 17,1 ha

Zulassigkeit fur

Photovoltaik

Sondergebiet fur GRZ 0,8 2,3 ha

Stellplatze

Gewerbegebiet mit  HOhe max. 6,0 m 17,9 ha

Zulassigkeit fur

Photovoltaik

GE A

Verkehrsflachen 3,3 ha

Griunflachen 4.4 ha

Gesamt 45,0 ha
Erganzung Bebauungsplan Nr. 9

Sondergebiet mit Hohe max. 6,0 m 4.6 ha

Zulassigkeit fur

Photovoltaik

Sondergebiet fuir GRZ 0,8 0,8 ha

Stellplatze

Gewerbegebiet mit Hohe max. 6,0 m 1,2 ha

Zulassigkeit fur

Photovoltaik

Verkehrsflachen 0,4 ha

Grinflachen 0,4 ha

Gesamt 7,4 ha
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Mit der geplanten Erganzung der textlichen Festsetzungen kénnen in den festgesetz-
ten Baugebieten der Bebauungsplane, mit Ausnahme der Sondergebiete in der Bau-
verbotszone der BAB, zeitlich befristet auf einer Flache von ca. 45 ha Photovoltaik-
Freiflachenanlagen errichtet werden. Weitere Festsetzungen betreffen die Begrenzung
der Héhenentwicklung der geplanten Solarmodule, den Verzicht auf die textlich festge-
setzte Mindestbepflanzung mit Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.7
und die Festsetzung zur Erhaltung von Geholzbestanden in den Sondergebieten SO 2
und SO 3 des Bebauungsplans Nr. 7 (Teilbereich Satzkorn, siehe Planausschnitt in der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7).

Innerhalb der festgesetzten Baufelder der genannten Sonder- und Gewerbegebiete soll
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden kénnen. Die Solarpaneele wer-
den auf freistehenden Tischen auf Ramm- oder Bohrpfahlen angebracht. Fundamente
sind nicht erforderlich. Die Traufhéhe der Anlagen betragt ca. 1 m, damit Schafe unter
Tischen durchlaufen kdnnen. Eine Pflege zur Vermeidung von Verschattung in den
erforderlichen Zwischenraumen ist auf jeden Fall nétig, um verschattenden Aufwuchs
zu unterbinden. Die Firsth6he der Anlagen wird zwischen 3,5 bis 4,5 m Uber Gelande
variieren, die Neigung der Anlagenelemente betragt 25-30 Grad. In den Bebauungs-
planen wird die maximale Anlagenhdhe auf ca. 6 m Uber Gelande begrenzt.

Zur Erschlieflung ist im Bereich der in den Bebauungsplanen festgesetzten Verkehrs-
flachen entlang der Autobahntrasse im Westen eine Baustralie vorgesehen. Der vor-
handene, mit Betonplatten befestigte Weg entlang der Bahntrasse im Osten wird eben-
falls zur ErschlieBung genutzt. Die Anlage weiterer befestigter ErschlieBungswege ist
nicht erforderlich.

Die gesamte Anlagenflache soll als Griinland angesat werden und mit Schafen bewei-
det werden.

Die Bauflachen werden zur Diebstahlsicherung der Anlagen und zur Sicherung der
geplanten Weidenutzung eingezaunt.

Die in den rechtswirksamen Bebauungsplanen festgesetzten Verkehrsflachen sowie
die Grinflachen innerhalb der Bebauungsplane werden durch die geplante Anderung
(Erganzung) nicht beruhrt.

7.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung

7.1.2.1 Untersuchungsgegenstand

Der Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind die geplante Anderung (Er-
ganzung) der Bebauungsplane Nr. 19 (Teilbereich A Marquardt), Nr. 7 (Teilbereich
Satzkorn) und Nr. 9 (Teilbereich Uetz-Paaren) und die durch diese Anderung verur-
sachten Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltprifung gemal § 2 Abs.
4 BauGB auf das, "was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Priufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
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messenerweise verlangt werden kann." Dabei sind auch die Belange der am
01.03.2010 in Kraft getretenen Novelle des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BNatSchG) zum Artenschutz zu bertcksichtigen.

Grundlage fur die Beschreibung der Umweltauswirkungen ist der Umweltbericht zu den
rechtswirksamen drei Bebauungsplanen zum Gewerbe und Marktzentrum "Autobahn-
abfahrt Potsdam-Nord/Friedrichspark" vom Juni 2003.

7.1.2.2 Raumliche Abgrenzung

Es wird davon ausgegangen, dass flir den raumlichen Untersuchungsbereich der Um-
weltprifung der Geltungsbereich des Bebauungsplans und die unmittelbar angrenzen-
den Flachen als ausreichend angesehen werden kdnnen.

Unter Bericksichtigung der geplanten Nutzungserweiterung sowie auf Grund der 6rtli-
chen Situation wurden u. a.:

» der Untersuchungsraum fir die Schutzglter Boden, Kulturgiter und sonstige Sach-
guter auf das Plangebiet begrenzt, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die
ortlichen Gegebenheiten keine darlber hinausgehenden Auswirkungen verursacht
werden,

» der Untersuchungsraum fiir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
und Wasser ebenfalls im Wesentlichen auf das Plangebiet und unmittelbar angren-
zende Flachen begrenzt

» der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und
Bevdlkerung soweit gefasst, dass die sensiblen Nutzungen in der Nachbarschaft
des Geltungsbereiches einbezogen sind.

» der Untersuchungsraum flir das Schutzgut Landschaftsbild berticksichtigt die Sicht-
beziehungen, die im Zusammenhang mit der Planung stehen und in der engeren
und weiteren Umgebung des Plangebietes wahrgenommen werden.

Weitere Einzelheiten zur raumlichen Ausdehnung der Untersuchungsraume werden

innerhalb der nachfolgenden schutzgutbezogenen Priifung der Umweltbelange darge-

legt. Auf die Festlegung eines Untersuchungsraumes fiir die Schutzguter Klima / Luft
kann unter Berucksichtigung der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung verzich-
tet werden (siehe Darlegungen zum Schutzgut Klima / Luft).

Auf eine gesonderte grafische Darstellung des Untersuchungsraumes wird verzichtet.

7.1.2.3 Inhaltliche Abgrenzung (Umwelterheblichkeit)

Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren des Bebauungsplans kénnen prinzipiell auf-
treten:

* Flacheninanspruchnahme

e Larmimmission
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» Schadstoffimmission (Luftschadstoffe inkl. Staub, Abfall, Abwasser)
* Lichtimmission

* Erschutterungen

* visuelle Wirkung

Nicht alle Schutzgliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB mussen dabei in gleicher Art und
Weise oder Uberhaupt von diesen Wirkfaktoren betroffen sein.

Planbedingt und am konkreten Untersuchungsraum ist zu prifen, ob die mit der textli-
chen Festsetzung um die befristete Zulassigkeit von Solarenergieanlagen erweiterte
Nutzung der Gewerbe- und Sondegebiete geeignet ist, erhebliche Umweltauswirkun-
gen zu verursachen. Dabei sind nur solche Wirkungen erheblich, die Uber das hinaus-
gehen was planungsrechtlich im Rahmen der rechtswirksamen Bebauungspléne be-
reits zulassig ist. Das Auftreten der Wirkfaktoren bei diesem Vorhaben und deren
Ausmall wurden im Rahmen der Umweltprifung wie folgt beurteilt:

Flacheninanspruchnahme

Mit Umsetzung der geplanten Erganzung erfolgt eine Flacheninanspruchnahme fur den
Bereich der festgesetzten Baufelder im Geltungsbereich der bislang nicht umgesetzten
Bebauungsplane. Empfindlich gegenlber dieser Flacheninanspruchnahme sind die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser / Grundwasser
sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter. Somit ist der Wirkfaktor Flacheninan-
spruchnahme untersuchungserheblich.

Larmimmissionen

In Umsetzung der Planinhalte sind bis auf die Bauphase keine Larmimmissionen durch
die geplante Photovoltaikanlage zu erwarten. Die geplanten Umspannstationen sind in
jedem Baugebiet zulassig und erzeugen keinen stérenden Larm. Der geringe zur War-
tung der Anlage erforderliche Verkehr ist ebenfalls nicht untersuchungserheblich. Die
Larmimmissionen der Solarenergieanlage werden als erheblich geringer eingeschatzt
als bei der genehmigten Nutzung als Sonder- oder Gewerbegebiet.

Diese Einschatzung wird auch durch eine vom Bundesamt fur Naturschutz beauftragte
allgemeine Studie zu Freilandphotovoltaikanlagen bestatigt (vgl. 7.5.1). Darin wird auf
betriebsbedingte Emissionen durch Wechselrichter bzw. Trafos hingewiesen. Diese
werden hinsichtlich der Larmemissionen jedoch als weitgehend unproblematisch ein-
gestuft (Abschirmung) und liegen danach in keiner umweltrelevanten GréRenordnung.

Durch windbedingte Anstrémgerdusche an den Modulen oder Konstruktionsteilen kon-
nen weitere Schallemissionen entstehen. Diese durften aber durch die bei starkem
Wind vorherrschende Gerauschkulisse Uberlagert werden, so dass Schallemissionen
von Photovoltaikanlagen nach Einschatzung der o.g. Untersuchung in der Praxis von
nachrangiger Bedeutung sein durften.

Im vorliegend Fall tritt hinzu, dass sich das Plangebiet innerhalb eines gegeniber
Larmimmissionen ganz Uberwiegend unempfindlichen Umfeldes befindet, da es von
den Verkehrstrassen der BAB 10, der B 273 und der Bahnstrecke Potsdam Wuster-
mark begrenzt wird.
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Elektromagnetische Felder

In Flachensolaranlagen kommen verschiedene Kabelsysteme zum Einsatz. Die Be-
triebsspannungen reichen bis zu 1 Kilovolt (kV) und die maximalen Stromstarken (in
den zu den Wechselrichtern fiuhrenden Sammelkabeln) kénnen bei Volllast bis zu 100
Ampere (A) betragen. Jedoch sind erhebliche Beeintrachtigungen der (belebten) Um-
welt nach vorherrschender Auffassung sicher auszuschlieften, zumal die o0.g. Strom-
stéarken nur in wenigen Kabelabschnitten bei Volllast auftreten und zudem in relativ
wenig belebten Bodenschichten wirken. Durch die i.d.R. metallischen Gehause der
Wechselrichter bzw. Trafostationen werden elektrische und magnetische Felder weit-
gehend von der Umwelt abgeschirmt. Auch liegen diese Anlagen auf dem eingezaun-
ten Betriebsgelande und sind damit fur betriebsfremde Personen unzuganglich.

Ein Abstand samtlicher Strom fuhrender Anlagenteile (inkl. Transformatoren, Um-
spannwerke) von mindestens 10m zu den exponierten Immissionsorten (Wohnhau-
sern, Kleingarten) kann eingehalten werden. Insgesamt sind somit keine erheblichen
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Menschen, des Naturhaushaltes oder der Erho-
lungseignung der Landschaft durch elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten.

Schadstoff- und Geruchsimmissionen

Mit Ausnahme eventuell auftretender Staubimmissionen wahrend der Phase der Er-
richtung der Anlagen sind keine Wirkfaktoren erkennbar, die eine vertiefende Betrach-
tung erforderlich machten.

Lichtimmissionen und Erschitterungen

Aufgrund der erweiterten Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage wurde ein Sach-
verstandigengutachten zu méglichen Auswirkungen, einer PV-Freilandanlage, auf den
Menschen durch optische Einflisse (Blendung) erstellt, das zu folgendem Ergebnis
kommt:

.Entsprechend der vorherrschenden Gegebenheiten bei der PV-Freiflachenanlage
.Friedrichspark Potsdam®, ist eine Blendwirkung durch die Montage der PV-Module
nicht zu erwarten. Die Abstandsflachen (mind. 60 m) zur benachbarten Autobahn 10
und der Bundesstralte 273 sind zu groB, als dass hier Blendungen mit einhergehender
Gefahrdung fir den Strallenverkehr eintreten kdnnten. Schon in kurzer Entfernung
(wenige dm) von den Modulreihen ist, bedingt durch die stark Licht streuende Eigen-
schaft der Module, nicht mehr mit Blendungen zu rechnen. Auf den Oberflachen der
Module sind dann nur noch helle Flachen zu erkennen, die keine Beeintrachtigung fur
das menschliche Auge darstellen.”

Zwar kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Errichtung baulicher
Anlagen zu Erschitterungen kommt. Diese sind dann jedoch lediglich als baubedingt
und zeitlich beschrankt zeitlich begrenzt zu bewerten, so dass eine weitere Untersu-
chung im Rahmen der Umweltprifung nicht erforderlich ist.
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Visuelle Wirkung

Es ist zu erwarten, dass die Umsetzung der Planinhalte zu einer wesentlichen Veran-
derung des bisherigen Landschaftsbildes flhrt. Es erfolgt daher eine Bewertung der
Planung hinsichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.

Weiterfihrende vertiefende Aussagen sind den einzelnen Schutzgutbetrachtungen zu
entnehmen.

7.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung
sind und lhrer Berucksichtigung

Die Umweltprifung folgt inhaltlich und methodisch der bisherigen Praxis nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 23.10.2007 und erflllt gleichzeitig
die Anforderungen gemaR § 17 UVPG. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfiihrung eines Bauleitpla-
nes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Umweltbelange in
diesem Sinne sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7a) bis i) BauGB neu geglieder-
ten und zum Teil aufgewerteten Belange des Umweltschutzes sowie die in § 1a BauGB
angesprochenen Belange, insbesondere die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
und der Bodenschutz (s.u.)

7.1.3.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch(BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen grundsatzlich zu berlicksichtigen. § 1a BauGB enthalt ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz, die u.a. den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden fordern, z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Dem Bundesnaturschutzgesetz als Rahmengesetz des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind die Ziele in § 1 BNatSchG voran gestellt. Danach sind Natur und
Landschaft ,aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und im unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wie-
derherzustellen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der
Regenrationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.*

Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsanderungen vorgenommen,
welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, liegen nach § 14 BNatSchG Eingriffe in
Natur und Landschaft vor. Diese sind nach § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden;
unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind, in zeitlichem Zusammenhang zum Eingriff,
auszugleichen oder zu ersetzen.

Gemall § 15 BNatSchG ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitpla-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt sind oder zu-
lassig waren, missen gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht ausgeglichen werden.

Schutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschitzte Biotope nach den §§ 23 — 30 BNatSchG sind von der Plananderung nicht
betroffen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Flur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten be-
troffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Ver-
stol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs- und
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Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behorden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall Ausnahmen auch aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassen
konnen.

Nach § 67 Abs. 1 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 auf Antrag Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumut-
baren Belastung fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen
werden. § 67 Abs. 1 BNatSchG betrifft nur Vorhaben, die nicht unter die Ausnahmetat-
bestande des § 44 Abs. 5 BNatSchG fallen.

Im Umweltbericht wird dargelegt, inwieweit durch das Vorhaben ggf. Verbotstatbestan-
de des § 44 Abs. 1 BNatSchG Zugriffsverbote betroffen sind.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum
fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Medium flir Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe, Filter-, Puffer-, und Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktio-
nen als Archiv der natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) setzt die Anforderungen der EG-
Luftqualitadtsrahmenrichtlinie und ihrer beiden Tochterrichtlinien in deutsches Recht um.
Gemal § 1 Abs. 1 BImSchG ist es der Zweck dieses Gesetzes, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die Beurteilung der Larmsituation ist fur die geplante Nutzungserganzung als Sonder-
gebiet fur Solarenergieanlagen nicht relevant, da diese zusatzliche Nutzungsmaoglich-
keit deutlich weniger Larm verursacht als die hier bereits genehmigten Sonder- und
Gewerbegebiete.

Weitere Gesetze und Richtlinien

* Rote Listen Bund/Land

» EinfUhrungserlass zur Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bebauungsplanung
(Runderlass Nr. 23/1/2002 des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr vom 1. Marz 2002 ABI. S. 430

* Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Anlage 1, Spalte 2 und 3
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* EG-Artenschutzverordnung Nr. 338/97 (EG-ArtSchV), Anhang A und B

* Vogelschutzrichtlinie (VSR), Artikel in Verbindung mit § 10(2) Nr. 10 BNatSchG
FFH-RL 92/43/EWG, Anhang IV (Maligeblich ist § 44 BNatSchG , da die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach FFH-RL und VSR in § 44 BNatSchG aufgenommen
wurden)

7.1.3.2 Einschlagige Fachplanungen

Der Landesentwicklungsplan Brandenburg-Berlin (LEP B-B) stellt das Plangebiet als
Siedlungsbereich gemaly dar. Der Regionalplan Havelland-Flaming macht zum Sied-
lungsbereich die Aussage ,Arbeitsstatten gemaf Plansatz 2.7.1.2".

Die Flachennutzungsplane der Gemeinden stellen dar:

* FNP Gemeinde Marquardt (1991): Sonderbauflache ,Einkaufs- und Dienstleistungs-
zentrum"

* FNP Gemeinde Uetz-Paaren (1991): Sonderbauflache ,Einkaufszentrum" (nicht
rechtswirksam)

* FNP Gemeinde Satzkorn: Sonderbauflache ,Gewerbe- und Marktzentrum GUM
Potsdam-Nord"

Mit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom 05.03.2008 Uber
den neuen Entwurf des Flachennutzungsplans fir die Landeshauptstadt Potsdam und
dessen Auslegung gilt dieser Entwurf als Grundlage fur diese Planung. Darin ist das
gesamte Areal ,Friedrichspark® als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Schutzgebiete

Ausweisungen des Natur-/Landschaftsschutzes und des Wasserschutzes liegen im
Planungsgebiet nicht vor. Am Nordrand des Planungsgebietes verlauft der Graben
B004 (Satzkornscher Graben), der mit seinen Rohrichtsdumen als besonders ge-
schutzter Biotop gemal § 32 BbgNatSchG eingestuft wird. Stdlich des Plangebietes,
entlang der B273 befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet" und ca. 1 km 0stlich erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet
"Kdnigswald mit Havelseen/Seeburger Agrarlandschaft".

In der weiteren Umgebung liegen die Naturschutzgebiete "Falkenrehder Wublitz" (ca.
1,5 km westlich), Obere Wublitz (ca. 1,4 km sldlich, FFH-Gebiet), Ferbitzer Bruch (ca.
1,7 km 6&stlich, FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet) und Déberitzer Heide (ca. 1,6 km
norddstlich, FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet). Aufgrund der bestehen Abstande zu
den Schutzgebieten sind keine untersuchungsrelevanten Auswirkungen der Planande-
rung erkennbar.

Rund 450 m westlich des Plangebietes befindet sich ein gemal § 33 BbgNatSchG
geschutzter Fischadlerhorst.
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Bundesautobahn A 10

Der 6-streifige Ausbau ist mit einer méglichen Erweiterung auf der Westseite der A10
geplant (Planfeststellungsbeschluss liegt noch nicht vor). Neben der Autobahn sind die
Zonen mit Anbauverbot (bis 40 m vom Fahrbahnrand) und mit Anlagenbeschrankung
(bis 100m vom Fahrbahnrand) zu beachten.

Leitungen

Fast mittig im Plangebiet verlauft in Ost-West-Richtung eine Ferngasleitung (DN 500).
Im Teilbereich Marquardt befindet sich in Nord-Sid-Richtung eine 110kV-
Hochspannungsfreileitung.

7.2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

7.2.1 Schutzgut Mensch

In der Umgebung des Plangebietes sind kaum Siedlungsstrukturen vorhanden. An den
Sidteil des Plangebietes grenzen folgende Siedlungsnutzungen an:

neue Betriebsansiedlungen (Baumarkt, Textilauslieferungslager, Stahlhandel, Om-
nibusbetriebshof)

drei Wohngebaude nérdlich des Bahnhofs Satzkorn und ein Wohnhaus sldlich des
Bahnhofs

gewerbliche Nutzung am Bahnhof Satzkorn

Kleingarten, Gemuse- und Obstanbauflachen entlang der Kastanienallee zwischen
Bahnhof und Anschlussstelle A10.

In der weiteren Umgebung sind folgende Siedlungsstrukturen vorhanden:

sudlich der B273 die Marquardt-Siedlung (ca. 500 m entfernt) bis zur Talrinne der
Wublitz

- sudlich der B273 Siedlungsflachen von Marquardt (ca. 900 m entfernt)

- Ostlich der Bahnstrecke der Ort Satzkorn (ca. 800 m entfernt)

- Ostlich der Bahnstrecke der Ort Kartzow (ca. 600 m entfernt)

- westlich der Autobahn A10 der Ort Paaren (ca. 1.400 m entfernt)

- sudwestlich der Autobahnanschlussstelle der Ort Uetz (ca. 1.400 m entfernt).

7.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle natlirliche Vegetation ist die Pflanzengesellschaft, die sich nach Been-
digung menschlicher Nutzungen und Pflege von selbst einstellen wirde. Sie ist Aus-
druck der am Standort herrschenden Klima-, Boden- und Wasserverhaltnisse. Die Ge-
hélze der potenziellen natlrlichen Vegetation - in der Regel eine Waldgesellschaft -
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und ihrer Pionierstadien sind als standortgerecht anzusehen, da sie unter den naturli-
chen Bedingungen des Standorts am besten gedeihen. Die Bestimmung der potenziel-
len natirlichen Vegetation dient der Ableitung von Empfehlungen zur Gehélzartenwahl.
Allerdings ist - im Hinblick auf den regulierten Grundwasserstand - es nicht sinnvoll, bei
der Festlegung der Geholzarten davon auszugehen, dass heutige grundwasserferne
Standorte sich wieder zu grundwassernahen Standorten entwickeln.

Abhangig von den Bodentypen lassen sich im Untersuchungsgebiet folgende unter-
schiedliche Standorttypen feststellen:

» der engere Gewasserbereich am Graben B016 im Nordteil: Grabenufer mit einer
Erlen-Eschenwaldgesellschaft im Ubergang zu einer grundwassernahen Stielei-
chen-Hainbuchengesellschaft

» sandig-lehmige Standorte (der grofte Teil des Planungsgebietes) mit grundwasser-
fernem Stieleichen-Hainbuchenwald im Ubergang zu Rotbuchen-
Traubeneichenwald

» sandige Standorte (im Siden des Untersuchungsgebietes aulerhalb des Bebau-
ungsplanbereichs): Kiefern-Traubeneichenwald.

Biotoptypen

Das Plangebiet wird grofdtenteils intensiv ackerbaulich genutzt. Es ist strukturarm und
raumlich Uberschaubar. Gehdlze sind nur entlang der Verkehrstrassen und entlang des
Grabens vorhanden. Auf Grund der Arten-/ Strukturarmut und der Barrierewirkung der
Verkehrstrassen flr flugunfahige Tiere ist der Biotopwert nur gering. Landschaftstypi-
sche (Feucht-)Biotope befinden sich im Nordteil und noérdlich des Plangebietes. Der
Graben B016 durchzieht in Ost-West-Richtung das Plangebiet und weist ein groReres
Feuchtgehodlz mit stickstoffanzeigender Krautschicht (Kulturpappeln, Grau-Erlen,
Eschen, Berg-Ulme, Schwarzer Holunder, Weilddorn u.a.) auf. Diese Strukturen haben
einen mittleren bis hoher Biotopwert.

AuBerhalb des Plangebietes sind hoéherwertig der Graben B004 mit Hochstau-
den/Rdhrichtsaum und der nérdlich anschlielende feuchte Biotopkomplex am Grof3en
Satzkornschen Graben (Grabensystem mit feuchten Grinlandbereichen). Des weiteren
befindet sich westlich der A10 auf der Grenze der Gemeinden Uetz-Paaren und Satz-
korn ein feuchter Biotopkomplex aus Feuchtgebisch und Feuchtbrache.

In diesen héherwertigen Biotopkomplexen konnten im Rahmen der Kartierungen zur
Umweltvertraglichkeitsstudie 1991 seltene / gefahrdete und geschiitzte Pflanzenarten
nachgewiesen werden.

Der Graben B004 ist zusammen mit dem nérdlich angrenzenden Biotopkomplex als
besonders geschiitzter Biotop gemaf § 32 BbgNatSchG einzustufen.

Einen mittleren Biotopwert und eine Verbindungsfunktion haben die linearen Gehdlz-
und Saumstreifen entlang der Autobahn, der Bahnstrecke und des Grabens B016.

Der an die Fahrbahn angrenzende Streifen entlang der A10 ist zwar erheblich durch
Kfz-lImmissionen belastet (bis ca. 10 m vom Fahrbahnrand), doch nimmt mit zuneh-
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menden Abstand die Belastung merklich ab, so dass bei dem bis zu 40 m breiten Strei-
fen eine Biotopfunktion zugesprochen werden kann.

Eine ahnliche Biotopfunktion kommt auch der Ost-West verlaufenden Kastanienallee
westlich des Bahnhofs Satzkorn mit den anliegenden Kleingarten-, Gemiuse-
/Obstanbauparzellen zu. Diese Grinstruktur grenzt an den Stdrand des Plangebietes
an.

Eine weitere Kastanienallee bildet den Nordrand des im Schnittpunkt von B273 und der
Bahnstrecke liegenden Waldkomplexes. Wahrend die alteren Gehdlzbestédnde einen
héheren Biotopwert haben, sind die jingeren Kiefernbestdnde sowie die gebietsfrem-
den Gehodlze (z.B. Robinien) nur mittelwertig.

Insgesamt ist der Artenaustausch zwischen Plangebiet und dem Umfeld durch die Ver-
kehrstrassen im Westen, Stden und Osten stark eingeschrankt.

In den vergangenen Jahren, in denen die stadtebaulichen Zielsetzungen in den betref-
fenden Bebauungsplanen nicht umgesetzt werden konnten, haben sich innerhalb der
Ackerflachen einige schiitzenswerte 6kologische Strukturen mit einer grofieren Bedeu-
tung flr Natur und Landschaft entwickelt. Dies sind die begriinten Béschungsbereiche
entlang der Strale an der Bahn bis zur Autobahnbriicke im Osten des Plangebiet, so-
wie im sudlichen Bereich ein Geholzstreifen mit teilweise nach zwischen SO 1 B und
SO 1. Hier sind einige Baume vorhanden, die bei Stammumfangen < 30 cm gemaR
Baumschutzverordnung der Stadt Potsdam (PBaumSchVO) als geschitzte Land-
schaftsbestandteile geschitzt sind.

Die Offenflachen sind nur gering naturnah ausgebildet. Der anthropogene Einfluss ist
— durch andauernde intensive landwirtschaftliche Nutzung — eher hoch.

Hinsichtlich der Lebensraumfunktion fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sind die
Biotope relativ gering zu bewerten. Intensive Ackerflachen gehoéren zu den artenarm-
sten Lebensrdumen, von Bedeutung sind sie vor allem als Jagd- und Nahrungsgebiet
fur Raubvogel sowie als Nahrungs- und Rastflache flr Zugvégel. Die streifenférmigen
Gehdlzbestande entlang der Verkehrsflachen sind aufgrund der bestehenden Stdrun-
gen flr stérungsempfindliche Arten keine geeigneten Habitate.

Die Wiederherstellbarkeit fiir die Ackerflachen ist kurzfristig gegeben (1 Jahr). Die
Standortverhaltnisse sind flr Brandenburger Verhaltnisse durchschnittlich; dies stitzt
die positive Prognose der Wiederherstellbarkeit.

Als Trittstein ist das Plangebiet ohne Bedeutung, da in der Umgebung grofflachig
vergleichbare Biotope vorkommen. Der Graben ist flr die Erschlielung von Teillebens-
raumen (Biotopverbund) von geringer Bedeutung, stellt jedoch eine potenzielle Que-
rungsmoglichkeit fir Fischotter und Biber dar.

Die im Planungsgebiet auftretenden Biotoptypen sind bis auf den Graben nicht beson-
ders geschitzt. AuBerdem sind die Biotope stark beeintrachtigt aufgrund der Zer-
schneidungswirkung der Verkehrstrassen sowie der landwirtschaftlichen Nutzungen.
Die Natirlichkeit ist stark eingeschrankt. Es sind keine Schutzgebiete nach FFH-
Richtlinie und nach BbgNatSchG betroffen.
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Tiere

Im westliche Teil des Plangebietes in einem 300 m breiten Streifen entlang der A10
westlicher Berliner Ring wurde 2003 durch WILLIGALLA ein avifaunistisches Gutach-
ten erstellt. Die Untersuchung erfolgte im Rahmen der Ausbauplanung fir die A10
westlicher Berliner Ring, dabei wurden auch altere Kartierungen aus dem Jahr 2000
verwendet.

Bei den Begehungen wurden auch Zufallbeobachtungen anderer Arten vermerkt, deren
Ergebnisse bei der Bestandsbewertung verwendet werden kdnnen. Da aktuelle Kartie-
rungen nicht vorliegen wurde die artenschutzrechtliche Prifung auf der Grundlage der
vorhandenen Daten und der Bewertung der vorhandenen Lebensraume erstellt.

Far Sdugetiere und Kleinsaugetiere besitzt das Plangebiet nur eine geringe 6kologi-
sche Bedeutung.

Potenziell im Plangebiet vorkommende Saugetierarten
Rote Liste Brandenburg (Bbg) nach Dolch et al. (1992), Deutschland (BRD) nach Boye et al. (1998;

1= von Aussterben bedroht Nachweis 2003 = diese Kartierung

2= stark gefahrdet 2000 = Kartierung Képke & Lohmann

3= gefahrdet * = nachgewiesen

V= Art der Vorwarnliste - = nicht gefahrdet

Rote Liste

Wiss. Artname Deutscher Artname Bbg BRD 2003 2000
Biber Castor fiber 1 3 - *
Otter Lutra lutra 1 1 - *
Feldhase Lepus europaeus 2 3 * -
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 \Y, * -
Fuchs Vuipes vulpes - - * -
Kaninchen Oryctoiagus canicuius - * -
Igel Erinaceus europaeus - - -
Reh Capreolus capreolus - - * -
Wildschwein Sus scrofa - - * -
Artenzahl 4 4 7 2

Fur den Bereich des Plangebietes liegt nur der Nachweis des Feldhasen aus dem Jahr
2003 vor. Otter und Biber kénnen den im Gebiet vorhandenen Meliorationsgraben auf
ihren Wanderungen nutzen. Der Graben mit seinem angrenzenden Gehdlzsaum wurde
daher bereits im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7 als Griinflache
gesichert. Die Breitfligelfledermaus wurde im Bereich der Kiefernwalder/ Trockenrasen
sudlich des Plangebietes nachgewiesen. Nach Berichten von Anwohnern sind auch in
den Ortschaften Uetz und Priort oder entlang des Satzkornschen Grabens nérdlich des
Plangebietes regelmaRig Fledermause anzutreffen. Geeignete Fledermausquartiere
werden durch die Plananderung nicht beeintrachtigt. Auf den geplanten Aufstellflachen
fur die Photovoltaik-Freiflachenanlagen gibt es derzeit keine Strukturen, die den Fle-
dermausen als Leitstrukturen bei ihren Jagdfligen dienen kdnnten.
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Als Lebensraum flir Reptilien und Amphibien ist das Plangebiet aufgrund mangelnder
Biotopausstattung kaum geeignet. Die Bedeutung fur Laufkafer, blitenbestdubende
Insekten, Heuschrecken und Schmetterlinge ist aufgrund der grofflachigen Nutzung
als Intensivacker als sehr gering einzustufen.

Die Bedeutung fur die Vogelarten des Offenlandes ist aufgrund der Strukturarmut ge-
ring. Diese Arten der landwirtschaftlichen Flachen kénnen hier potenziell vorkommen.
Fur das Plangebiet selbst existiert nur der Nachweis des Braunkehlchens aus den Jah-
ren 2000 und 2003. Fur drei weitere Arten liegen Nachweise von benachbarten Acker-
flachen vor, so dass Vorkommen dieser hoch mobilen Arten fur das Plangebiet nicht
generell ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Jahr 2005 wurde fiir das Gebiet des im Norden an das Plangebiet grenzenden

Satzkornschen Grabens Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie kartiert. Auf
dieser Flache wurden folgende Arten festgestellt:

Rote Liste VSchRL Nachweis
Deutscher Artname Bbg | BRD 2005 2003 2000
Fischadler 3 3 + * * *
Weilstorch 3 3 + - * *
Rotmilan 3 \Y, + * * *
Kranich 3 - + * * *
Schwarzmilan 3 - + * * *
Artenzahl 5 3 5 4 5 5

Nach den Ergebnissen der avifaunistischen Kartierung ist der Bereich des Plangebie-
tes nach RECK als verarmte, noch artenschutzrelevante Flache mit geringer bis mittle-
rer Bedeutung flir den Artenschutz einzustufen. Die Kriterien hierflr sind:

» gefahrdete Arten nur randlich einstrahlend,

* Arten die in vielen verschiedenen Lebensraumen oder fast Uberall vorkommen
Uberwiegen,

« unterdurchschnittliche Artenzahlen,
» geringe Individuendichte bzw. Fundhaufigkeit.

* Intensiv genutzter Lebensraum

Der inzwischen vorliegenden Zwischenbericht zur ,Erfassung von Vdgeln und Zaun-
eidechsen im Friedrichspark Potsdam® (Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Berlin,
April 2010) auf Grundlage der ersten Bestandsaufnahmen, die im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens durchgefiihrt wurden, bestatigen diese Einschatzung. Im ge-
samten Untersuchungsgebiet wurden 16 wahrscheinlich britende Vogelarten nachge-
wiesen.

Von den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvdgeln sind zwei Arten in der
Vorwarnliste der gefahrdeten Vogelarten Deutschlands (Rote Liste) aufgefihrt.
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Haufigste Art im Untersuchungsgebiet ist mit 9 Brutpaaren die Goldammer. Am Boden
briten Feldlerche, Schafstelze, Fasan und Zilpzalp. Feldlerche und Schafstelze wer-
den in der Roten Liste Deutschlands als Arten der Vorwarnliste gefiihrt. Beide bislang
nachgewiesenen Brutplatze liegen im Bereich der geplanten Aufstellflachen fur Solar-
module.

Der Zilpzalp britet in dem Gehdlz am nérdlichen das Untersuchungsgebiet durchzie-
henden Graben. Insgesamt wurden 7 Vogelpaare (3 Arten) gefunden, die in Baumhoh-
len briten (4 BP Kohimeise, 1 BP Feldsperling, 1 BP Sumpfmeise).

Die Ergebnisse haben auf Grund der friilhen Begehungszeit bei kiihlem Witterungsver-
lauf im Frahjahr nur vorlaufigen Charakter und mussen bei weiteren Begehungen be-
statigt werden. Der Lebensraum von Arten der Laubgehdlze und -geblsche wird mit
der Planung nur im Bereich der geplanten Grabenquerung des Erschlielungsweges
kleinflachig gefahrdet, da die Ubrigen randlichen Gehdlzstrukturen im Plangebiet von
der Plananderung nicht beruhrt werden und durch Festsetzung in der Planzeichnung,
durch textliche Festsetzungen im Rahmen der Plananderung bzw. durch vertragliche
Regelung im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages gesichert werden.

In ca. 450 m Entfernung westlich des Plangebietes und westlich der Autobahn befindet
sich auf einem Freileitungsmast am Moorstich ein Fischadlerhorst. Als Jagd- und Nah-
rungsgebietes sind die Ackerflachen im Plangebiet fur den Fischadler nicht geeignet.

7.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Brandenburgische Platten
und Niederungen" und in der Untereinheit »Brandenburg-Potsdamer Havelgebiet".
Groliraumig weist diese Grundmoranenlandschaft eine hohe morphologische Vielfalt
auf (higelige Sand-/Mergelplatten durchzogen mit Rinnen und moorigen Senken). Im
Plangebiet ist das Relief flach.

Gelandehohen Uber NN / Relief

* im Teilbereich Marquardt 35-41 m U. NN
* im Teilbereich Uetz-Paaren 35-37 m u. NN
* im Teilbereich Satzkorn 33-37 m u. NN
* in der Senke mit Graben 31 m U. NN

Das Gelande fallt nach Norden leicht ab und wird im Nordteil von einer Senke mit Gra-
ben durchzogen. Im Studwesten wurde entlang der Autobahn durch Verwallungen und
ein Regenriickhaltebecken das Relief kiinstlich verandert. Der siidwestliche Teil hat ein
geringes Gefalle nach Stidwesten.

Boden

Die auf tertidrem Kalkmergelstein lagernden pleistozénen Kiese und Sande sind mit
nur wenige Meter machtigen Geschiebemergelschichten und zum Teil mit geringmach-
tigen Flusssanden Uberdeckt. Aus dem Geschiebemergel haben sich im Plangebiet
Bodentypen aus Sand bis lehmigen Sand entwickelt.
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In den grundwassergepragten Senken des noérdlichen Plangebietes sind Sand-
Humusgleye vorhanden und die nach Siden ansteigenden Flachen weisen Brauner-
den und Fahlerden auf. Durch den Lehmanteil dieser Boden bzw. durch den Mergel im
Untergrund haben sich Staunassebereiche ausgebildet, die gegentiber Bodenverdich-
tungen empfindlich sind.

Die Boden weisen Uberwiegend ein mittleres Ertragspotenzial (Bodenzahl 35 - 50), im
ndrdlichen Bereich stellenweise sogar ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial auf
(Bodenzahlen 51 - 65 und > 65.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung hat durch den zum Teil engmaschigen Ein-
bau von Bewasserungsleitungen fiir den damaligen Obstanbau und durch Dranung von
vernassten Bereichen im Nordteil groRflachig die natirlichen Bodenstrukturen veran-
dert. Im direkten Umfeld der Autobahn A10 kann eine Anreicherung von verkehrsbe-
dingten Schadstoffen im Boden angenommen werden.

Seltene Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden, doch kommen drei geschitz-
te Bodendenkmale mit urgeschichtlichen Funden vor. Es gibt keine Hinweise auf das
Vorkommen von Altlasten/Altablagerungen.

7.2.4 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Im Nordteil des Plangebiet verlauft der Graben B016, der in den landwirtschaftlichen
Vorfluter V002 im Polder Rieswerder mindet. Auflerhalb des Plangebietes befindet
sich weiter nordlich der Graben B004, der in den Grolden Satzkornschen Graben des
Polders Buchow-Kartzow entwassert. Das Wasser aus beiden Poldern wird Uber ein
Schopfwerk in den Havelkanal gehoben. Der sudwestliche Bereich des Plangebietes in
der Nahe der Autobahnanschlussstelle gehort zum Einzugsgebiet der Havel und ent-
wassert zur Wublitz.

Grundwasser

Wahrend im nérdlichen Plangebiet im Bereich der Senke (Graben B016) der Grund-
wasserflurabstand bei 1 m liegt, vergroert sich der Grundwasserflurabstand nach Su-
den mit zunehmender Geladndehdhe bis auf ca. 10 m.

* Teilbereich Marquardt: Grundwasserflurabstand 5-10 m
» Teilbereich Uetz-Paaren: Grundwasserflurabstand 5-7 m
* Teilbereich Satzkorn: Grundwasserflurabstand 1-7 m

Die potenzielle Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers ist aufgrund des hohen
Anteils von bindigen Bildungen an der Versickerungszone im gesamten Planungsge-
biet relativ gering. Eine Ausnahme bildet ein kleinerer Bereich im Stidwesten in Nahe
der A10 (Gemeinde Marquardt). Dort liegt der Anteil bindiger Bildungen an der Versic-
kerungsschicht unter 20%.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiete.
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7.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Nach den statistischen Tabellen von 1961-1990 des Deutschen Wetterdienstes, Wet-
teramt Potsdam, liegt das Planungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen dem starker
maritim beeinflussten Klima des Raumes Berlin und dem eher kontinental beeinfluss-
ten Klima im Sidosten des Landes Brandenburg. Es fallen durchschnittlich 586 mm
Niederschlag im Jahr. An durchschnittlich 65,5 Tagen im Jahr herrscht Nebel. Die mitt-
lere Jahreslufttemperatur liegt bei 8,7° C.

Die Hauptwindrichtungen sind West (17%) und Stdwest (13,6%), 12 % der Winde sind
Ostwinde. Windgeschwindigkeiten > 11,5 m/s kommen aus westlicher und stdwestli-
cher Richtung.

Inversionswetterlagen, d.h. austauscharme und zu 20% windstille Wetterlagen treten
als Bodeninversionen an insgesamt 122 Tagen im Jahr, vor allem in den Monaten Au-
gust, September und Oktober auf. Hoheninversionen kommen an 179 Tagen im Jahr
vor, vor allem in den Monaten Oktober bis Februar.

Planungsrelevant ist die Betrachtung der gelande- und lokalklimatischen Situation. Das
Plangebiet liegt in der offenen Agrarlandschaft auf einer flachwelligen und nach Norden
geneigten Ebene. Insbesondere in Strahlungsnachten bei stabilen Hochdruckwetterla-
gen bildet sich auf den Agrarflachen Kaltluft, die auf der ebenen Flache stagniert und in
Bereichen mit Gelandeneigung > 2° langsam in die Senken und Rinnen lauft und sich
dort sammelt. Allerdings liegen in diesem Kaltlufttransport- und -sammelraum keine
Siedlungsflachen, die von dieser klimatischen Ausgleichswirkung profitieren konnten.

Lufthygienische Situation

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsraum, der eine wesentliche groRraumi-
ge Vorbelastung mit Luftverunreinigungen aufweist (kein hohes Emissionspotenzial an
Stoffen mit hohem Wirkungsgrad).

Wahrnehmbar sind dagegen die Kfz-Immissionen von der A10 und B273, die im we-
sentlichen je nach Wetterlage einen Streifen bis ca. 100 m beidseitig der Fahrbahnran-
der belasten. Das Gebiet ist aufgrund der windoffenen Lage gut beluftet (Luftschadstof-
fe werden relativ schnell verdiinnt).

Larm

Das Plangebiet wird derzeit vom Kfz-Verkehr der A10 und der B273, die beide in der
Hauptwindrichtung liegen, grof3flachig verlarmt. Hinzu kommen die Fahrgerdusche des
Schienenverkehrs an der 0Ostlichen Grenze des Plangebietes. Untergeordnet gehen
Schallemissionen von bestehenden Gewerbebetrieben stdoéstlich des Plangebietes
aus.
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7.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Strukturarmut des Plangebietes (ausgeraumte Ackerflur, fast ebene Oberflache),
die geringe ErschlieBung mit Wegen bzw. fehlende Anknipfung an Rundwe-
ge/Zielpunkte und die Trenn,- Stérwirkung der Verkehrstrassen sind Merkmale einer
geringen Eignung des Plangebietes fir die landschaftsbezogene Erholung. Im Sidteil
wirkt die 110 kV-Freileitung stérend auf das Landschaftsbild. Dort bilden die Kastani-
enalleen und der Waldkomplex eine positive Grlinkulisse. Ebenso stellen die linearen
Geholzstreifen und /-gruppen entlang der Verkehrstrassen von Autobahn und Bahn-
strecke sowie am Graben im Nordteil des Plangebietes gliedernde und rahmende
Landschaftsbildelemente dar.

7.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Im Plangebiet befinden sich drei geschiitzte Bodendenkmale:

* Fundplatz Satzkorn Nr. 21 (urgeschichtliche Siedlung)

* Fundplatz Uetz-Paaren Nr. 1 (Einzelfund der Steinzeit)

* Fundplatz Uetz-Paaren Nr. 12 (urgeschichtlicher Einzelfund)
Folgende Sachguter sind im Plangebiet zu beachten:

* 110 kV-Freileitung im Teilbereich Marquardt

» Ferngasleitung (DN 500) in der Mitte des Plangebietes in Ost-West-Richtung verlau-
fend.

7.2.8 Zusammenfassende Einstufung der Empfindlichkeit des Untersuchungs-
gebietes

Das Landschaftspotenzial im Plangebiet weist groflachig keine Besonderheiten oder
Bereiche mit Schutzstatus auf, die einen Eingriff in die Landschaft verbieten wirden.

Die Jahrzehnte lange intensive Landwirtschaft hat mit ihren MaRnahmen zur Ertrags-
steigerung die naturlichen Standortbedingungen vereinheitlicht (Nahrstoffzufuhr, aus-
geglichener Wasserhaushalt, Beseitigung morphologischer Kleinstrukturen, u.a.), so
dass grofR¥flachig nur noch eine geringe Arten- und Strukturvielfalt vorkommt - mit ge-
ringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Einen mittleren bis hohen Biotop-
wert und eine Verbindungsfunktion haben der Graben B016 mit dem Feuchtgehdlz-
komplex und einen mittleren Biotopwert die linearen Geholz/Saumstreifen. Nordlich
des Plangebietes befindet sich ein feuchter Biotopkomplex, der geschiitzte Biotoptypen
sowie seltene/gefahrdete Pflanzen- und Tierarten enthalt.

Eine weitere Abwertung des Plangebietes flir Naturschutz und Erholung ergibt sich auf

Grund der Barriere- und Stérwirkungen der umliegenden Verkehrstrassen. Bemer-
kenswerte Merkmale einer landschaftsgebundenen Erholung fehlen im Gebiet. Die
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klimatische und lufthygienische Gelandesituation zeichnet sich mit der gut durchlifte-
ten Lage und ohne eine Betroffenheit fir umliegende Siedlungen gunstig flr das Vor-
haben aus.

7.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

7.3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung

7.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

Das Ziel besteht in der weitestgehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen angren-
zender schutzwirdiger Wohn- und Erholungsnutzungen.

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in einem von der Autobahn und der Bahnstrecke durch
Larmemissionen stark vorbelasteten Bereich, der fir die siedlungsnahe Erholung von
sehr geringer Bedeutung ist und durch Wege kaum erschlossen ist.

Ergebnis

Fir den Menschen resultieren aus der Plananderung keinerlei zusatzliche erhebliche
Larmbelastungen. Mit der Nutzung als Standort einer Solarenergieanlage wird fiir den
Zeitraum von 20 Jahren die planungsrechtlich zulassige Gewerbe- und Sondergebiets-
nutzung ausgesetzt, die ein wesentlich héheres Stérungspotenzial aufweist.

Andere erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sind nicht erkennbar, bzw. werden durch die Verwendung von Solarmodulen,
die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen, vermieden. Insgesamt sind durch
die Planung keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

7.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzqut Pflanzen und Tiere

Schutzgutbezogenes Planungsziel ist die Schaffung eines mdglichst artenreichen Zu-
stands der Flache.

In Umsetzung der Planung werden die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen in
extensiv genutztes Grinland umgewandelt. Die Pflege des Grinlands erfolgt durch
eine Beweidung mit Schafen, um unerwinschten Aufwuchs zu verhindern. Vorhandene
Geholzbiotope an den Randern des Plangebietes und entlang des Grabens B016 wer-
den vollstandig erhalten.

Der Umwandlung von geringwertigem Intensivacker in extensives Griinland stellt ins-
gesamt eine deutliche Aufwertung der Flache dar und ist nicht als Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt zu werten.
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Zur Beurteilung des Vorliegens der Verbote des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG fir die vom Vorhaben betroffenen geschitzten Arten der offenen Feldflur
bedarf es einer artenschutzrechtlichen Prifung.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es wird davon ausgegangen, dass auf umfangliche Kartierungen der Flachen verzich-
tet werden kann, da zum einen die vorhandenen Lebensstatten in den gehdlzbestan-
denen Randbereichen des Plangebietes von der Nutzungsanderung nicht berthrt wer-
den, und zum zweiten die Verbote des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG durch einen gutachterliche Baubegleitung (6kologische Bauleitung) im
Rahmen des Aufbaus der Solarmodule und durch geeignete AusgleichsmalRhahmen
vermieden werden kdnnen.

Im Rahmen einer Relevanzprifung wurden daher zunachst die europarechtlich ge-
schitzten Arten ,herausgefiltert* (Abschichtung), fir die eine verbotstatbestandliche
Betroffenheit durch den Bau der Photovoltaik-Freiflachenanlage mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer arten-
schutzrechtlichen Prufung nicht mehr unterzogen werden mussen.

Dies sind Arten,
* die im Land Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

e die nachgewiesenermalfien im Naturraum nicht vorkommen,

* deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B.
Hochmoore, Trockenrasen) und

* deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlief3en las-
sen.

Fur die verbleibenden Arten, die nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen,
wird im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung der am schlimmsten anzunehmende
Fall der Betroffenheit einer Art zugrunde gelegt.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts kann eine solche Worst-
Case-Betrachtung bei artenschutzrechtlichen Ermittlungen unter bestimmten Voraus-
setzungen zulassig sein (vgl. Urteil vom 18.03.2009, Az.: BVerwG 9 A 39.07, Rn. 43,
45, abrufbar Uber die Homepage des Gerichts). Das Gericht fihrt in diesem Zusam-
menhang aus, dass die Prufung, ob ein Vorhaben gegen artenschutzrechtliche Verbote
verstolde, eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Vorhabengebiet vorhandenen
und vom Schutzbereich des Verbots umfassten Arten und ihrer Lebensrdume voraus-
setze. Dies verpflichte den Plangeber nicht, ein lickenloses Arteninventar zu fertigen.
Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchung zu stellen seien,
hange vielmehr von den naturraumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art
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und Ausgestaltung des Vorhabens bzw. der Planung ab. Erforderlich, aber auch aus-
reichend sei eine am Mal3stab praktischer Vernunft ausgerichtete Prifung.

Bei der vorhabenbedingten Wirkungsempfindlichkeit auf geschuitzte Arten wird bertick-
sichtigt, dass die Solaranlage und der Wegebau keine erheblichen betriebsbedingten
Storungen durch Larm, Schadstoffe, Bewegung oder Licht verursacht.

Das Ergebnis der Relevanzprifung ist in tabellarischer Form in Anlage 1 zum Umwelt-
bericht dargelegt.

Wild lebende Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind als besonders ge-
schitzte Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 lit. b) BNatSchG von den artenschutzrechtlichen
Verboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG umfasst. Es handelt sich dabei um
das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, das Verbot der Stérung wahrend
bestimmter Schutzzeiten nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Verbot der Scha-
digung geschutzter Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Fiir folgende Arten konnten Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden:

- Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungs-
raum wegen fehlender Standortbedingungen nicht vor.

- Tierarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie deren Lebensrdaume im Untersu-
chungsraum nicht vorkommen: Saugetiere: Feldhamster, Wolf; Kriechtie-
re/Reptilien: Europaische Sumpfschildkréte, Smaragdeidechse; Lurche/Amphibien:
Springfrosch; Kéfer: Breitand, Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkéafer; Schmetterlin-
ge: GroRer Feuerfalter, Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling, Nacht-
kerzenschwarmer; Libellen: Asiatische Keiljungfer, Gro3e Moosjungfer, Griine Keil-
jungfer, Griine Mosaikjungfer, Ostliche Moosjungfer, Sibirische Winterlibelle, Zierli-
che Moosjungfer. Weichtiere: Kleine Flussmuschel, Zierliche Tellerschnecke. Kafer:
Eichenheldbock, Eremit.

- Tierarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie deren Lebensraume im Untersu-
chungsraum vorkommen / potenziell vorkommen, die durch das Vorhaben
aber nicht beeintrachtigt werden: Saugetiere: Biber, Fischotter, Breitflligelfleder-
maus, Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Graues Lang-
ohr, GroRe Bartfledermaus, Grolier Abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Kleiner
Abendsegler, Mopsfledermaus, Muckenfledermaus, Nordfledermaus, Rauhautfle-
dermaus, Wasserfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus, GrolRes
Mausohr, Teichfledermaus. Kriechtiere/Reptilien: Glattnatter; Lurche/Amphibien:
Wechselkréte

- Europaische Vogelarten die im Land Brandenburg gemaR Roter Liste (Ryslavy
et al 2008) ausgestorben oder verschollen sind: Auerhuhn, Blauracke, Doppel-
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schnepfe, Haselhuhn, Kornweihe, Nachtreiher, Pfeifente, Rotdrossel, Rotkopfwiir-
ger, Schlangenadler, Schwarzstirnwirger, Steinadler, Triel, Weil3riickenspecht.

- Europdische Vogelarten deren Lebensraume im Wirkraum des Vorhabens
nicht vorkommen: Austernfischer, Bartmeise, Baumfalke, Bekassine, Beutelmeise,
Bienenfresser, Birkenzeisig, Birkhuhn, Blaukehlchen, Blessgans, Blessralle, Brach-
pieper, Brandgans, Drosselrohrsanger, Eisvogel, Erlenzeisig, Fichtenkreuzschnabel,
Fitis, Flussregenpfeifer, Flussseeschwalbe, Flussuferlaufer, Gansesager, Gebirgs-
stelze, Gimpel, Girlitz, Graugans, Graureiher, Grauspecht, Grof3er Brachvogel,
GrofRtrappe, Haubenmeise, Haubentaucher, Heidelerche, Heringsméwe, Hdcker-
schwan, Kampflaufer, Karmingimpel, Kleine Ralle, Knackente, Kolbenente, Kormo-
ran, Krickente, Lachméwe, Loéffelente, Mantelméwe, Mittelmeerméwe, Mittelspecht,
Moorente, Rabenkrahe, Raubwirger, Raufullkauz, Reiherente, Rohrammer, Rohr-
dommel, Rohrschwirl, Rohrweihe, Rothalstaucher, Rotschenkel, Sabelschnabler,
Sandregenpfeifer, Schellente, Schilfrohrsdnger, Schnatterente, Schreiadler,
Schwarzhalstaucher, Schwarzkopfméwe, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarz-
storch, Seeadler, Seggenrohrsanger, Silbermdwe, Singschwan, Sperber, Sperber-
grasmucke, Sperlingskauz, SpielRente, Steinkauz, Steinschmatzer, Stelzenlaufer,
Steppenmowe, Stockente, Stralientaube, Sturmmowe, Sumpfmeise, Sumpfohreule,
Tafelente, Tannenhaher, Teichralle, Teichrohrsénger, Trauerschnapper, Trauersee-
schwalbe, Tundrasaatgans, Tupfelralle, Uferschnepfe, Uferschwalbe, Uhu, Wachtel-
konig, Waldbaumlaufer, Waldkauz, Waldlaubsanger, Waldsaatgans, Waldschnepfe,
Waldwasserlaufer, Wanderfalke, Wasseramsel, Wasserrralle, WeilRbartseeschwal-
be, Weilkfligelseeschwalbe, Weillkopfmdwe, Weillwangengans, Wiedehopf, Wie-
senpieper, Wiesenweihe, Wintergoldhdhnchen, Ziegenmelker, Zwergdommel,
Zwerggans, Zwergmowe, Zwergschnapper, Zwergschnepfe, Zwergschwan, Zwerg-
seeschwalbe, Zwergtaucher, Zwergtrappe.

- Europdische Vogelarten deren Lebensrdaume im Wirkraum des Vorhabens
vorkommen / potenziell vorkommen, die durch das Vorhaben aber nicht ge-
fahrdet sind: Die Betroffenheit von Gebaudebritern wird ausgeschlossen, da durch
das Vorhaben keine Gebaudehabitate gefahrdet sind. Die Gehdlzstrukturen an den
Randern und innerhalb des Plangebietes sind durch Festsetzung von Grinflachen
rechtlich gesichert und werden bei der Planung nicht in Anspruch genommen. Die
Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden und Baumen innerhalb von Bau- und Ver-
kehrsflachen, die nicht durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen gesichert sind, wird durch vertragliche Regelung im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages vermieden.

Gebaudebriter: Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Wei-
denmeise, Rauchschwalbe; Dohle, Elster, Grof3vogel: Fischadler, Habicht, Kolkrabe,
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Kranich, Mausebussard, Nebelkrahe, Rotmilan, Saatkrahe, Schleiereule, Turmfalke,
Waldohreule, Weilstorch, Wespenbussard.

Hoéhlen- und Nischenbriter: Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Gartenbaumlau-
fer, Gartenrotschwanz Grauschnapper, Grinspecht, Hohltaube, Kleiber, Klein-
specht, Kohlmeise, Star, Tannenmeise, Wendehals.

Freibriter: Amsel, Baumpieper, Bluthanfling, Buchfink, Dorngrasmuicke, Eichelha-
her, Fasan, Feldschwirl, Gartengrasmiicke, Gelbspétter, Goldammer, Goldregen-
pfeifer, Grauammer, Grinfink, Haubenlerche, Heckenbraunelle, Kernbeilder, Kiebitz,
Klappergrasmiicke, Kuckuck, Misteldrossel, Ménchsgrasmicke, Nachtigall, Neunto-
ter, Ortolan, Pirol, Rebhuhn, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schafstelze, Schlagschwirl,
Schwanzmeise, Schwarzkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhdhnchen, Sprosser,
Stieglitz, Sumpfrohrsanger, Turkentaube, Turteltaube, Wacholderdrossel, Zaunko-
nig, Zilpzalp.

Fir folgende Arten konnten Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden:

Tierarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie deren Lebensraume im Untersu-
chungsraum vorkommen / potenziell vorkommen, die durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnen: Zauneidechse (Lacerta agilis )

Fir die Zauneidechse ist zu prifen, ob folgende Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG einschlagig sind:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder To-
tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von

dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-

chen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.
Zauneidechse (Lacerta agilis)

Es liegt bisher kein direkter Nachweis dieser Art fir das Plangebiet und die angrenzen-
den Flachen vor. Jedoch ist ein Vorkommen entlang der im Westen angrenzenden
Bahnstrecke madglich.

Die geplanten Bauflachen mit intensiver Ackernutzung stellen keinen typischen Le-
bensraum flir Zauneidechsen dar, da diese besonnte Wegrander und Saumbereiche
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vor senkrechten Strukturen (z.B. Heckenzeilen, Béschungen, Felsen, Steine, Waldran-
der) bevorzugen. Geeignet sind warmebegulnstigte Lebensradume, welche aber gleich-
zeitig Schutz vor zu hohen Temperaturen bieten (besonnte Platze und Rickzugsrau-
me). Wichtig sind vereinzelt stehende Gehdlze, insbesondere Geblsche, sowie einge-
streute vegetationslose bzw. -arme Freiflachen. Die Paarungszeit beginnt nach der
Winterruhe im Marz/April. Der Ruckzug der adulten Tiere in die Winterquartiere erfolgt
in der Regel ab Anfang August (Mannchen) bis maximal Mitte Oktober (Weibchen). Zur
Eiablage ist die Zauneidechse an vegetationsfreie, mdglichst sandige Bodenstellen
angewiesen, wo die Eier vergraben werden. Der Hauptschlupf der Jungen findet im
August/September statt. Als Uberwinterungsquartiere dienen frostfrei gelegene Hohl-
raume, wie Fels- und Erdspalten, verlassene Baue, aber auch selbstgegrabene Roh-
ren.

Im Planungsgebiet finden sich derzeit nur im Bereich des Bahndamms ansatzweise
geeignete Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse.

Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

Ein Teilbereich der Ruderalfluren und Gehdlze entlang der Bahnstrecke sind durch
Festsetzung von Grinflache in den geltenden Bebauungsplanen gesichert. Die poten-
ziell geeignete Habitate der Zauneidechse werden daher erhalten.

Im Rahmen der 6kologischen Bauleitung kann sichergestellt werden, dass es nicht zu
Toétungen von Tieren wahrend der Bauphase kommt. Direkte baubedingte Verluste von
besiedelten Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie von Individuen (Ttungen im Zuge
der Zerstorung werden daher vermieden und kdnnen ausgeschlossen werden.

Da die gesamten Flache der Solarenergieanlage als Griinland angelegt wird, wird der
Lebensraum der Zauneidechse im Plangebiet vergréRRert. Der Erhaltungszustand der
lokalen Population wird sich aufgrund der geadnderten Flachennutzung im raumlichen
Zusammenhang deutlich verbessern.

Somit ist kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
einschlagig. Weiter Vermeidungsmalnahmen, wie das Abfangen von Tieren und die
Anlage von geeigneten Ersatzhabitaten sind nicht erforderlich.

- Europidische Vogelarten, deren Lebensrdaume im Wirkraum des Vorhabens
vorkommen / potenziell vorkommen, die durch das Vorhaben beeintrachtigt
werden kénnen:

- Freibruter: Bachstelze, Braunkehlchen, Fasan, Feldlerche, Schafstelze, Wachtel.
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Im Plangebiet vorkommende Vogelarten der Ackerflachen:

Rote Liste Nachweis

Deutscher Arthame wiss. Arthame BB BRD 2010 2003 2000
Bachstelze Motacilla alba - - - *) -
Braunkehlchen Saxicola rubetra 3 3 - * *
Fasan Phasianus colchicus - - * . R
Feldlerche Alauda arvensis - Vv * *) .
Wachtel Coturnix coturnix 2 . R *) *
Schafstelze Motacilla flava - Vv * . .

Rote Liste Brandenburg (BB) nach Diirr et al. (1997), Deutschland (BRD) nach BAUER et al. 20Q2,
1= von Aussterben bedroht Nachweis 2003 = diese Kartierung

2= stark gefahrdet 2000 = Kartierung KOPKE & LOHMANN

3= gefahrdet " = nach ANGABEN VON RISLAVY & DURR, schriftl.

V = Art der Vorwarnliste * = BRUTVOGEL (*) = BRUTVOGEL AUF ANGRENZENDEN FLACHEN

- = ungefahrdet - = nicht nachgewiesen

Bei der Kartierung im Jahr 2003 wurde auf der Flache des Plangebietes nur das
Braunkehlchen nachgewiesen, die anderen Arten wurden in der Umgebung des Plan-
gebietes nachgewiesen und kénnen aufgrund der vorhandene Biotopausstattung auch
im Plangebiet vorkommen.

Bei der ersten Kartierung im April 2010 wurden 3 bodenbritende Arten im Bereich der
Ackerflachen nachgewiesen: Feldlerche, Schafstelze und Fasan.

Die Ergebnisse haben auf Grund der friilhen Begehungszeit bei kiihlem Witterungsver-
lauf im Frahjahr nur sehr vorlaufigen Charakter und missen bei weiteren Begehungen
bestatigt werden.

Die Gehdlzbestande an den Randern des Plangebietes zur Auobahn sowie zur Bahn-
trasse werden erhalten. Diese sind durch zeichnerische Festsetzung in den Bebau-
ungsplanen bereits gesichert. Durch zusatzliche textliche Festsetzung und Regelun-
gen im stadtebaulichen Vertrag kann sichergestellt werden, dass im Plangebiet vor-
handene Geholzbestande erhalten und nicht durch die Planung in Anspruch genom-
men werden.

Fur den Bau des Versorgungsweges ist der das Untersuchungsgebiet durchziehende
Wassergraben zu queren. Wird der Versorgungsweg am westlichen Rand der Bebau-
ungsflache gefihrt, ist daflr die Fallung von Baumen erforderlich. Da in diesem Be-
reich nistende Hohlenbriter nachgewiesen wurden (Kohlmeise, Feldsperling, Sumpf-
meise), ist mit groter Wahrscheinlichkeit mit dem Verlust von Baumhohlen zu rech-
nen. Baumhohlen werden alljahrlich wiederkehrend als Brutplatze genutzt und werden
daher regelmafig als dauerhaft geschitzte Lebensstatte eingestuft. Der Lebensraum-
verlust, der durch die Beseitigung der Vegetation entsteht, wird durch den Rickbau der
gegenwartigen Grabenquerung in vollem Umfang kompensiert.

Mégliche Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr

gehodlzbritende  Vogelarten  kdnnen  vermieden und  durch  geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

63



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

Totungsverbot: Toétung von Vogeln und Zerstorung ihrer Entwicklungsformen
(Eier).

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder To-
tung von Végeln oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend da-
von liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Voégeln wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die St6-
rung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fihrt.

Die BaumalRnahmen flhren zu einer Stérung der gesamten Flache auf denen Solar-
module aufgestellt werden. Finden diese wahrend der Reproduktionsphase der Feld-
vogel statt, kdnnen mdglicherweise Nester zerstort oder Jungvogel verletzt oder getotet
werden. Dies kann bei einer Durchfihrung der Malnahme wahrend der Brutzeit nur
durch besondere SchutzmalRnahmen des Neststandortes gewahrleistet werden. Eine
Beeintrachtigung der Feldvogel kann bei Berlcksichtigung folgender MalRnahmen
ausgeschlossen werden:

Vermeidungsmalnahme

Wenn die Bauausfiihrung nicht auf einen Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten der Feldvogel (Mitte / Ende September bis Ende Februar) gelegt werden kann,
muss vor Baubeginn eine gutachterliche Kontrolle und Dokumentation durchgefihrt
werden.

- Begehung der Ackerflachen vor Baubeginn zur Feststellung moglicher Brutplatze
von und bodenbritenden Vogelarten.

— Dokumentation von Art, ReviergréRe und -dichte und Nachweis gegeniiber dem
Landesumweltamt.

Werden hierbei Brutreviere festgestellt sind die Brutplatze durch temporare Einzau-
nung im Abstand von 15 bis 25 m vom Nest (abhangig von der jeweiligen Art) zu
schitzen. In diesen Bereichen kann die Aufstellung der Anlagenmodule erst nach Be-
endigung der Brut- und Jungenaufzucht erfolgen.

Eine Beeintrachtigung einzelner Individuen und Zerstérung von Niststatten wahrend
der Fortpflanzungszeit kann mit dieser Mallnahmen vermieden werden.

Nicht alle feldbritenden Vogelarten werden nach Beendigung der Bauarbeiten die ca.
8 m breiten Streifen zwischen den Modulen als Brutplatz nutzen. Das Gutachten des

64



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

Bundesamtes fiir Naturschutz zu Freilandphotovoltaikanlagen stellt in der Zusammen-
fassung fest, dass durch Flacheninanspruchnahme, die veranderte Nutzung der Vege-
tation und auch Silhouetteneffekte Habitatverluste oder Minderung des Habitatwertes
fur Offenlandnutzende Vogel zu erwarten sind. Konkrete Ergebnisse (z.B. Reichweite
der Wirkung, Mindestabstande) konnten im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchun-
gen nicht erbracht werden. Weiterhin stellt das Gutachten klar, dass Bewertungen hin-
sichtlich moglicher Beeintrachtigungen nur standortspezifisch erfolgen kénnen (BfN-
Skript 247, 2009; S. 155).

Da die Sondergebietsflache vollstandig als Solarparkflache genutzt werden soll, ist
davon auszugehen, dass fir einige Arten ein vollstandiger Revierverlust nicht auszu-
schliel3en ist.

AusgleichsmalRnahmen

Bodenbriiter

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes gibt es weitere ,ungestdrte” Acker-
flachen, die ein Ausweichen der Arten ermdglichen. Diese Flachen sollen durch Aus-
gleichsmalRnahmen qualifiziert werden und dienen der Feldlerche sowie anderen Vo-
gelarten der Ackerflachen durch die Anlage sogenannter "Lerchenfenster" zur Auf-
rechterhaltung der dkologischen Funktion ihrer vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten:

Ein Lerchenfenster ist eine Fehlstelle im Acker, die vorzugsweise im Getreide angelegt
wird. Die Anlage eines solchen Fensters ist einfach: Wahrend der Einsaat wird die Sa-
maschine flir ein paar Meter angehoben. Auch nach der Aussaat kann ein Lerchenfen-
ster noch durch Stérung des Pflanzenbestandes (z. B. durch Grubbern) angelegt wer-
den. Erwachsene Feldlerchen kdnnen diese Fehlstellen als ,Anflugschneisen® nutzen,
ihre Nester legen sie im umliegenden Getreide an. Dort finden sie die zur Aufzucht der
Jungen notwendige Deckung. Neben der Feldlerche profitieren auch andere Arten der
Feldflur von der Anlage der Lerchenfenster.

Bei der Anlage der Fenster mussen folgende Grundsatze beachtet werden:
* pro Hektar 2 bis 10 Fenster von jeweils mindestens 20 m? Grdl3e

* mindestens 25 m vom Feldrand und 50 m von Stralen, Hecken und Greifvogelansit-
zen entfernt

» moglichst grolien Abstand zu den Fahrgassen halten (diese werden z. B. von Katze
oder Fuchs als Wege genutzt)

Nach der Anlage kann das Fenster wie der Ubrige Schlag bewirtschaftet werden. Der
Aufwand ist gering, aber der Nutzen fiir die feldbriitenden Arten des Offenlandes grol3.

Bei einem Verlust von rund 64 ha Ackerflache und einer durchschnittlichen Reviergro-
Re der Feldlerche von 2,5 bis 3,0 ha bei suboptimalen Habitatbedingungen wie sie im
Plangebiet bestehen, ist fiir einen vollstandigen Ausgleich der Revierverluste bei einer
Worst-Case-Betrachtung die Anlage von 30 Lerchenfenstern erforderlich.
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Nach dem vorliegenden vorlaufigen Kartierungsergebnis, nach dem nur 3 Reviere bo-
denbritender Arten betroffen sind, werden die Annahmen aus dem Worst-Case-
Szenario hinsichtlich der zu erwartenden Revierverluste deutlich unterschritten und die
Anlage von 10 Lerchenfenstern als ausreichend fur die Kompensation eingeschatzt.

Hohlen- und Baumbriiter

Als AusgleichsmaRnahme flr den mdglichen Verlust von Niststatten von baum- und
héhlenbritenden Vogelarten bei der Anlage der ErschlieBungsstralle im Bereich der
grabenbegleitenden Gehdlzbestdnde werden innerhalb dieser Gehdlzbestande 15
Nisthilfen (Nistkasten) fir Hohlenbriter angebracht. Die Mallnahme dient als Ausgleich
fur vorhabensbedingte Verluste an Hohlenbdumen und zur Aufrechterhaltung der 6ko-
logischen Funktion des Plangebietes Hohlen- und Baumbriter.

Die Sicherung der Mallnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag und durch vertragli-
che Regelung zwischen dem Bewirtschafter der angrenzenden Ackerflachen und dem
Investor und ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Fazit

Das Plangebiet steht auch nach Errichtung der Anlage zur Nahrungssuche zur Verfi-
gung, es entstehen neue Strukturen, die von vielen feldbritenden Vogelarten als Nah-
rungs-, und Jagdhabitat genutzt werden kénnen.

Toétungen, Stérungen und Revierverluste, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der betroffenen Vogelarten fihren, werden mit den beschriebenen MalRnahmen ver-
mieden. Eine Verletzung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ist bei Einhaltung der Vermeidungsmalinahmen nicht angezeigt.

Der ca. 450 m westlich des Plangebietes gelegenen Fischadlerhorst wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Der bestehende Horstschutz ist eingeschrankt auf jagdli-
che MafRnahmen im Umfeld des Horstes. Aufgrund des Abstandes, der dazwischen
verlaufenden Autobahn mit erheblichem Stérpotenzial und der geplanten Nutzungser-
weiterung des Plangebietes sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Fischad-
lers sowie des nach § 33 BbgNatSchG geschuitzten Horststandortes zu erwarten.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Die Auswirkungen einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf das Arteninventar sind vor
allem bedingt durch die Anlagenbauart, die zu unterschiedlich starker Beschattung und
Niederschlagsverteilung fihrt. Bei feststehenden Anlagen wirft zumindest die volle Mo-
dulflache dauerhaften Schatten. Direkt unter den Modulen trifft auch kein Niederschlag
auf.

In einer der wenigen bislang bekannt gewordenen Langfriststudien, die von ENGELS
durchgefuhrt und von TEGGERS-JUNGE verdéffentlicht wurde, finden sich folgende
Ergebnisse:

66



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

Unter 2 x 13 m grofRen Modultischen haben sich nach 10-jahriger Beobachtung Pflan-
zenbestdnde mit durchschnittlich nur bis zu 10 Pflanzenarten weniger als auf Ver-
gleichs-Freiflachen entwickelt. Mit ca. 130 Arten lag die Artenvielfalt verglichen mit den
ca. 10 bis 15 Arten auf intensiv genutzten Wiesen beachtlich hoch.

Die Tierwelt storte sich ebenfalls nicht an den Solarmodulen. Besonders Arten wie
Heuschrecken, Schmetterlingen, Amphibien und Reptilien fanden neuen bzw. erweiter-
ten Lebensraum.

Die vollstandige Absperrung der Anlage soll dadurch vermieden werden, dass die Um-
zaunung der Anlagenflachen erst ca. 10 bis 15 cm lUber dem Boden beginnt. Dadurch
bleibt die Flache fur die meisten Kleintiere zuganglich. Die Umwandlung von Ackerland
in extensiv genutztes Grinland unter Solarmodulen kann also eine Verzehnfachung
der Artenanzahl bewirken. Auch fur viele Tierarten wurde in den Untersuchungen zur
Okologischen Auswirkung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen eine starke Zunahme
der Population von Tieren beobachtet, die in dem umzaunten Areal eine Sicherheits-
zone haben; oder es haben sich auf der Flache wechselfeuchte bzw. besonders troc-
kene Biotope gebildet, die als Vogelnistplatze geeignet sind.

Ergebnis

Die vorliegenden Ergebnisse von MARQUARDT, K. (siehe 5. 1) fur mehrere Grol3pro-
jekte (von 35 bis 75 ha) in ebenem bis flachwelligem Gelande zur Veranderungen der
Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen lassen erkennen, dass feststehende Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen flachenmaRig nur sehr geringe Verschlechterungen fir die
Biotopbedeutung bringen (z. B. durch, Wege, Umspanneinrichtungen u. &.). Ganz
Uberwiegend ergibt sich durch die langerfristige Umwandlung von Acker in extensiv
genutztes Grinland eine Verbesserung der Biotopbedeutung; - auf etwa einem Dirittel
der Flache sogar um mehrere Bewertungsstufen.

Insgesamt ist anhand der vorliegenden Untersuchungen festzustellen, dass eine grofie
Photovoltaik-Freiflachenanlage durch die per EEG vorgeschriebene Umwandlung von
Acker in extensives Grinland auf jeden Fall eine deutliche Verbesserung der Lebens-
raumqualitaten fur Tier- und Pflanzenarten bringt.

Verschiedene potenziell vorkommende Vogelarten des Offenlandes, wie z.B. die Feld-
lerche, kdnnen wahrend der Bauzeit unter Umstanden beeintrachtigt werden und durch
die Solarenergieanlage vergramt werden. Aber auch fur diese Arten ist der lokale Er-
haltungszustand durch das Vorhaben nicht gefahrdet, wenn die beschrieben Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden.

Die in den rechtswirksamen Bebauungsplanen festgesetzten Sondergebiete fur Stell-
platze mit einer Flache von insgesamt 3, 4 ha sowie einer groRRer Teil der festgesetzten
Verkehrsflachen mit 3, 3 ha, werden bei einer Nutzung der Flache als Solarenergiean-
lage nicht in Anspruch genommen. Auf den dort entstehenden landwirtschaftlichen
Brachflachen bzw. extensiven Grinlandflachen werden fur die Arten des Offenlandes
auch innerhalb des Plangebietes weiterhin geeignete Habitate vorhanden sein.
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Da die vorhandene Randbiotope entlang der Verkehrstrassen und des Grabens bis auf
einige Geholzbestdnde in den SO 2 und SO 3 des Bebauungsplans Nr. 7 durch die
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht tangiert werden und diese Flachen ohnehin
durch erhebliche Stérungen vorbelastet sind, werden die hier vorkommenden Lebens-
raume und Arten nicht beeintrachtigt. Aufgrund der mit der Umwandlung in extensiv
genutztes Grinland einhergehenden Zunahme der Artenzahlen von Pflanzen- und In-
sektenarten wird sich das Nahrungsangebot fir viele Vogel- und Fledermausarten, die
im Bereich des Plangebietes jagen deutlich verbessern. Mit der Anlage einer mit Schot-
ter befestigten Baustralle parallel zur 6stlich angrenzenden Bahnstrecke wird sich das
Lebensraumangebot fiir die hier potenziell vorkommende Zauneidechse verbessern.

7.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzqgut Boden

Schutzgutrelevantes Planungsziel ist die Begrenzung des Versiegelungsgrades auf
das flur die Realisierung des Anlagen notwendige MaR.

Beschreibung

Im Zuge der Planungen werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die
planungsrechtlich Gewerbe- und Sonderbauflachen festgesetzt sind zeitlich befristet
umgewidmet und hauptsachlich in extensives Griinland umgewandelt. Eine vollstandi-
ge Versiegelung erfolgt nur durch die voraussichtlich 8-11 Mittelspannungsstationen
mit jeweils ca. 10 m? Grundflache und die Punktfundamente fir die Zaunpfosten der
Einzdunung. Als teilversiegelte Flache ist die mit Schotter befestigte Baustralle zu wer-
ten, die jedoch zum Teil auf bereits vorhandener Schotterstral’e (Stralle an der Bahn)
verlauft.

Baubedingte Auswirkungen

Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase besteht nicht, da
keine schweren Baumaschinen zum Einsatz kommen. Die bisherige Hauptfunktion als
Standort fur Kulturpflanzen geht vollstéandig verloren. Ein Eintrag von Schadstoffen wird
bei ordnungsmafiger Handhabe nicht eintreten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch
die Umwandlung in extensives Grunland erhdht. Zusatzlich kommt es zu einer Steige-
rung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens. Die Eigenschaft als Standort fiir Kultur-
pflanzen geht vollstandig verloren.

Ergebnis

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung nur teilweise verletzt. Le-
diglich seine Funktion als Standort fir Kulturpflanzen geht vollstandig verloren. Die
anderen Funktionen erhalten durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerfla-
che in extensives Grinland unter den Modulen eine Aufwertung. Eine landwirtschaftli-
che Nutzung als Weideflache fur Schafe bleibt bestehen. Die Boden bleiben aufgrund
der geplanten Nutzung in ihrer Fruchtbarkeit unverandert bzw. kdnnen sich langerfristig
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sogar regenerieren. Gegenuber der im Plangebiet derzeit zulassigen Versiegelung von
80 % der Flache durch Gewerbe- und Sondergebiete betragt der Versiegelungsgrad
bei Nutzung als Solarenergieanlage weniger als 2 %.

7.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Schutzgutrelevante Ziele bestehen in der Vermeidung nicht erforderlicher Versiegelun-
gen und die Erhaltung des Wasserhaushaltes.

Beschreibung

Das im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Grabenge-
wasser mit angrenzenden Sdumen wird entsprechend der Festsetzung im Bebauungs-
plan Nr. 7 erhalten. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zwischen den Modulreihen der Anlagen werden Schlitze belassen, was neben stati-
schen Vorteilen, z. B. einer Minderung des Winddrucks auch eine Minderung von Be-
schattung und Austrocknung unter den Modulen bzw. eine Minderung der Bildung von
Tropfrinnen bzw. Erosionen unter den unteren Modulkanten bewirkt.

Auswirkungen

Auf der Flache wird die Versiegelung durch die Festsetzung die Solar-Module mittels
Aufstédnderung im Ramm- bzw. Bohrverfahren zu erstellen, sehr gering gehalten. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickern kann hat das Vorhaben keinen negativen
Einfluss auf die Grundwasserneubildung. AuRerdem wird zwischen und unter den Mo-
dulen eine Krautschicht aus einheimischen Grasern und Krautern angesat, was eine
qualitative Aufwertung des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Wasser bewirkt.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Beim Niederschlag wird nicht die Menge,

sondern nur die kleinrdumige Verteilung bzw. das Abflussverhalten geringfugig beein-
flusst.

7.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Das schutzgutrelevante Planungsziel ist die Erhaltung klimatischer Funktionen.

Beschreibung

Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Bdden oder
der Bau von Gebauden, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden
Flache als auch auf angrenzende Flachen auswirken. Die geplante Nutzung als "Son-
dergebiet Photovoltaik" bedeutet gegenlber dem bestehenden Planungsrecht eine
wesentlich geringere Versiegelung. Die gesamte Flache wird auch nach Aufstellung
der Module vegetationsbedeckt sein. Vorhandene Gehdlze entlang der Ver-
kehrstrassen bleiben im vollen Umfang erhalten.
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Auswirkungen

Durch die Festsetzung der maximalen Hohenentwicklung im Planungsgebiet werden
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Windverwirbelung erwartet, auch der
Luftaustausch wird nicht beeintrachtigt.

Ergebnis

Die geplante Aufstanderung der Solarmodule bewirkt wenn Uberhaupt nur eine sehr
geringfugige Veranderung des Kleinklimas. Wesentliche nachteilige Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten. Das Klima ist zwar vor Ort —
wie oben dargelegt — nur unerheblich beeinflusst, Uberodrtlich gesehen ist allerdings
einer der Hauptgriinde fiir den Einsatz von Photovoltaik-Anlagen die Reduzierung von
klimabeeinflussenden Gasen, die z. B. bei Ublichen Verbrennungsvorgdngen bei der
Stromgewinnung auftreten. Dieser klimabezogene Nutzen einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage ist nicht auf den engeren Standort der Anlage eingrenzbar.

Das Vorhaben entspricht den Zielen nach § 1 (2) Ziffer 12 des Brandenburgischen Na-
turschutzgesetzes (BbgNatSchG): ,Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden;
hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien, besondere Bedeutung zu.*

Bei Verwirklichung des Vorhabens kann die Landeshauptstadt Potsdam den im Klima-
bindnis eingegangenen Selbstverpflichtungen zur Verbesserung des Weltklimas nach-
kommen, indem der Anteil der im Stadtgebiet erzeugten erneuerbaren Energien ganz
wesentlich erhéht wird.

7.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Schutzgutrelevante Planungsziele sind die Vermeidung weitreichender Veranderungen
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft.

Beschreibung

Das Areal des ,Friedrichsparks" (insgesamt ca. 76 ha) zu dem die Plangebiete der Be-
bauungsplane Nr. 19, Nr. 7 und Nr. 9 mit einer Gesamtflache von 67,4 ha gehoren liegt
norddstlich der Autobahn Anschlussstelle Potsdam-Nord zwischen der A10 als West-
grenze, der Bahnstrecke Potsdam-Nauen als Ostgrenze und der B273 als Siidgrenze.
Nach Norden erstreckt sich das Gebiet fast bis zum ,Graben B004" des Grabensy-
stems "GrolRer Satzkornscher Graben".

Im Sidteil des ,Friedrichsparks”, auf dem Gebiet des Ortsteiles Marquardt, wurden
bereits ErschlieBungsstralen und Betriebsansiedlungen (Stahlhandel, Omnibusbe-
triebshof, Baumarkt, Textil-Auslieferungslager) realisiert. Im Umfeld des Bahnhofs
Satzkorn befinden sich Wohngebaude, kleinere Gewerbeflachen, ein Lagerplatz fur
Baustoffe sowie weiter westlich Gemiise-/Obstanbauflachen und Kleingarten. Ostlich
des Bahnhofs wird eine Bitumenmischanlage betrieben.

Die festgesetzten Sonder- und Gewerbegebiete in denen mit der Plananderung Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden kénnen, decken das nérdlich an den Be-
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stand angrenzende Planungsgebiet in einer GesamtgroRe von maximal 63,8 ha ab.
Diese Flachen werden schon seit langem intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen
genutzt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt direkt an der Autobahn und ist von dort, von der Bahnstrecke und
von den nachstgelegen Wohngebduden im Bereich des Bahnhofs Satzkorn teilweise
einsehbar. Durch die dunklen Module der Photovoltaikanlage auf einer Flache von ma-
ximal 63,2 ha ist gegenuber der bestehenden Ackernutzung von einer Minderung des
Landschaftsbild auszugehen.

Ergebnis

Es sind Auswirkungen fir das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar ist das Gebiet bereits
anthropogen gepragt, aber die dunklen Module bewirken doch eine optische Stérung
der derzeit noch landwirtschaftlich gepragten Flur. Gegenilber den nach geltendem
Planungsrecht zuldssigen Gebaudehdhen von bis zu 60 m innerhalb der Bauflachen ist
die Fernwirkung der maximal 4,50 m hohen Module wesentlich geringer.

Die Erhaltung und Aufwertung der das Plangebiet umgebender Gehdlz- und Pflanz-
streifen im Osten und Westen des Plangebiets sowie der im Norden angrenzende Be-
reich des Satzkornschen Grabens bewirken eine Abpufferung zur offenen Landschaft
und dadurch eine geringere Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild.

Bei Realisierung der Planung sind die geltenden textlichen Grinfestsetzungen in den
Bebauungsplanen zur Entwicklung der in den Planzeichnungen festgesetzten Grinfla-
chen entlang der Verkehrstrassen und des Grabens zu beachten.

Ob schlieRlich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage im Landschaftsbild als stérend
empfunden wird ist auch eine Frage der persodnlichen Einstellung des Betrachters. Ob-
jektive, verallgemeinerbare Malistabe gibt es dafiir nicht.

7.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich 3 Bodendenkmale, eine Gasleitung sowie eine Freileitung.

Auswirkungen

Die vorhandenen Bodendenkmale werden, da keine Abgrabungen erforderlich sind
erhalten. Die Leitungstrasse kann problemlos aus Photovoltaik-Freiflachenanlage aus-
gespart werden.

Ergebnis

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern wird vermieden.
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7.3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu berlicksichtigen. Die Schutzgtiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der
Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswir-
kungen einschatzen zu kénnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblich- Wechsel-
keit wirkungen
Mensch Zunahme des Verkehrs und damit der LArmemissionen  keine keine

Zunahme des Verkehrs und damit der Abgasemissionen keine

Pflanzen und Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch  sehr gering

Tiere Umnutzung und Versiegelung
Beeintrachtigung von einzelnen Tieren wahrend der
. mittel
Brutzeit
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung gering
Wasser Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bo- sehr gering
denversiegelung und- verdichtung
Klima, Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche sehr gering

Versiegelung und gro3e Baukdrper

Landschaftsbild Veradnderung des Landschaftsbildes durch die geplanten gering
Module und Gebaude, Umnutzung der Ackerflachen

Kultur und Zerstoérung archaologische Kulturguter keine

Sachgiiter Zerstorung von Sachgitern keine

7.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung treten die dargestellten Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter nicht auf. Ohne die geplante Anderung der Plane wiirden die be-
troffenen Flurstiicke voraussichtlich weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt,
die aufgefiihrten Beeintrachtigungen wirden nicht eintreten.
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Alternative Planungsmaoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgtter
sind nicht erkennbar.

Zu beachten ist dabei, dass mit den rechtswirksamen Bauflachendarstellungen der
Bebauungsplane der Landeshauptstadt Potsdam Uber eine bauliche Nutzung mit we-
sentlich folgenreicheren Auswirkungen auf die Umwelt bereits auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung entschieden wurde.

7.4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

7.4.1 Schutzgutbezogene Bilanzierung der kompensationspflichtigen Eingriffe

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen Uber die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3
BauGB, § 18 BNatSchG, sind bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines
Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu prifen. Gemall § 18 BNatSchG ist
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Bei der Uberplanung bestehenden Baurechts ist zu priifen, ob ein Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegt. Hierzu muss der Be-
stand sowie das zulassige Mal} der baulichen Nutzung nach Bebauungsplan ermittelt
werden. Wenn fur das Plangebiet aufgrund anderer Rechtsgrundlagen bereits
Baurecht besteht, ist bei der Kompensationsermittiung nicht auf den Bestand, sondern
auf das zulassige Mal} des bestehenden Baurechts abzuheben. Nur die Differenz zwi-
schen dem bestehenden und dem dariber hinausgehenden Planungsrecht ist somit
gemal § 1 a Abs. 3 BauGB auszugleichen.

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 19, Nr. 7 und Nr. 9 besteht
Baurecht fur gewerbliche Nutzungen in Gewerbe- und Sondergebieten mit einer GRZ
von 0,8, mit Ausnahme des Ge B mit einer GRZ von 0,4.

Im Folgenden werden die geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung oder
Ausgleich der Konflikte bei Realisierung der Planung dargestellt:

7.4.1.1 Schutzgut Mensch

Der Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen lauft ohne erhebliche Larmimmissio-
nen ab.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen zur Vermeidung nachhal-
tiger Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch sind deshalb nicht erforderlich.
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7.4.1.2 Schutzqut Pflanzen und Tiere

Mit den Plananderungen geht eine geringe Versiegelung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache einher. Dies ist aufgrund des Entwicklungsziels unvermeidbar
und wird aufgrund der Arten- und Strukturarmut der Flache als unerheblich eingestuft.
Mit der Anlage extensiv genutzten Dauergriinlandes auf den Ackerflachen in den Plan-
gebieten wird sich das Artenspektrum fur Pflanzen und Tiere deutlich vergrof3ern. Auch
auf den mit Schotter befestigten Baustralen wird sich aufgrund der geringen Nut-
zungsfrequenz mit Ausnahme der Fahrspuren Ruderalvegetation entwickeln. Fir die
Zauneidechse werden mit den offenen Schotterflachen zusatzliche Sonnenplatze ge-
schaffen.

Die entlang der Autobahn und der Bahnlinie verlaufenden Gringurtel bleiben von der
1. Anderung unberiihrt. Die Griin- und Gehélzstreifen entlang der Autobahntrasse wer-
den gemal stadtebaulichem Vertrag zwischen Vorhabentragerin und Landehauptstadt
Potsdam durch Erganzungspflanzungen gemaf der Festsetzungen des rechtswirksa-
men Bebauungsplans aufgewertet.

- Eine Beseitigung und Uberbauung der vorhandenen an den Graben angrenzenden
Geholzstrukturen in den SO 2 und SO 3 des Bebauungsplans Nr. 7 “Gewerbe- und
Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Satz-
korn (OT Satzkorn) mit Solarmodulen wird durch textliche Festsetzung fur diesen
Bebauungsplan vermieden.

Die im Bebauungsplan Nr. 7 "Teilbereich Satzkorn" als textliche Griinfestsetzung unter
Punkt 1.6 festgesetzte Mindestbepflanzung der nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundstiicke mit einem hochstammigen Baum je 750 m? Baugrundstiicksflache kommt
bei einer Nutzung der Baugebiete mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur An-
wendung. Die Pflanzung ist zum einen fir die Eingriffskompensation nicht erforderlich,
da die Flachen durch die Umwandlung von Acker in extensives Grinland bereits eine
deutliche Aufwertung erfahren werden. Zum anderen wirden die Baumpflanzungen
den wirtschaftlichen Ertrag der Anlage durch eine Beschattung der Module unndtig
verringern.

- Zur Sicherung der Durchlassigkeit des Gebietes fir kleine Sdugetiere sollte die
erforderliche Einzaunung einen Abstand von 10-15 cm zum Boden aufweisen. Die
Sicherung dieser Ma3nahme kann im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages er-
folgen.

Mit der Bebauung des Plangebietes entstehen erhebliche und nachhaltige Beeintrach-
tigungen fur hier britende Vogelarten des Offenlandes.

Da ein Verschiebung der Baumallinahme auf in einen Zeitraum auferhalb der Vogel-
brutzeit aufgrund wirtschaftlicher Erwagungen nicht mdglich ist, die Anlagen sollen be-
reits im Mai 2010 errichtet werden, sind die unter Punkt 3.1.2 beschriebenen Malinah-
men:
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- Festsetzung einer 6kologischen Baubegleitung im stadtebaulichen Vertrag, Bege-
hung der Ackerflachen vor Baubeginn zur Feststellung und Dokumentation vorhan-
dener Brutplatze von bodenbriitenden Vogelarten und Schutzmalinahmen zu deren
Erhaltung wahrend der Brutzeit.

— Zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion der vom Vorhaben betroffenen
geschitzten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten der Feldflur ist
durch vertragliche Regelung die Anlage von 10 Lerchenfenstern auf benachbarten
Ackerflachen fir die Dauer von 20 Jahren zu sichern.

—  Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der vom Vorhaben betroffenen
geschitzten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Hohlenbriter ist durch
vertragliche Regelung die Anbringung von 15 Nistkasten im Bereich der grabenbe-
gleitenden Gehdlzbestande fir die Dauer von 20 Jahren zu sichern.

Zuséatzlich werden die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung um einen Arten-
schutzhinweis fur die anschlielienden Zulassungsverfahren erganzt:

Vor Durchftihrung von BaumalBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir
besonders geschiitzte Arten geméal3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten wer-
den. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Aus-
nahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Be-
schrédnkungen fiir die Baumalinahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Zur Erhaltung geschiitzter Gehdlzbestdnde und nach Baumschutzverordnung ge-
schutzter Bdume sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Investor und der Stadt Potsdam folgende
Bestande gesichert und erhalten werden:

- gehdlzbestandene Bdschungsbereiche entlang der Stralle an der Bahn bis zur Au-
tobahnbriicke im Osten des Plangebietes

- Geholzstreifen mit geschitzten Baumen zwischen den SO 1 B und SO 1 im Siden
des Plangebietes.

Eine Sicherung durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan ist hier mangels recht-
sicherer Verortung nicht moglich.

7.4.1.3 Schutzgut Boden

Fur die Aufstellung der Solarmodule sind keine Fundamente erforderlich, einen Boden-
versiegelung durch die Anlagen findet daher nur in sehr geringem Umfang statt.

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden die erforderlichen Bau-
strallen mit Natursteinschotter befestigt und damit wasser- und luftdurchlassig aufge-
baut, um eine Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen zu erlauben. Dies wird durch
textliche Festsetzung in den Bebauungsplanen gesichert.

75



1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans Nr. 9 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Pots-

dam-Nord / Friedrichspark Teilbereich Uetz-Paaren® (OT Uetz-Paaren)

7.4.1.4 Schutzgut Wasser

Um die Versiegelung geringer zu halten, ist unter den Modulen auf die Entwicklung
eines extensiven Dauergriinlandes geplant. Grundwasserqualitat und Wasserhaushalt
werden dadurch langfristig aufgewertet.

Zwischen den Modulen der Anlagen werden Schlitze belassen, was neben statischen
Vorteilen, z. B. einer Minderung des Winddrucks auch eine Minderung von Beschat-
tung und Austrocknung unter den Modulen bzw. eine Minderung der Bildung von Tropf-
rinnen bzw. Erosionen unter den unteren Modulkanten bewirkt. Weitere MalRnahmen
sind nicht erforderlich.

Zum Schutz des Grundwasser und benachbarter Hausbrunnen dirfen Pestizide bei der
Bewirtschaftung des Griinlandes nicht eingesetzt werden. Zulassig ist nur eine Schafs-
beweidung oder mechanische Bearbeitung der Bewuchsflachen. Die Regelung erfolgt
im stadtebaulichen Vertrag.

7.4.1.5 Schutzqut Klima / Luft

Die versiegelbare Flache ist bei einer Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage we-
sentlich geringer als das was planungsrechtlich in den Plangebieten derzeit zulassig
ist. Konfliktmindernd wirkt die wasserdurchlassige Befestigung der befestigten Bau-
strallen. Vermeidbare nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden da-
durch deutlich vermieden. Durch die ganzjdhrige Vegetationsbedeckung werden positi-
ve Auswirkungen fiir das Kleinklima erzielt.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohe der Module werden keine negativen Aus-
wirkungen hinsichtlich der Windverwirbelungen erwartet. Weitere MalRnahmen sind
nicht erforderlich.

7.4.1.6 Schutzqut Landschaftsbild

Gegenuber den in den rechtswirksamen Bebauungsplanen zuldssigen Gebaudehdhen,
die eine Héhenentwicklung zwischen 25 und 60 m Uber Gelande gestatten, weisen die
zwischen 3,50 und maximal 4,50 m hohen Solarmodule eine deutlich geringere Fern-
wirkung auf. Ein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild kann nicht fest-
gestellt werden. Stérende Reflexionen durch Lichtspiegelungen an den Solarmodulen
sind weitestgehend auszuschlieen (vgl. 7.1.2.3 / Lichtimmissionen und Erschutterun-
gen).

Durch bestehende, jedoch lickenhafte Geholzstreifen entlang der Autobahn und der
Bahngrenze sowie das Gebiet des Satzkornschen Grabens im Norden, ist das Plange-
biet zur offenen Landschaft hin bereits teilweise abgepuffert. Die geltenden Bebau-
ungsplane beinhalten textlichen Griinfestsetzungen zur Entwicklung der in den Plan-
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zeichnungen festgesetzten Griunflachen entlang der Verkehrstrassen und des Gra-
bens.

Die Vorhabentragerin der Photovoltaikanlage verpflichtet sich im stadtebaulichen Ver-
trag mit der Landeshauptstadt Potsdam, die entlang der Bundesautobahn A10 verlau-
fenden Flachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB entsprechend den Festsetzungen
der rechtswirksamen Bebauungsplane in Abstimmung mit der Stadt durch Ergan-
zungspflanzungen herzustellen. Insgesamt ist eine Flache von 15.000 m? mit Ergan-
zungspflanzungen zu versehen.

Da der mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage verbundene Eingriff in das Land-
schaftsbild wesentlich geringer ausfallt, als bei einer Bebauung nach den Festsetzun-
gen der rechtswirksamen Bebauungsplane, beschranken sich die in diesem Zusam-
menhang erforderlichen Erganzungspflanzungen auf den Grin- und Gehdlzstreifen
entlang der Autobahn. Erganzungspflanzungen in dem Griin- und Gehdlzstreifen ent-
lang der Bahntrasse sind gemal} stadtebaulichem Vertrag erst dann erforderlich, wenn
hier andere nach den rechtswirksamen Bebauungsplanen zuldssige bauliche Nutzun-
gen erfolgen.

7.4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Ein Eingriff wird vermieden, Abgrabungen grofieren Ausmales sind im Bereich der
Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht erforderlich.

7.4.2 In Betracht kommende anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Der Standort bietet aufgrund seiner Lage zwischen Autobahn und Bahnstrecke und
seiner schweren Einsehbarkeit von den umliegenden Ortsteilen sehr ginstige Voraus-
setzungen.

Der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan fir die Landeshauptstadt Pots-
dam stellt das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache dar (vgl. 2.2.1.4). Im Landesent-
wicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist es Teil des Gestaltungsraums Sied-
lung. Seit 1992/93 liegen rechtswirksame Bebauungsplane fur das urspranglich hier
geplante Gewerbe- und Marktzentrum Friedrichspark vor, die zuletzt 2003 geandert
wurden. Eine bauliche Nutzung ist somit planerisch bereits legitimiert; die damit
zwangslaufig verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind prinzipiell nicht ver-
meidbar.

Grundsatzlich anderweitige Standort- und Planungsalternativen kommen nicht in Be-
tracht, da vergleichbar geeignete Flachen fir die bereits Baurecht besteht in Potsdam
nicht vorhanden sind.
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7.5. Zusatzliche Angaben

7.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die Erstellung des Umweltberichtes beruht inhaltlich auf den folgenden Verfahren:

» Auswertung vorhandenen Datenmaterials: bestehende Bebauungsplane ein-
schlief3lich Umweltbericht.

+ ARBEITSGEMEINSCHAFT FREILANDBIOLOGIE, Erfassung von Végeln und
Zauneidechsen im Friedrichspark Potsdam - B-Plane Nr. 7, Nr. 9, Nr. 19 - Vor-
laufige Kurzbewertung, Berlin, April 2010

» BfN- Skript 247, Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphoto-
voltaikanlagen, Bonn 2009

« GANZ, MICHAEL - geprufter Sachverstandiger (BDSH): Erganzungs-
GUTACHTEN 10 — 301/1: Allgemeine Stellungnahme zu mdglicher Auswirkun-
gen, einer PV-Freilandanlage, auf den Menschen durch optische Einflisse
(Blendung), April 2010

* GFN Gesellschaft fir Freilanddkologie und Naturschutzplanung mbH: Natur-
schutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen — End-
bericht -, Leipzig 2007

+ GREBNER INGENIEURE, Studie zur Umweltvertraglichkeitsuntersuchung fir
das geplante Gewerbe- und Marktzentrum Potsdam-Nord, Potsdam, 1991

+ GRUPPE OKOLOGIE UND PLANUNG, Umweltbericht als Bestandteil der Be-
grindung zu den Bebauungsplanen zum Gewerbe- und Marktzentrum Auto-
bahnabfahrt Potsdam-Nord /Friedrichspark, Essen, Juni 2003

+ ENGELS, K., Einwirkung von Photovoltaikanlagen auf die Vegetation am Bei-
spiel Kobern-Gondorf und Neurather See, Diplomarbeit, Ruhr-Universitat Bo-
chum, 1995 in: TEGGERS-JUNGE, S., Schattendasein und Flachenversiege-
lung durch Photovoltaikanlagen, Essen, o. J.

« MARQUARDT, K. Okologische Wirkungen von grofen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, Vortrag zur XIII. Internationalen Naturschutztagung "Zoolo-
gischer und botanischer Artenschutz in Mitteleuropa”, Bad Blankenburg, 29. 10.
2004

* RECK, H., Zur Auswahl von Bioindikatoren fiir den zoologischen Fachbeitrag
zu Eingriffsplanungen, Schriftenreihe fur Landespflege und Naturschutz 32, S.
99-119, 1990

* Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und Naturschutzbund
Deutschland NABU (Hrsg.), "Kriterien flr naturvertragliche Photovoltaik-
Freiflachenanlagen”, Okt. 2005
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* WILLIGALLA, C., Avifaunistisches Gutachten zum landschaftspflegerischen
Begleitplan zu 6-streifigen Ausbau der A 10 westlicher Berliner Ring von km
120, 76 bis km 137,76, Dallgow, August 2003

* WILLIGALLA, C., Gutachten zum aktuellen Bestand der Arten des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie im Rahmen der Planungen zum 6-streifigen Ausbau der A
10 westlicher Berliner Ring, Mainz, Juli 2005

Besondere technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht angewendet.

7.5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bebauungsplans auf die Um-
welt

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monitorings
ist es, insbesondere die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen nach-
haltig zu erfassen. Fur die ,Sondergebiete Photovoltaik® sind durch ein geeignetes Mo-
nitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich pro-
gnostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

Nachzuweisen ist, ob es weitere Umweltbelastungen gibt, die von der Natur der Sache
her nicht sicher vorhergesagt werden kénnen. Der Ablauf des Monitorings, wann und in
welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltauswirkungen berwacht, be-
stimmt der folgende Zeitplan:

Termin Monitoringaufgabe

Vor Beginn der BaumaR- Wurden Schutzmaflnahmen fiir bodenbriitende Vogelarten der Ackerflachen be-
nahme rlcksichtigt?
Wurden die AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt?

Nach der BaumalRhahme Wurden Anpflanzungen entsprechend der Bebauungsplanung beriicksichtigt?

Zwei Jahre nach Abschluss Wurden alle Anpflanzungen mit den vorgegebenen einheimischen Gehdlzen
der Baumalnahme umgesetzt, sind diese angewachsen und entwickeln sie sich gut?
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7.6 Zusammenfassung

Mit der befristeten Festsetzung der Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
im Bereich der festgesetzten Gewerbe- und Sondergebiete der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 19, Nr. 7 und Nr. 9 werden keinen zusatzlichen Eingriffe in die
untersuchten Schutzguter verursacht. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
feststellbar.

MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umwelt-
bericht dokumentiert. Sie umfassen

- Anlage eines extensiven Dauergrinlandes zwischen und unter den Anlagemodulen
- Begrenzung der Hohenentwicklung

- Sicherung der Durchlassigkeit der Einzaunung fur Tiere

- Vermeidung von Totungen/Stérungen geschutzter Arten

- Ausgleichsmallnahmen zur Erhaltung der ©kologischen Funktion im raumlichen
Zusammenhang

- Vermeidung der Beseitigung von Gehdlzbestanden im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane.

Das Planungsgebiet erfahrt insgesamt durch die groRflachige Umwandlung einer in-
tensiv genutzten Ackerflache zu extensivem Grinland eine Aufwertung.

Die vorliegenden  Untersuchungen und  Erfahrungen mit  Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zeigen eine deutliche Zunahme der Artenzahlen fir Pflanzen — und
Tiere aufgrund der gednderten Flachennutzung. Durch die Verwirklichung des Bebau-
ungsplans drohen keine VerstoRe gegen Verbotstatbestand gemal® § 44 Abs. 1
BNatSchG, soweit die hier dargestellten und im Umweltbericht festgelegten Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen fliir Zauneidechsen und die betroffenen europai-
schen Vogelarten durchgefuhrt werden.

Die Landeshauptstadt Potsdam kommt zu dem Ergebnis, dass die Anderung der Be-
bauungsplane fur das Areal ,Friedrichspark® mit dem Ziel, in den dort festgesetzten
Baugebieten eine Photovoltaik-Freiflachenanlage fiir einen Zeitraum von 20 Jahren
zuzulassen, den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen
der Abwagung ausreichend Rechnung tragt.
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8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts — Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S. 58)
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