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Bebauungsplan Nr. 113
»Pappelallee/Reiherweg” der Landeshauptstadt Potsdam

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemal® § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abw&gung mit den geprtften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlit wurde. '

1. Ziel dés Bebauungsplanes

Ziel der Planung war die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Schulstandortes firr die Errichtung einer Weiterfllhrenden Schule sowie zur Entwicklung
eines Verwaltungsstandortes des Landes Brandenburg. Der Schulstandort wird aus dem
Hauptgeb&ude, einer Sporthalle und den erforderlichen Sport- und Auflenanlagen (u.a. Pau-
senhof) bestehen.

Die Flache wurde in der Vergangenheit von verschiedenen Behorden und Verwaltungseinrich-
tungen genutzt, deren Blirogebdude sich noch auf dem Gelande befinden, jedoch teilweise leer-
stehen. Somit befinden sich aktuell auf dem Plangebiet mehrere Plattenbauten sowie Lager-
und Garagengebaude, aber auch ein nicht unerheblicher Teil, welcher bewaldet ist oder durch
Grunaufwuchs geprégt ist. Derzeit werden einige Geb&aude im Plangebiet noch von der Polizei
und dem Filmmuseum Potsdam genutzt.

Die vorgesehene Planung soll unter besonderer Berticksichtigung der vorhandenen Umgebung
bzw. der historischen Potsdamer Kulturlandschaft in Bezug auf die unmittelbare Nahe zum UN-
ESCO-Welterbe ,Schiésser und Parks von Potsdam und Berlin®, hier die Parkanlage Sanssouci,
und dem darin enthaltenen Ruinenberg umgesetzt werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchgeftihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem
selbstandigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind samtliche Schutzgtiter gemaf § 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwéagung eingestellt worden.

Die aus der Planung resultierenden Auswirkungen sind auf der Grundlage von diversen Un-
tersuchungen und Gutachten ermittelt worden:

Zur Ermittlung aller Belange wurden u.a. ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Arten-
schutzfachliche Erfassungen insbesondere fiir die Artengruppen Brutvégel und Fledermau-
se, Untersuchungen zur Betroffenheit von Brutvégeln, Flederm&usen und sonstigen Arten)
und eine Untersuchung und Kartierung der Biotoptypen durchgeftihrt.

Es wurden bodengutachterliche Betrachtungen auch im Hinblick auf den Umgang mit Re-
genwasserversickerung veranlasst, deren Erkenntnisse in einem Baugrundgutachten zu-
sammengefasst wurden. Darauf basierend wurde ein Regenwasserkonzept erarbeitet, wel-
ches die Boden- und Wasserverhaltnisse des Plangebiets untersucht und daraus versicke-



Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 113
.Pappelallee/Reiherweg"”

rungstechnische Schlussfolgerungen zieht und Empfehlungen zur Dimensionierung der Ver-
sickerungsanlagen gibt. Aulerdem werden bautechnische und betriebliche Hinweise gege-
ben.

Weiterhin wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, welche immissionsschutzrechtli-
che Gegebenheiten im und um das Plangebiet untersucht.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunkti-
onen durch Versiegelung im Bereich der Bauflachen und damit verbunden die Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Die aus der Planung resultierenden
Auswirkungen zu den Themenbereichen Immissionsschutz, Arten- und Biotopschutz sowie
Bodenversiegelung/Regenentwasserung sind auf der Grundlage von Gutachten ermittelt
worden. Die relevanten Umweltbelange sind berticksichtigt worden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRstaben bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen
von der wasser- und luftdurchlassigen Befestigung von Strallen, Wegen, Zufahrten etc. im
Plangebiet, der Anlage von Dachbegriinungen und Retentionsdachern bis zu Festsetzungen
von Ausgleichs- und ErhaltungsmafRnahmen (z.B. Pflanzfestsetzungen, Ersatzpflanzungen,
Erhalt von Vegetationsstrukturen etc.).

Die zu beurteilende Beeintrachtigung von umwelt- und naturschutzbedingten Schutzglitern
ist auf der Grundlage der vorliegenden Fachgutachten gepriift worden. Durch den Verlust

von Brachen, Laubgebulischen, die Rodung von Gehélzflachen sowie der Fallung von Bau-
men und auch durch die Zunahme der Versiegelung ergeben sich ggf. Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene. Es haben sich sonst jedoch keine Sachverhalte
ergeben, die den geplanten Nutzungen entgegenstehen, sofern die entsprechenden Mal3-
nahmen ergriffen werden.

Ein Teil der Kompensationsmalnahmen kann innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
vorgenommen werden. Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind Regelungen zur Umsetzung von externen MaRinahmen (Ersatzmafinahmen)
festgesetzt worden bzw. in einer (Eigen-)Erkldarung des Kommunalen Immobilien Services
(KIS) der Landeshauptstadt Potsdam vereinbart worden. Diese Regelungen sowie die Textli-
chen Festsetzungen zu den Griinbelangen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes u.a. zum Erhalt oder der Neupflanzung von
Baumen und Strauchern, zur Begriinung von Stellplatzen, zu Flachen mit Pflanzbindungen,
Verpflichtungen zu Baumpflanzungen werden die Erkenntnisse aus dem Umweltbericht um-
gesetzt. '



Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 113
,Pappelallee/Reiherweg"”

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 20.11.2017
bis zum 22.12.2017 statt. Zur Planung haben sich 45 Biirger geduBert. Die AuBerungen be-
zogen sich auf Themen wie u.a. Sozialer Treffpunkt/Begegnungsort fiir die Bevélkerung, (ur-
spriinglich geplante) Wohnbebauung, Sportanlagen, Architektur sowie Verkehr.

Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der stadtischen Fachbereiche erfolgte mit Schreiben vom
16.11.2017. Die AuRerungen bezogen sich auf die Themen Geltungsbereich, Denkmalschutz
(UNESCO-Welterbe), Schallschutz und Wald.

Sowohl im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung, aber auch unabhéngig von dieser wurden
folgende wesentliche Anderungen in die Planung aufgenommen:

- Wegfall der ErschlieBungsstralle bzw. Strallenverkehrsfliche am westlichen Rand
des Geltungsbereichs

- Aufhebung der Einteilung der Schulflache in Schul- und Sportfléchen

- Wegfall der kleinen 6ffentlichen Griinflache auf den Flurstiicken 1293 und 1294 (his-
torisch: 343/1) und 342/1

- Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache auf der sowohl! die Zweckbestimmung ,Schu-
le” als auch die Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Ein-
richtungen” zuléssig ist (=Erméglichen der Unterbringung eines Sozialen Treffounk-
tes)

- Erweiterung der Gemeinbedarfsflé&che bis zu der von den Denkmalbehérden festge-
legten Linie, welche dem Denkmalschutz dient (sddlich derer die Fldchen von einer
Bebauung freizuhalten sind)

- Anpassung der Nutzungsfldchen an eine zwischen BLB und LHP abgestimmte
Grundsttickslinie, welche die beiden Nutzungsarten voneinander frennt

- Festsetzung der an den Ruinenberg angrenzenden Fldche als Waldflache

- Ergdnzung der Textlichen Festsetzungen

- Ergénzung der Nachrichtlichen Ubernahme der Fldchen nach LWaldG (zeichnerisch
und textlich) '

- Ergénzung einer Larmkarte in der Planzeichnung, welche die zuldssigen Larmkontin-
gente darstellt

3.2 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 17.01.2022 bis zum 21.02.2022 durch-
gefuhrt. Wahrend dieser Zeit ist die Stellungnahme von einem Blirger und die eines Natur-
schutzverbandes eingegangen. Die AuRerungen bezogen sich auf die Themen Verkehr, Na-
turschutz, Klimaschutz und Umweltbelange.
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Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 17.01.2022. Die Aulerungen bezogen sich auf die Themen Eigentumsverhaltnisse,
- Festsetzung zu Stellplatzen/Stellplatzzone, Schallschutz, Hinweise zur Inanspruchnahme
von Wald sowie Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalen und der medientechnischen
Erschlieung.

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans ergaben sich keine
wesentlichen Anderungen der Planinhalte.

4. Alternativenpriifung

Die stetig wachsende Zahl der Potsdamer Einwohner flihrt seit Jahren neben den erhebli-
chen Engpéssen auf dem Wohnungsmarkt auch zu einem Mangel an Schulplatzen fiir Kin-
der. Um der ausreichenden Versorgung der Bevdlkerung mit Schulplatzen gerecht zu wer-
den, fuhrte die Landeshauptstadt Potsdam eine Standortpriifung durch, bei welcher fiir den
Norden Potsdams der Standort an der Pappelallee als geeigneter Standort analysiert wurde.
Bei den Prifkriterien fur die Eignung eines Standortes wurden u.a. FlachengréRe, Nutzungs-
situation, OPNV-Anbindung, Stadtklima, Denkmalschutz und Lage im Stadtgebiet untersucht.
Der Standort Pappelallee/Reiherweg ist demnach als geeignét bewertet worden, da er eine
u.a. sehr gute OPNV-Anbindung aufweist. In unmittelbarer Nahe befinden sich in ca. 200-
300 m Entfernung Tram- und auch Bushaltestellen. Des Weiteren stellt die Flache eine in-
nerstadtische, teilweise brachgefallene Flache dar, welche nicht mehr oder nur sehr gering-
fugig genutzt wird. Demnach wird hier das stadtebauliche Ziel der Innen- vor AuRenentwick-
lung umgesetzt. Der Standort ist auerdem in einem bevélkerungsreichen Stadtteil
(Bornstedt) mit etwa 15.000 Einwohnern gelegen, weshalb die Ausstattung mit einer weiter-
fuhrenden Schule hier dringend bendtigt wird. Auf Grund der Flachenknappheit fiir die Reali-
sierung einer Schule in Potsdams Norden, bot sich der vorgepragte Standort mit seiner zent-
ralen Lage im Stadtteil Bornstedt hervorragend an. Lage, Erreichbarkeit, FlachengroRe und
die Innénentwicklung im Stadtgebiet bilden die Argumente, die zu der Wahl dieses Standor-
tes fuhrten.

Der Bebauungsplan kommt somit mit der vorliegenden Planung bzw. der Entwicklung eines
_ Schulstandortes der Verpflichtung der Gemeinde zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Schulplatzen nach. Die baulich vorgepragte Flache bietet das Potenzial, den anhaltenden
Schulbedarf schonend zu decken. Die Planung fugt sich behutsam in die Umgebung ein, um
das angrenzende UNESCO-Weltkulturerbe (Ruinenberg im Park Sanssouci) nicht zu beein-
trachtigen.

Vergleichbare Standortalternativen mit solch einer baulichen Vorpragung sind in unmittelba-
rer Nahe nicht vorhanden. Demzufolge bestehen keine Planungsalternativen im Sinne ande-
rer Standorte. Das Plangebiet stellt ein wichtiges und verfligbares Flachenpotenzial in Pots-
dam dar.

5. Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 07.06:2023 den
Satzungsbeschluss gefasst. Der Bebauungsplan wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung im
Amtsblatt 09/2023 der Landeshauptstadt Potsdam am 31.08.2023 rechtswirksam.
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Potsdam, den ...............

Bereichsleitung
Stadtraum-Mitte
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