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12 Kapitel A - Planungsgegenstand

A Planungsgegenstand
A.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Landeshauptstadt Potsdam hat am 01.04.2015 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" und zur Anderung des Flachennutzungsplans
"Am Humboldtring" (08/15) im Parallelverfahren gefasst. Auf Grund der umfangreichen
Anderungen der Planung und dem damit einhergehenden Verzicht auf einen ganzen
Bauabschnitt wurde das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung eingestellt. Im Kapitel
A.3.4 wird darauf ndher eingegangen.

Durch das Planverfahren soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer
Wohnbebauung sowie einer Kindertagesstatte/Schule geschaffen werden. Damit kann ein
innerstadtischer Siedlungsbereich stadtebaulich aufgewertet und die oberzentrale Funktion
der Landeshauptstadt Potsdam gestarkt werden.

Wesentliche stadtebauliche Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses sind:

— die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine vertragliche
stadtebauliche Entwicklung des Gelandes als Wohnquartier (Allgemeines
Wohngebiet),

— die Staffelung der maximalen Gebaudehdhen nach der Empfehlung der
Denkmalpflege von Nordwest Richtung Stidost von drei bis fiinf Geschossen,

— die baulich differenzierte Gestaltung der Bebauung entlang der Nuthe-Schnellstrale,

— Ermoglichung von Einblicken in das Gebiet vom Park Babelsberg aus, unter
Berlcksichtigung larmmindernder MaRnahmen,

— Nutzung der sich aus der ufernahen Lage ergebenden naturraumlichen Qualitaten
des Ortes; es sollen Sicht- und Raumbeziige aus dem Gebietsinneren zum Bereich
Havelufer und zurtick hergestellt werden,

— Weiterqualifizierung der Uferbereiche und der Bereiche des Havellbergangs; eine
kleinteilige der Offentlichkeit dienende Bebauung (z. B. Ufer-Pavillon, Café) soll im
ufernahen Bereich ermoglicht werden,

— Ausbau der éffentlich nutzbaren Wegeverbindungen zum Ufer bzw. den
Uferbereichen mit Sichten zur Innenstadt,

— die Berucksichtigung der visuellen Beziehungen zwischen dem Park Babelsberg und
der Stadtansicht, die sich durch den Neubau des Wohngebietes Zentrum-Ost
veranderte,

— Schutz der vorhandenen Wohnbebauung des Zentrum-Ost; Ergdnzungen sind nur so
zu planen, dass signifikante Beeintrachtigungen des vorhandenen Wohngebietes
vermieden werden,

— daruber hinaus soll angestrebt werden, mindestens 10 % der geplanten Wohnungen
als mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungsbau zu errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Flachen der Landeshauptstadt
Potsdam sowie Flachen, die von einer privaten Eigentiimerin erworben worden sind. Sowohl
die Landeshauptstadt Potsdam als auch der Grundstlicksentwickler mochten an diesem
Standort ein sozial, 6kologisch und wirtschaftlich tragfahiges stadtebauliches Konzept, das
dem Ort angemessen ist, entwickeln. Um eine frihzeitige Abstimmung zwischen der
Landeshauptstadt Potsdam, der Eigentimervertretung und dem Gestaltungsrat der
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Kapitel A- Planungsgegenstand 13

Landeshauptstadt Potsdam Uber die Entwicklung des Areals zu erreichen, wurde 2014 ein
stadtebauliches Workshopverfahren durchgefiihrt. Der Prozess wurde beratend begleitet
durch Sachverstandige zu Denkmalpflege, Landschaftsplanung, Immobilien, Bauleitplanung
und Schallschutz. Die Entwurfsaufgabe bewegt sich damit im Spannungsfeld einer
wirtschaftlich tragféahigen baulichen Auslastung, denkmalpflegerischer Belange sowie hoher
Anforderungen an die Einbindung in die Umgebung und den Umgang mit den gegebenen
Strukturen im Umfeld.

Im Laufe des Verfahrens wurde fur eine Teilflache im Osten des Geltungsbereiches, auf
Grund der aktuellen Bedarfssituation, das Planungsziel von der Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes hin zur Sicherung eines Standortes fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" geandert.

Ziel des Bebauungsplans ist nunmehr die Entwicklung eines Wohnbaustandortes in
Abrundung des bestehenden Wohngebiets Zentrum-Ost sowie die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung sozialer Infrastruktur in Form einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule". Hinsichtlich des
Wohnungsbaues war urspriinglich die Errichtung von Geschosswohnungsbau und
Stadtvillen mit ca. 270 Wohneinheiten vorgesehen. Dieses Planungsziel hat sich aber im
Laufe des Verfahrens auf Grund der Abwagungsentscheidung dahingehend modifiziert, dass
nunmehr nur noch Geschosswohnungsbau erméglicht werden soll. Dartiber hinaus ergaben
sich aus dem Projektfortschritt sowie aus der Abwéagungsentscheidung Anderungen der
Planung, auf die in Kapitel B ndher eingegangen wird.

A.2 Beschreibung des Plangebiets
A21 Raumliche Lage

Das ca. 4,6 Hektar gro3e Plangebiet grenzt direkt an die NuthestraRe und befindet sich
zwischen dem Wohngebiet Zentrum-Ost (Bebauungsstruktur aus den 1960er und 1970er
Jahren) und der griinen Uferzone der Havel. Damit ist die Umgebungssituation des
Plangebietes an drei Seiten sehr unterschiedlich. Von Studwesten trifft die Stral3e
Humboldtring auf das Plangebiet. Der Humboldtring umschlie3t das Plangebiet in seinem
weiteren Verlauf und erschliel3t somit das Plangebiet auch im Nordosten.

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

A.2.21 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 32 (teilweise),
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 152, 164 (teilweise), 225, 226 (teilweise), 236
(teilweise), 239 (teilweise), 240 (teilweise) und 241 der Flur 19 in der Gemarkung
Babelsberg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,6 ha (Abb. 1 und 2).

A.2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Die ufernahen Grinflachen, der Griinzug entlang der Nuthestrale sowie die Flachen entlang
der HaupterschlieSungsstrafde Humboldtring sind im Eigentum der Landeshauptstadt
Potsdam, die Ubrigen Flachen befinden sich im Privateigentum.
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14 Kapitel A - Planungsgegenstand
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Abbildung 1: Lage im Stadtraum Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich

A.2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Der Standort liegt in glinstiger Lage zur Innenstadt und zum Stadtteil Babelsberg, ist gut
erschlossen und stellt ein wichtiges Wohnungsbaupotenzial nach dem wohnungspolitischen
Konzept dar.

Das Zentrum-Ost ist Giberwiegend durch den Geschosswohnungsbau aus den 1960er und
1970er Jahren gepragt. Stadtebaulich pragend sind die Punktwohnhochhauser mit bis zu 17
Geschossen, die mit einer Hohe von ca. 82 m tber NHN (DHHN2016) bereits aus der Ferne
sichtbar sind. Die Grundstuicksflachen der Punkthochhauser mit ihren umgebenden
Freiflachen grenzen an das Plangebiet an. In Richtung Havelufer mit seinem
uferbegleitenden naturnahen Griinzug befinden sich weitere Punktwohnhauser mit sechs
Geschossen und einer Hohe von ca. 53 m tber NHN (DHHN2016), deren
Grundstucksflachen an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzen. Entlang der
Nuthestralie befindet sich die 90er Jahre Bebauung des Architekten Hinrich Baller. Im
Bereich des havelseitigen Humboldtrings, zwischen der finf- und bis zu 17-geschossigen
Bebauung, wurde in den letzten Jahren durch die Errichtung eines sechsgeschossigen
Punktwohnhauses die Bebauungsstruktur nachverdichtet.

Das Hohenniveau ist aufgrund von Ablagerungen und Aufschittungen von Erdmassen im
Plangebiet unregelmafig. Die mittlere Hohenlage im Bereich des Humboldtrings liegt
zwischen ca. 31,50 m und 32,50 m tiber NHN (DHHN2016). In Richtung Havelufer verandert
sich das Hohenniveau auf unterschiedliche mittlere Héhenlagen von ca. 31 m bis 33 m Uber
NHN (DHHN2016).

Mit der Lage des Plangebiets unmittelbar gegeniber dem Park Babelsberg berihrt die
geplante Bebauung den Denkmalbereich des Denkmals Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft.
Das Gebiet befindet sich in der engeren Pufferzone und grenzt im nérdlichen Bereich an die
Kernzone des Welterbes (Park Babelsberg).

Die Flachen im Geltungsbereich sind derzeit unbebaut und werden im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Potsdam zu grof3en Teilen als Wohnbauflache W1 und im
nordwestlichen Bereich in Richtung Havelufer als Griinflache dargestellt.

Im Westen grenzt die Havel in Teilen an den Geltungsbereich, ufernah verlauft dort die
"HavelstralRe" als Uberortliche Rad- und FuRwegeverbindung Babelsberg/Potsdamer
Innenstadt durch den Geltungsbereich.

Bebauungsplan
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Die "HavelstraRe" ist daher keine 6ffentlich gewidmete Strafl3e, sondern stellt den
Uferwegeverlauf innerhalb der 6ffentlichen Grinanlage in diesem Bereich dar. Als Weg
innerhalb einer 6ffentlichen Griinanlage ist folglich nicht geplant, diesen Weg als 6ffentliche
Verkehrsanlage fiir anliegende Grundstlicke zu ertiichtigen oder auszubauen. Die
ErschlieBung der im Plangebiet gelegenen Wohngebiete erfolgt tiber das 6ffentliche
Stralennetz.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches stellt sich als Brachflache dar, auf der tUber
die Jahre ein Vor- und Stadtwald aufgewachsen ist.

A2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Gebiet ist gegenwartig als Aulienbereich gemaR § 35 BauGB zu beurteilen.
Bauvorhaben, insbesondere die beabsichtigte Wohnbebauung, sind daher nach aktuellem
Planungsrecht nicht zulassig.

A.2.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Studosten durch die HaupterschlieBungsstralle Humboldtring an den
ubergeordneten Verkehr angeschlossen. Im weiteren Verlauf schliel3t der Humboldtring tiber
die Verbindung "Friedrich-List-Straf3e" an die "NuthestraRe" (Landesstralle L40) an.

Im Nordosten des Plangebietes besteht ein direkter Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr mit der StraRenbahnverbindung Richtung Zentrum/Hauptbahnhof und
Babelsberg. Zusatzlich verkehrt in fuRlaufiger Entfernung die Stadtbuslinie in Richtung
Hauptbahnhof bzw. Babelsberg/Griebnitzsee/Drewitz. Im Nachtliniennetz verkehrt in
fuBlaufiger Entfernung die Stadtbuslinie mit der Haltestelle Humboldtring/Lotte-Pulewka-
Straf3e in Richtung Hauptbahnhof bzw. Babelsberg/Rehbriicke/Am Stern.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches verlauft die "HavelstraRe" als wichtige
Uferwegverbindung in Verlangerung vom Park Babelsberg zum Bahnhof Potsdam. Die
Verbindung dient dem Rad- und FulRgangerverkehr.

A.2.6 Trinkwasser

Parallel zur Fernwarmetrasse entlang der NuthestralRe befindet sich eine
Trinkwasserversorgungsleitung, die unter Umstanden als Anbindepunkt fir im
Bebauungsplangebiet erforderliche neu herzustellende Trinkwasserversorgungsleitungen
dienen kann (technische Abstimmung im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der EWP
erforderlich). Eine direkte Anbindung der Grundstiicksanschlussleitungen an die
Trinkwasserversorgungsleitung entlang der NuthestralRe ist nicht méglich. Die zusatzlichen
Trinkwasserleitungen sind durch den Vorhabentrager der Wohnbebauung herzustellen.

A.2.7 Abwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes kann an das vorhandene Abwassersystem im
Bereich des havelseitigen "Humboldtrings" (Gemarkung Babelsberg, Flur 19, Flurstiick 50)
sowie dem 6stlich des Bebauungsplangebiets gelegenen Teil des Humboldtrings
(Gemarkung Babelsberg, Flur 19, Flurstlick 226) anschlieen. Dabei ist das Hohenniveau
zwischen geplanter Gelandeoberkante im Plangebiet und dem Bestand im Zentrum-Ost zu
beachten. Sollte das Gefalle nicht ausreichen, ware eine Abwasser-Pumpstation zu
errichten. Es sind dabei zwei neue Anschlusspunkte im havelseitigen Humboldtring und im
Ostlichen Humboldtring zu schaffen. Zu prifen ist weiterhin, ob der bestehende
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Abwasserkanal entlang des havelseitigen Humboldtrings innerhalb der StralRenflachen
verlangert wird oder Uber die bereits hergestellten Hausanschlisse der Bebauung
Humboldtring 41/43 Gber privatrechtliche Nutzungsvertrage angeschlossen werden kann. Es
wird darauf hingewiesen, dass entlang der NuthestralRe eine Abwasserdruckleitung
(Havarieleitung) verlauft, an die jedoch nicht angeschlossen werden kann. Fur das
Plangebiet sind die neu zu errichtenden Abwasserleitungen durch den Vorhabentrager der
Wohnbebauung herzustellen.

A.2.8 Regenwasser

Grundsatzlich besteht das Erfordernis, das im Plangebiet anfallende Regenwasser (RW) vor
Ort zur Versickerung zu bringen. Nur in Ausnahmefallen, wie zum Beispiel hoch
anstehendem Grundwasser, kdnnen MaRnahmen zur Abfihrung des Regenwassers in
Betracht gezogen werden.

Im Bereich des Briickenkopfes der Humboldtbriicke befindet sich eine Regenwasser-
Reinigungsanlage, die das RW der Nuthestral3e sedimentiert und in die Havel einleitet. Die
Anlage ist fast vollstdndig ausgelastet, so dass ein weiterer Bedarf einen Ausbau der Anlage
bedeutet (Bauzeit inkl. Genehmigung ca. 2 Jahre). Die Einleitgebihren betragen derzeit 1,23
€/m?. Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauwerk nicht vor "Inbetriebnahme" der
Gebaude, sondern bereits bei Errichtung der Bodenplatte in Betrieb gehen muss.

Die Verwendung von Zink-/Kupferdachern sollte im Plangebiet vermieden werden, um die
RW-Belastung mit Schwermetallen zu vermeiden. Alternativ sind kostenintensive
Vorreinigungsanlagen durch den Bautrager herzustellen. Die Herstellung von
Dachbegriinungen kann grundsatzlich positiv auf die Beseitigung des anfallenden
Regenwassers wirken.

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, auf das in Kapitel B
3.2 naher eingegangen wird.

A.2.9 Fernwarme

Die Versorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die parallel zur Nuthestralle
verlaufende Fernwarmetrasse moglich. In Abhangigkeit der konkreten Bebauung und der
ErschlieBung ist zu prufen, ob der vorhandene Anschluss der Leitungstrasse im Bereich des
havelseitigen Humboldtrings genutzt werden kann oder eine NeuerschlieBung an anderer
Stelle im Plangebiet sinnvoll ist. Im Zuge der Leitungsumverlegung oder Neuverlegung sind
die Ausdehnungskoeffizienten der Fernwarmeleitungen zu beachten und entsprechend in
der Bautechnik und Baulogistik zu bertcksichtigen. Eine Umverlegung kann nur auf3erhalb
der Hauptheizperiode in den Sommermonaten stattfinden (Mai-August).

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist zu prifen, ob eine Umverlegung der Fernwarmeleitung
erforderlich wird, um die Mindestiberdeckung und die Schutzabstande einzuhalten.
Grundsétzlich gilt 1 m (allseitig) als Mindestiiberdeckung. Die Uberbauung der
Fernwarmeleitung mit Stellplatzen ist, unter Wahrung der Mindesttberdeckung, zulassig.
Pflanzungen sind innerhalb eines Abstandes von 2,5 m zur Fernwarmetrasse nur mit einer
vollstandigen Umhullung mit Wurzelschutzplatten zulassig. Der seitliche Sicherheitsabstand
zu der Fernwarmeleitung gilt auch in lichter Hohe bis zu 4 m, so dass beispielsweise auch
Balkone nicht in diesen Bereich hineinragen durfen. Kosten fir Anschluss oder
Umverlegungen der Leitungstrassen tragt der Investor.
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A.2.10 Elektro

Die medientechnische ErschlieRung fur die Elektroversorgung im Plangebiet ist neu zu
verlegen. Bei Umsetzung der Planung ist zu prifen, ob das vorhandene Trafohaus im
Bereich der Havelstral3e in diesem Zusammenhang umzuverlegen ist. Die Unterbringung
einer Trafostation im Auf3enraum wird grundséatzlich favorisiert. Eine Unterbringung im
Kellergeschoss birgt Konflikte bzgl. Emissionen und Zuganglichkeit.

A.3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung/Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Grundsatze der Raumordnung sind im
Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem
Raumordnungsgesetz (ROG) sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

— Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den tUbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet
und

— dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der
als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden -
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flr das Land Brandenburg, Teil Il,
Jahrgang 2019, Nummer 35 - und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) abgelost.

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu berlcksichtigen:

A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentralortlichen Gliederung entwickelt werden soll, zuklnftige Siedlungsentwicklungen und
Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der zentralen Orte dienen sollen.

- Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll
daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener
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Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritéat haben bzw. eine
Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung
bestehender Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit
gestitzt und zugleich verkehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung beitragt.

— Gemal § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als
Wissenschaftsstandort gestarkt werden. Die sektorale und rdumliche Fokussierung ist
vorrangig auf spezialisierte Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen
Wachstumsbranchen in ihrer Funktion als Motor fur wirtschaftliches Wachstum und
die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche zu richten.

— Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in raumlichen Schwerpunkten mit
besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen
Rechnung getragen werden (§ 5 Abs. 1).

— Gemal § 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine méglichst breite Mischung der Nutzungen, wie zum
Beispiel Wohnen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsginstigen Lagen kénnen der Ortskern
starker herausgebildet sowie die vorhandenen Erschlieungsleistungen der Ver- und
Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional
gepragte Wohnstandorte zu multifunktional gepragten Orten werden. Freirdume mit
hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (§ 6 Abs. 4).

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen
mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer
Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele
(2) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben
der Raumordnung fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert.
Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof¥flachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Rdume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

Klima, Hochwasser und Energie

Interkommunale und regionale Kooperation.

©CoeNOOOR~WON =~
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Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
"Gestaltungsraum Siedlung" gemaf Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des
Stadtgebietes sind als "Freiraumverbund" gemaf Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen des héheren spezialisierten Bedarfes. Sie Gbernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist nach der Festlegungskarte des LEP HR Oberzentrum.
Laut Ziel 3.5 sind in den Oberzentren die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
Uberregionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten hoheren Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren. Das Plangebiet liegt zudem im Gestaltungsraum Siedlung.

Das Planungsziel entspricht damit der landesplanerischen Siedlungsentwicklung.

A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan "Havelland-Flaming
2020" am 30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat
mit Urteil vom 05.07.2018 den Regionalplan "Havelland-Flaming 2020" fir unwirksam erklart.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde
gegen die Nichtzulassung der Revision eingelegt.

Am 21.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde zurtiickgewiesen. Diese
Entscheidung ist der RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg tber die Unwirksamkeit des Regionalplans
rechtskraftig.

A.3.2 Landschaftsplanung

Im Landschaftsprogramm Brandenburg (2001) ist das Plangebiet als besiedelter Bereich
gekennzeichnet. Weitere Aussagen aus dem Landschaftsprogramm, die das Plangebiet
betreffen, sind im Umweltbericht (siehe Kapitel C) aufgeflihrt.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam (als ein Beiplan des
Flachennutzungsplans) mit Stand vom 19.09.2012 beinhaltet gemaf § 7 Abs. 1 BbgNatSchG
die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir das gesamte Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam. Die
Stadtverordnetenversammlung hat den Landschaftsplan mit der Beschlussfassung zum
Flachennutzungsplan in ihrer Sitzung am 30.01.2013 zur Kenntnis genommen (DS
12/SVV/0696).

Fir die planerische Ausgangssituation werden in den Darstellungen des Landschaftsplans
unter K 1 - Realnutzung/Biotoptypen, K 3.1 - Biotope, K 6 - Zielkonzept sowie K 7 Konflikt-
analyse/Eingriffsregelung die zu bertcksichtigenden Aussagen getroffen.

— Im Teilplan K 1 - Realnutzung/Biotoptypen ist eine ufernahe Teilflache des
Plangebiets als Flache mit Gehdlz, Baumgruppen und Laubgebiisch und die restliche
Flache als Wald- und Forstflache dargestellit.

— Der Teilplan K 3.1 - Biotope stellt die ufernahe Flache als 6rtlich bedeutsames Biotop
und die restliche Flache als regional bedeutsames Biotop dar.
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— Der Teilplan K 6 - Zielkonzept stellt Anforderungen an die Raumnutzung unter
anderem mit Symbolen dar. Relevant fiir das Plangebiet sind folgende Aussagen:

— Uberpriifung der baulichen Entwicklungsabsichten/Trassierung. Planerische
Optimierung hinsichtlich Lage, Art und Maf der Nutzung.

— Zulassen der naturlichen Sukzession/Eigenentwicklung.

— Erhalt/Aufwertung/Entwicklung von erholungsrelevanten Freiflachen, Grinzigen- und
-strukturen.

— Der Teilplan K 7 - Konfliktanalyse/Eingriffsregelung stellt einen sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan dar.

A.3.3 Uberortliche Fachplanungen

Direkt an das Plangebiet angrenzend verlaufen entlang der nordéstlichen
Geltungsbereichsgrenze die Stralenbahntrasse sowie die NuthestralRe (L40). Beide
Verkehrswege sind planfestgestellit.

A3.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam vom 30.01.2013
ist das Gebiet Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt, dessen Geschossflachenzahl
(GFZ) zwischen 0,8 und 1,6 liegen kann. Im nordwestlichen Bereich in Richtung Havelufer ist
das Gebiet als Grunflache dargestellt. (Abb. 3)

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan war auf Grund des
urspriinglichen stadtebaulichen Konzeptes die Einleitung eines Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan notwendig. Die urspringlich geplante Bebauung ragte in Richtung
Westen weit in die im FNP dargestellte Grinflache hinein. Daher war der Bebauungsplan
zum damaligen Zeitpunkt nicht aus dem FNP entwickelbar.

Das FNP-Anderungsverfahren wurde eingeleitet und in Teilen durchgefiihrt. Im Laufe des
Verfahrens wurde das stadtebauliche Konzept jedoch grundlegend dahingehend verandert,
dass zur Berticksichtigung denkmalpflegerischer Belange auf den Teil der westlichen
Bebauung verzichtet wurde, der in die dargestellte Griinflache hineinragte.

Mit dem Verzicht auf diese Bauflache war auch die Weiterfilhrung der FNP-Anderung obsolet
und wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20.05.2020 (Drucksache
20/SVV/0157) aufgehoben.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan (FNP
der Landeshauptstadt
Potsdam (Stand: 30.01.2013)

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelbar, da,
ausgehend von dem Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept, die Flachen auf denen
Gebaude errichtet werden sollen, nur mit ca. 0,23 ha geringfligig Uber die dargestellte
Wohnbauflache hinaus in die Grinflache ragen. Zusatzliche mehrgeschossige Gebaude
oder eine Anderung der Lage, Geschosszahl und der Héhe der Gebaude werden durch die
Festsetzung von engen Baugrenzen, der maximalen Geschosse und der zulassigen
Gebaudeoberkanten im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Zusatzlich zu den Gebauden soll eine ebenerdige Stellplatzflache errichtet werden, die im
Bebauungsplan als eine eigenstandige Stralenverkehrsflache festgesetzt werden soll. Durch
die Festsetzung ist sichergestellt, dass die Flache auch tatsachlich nur als Stellplatzflache
genutzt werden kann. Die Stellplatzflache betragt ca. 0,23 ha. Die gesamte
Wohngebietsflache (inkl. Stellplatzflache und der oben genannten ca. 0,23 ha) umfasst ca.
0,50 ha, die in die dargestellte Grinflache hineinragen.

Der Begrindung zum FNP ist zu entnehmen, dass innerhalb der im FNP dargestellten
Freiflachen grundsatzlich keine Baugebiete in Bebauungsplanen festgesetzt werden kénnen.
Von dieser Regelung werden vier Ausnahmen gemacht. Eine davon ist eine "untergeordnete
Grenzkorrektur" (siehe Begrindung zum FNP, S. 34).

Im vorliegenden Fall kann von einer "untergeordneten Grenzkorrektur" ausgegangen
werden. Die Flache des Bebauungsplangebietes zwischen dem Ende der dargestellten
Wohnbauflache und der "Sichtfacher-Grenze", die im begrenzten Umfang mehrgeschossig
bebaut werden soll, umfasst nur ca. 0,23 ha. Sie schlie3t direkt an eine FNP-Wohnbauflache
an und ragt gewissermafien nur geringfiigig bis zur "Sichtfacher-Grenze" in den Freiraum
(Grunflache) hinein. Damit ist dem wichtigen Belang des Denkmalschutzes Rechnung
getragen; es bedarf diesbezliglich keines abwagenden Planverfahrens auf FNP-Ebene.

Die ca. 0,50 ha groRe Flache des Bebauungsplangebietes, die in die FNP-Grinflache
hineinragt, soll lediglich die ebenerdige Stellplatzflache ermdglichen. Ein Konflikt mit den
Belangen des Denkmalschutzes ist deswegen auch hier nicht zu erwarten. Ein Erfordernis,
den FNP zu andern, wird auch nicht durch die teilweise bauliche Inanspruchnahme der
Grunflache ausgeldst. Die Festsetzung entspricht auch aufgrund der geringen Flachengrofie
dem Entwicklungsgebot, da dieses keine starre Bindung an die Darstellungen des nicht-
parzellenscharfen FNP, sondern lediglich eine Beachtung des ihm zugrundeliegenden
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Grundkonzepts erfordert. Die Grundkonzeption wird u.a. dadurch gewahrleistet, dass eine
ausreichend breite Griinflache zwischen Bebauung und Havelufer verbleibt.

Die genannten FNP-Planungsziele kénnen durch die Aufstellung des Bebauungsplans
miteinander in Einklang gebracht werden, ohne dass es einer FNP-Anderung bedarf. Der
Bebauungsplan entspricht auf Basis des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes den
grundsatzlichen Entwicklungszielen des wirksamen FNP. Im Ergebnis kann der
Bebauungsplan aus dem FNP i. S. d. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Eine Anderung
des FNP ist nicht erforderlich.

Dartber hinaus entspricht die Planungsabsicht zur Errichtung von Geschosswohnungsbau
an einem innerstadtischen Standort mit Anschluss an ein bestehendes Siedlungsgefiige den
Zielen und Leitlinien der Flachennutzungsplanung der Landeshauptstadt Potsdam (FNP
Potsdam, 01/2013). Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir die
Wohnraumversorgung der Bewohner gesichert.

Im Hinblick auf die demografische Entwicklung im Zentrum-Ost werden mit der Umsetzung
der Planung die Grundlagen fiir eine zukunftsfahige Bevolkerungsstruktur geschaffen.

Nach Aussagen der kleinraumigen Bevolkerungsprognose der Landeshauptstadt Potsdam
2014 bis 2035 (Stand 10/2015) ist die derzeitige Bevolkerungsstruktur im Zentrum-Ost durch
einen Uberdurchschnittlichen Anteil alterer Menschen gekennzeichnet, der sich im Prognose-
zeitraum noch weiter verstarken wird. Die sich daraus ergebenden verandernden Anspriche
an Wohnung, Wohnumfeld und Infrastruktur werden beispielsweise durch die Fertigstellung
barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
berlcksichtigt. Die im Zentrum-Ost dringend bendtigte zusatzliche soziale Infrastruktur wird
durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Der bestehende Anschluss an den 6Offentlichen Personenverkehr sowie Geh- und Radfahr-
verbindungen sichern das Leitziel der "Stadt der kurzen Wege". Einrichtungen der
offentlichen Daseinsvorsorge sind im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Damit kdnnen kurze
Wege zwischen Wohnen, sozialer Infrastruktur, Handel und Arbeitsplatzen gewahrleistet
werden. Hohe Erschlie3ungs- und Folgekosten kénnen vermieden werden. Zudem ist die
Lage des Plangebietes stdlich der Havel im Hinblick auf die verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens positiv zu bewerten, da die meisten Arbeitsplatze Potsdams sidlich der Havel
liegen und damit die Havelquerung auf dem Weg zur Arbeit entfallt.

Die zunehmende Bedeutung des Klimaschutzes (zum Beispiel fur die Bauweise,
Energienutzung, Verkehr) wird durch die Neubebauung am Humboldtring berlcksichtigt
werden.

A.3.5 Stadtentwicklungskonzepte

A.3.5.1 Wohnungspolitisches Konzept

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) wurde im Jahr 2015 als
wohnungspolitisches Konzept fiur die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und am
07.10.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31
Maflinahmen und Instrumente zur positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes. Eine
Fortschreibung des wohnungspolitischen Konzepts ist flir den Zeitraum 2021/2022 geplant.

MafRgeblich fur die Versorgungssituation auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt ist sowohl die
bisherige als auch die prognostizierte Entwicklung von Angebot und Nachfrage.
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GemanR dem statistischen Informationsdienst Potsdam' wird bis 2040 die Landeshauptstadt
weiter wachsen Im Jahr 2024 wird voraussichtlich die Marke von 190.000 Einwohnern
Uberschritten, im Jahr 2035 werden tber 210.000 Einwohner und im Jahr 2040 fast 218.000
Einwohner in der Landeshauptstadt Potsdam leben. Das bedeutet eine Zunahme der
Bevolkerungszahl um 20,7 % bis 2040.

Die Wohnungsbaupotentialanalyse mit Stand 2017 wird bis 2021 aktualisiert, wobei die
Flache weiterhin einen Bestandteil der Analyse bildet. Unter der Voraussetzung, dass die
prioritaren Verfahren zeitnah abgeschlossen werden, ist auch fir diese Flachen eine kurz -
bis mittelfristige Realisierung moglich.

Das Gebiet Zentrum-Ost ist dem Innenstadtrand mit dem besonderen Merkmal der
Havellage zugeordnet. Typisch fur den Teilraum sind Mehrfamilienhauser, insbesondere
Plattenbauten aus den Jahren 1971 - 1990.

Im (vergleichsweise kleinen) Raum IVb Zentrum-Ost beschrankt sich das Wohnungsangebot
weitestgehend auf Plattenbaubestande, die zu einem sehr hohen Anteil bzw. fast zur Halfte
mietpreisgebunden sind (vielfach aber nicht belegungsgebunden).

Die Flache wird bereits seit 2009 in verschiedener Erfassung und Fortschreibung von
kommunalen Konzepten zu Wohnungsbaupotenzialflachen erfasst.

A.3.5.2 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe ist eine ausreichende Versorgung mit
Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolgreichen und
nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung. Das STEK
Gewerbe ist damit ein Baustein fur die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam zu
einem attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Das STEK Gewerbe wurde am 26.01.2011 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam als Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung der
Gewerbeflachenpolitik beschlossen (DS 10/SVV/0952). Im Rahmen des STEK Gewerbe
wurde der Gewerbeflachenbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fur den Prognosezeitraum
von 2008 bis 2020 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein Flachenneubedarf von 39,3 ha bis zum
Jahr 2020 ermittelt. Um Unterschiede und Uberschneidungen bei den Standortbedingungen,
die fir einzelne Wirtschaftsgruppen zu erflllen sind, berlicksichtigen zu kénnen, wurden
Standorttypen definiert.

Das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe enthalt keine relevanten Aussagen zum Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 145.

A.3.5.3 STEK Verkehr

Das Stadtentwicklungskonzept Verkehr wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
29.01.2014 beschlossen.

Das Stadtentwicklungskonzept Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie fiir
die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der

1 Landeshauptstadt Potsdam, Statistischer Informationsdienst 4/2020
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Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitdt der Bevdlkerung bei gleichzeitiger
Verringerung der Umweltbelastung, insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MaRnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualverkehr
in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und
Beschaftigtenzahl nicht weiter zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 23 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und
Zielverkehr gepragt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der untersuchten Szenarien und einer umfassenden
Diskussion der mit den verschiedenen Malinahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das
Szenario Nachhaltige Mobilitat als Vorzugsszenario gewahlt und zur Umsetzung empfohlen.

Wesentlich fur die Erreichung der Ziele ist die konsequente Umsetzung aller im Szenario
Nachhaltige Mobilitat enthaltenen Mal3nahmen.

Fir die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen konnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
"Europaischen Stadt" sowie der "Stadt der kurzen Wege".

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" wird den Zielen der
Verkehrsentwicklung entsprochen. Das Plangebiet ist besonders gut erschlossen und kann
an die vorhandene Infrastruktur anschlief3en. Die Havelstral3e als wichtige
Uferwegverbindung in Verlangerung vom Park Babelsberg zum Bahnhof Potsdam stellt eine
wichtige Verbindung fiir den Rad- und FuBgangerverkehr dar. Der Anschluss an den OPNV
ist fuBlaufig zu erreichen.

A.3.5.4 Einzelhandelskonzept

Die Landeshauptstadt Potsdam steuert seit vielen Jahren die Entwicklung des Einzelhandels
auf der Grundlage von stadtebaulichen Konzepten. Das aktuelle Einzelhandelskonzept
wurde im Mai 2014 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es ermdglicht der
Landeshauptstadt, den Einzelhandel den Zielen der Stadtentwicklung entsprechend raumlich
zu steuern und stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S. des § 1 Absatz 6 Nr. 11
BauGB dar.

Aktuell wird das Einzelhandelskonzept unter der neuen Bezeichnung
Stadtentwicklungskonzept (STEK) Einzelhandel neu aufgestellt; der Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung wird im 1. Halbjahr 2021 erwartet. Es wird dann ebenfalls ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S. des § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB darstellen.

Einzelhandelskonzept 2014

Fir das Einzelhandelskonzept wurden die Angebots- und Nachfragestrukturen des
Potsdamer Einzelhandels sowie die staddtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen der
Einzelhandelsentwicklung analysiert.
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Auf Basis der Analyse wurde ein Zielkatalog abgeleitet, an dem sich die kinftige
Einzelhandelsentwicklung ausrichten soll:

Erhalt/Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion

Erhalt/Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Berlicksichtigung der
jeweiligen Versorgungsfunktion

— Erhalt/Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in den Zentren
— Erhalt/Starkung der Identitat der Zentren
— Erhalt/Ausbau kurzer Wege bzw. Verkirzung der Wege ("Stadt der kurzen Wege")

— Erhalt/Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur, insbesondere im
Nahrungs-/Genussmittelbereich

— Erhalt/Starkung der Nahversorgungsstruktur in den Zentren
— Schaffung von Investitions-/Entscheidungssicherheit

— Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Bereichen fur Handwerk
und produzierendes Gewerbe

Diese Ziele stellen die Grundlage fir das darauf aufbauende Konzept mit den
Steuerungsinstrumenten dar: Potsdamer Sortimentsliste, Zentrensystem/Zentrenhierarchie
und Grundsatzen zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung. AuRerdem werden die
Perspektiven bestehender und geplanter Einzelhandelsstandorte dargestellt. Damit soll
gewahrleistet werden, dass die standortgerechte Lenkung des Einzelhandels umgesetzt und
damit die Zentrenentwicklung langfristig gesichert werden kann.

Die flir Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in zentrenrelevante Sortimente fir
die Nahversorgung und sonstige zentrenrelevante Sortimente (zusammen zentrenrelevante
Sortimente) sowie in nicht-zentrenrelevante Sortimente. Zentrenrelevant sind dabei die
Sortimente, die in Potsdam malfgeblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht
winschenswerten Einkaufserlebnis beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten
zentralen Versorgungsbereiche bestimmen.

Das Zentrensystem besteht aus insgesamt 16 zentrale Versorgungsbereichen: der
Innenstadt, den Stadtteilzentren Babelsberg und Waldstadt sowie 13
Nahversorgungszentren. Zentrale Versorgungsbereiche/Zentren, sind Standorte in
integrierter Lage, die eine Konzentration von Versorgungsfunktionen aufweisen oder
aufweisen sollen. Zudem gibt es die Sonderstandorte Bahnhofspassagen und Stern-Center.
Die Zentren und Sonderstandorte wurden raumlich abgegrenzt, stadtebaulich-funktional
analysiert und Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.

Die entwickelten Grundsatze zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung geben Aufschluss
darlber, wie zukinftige Einzelhandelsansiedlungen kongruent zu den Zielen rdumlich
gesteuert werden kénnen:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im Sinne der "Potsdamer
Sortimentsliste" sollen vorrangig innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt
oder erweitert werden und auf3erhalb dieser (sonstige integrierte Lagen und nicht-integrierte
Lagen) nicht oder nur eingeschrankt moglich sein. Der den zentrenrelevanten Einzelhandel
betreffende Grundsatz kann weiter aufgefachert werden in:

— zentraler Versorgungsbereich Innenstadt:
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Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe regelmaRig zulassig;
Stadtteilzentren:

unterhalb der Grol¥flachigkeit zulassig; Ausnahme: nahversorgungsrelevanter und
sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel auch grof¥flachig bei standortgerechter
Dimensionierung

Nahversorgungszentren:

nahversorgungsrelevanter Einzelhandel unterhalb der Grofflachigkeit zulassig,
sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel nur in Laden (analog § 4 BauNVO);
Ausnahme: Lebensmittelbetriebe auch gro¥flachig bei standortgerechter
Dimensionierung, nicht grof3flachiger sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel bei
standortgerechter Dimensionierung

sonstige integrierte Lagen:

Nachbarschaftsladen zulassig; Ausnahme: nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
zur Gebietsversorgung, Lebensmittelbetriebe auch groRflachig bei Bestehen einer
Versorgungslicke und bei standortgerechter Dimensionierung

Ausnahme fur nicht-integrierte Lagen:

zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente bis max. 10 % der Verkaufsflache
ausnahmsweise zulassig (max. 800 gm)

In der Begrindung der konkreten Festsetzungen wird die konkrete stadtebauliche Situation
beschrieben und die individuelle Festsetzung erklart.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment im Sinne der "Potsdamer
Sortimentsliste" soll vorrangig an durch Einzelhandel etablierten nicht-integrierten Standorten
angesiedelt werden. Sie kdnnen entsprechend der folgenden Grundsatze jedoch auch an
anderen Standorten angesiedelt werden:

in Gewerbegebieten und an gewerblich gepragten Standorten ohne Einzelhandel,
auch kunftig kein Einzelhandel, d.h. auch kein nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel

nachgeordnet an nicht etablierten (integrierten und nicht-integrierten) Standorten
(auch grofflachig) mit unmittelbarer Verkehrsanbindung an das stadtische
Hauptverkehrsnetz und direkter Nachbarschaft zu Siedlungsbereichen

Ausnahme: auch in der Innenstadt, aber nur unterhalb der GroR¥flachigkeit

nur nachrangig in den anderen zentralen Versorgungsbereichen (aber nur nicht
grol¥flachig)

Vermeidung "Leerstandsdomino” auf Grund reinen Verdrangungswettbewerbs —
Beachtung der Prognoseergebnisse

Beachtung maximal zulassiger Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente

Insgesamt resultieren aus den Bestandteilen des Konzepts die folgenden zehn Leitlinien:

1.

Die Potsdamer Sortimentsliste, die Hierarchie und Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie die Leitlinien sind Grundlage der Steuerung der
Potsdamer Einzelhandelsentwicklung. Die in der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes zeitlich gestaffelt ermittelten
Verkaufsflachenentwicklungsspielrdume dienen dabei als Orientierung.
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2.

10.

Neuansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten sollen
grundsatzlich nur in den zentralen Versorgungsbereichen erfolgen, um diese zu
starken und vor Schadigungen durch Ansiedlungen aufierhalb zu schitzen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollen angesichts der
geringen Flachenpotenziale in der Innenstadt und in den weiteren zentralen
Versorgungsbereichen vorrangig aufderhalb der zentralen Versorgungsbereiche
angesiedelt werden. Der Schutz von Flachenpotenzialen fir die Ansiedlung und
Erweiterung von gewerblichen Betrieben im Sinne des
Gewerbeflachensicherungskonzeptes soll dabei berticksichtigt werden.

Die Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt geniel3t Prioritat vor
der Starkung anderer Einzelhandelsstandorte. Um dieses Ziel zu erreichen, sollen
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten vorrangig dort angesiedelt
werden

Zur Erhaltung und Starkung der polyzentralen Zentrenstruktur ist die Ansiedlung von
zentrenrelevantem Einzelhandel auch in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren
moglich. In den Nahversorgungszentren sind hauptsachlich nahversorgungsrelevante
Sortimente anzusiedeln. In den Stadtteilzentren kénnen diese durch sonstige
zentrenrelevante Sortimente erganzt werden. Auf die standortgerechte
Dimensionierung ist zu achten, Auswirkungen auf andere zentrale
Versorgungsbereiche sind zu vermeiden.

Im Sinne einer méglichst flachendeckenden Nahversorgung sind
Nachbarschaftsladen auch aufterhalb der zentralen Versorgungsbereiche an
integrierten Standorten mdglich. Weiterhin sind Neuansiedlungen und Erweiterungen
vorhandener Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment auch an integrierten
Standorten aufRerhalb zentraler Versorgungsbereiche méglich, wenn dadurch
Nahversorgungslucken geschlossen werden und diese Betriebe standortgerecht
dimensioniert sind. Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sind zu
vermeiden.

In den kleinen Ortsteilen im Potsdamer Norden kénnen wegen der geringen
Einwohnerzahlen gréRere Lebensmittelbetriebe - Superméarkte und Discounter -
kaum wirtschaftlich betrieben werden, Hier kénnen alternative Konzepte die
Versorgung vor allem der Menschen sichern, die bestehende Zentren nur schwer
erreichen kdnnen.

Im Bereich der neuen Potsdamer Mitte hat der Einzelhandel eine erganzende
Funktion, er soll sich thematisch an die bestehenden und geplanten Nutzungen
anpassen. Hier kommen vor allem die Themenbereiche Kunst, Kultur und
Kulturtourismus in Frage.

Der Sonderstandort Bahnhofspassagen soll weiterhin nicht zu einer Ubergreifenden
Zentrumsfunktion entwickelt werden. Die Obergrenze der Entwicklung ist der Stand
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 A "Potsdam-Center", Teilbereich
Bahnhofspassagen, Satzungsbeschluss vom 30.01.2013.

Der Sonderstandort Stern-Center/Porta soll nicht iber den Rahmen hinaus erweitert
werden, der sich aus der im Vorfeld der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
gutachterlich untersuchten Variante 1 ergibt (Verkaufsflachenerweiterung insgesamt
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9.630 gm, vgl. GMA-Gutachten vom September 2013). Uber die konkrete GréRe und
Sortimentsstruktur der Erweiterung entscheidet die Stadtverordnetenversammlung im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

11. Neben der Identifizierung und Entwicklung weiterer Flachenpotenziale ist ungeachtet
schon erreichter Standards auch die weitere Qualifizierung der Einkaufslagen von
groler Bedeutung. Diese weitere Qualifizierung muss sich auf die
Einzelhandelseinrichtungen selbst, aber auch auf erganzende
Dienstleistungsangebote, den 6ffentlichen Raum, die Erreichbarkeit und andere
Maflinahmen beziehen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt auRerhalb der im
Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungsbereiche. Die nachstgelegenen
zentralen Versorgungsbereiche sind das Nahversorgungszentrum Zentrum-Ost in einer
Entfernung von ca. 700 Metern und das Stadtteilzentrum Babelsberg in einer Entfernung von
ca. 1,5 - 2,0 Kilometern. Der Sonderstandort Bahnhofspassagen im Hauptbahnhof ist ca. 1
Kilometer vom Plangebiet entfernt.

STEK Einzelhandel und die Bedeutung der bisherigen Erkenntnisse fir den Bebauungsplan-
Entwurf

Die Aufstellung des STEK Einzelhandel baut auf die Erkenntnisse der bisherigen
Einzelhandelskonzepte auf. Es geht bei der Aufstellung u.a. darum, die oben genannten
Steuerungsinstrumente (Potsdamer Sortimentsliste, Zentrensystem/Zentrenhierarchie und
Grundsatzen zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung) zu Uberprufen, zu diskutieren und
entweder zu bestatigen oder zu aktualisieren.

Bei der laufenden STEK-Erarbeitung hat sich u.a. bereits herausgestellt, dass sich die
Grundsatze zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung und die u.a. daraus abgeleitete
Festsetzungssystematik andern werden. Es wird weiterhin einen an den
Nachbarschaftsladen orientierten deutlich kleinflachigen Anlagentypen geben, der jedoch
anders ausgeformt wird. Die mit ihm verknlpfte VerkaufsflachengréfRe wird sich
voraussichtlich reduzieren.

Die Einschrankung der im Plangebiet zuldssigen der Gebietsversorgung dienenden Laden
wird im Kapitel B 4.1. erlautert und soll planungsrechtlich gesichert werden.

A.3.5.5 Potsdamer Baulandmodell

Die "Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam"
(Drucksache 20/SVV/0081, kurz: "Potsdamer Baulandmodell 2019") regelt flir Bebauungs-
planverfahren in ihrem Anwendungsbereich die vertragliche Ubernahme verschiedener
planungsbedingter Kosten durch die Planungsbeguinstigten (z.B. fur nicht-hoheitliche
Planungsleistungen, Fachgutachten, &ffentliche ErschlieBungsanlagen, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen oder zusatzliche Infrastrukturbedarfe). Diese missten sonst von der
Landeshauptstadt (und damit der Allgemeinheit) getragen werden, wahrend von der
Wertsteigerung in erster Linie die Planungsbeglnstigten (Eigentiimer, Vorhabentrager und
Investoren) profitieren. Mit dieser Vorgehensweise wird in Anlehnung an § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB das Ziel verfolgt, die aus der Baulandentwicklung entstehenden Gewinne und Lasten
"sozialgerechter" zwischen den Planungsbegunstigten und der Allgemeinheit zu verteilen.

Sofern die Bauleitplanung zusatzlichen Wohnungsbau vorsieht, sind die Planungs-
beglnstigen zudem an den Herstellungskosten der durch ihr Vorhaben neu verursachten
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Platzbedarfe in Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindergarten und Hort) und
Grundschulen zu beteiligen. Die Héhe dieser Platzbedarfe wird modellhaft berechnet,
vorhandene freie Platzkapazitaten in angemessener Entfernung sind zu bericksichtigen.

Ein Anteil des zusatzlich vorgesehenen Wohnungsbaus ist zudem als mietpreis- und
belegungsgebundener Wohnraum entsprechend der Landeswohnungsbauférderung
herzustellen. Auf diesem Weg soll die Situation von Bevoélkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen in der Landeshauptstadt Potsdam verbessert werden.
Dabei ist zu beachten, dass die finanziellen Vorteile der Brandenburger Wohnraumférderung
nicht ausreichen, um die wirtschaftlichen Einbuf3en, insbesondere durch die gegenlber der
freien Marktmiete reduzierten gebundenen Einstiegsmieten, vollstandig zu kompensieren.
Eine Zielquote von 30 % der neu festgesetzten Wohnflache im Vorhaben ist entsprechend
der Regelungen der Mietwohnungsneubauférderung des Landes Brandenburg zu errichten.
Entsprechende Mietpreis- und Belegungsbindungen sind mit der Landeshauptstadt Potsdam
Zu vereinbaren.

Das Baugesetzbuch gibt in § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass fiir jeden stadtebaulichen
Vertrag eine Angemessenheitsprifung durchzufihren ist. Dies bedeutet insbesondere, dass
die privaten Vertragspartner durch die vertraglichen Verpflichtungen wirtschaftlich nicht
uberfordert werden dirfen. Im Potsdamer Baulandmodell wird die planungsbedingte
Bodenwertsteigerung, d.h. die Differenz aus den Bodenwerten vor Einleitung und nach
Abschluss des Verfahrens, als Mal3stab fir die Angemessenheit herangezogen.

Solange die Summe aller vertraglich vereinbarten Inhalte und Verpflichtungen die
planungsbedingte Bodenwertsteigerung nicht Gberschreitet, ist der Vertrag im baurechtlichen
Sinn als "angemessen" zu bewerten. Inhalte und Kosten, die Uber die Grenze der
Angemessenheit hinausgehen, missen entsprechend reduziert ("gekappt") werden, um die
Rechtswirksamkeit des Vertrags nicht zu gefahrden.

Die konkrete Anwendung des Potsdamer Baulandmodells im vorliegenden Verfahren ist in
Kapitel D.3 "Soziale Auswirkungen" dargestellt.

A.3.5.6 Konzepte fur Klimaschutz/Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im Kapitel B.5.2 Mallnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung naher erlautert
werden.

A.3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplane an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 145 an.

A.3.7 Sonstige Satzungen

Stellplatzsatzung

Die aktuelle Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam liegt in der Fassung vom
05.12.2018 vor.

Gemal der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist der Nachweis der notwendigen
privaten Stellplatze gemal} Stellplatzsatzung auf dem Grundstiick selbst zu fiihren oder in
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zumutbarer Entfernung auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung fir diesen
Zweck rechtlich gesichert ist (§ 49 Abs. 2 BbgBO).

Dies soll innerhalb des Plangebietes gemal dem stadtebaulichen Konzept durch eine
teilweise Unterbauung mit Tiefgaragen erfolgen. Zudem wird entlang der geplanten
ErschlieBungsstralle (Planstrale A) und nordwestlich des WA1 eine oberirdische
Stellplatzanlage zugelassen.

Eine finanzielle Abldsung der Stellplatzverpflichtung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Kinderspielplatzsatzung

Fir das kinftige Wohngebiet sind Spielflachen fir Kinder geman der Kinderspielplatzsatzung
der Landehauptstadt Potsdam vom 23.06.2006 vorzusehen.

Werbesatzung

Die Werbesatzung "Teltower Vorstadt - Waldstadt" und "Innenstadt" der Landeshauptstadt
Potsdam in der Fassung vom 27.02.2006 grenzt im Osten und Siiden an den
Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans an.

A.3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

A.3.8.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Fir das Plangebiet sind keine Denkmale im Sinne des BbgDSchG? in der amtlichen
Denkmalliste des Landes Brandenburg?® aufgefiihrt.

Bodendenkmale

Im Bereich des o0.g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.
Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 f) §§ 1 (1), 2 (1) - (2) registriert. Ein archdologischer Fundplatz
ist ebenfalls nicht bekannt.

Laut Beiplan Denkmalschutz zum FNP liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 145 "Am Humboldtring" keine Bodendenkmale vor. Die Verpflichtung, diese Belange im
Einzelnen zu prifen, bleibt davon unberihrt, da der Beiplan Denkmalschutz Einzeldenkmale
nicht darstellt und nicht standig nachgefihrt wird. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu
einem bekannten Bodendenkmal besteht eine erhohte Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht
bekannte Bodendenkmale auftreten kénnen. Bei Bodeneingriffen ist jederzeit mit dem
Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen. Aus diesem Grund sollte in
Vorbereitung von Bauvorhaben eine erneute Anfrage zum Denkmalschutz erfolgen.
Ungeachtet dessen kénnen wahrend der Bauausfliihrungen im gesamten Vorhabenbereich
bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. Nach § 11 Abs. 1

2 Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S.215)

3 Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landeshauptstadt Potsdam, Stand: 31.12.2014
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BbgDSchG sind Funde unverziiglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Denkmalschutzbehdrde ist nach § 16 Abs. 1 BbgDSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde.

UNESCO Welterbe

Mit der Lage des Plangebiets unmittelbar gegeniber dem Park Babelsberg berihrt die
geplante Bebauung den Denkmalbereich des Denkmals Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft.
Das Gebiet befindet sich weitestgehend in der engeren Pufferzone und grenzt im nérdlichen
Bereich an die Kernzone des Welterbes (Park Babelsberg). Die Kulturlandschaft "Schlésser
und Parks von Potsdam und Berlin" wurde 1990 von der UNESCO in die Liste des
Weltkulturerbes der Menschheit aufgenommen. (Abb. 4)

Die visuelle Beziehung zwischen dem Park Babelsberg und der Stadtansicht wurde ab den
1970er Jahren durch den Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost, der Nuthestral’e und der
Humboldtbriicke nachteilig stark verandert. Die hier noch vorhandenen Freirdume zum
Havelufer und zur Nuthestraf3e sind aus Denkmalgriinden schutzwiirdig und missen
weitgehend berucksichtigt werden.

=" BERLINER ™
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Flache des UNESCO Welterbes
Potsdamer Teilbereich

engere Pufferzone Potsdamer Teilbereich

weitere Pufferzone Potsdamer Teilbereich

Abbildung 4: Ausschnitt aus Karte "Pufferzone zur Welterbestitte 'Schlosser und Parks von
Potsdam und Berlin' " mit Ausschnitt aus Legende

Innerhalb der engeren Pufferzone sollen Vorhaben, die eine Neubebauung oder eine
bauliche Veranderung der AuRenansichten zum Gegenstand haben, einer ndheren
Uberpriifung unterzogen werden.

Bei der Beurteilung der Frage, ob ein Bauvorhaben innerhalb der Pufferzone auch zugleich
in der Umgebung des geschitzten Denkmalbereiches liegt und eine Veranderung im Sinne
des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG bewirkt, sollen folgende Kriterien berticksichtigt werden:

- Bauvolumen,
- Bauhohe,

- Dachaufbauten - auch Lifter und ahnliche technische Anlagen, Dachflachenfenster,
Farbgestaltungen bei Dachdeckungen (insbesondere glanzende Oberflachen, auffallige
Farbtone),

- Fassadenfarben,

- Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen,

- Sendemasten, Antennenanlagen, Satellitenschisseln, Empfangsanlagen aller Art,
- Windkraftanlagen,
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- Speicherbehalter und
- landwirtschaftliche und gewerbliche Grof3anlagen (zum Beispiel Silos).

Bei allen Malinahmen innerhalb der Pufferzone, die mit einer Veranderung der geschutzten
Umgebung des Denkmalbereichs "Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft" verbunden sein
kdénnten und gemaf § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG erlaubnispflichtig waren, ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam zwingend zu beteiligen. Diese prft,
ob ein solches Vorhaben die geschitzte Umgebung des Denkmalbereichs betrifft und seine
Anderung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG zur Folge haben. Sie kann sich hierbei
an den in der Praambel zuvor genannten Kriterien orientieren.

Ergibt eine Priifung, dass eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes nicht
auszuschlieRen ist, leitet die Untere Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam
das weitere Beteiligungsverfahren ein.

A.3.8.2 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten unmittelbar an die Havel an. Teilbereiche des
Plangebiets werden in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fiir den
Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiete mit "Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10 oder 20jahrliches Ereignis - HQ10), "Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit (10jahrliches Ereignis — HQ100)" sowie als Gebiet mit "Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrliches Ereignis — HQextrem)" dargestellt. Die
hochwassergefahrdeten Bereiche im Plangebiet liegen innerhalb der festgesetzten
Grunflache. Bauflachen werden davon nicht erfasst. Im Rahmen einer hydrologischen
Untersuchung werden weiterfihrende Aussagen getroffen, inwiefern die
Hochwassergefahrdung Einfluss auf das anstehende Grundwasser innerhalb der
festgesetzten Baugebiete hat (siehe Kapitel B. 3.2).

A.3.8.3 Munitionsfunde

Da sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet, ist fir die
Ausfuhrung der Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die
Bautrager/Bauausfiihrenden kénnen dazu Antréage zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind
rechtzeitig vor Beginn der MalRnahmen einzureichen.

A.3.8.4 Naturschutz/Wald

Zwischen Havelufer und HavelstralRe befindet sich ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 18 BbgNatSchAG geschutztes Biotop.

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald i. S. d. LWaldG eingestuft werden.

Far die Inanspruchnahme der Waldflachen ist eine Waldumwandlung und deren Ersatz
erforderlich.

4 Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburgs, Die europaische
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL): Erarbeitung der Gefahren- und Risikokarten im Land Brandenburg.

http://www.mlul.brandenburg.de/info/hwrm/karten
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Fiar Baume im Plangebiet, die aulRerhalb von Waldflachen gemaR Landeswaldgesetz liegen,
gelten die Vorschriften der Potsdamer Baumschutzverordnung. Bei Vorkommen besonders
geschiutzter Arten sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

A.3.8.5 Beprobung nordliche Wallflachen

Im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam wurde durch ein zertifiziertes Labor der in der
offentlichen Grinflache, sudlich der Humboldtbriicke, vorhandene Wall untersucht.

Der Wall wurde durch das Labor in flnf Bereiche zu ca. 150 m?® unterteilt. Die Analytik und
Bewertung der Mischproben erfolgte auf die Parameter gemaf
Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA Mitteilung 20/TR Boden Tab. II. 1.2-1
(05.11.2004).

Die Analyse ergab, dass es sich bei dem Material um Sandboden mit weniger als 5 %
Fremdstoffanteil handelt.

Vier Abschnitte des Walls (MP 1, 2, 3, 5) sind als nicht gefahrlicher Abfall (max. Z 2 LAGA
Boden) eingestuft worden. Im Falle einer Entsorgung ist der Abfallschllissel 170504 (Boden
und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 170503 fallen) zu verwenden.

Der Abschnitt vier (MP 4) wurde als gefahrlicher Abfall (>Z 2 LAGA Boden) eingestuft.
Einstufungsrelevant PAK und Zink im Feststoff. Fir die Entsorgung ist der Abfallschliissel
170503* (Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten) zu verwenden.

Die Verunreinig ist sehr kleinrdumig und stellt in ihrer jetzigen Form keine Belastung fir die
Allgemeinheit dar.

Relevant wird diese Einstufung erst bei der Berdumung des Walles; hier sind die Materialien
der Sonderabfallgesellschaft Berlin Brandenburg (SBB) anzudienen.
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine
vertragliche stadtebauliche Entwicklung des Gelandes. Geplant ist eine Wohnnutzung, die
dem Gebietstyp allgemeines Wohngebiet entspricht und eine Flache fir Gemeinbedarf zur
Entwicklung eines Standorts fiir eine Kindertagesstatte/Schule. Die Bebauung entlang der
Nuthestraflle wird baulich differenziert ausgestaltet werden. Einblicke in das Gebiet vom Park
Babelsberg aus sollen ermdglicht werden. Dabei sind larmmindernde Maf3nahmen zu
bericksichtigen. Die sich aus der ufernahen Lage ergebenden naturrdaumlichen Qualitaten
des Ortes sollen in der Art genutzt werden, dass Sicht- und Raumbeziige aus dem
Gebietsinneren zum Bereich Havelufer und zuriick hergestellt werden sollen.

Die Uferbereiche und der Bereich des Havellibergangs sind in ihrer derzeitigen Struktur zu
sichern. Die vorhandenen 6ffentlich nutzbaren Wegeverbindungen zum Ufer bzw. zu den
Uferbereichen mit Sichtbeziehungen zur Innenstadt sollen weitgehend gesichert werden. Die
visuellen Beziehungen zwischen dem Park Babelsberg und der Stadtansicht (Freirdume zum
Havelufer), die sich ab den 1970er Jahren durch den Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost
stark verandert haben, sollen weitgehend bericksichtigt werden.

Die Wohnqualitat der vorhandenen Wohnbebauung des Zentrum-Ost ist zu schitzen.
Erganzungen sind nur so zu planen, dass signifikante Beeintrachtigungen des vorhandenen
Wohngebietes vermieden werden.

Die im Aufstellungsbeschluss benannte Qualifizierung der Uferbereiche und des
Havellbergangs in Verbindung mit der Herstellung eines Ufer-Pavillons/Cafés ist nicht mehr
Ziel der Planung. Im Rahmen der Beteiligungen wurde deutlich, dass die
naturschutzfachliche Bedeutung der Uferzone (unter anderem als geschutztes Biotop und
Lebensraum des Bibers) sowie die Beeintrachtigung des Bereichs auf Grund seiner Lage im
Hochwasserrisikogebiet eines 100jahrigen Hochwassers (HQ 100) einer solchen Nutzung
entgegen sprechen. Auch wurde im Rahmen von Abwagungsentscheidungen, zu Gunsten
denkmalpflegerischer Belange, auf die Bebauung parallel zur Havel verzichtet.

B.2 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

B.2.1 Planungsalternativen

Bei der Prifung anderweitig in Betracht kommender Planungsmdglichkeiten sind die Ziele
des Bebauungsplans zu prifen. Das Plangebiet stellt ein wichtiges und verfligbares
innenstadtnahes Flachenpotenzial dar, dessen Entwicklungserfordernis aus dem raumlichen
und sachlichen Zusammenhang des bereits bestehenden Wohngebietes Zentrum-Ost
abgeleitet werden kann.

Das Projekt hat einen hohen Stellenwert fur die stddtebauliche Entwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam, da auf Basis der Bevolkerungsprognose ein erheblicher
Zuwachs der Bevolkerungszahl um 28,3 % bis 2035 erwartet wird. Das vorliegende Projekt
kann mit seinen geplanten ca. 270 WE einen umfangreichen Anteil des Neubaubedarfs
decken. Im selben Planungsraum wie der gegenstandliche Bebauungsplan gibt es eine
einzige vergleichbare Flache mit Baurecht (ehemalige Jutespinnerei), die zwischenzeitlich
schon komplett bebaut ist.

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



Kapitel B- Planinhalte und Planfestsetzungen 35

Daher hat die Landeshauptstadt ein groRes Interesse an der Entwicklung dieser
Potenzialflache am Humboldtring.

Zudem kann im Rahmen des Bebauungsplanes ein Standort fiir eine dem Bedarf
entsprechende Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte/Schule" gesichert werden.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen auch positive Effekte flir die bestehende
Wohnbebauung am Humboldtring verfolgt werden. Dies betrifft insbesondere Maflnahmen
zur Reduzierung des StraRenverkehrslarms, ausgehend von der Nuthestrafl3e. Durch die
Stellung und Ausrichtung der baulichen Anlagen kénnen larmmindernde Effekte erzielt
werden (siehe Kapitel B. 4.9).

Demzufolge bestehen hinsichtlich des Standorts keine Planungsalternativen fur die
angestrebten Nutzungen.

Planungsalternativen in Bezug auf die stadtebauliche Strukturierung der Flachen wurden von
Beginn an, mit der Durchfiihrung eines Workshopverfahrens bis hin zur mehrfachen
Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes im Laufe des Bebauungsplanverfahrens
durchgefihrt.

B.2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Funktional und gestalterisch werden fir die Erschlieung Lésungen angestrebt, bei denen
die Flachen als 6ffentliche R&ume wahrgenommen werden und eine gute Orientierung
bieten. Die Zuwegung zur Stralenbahnhaltestelle soll erhalten und in ihrer gestalterischen
und funktionalen Qualitat verbessert werden. Die VerkehrserschlieRung erfolgt Gber die
StralRe Humboldtring. Es ist geplant, dass diese Haupterschlieung 6ffentlich ist. Ausgehend
von der HaupterschlieBung sind weitere private Erschliefungswege vorgesehen, die der
ErschlieRung der Grundstiicke und der Durchwegung dienen.

Das ErschlieSungsnetz basiert auf einer hierarchisierten Kombination von 6ffentlichen
Stralen sowie verknupften Fu3- und Radwegen, die Verbindungen mit den ankommenden
Wegen aus der Umgebung aufnehmen und im Gebiet weiterflihren.

Fur das Gebiet wird insgesamt eine verkehrsberuhigte Gestaltung angestrebt. Fir die Anzahl
der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu beachten. Die
bendtigten Stellplatze zur Versorgung der Wohneinheiten werden ermdglicht durch die
geplante Errichtung einer zentralen Stellplatzanlage sowie im Bereich der parallel zur
Nuthestral3e verlaufenden ErschlieRung an der Briickenbdschung. Zuséatzlich erfolgt die
Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen der Baugebiete, die Uber offentliche
ErschlieRungsstralRen erschlossen werden sollen. Die Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) erfolgt gebietsnah tber die Haltestelle der
Straflenbahn an der Nuthestral3e.

Nach dem Rickbau der Briicke in Verlangerung des Humboldtrings und der
StralRenanbindung des Humboldtrings an die Nuthestralte wird dieser Bereich umgestaltet.
Die Zufahrt von der NuthestraRe (Uberfahrt der Gleisanlage) ist ausschlieBlich als
Rettungszufahrt vorgesehen und wird entsprechend mit Pollern gesichert. Der verbleibende
Verkehrsraum kann in der nutzbaren Breite (StralRenquerschnitt) zurtick gebaut werden.
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ErschlieBungshierarchien

Die HauptstralRen stellen die Ubergeordnete ErschlieBungsebene fiir das Gebiet dar.
Zunachst werden die bestehenden StralRenverlaufe des Humboldtrings aufgenommen.
Entlang der Béschung der Brickenauffahrt (parallel zur NuthestralRe) soll eine neu
anzulegende o6ffentliche ErschlieRungsstral’e die genannten Stralenverlaufe des
Humboldtrings verbinden.

Die PlanstralRe A schlie3t an das 6ffentliche Stralennetz (Humboldtring) an und dient der
Anbindung der geplanten Baugebiete sowie der Stellplatzanlage. In westlicher Verlangerung
der PlanstralRe A fuhrt ein Ful3- und Radweg an die bestehende Havelstral3e.

Im Zuge des Verfahrens wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet (siehe
Kapitel B. 3.1). Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept/Nutzungskonzept

Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist, die besondere Positionierung des Ortes im
Landschaftsraum zu berlicksichtigen. Besondere Aufmerksamkeit gilt hierbei der Nahe des
Havelufers und des Parks Babelsberg. In diesem Zusammenhang gilt es, die relevanten
Sichtbeziige und Sichten in der Konzeption zu berilicksichtigen (siehe Kapitel B. 2.5) und die
kleinrdumigeren Sicht- und Raumbezige zum Uferbereich und zum Wasser in die
stadtebauliche und die Freiraumgestaltung einzubeziehen.

Das Quartier ist durch die in den 1960er bis 1990er Jahren entstandene angrenzende
Bebauung gepragt, so dass hier ein sensibler Umgang mit dem stadtebaulichen Bestand
erforderlich wird. Die von hoher Durchgriinung gepragte Wohnqualitat der vorhandenen
Wohnbebauung des Zentrum-Ost ist zu schiitzen.

Auch die norddstlich angrenzende NuthestralRe pragt den Ort sowohl optisch und funktional
(als Barriere und teilweise als Sichtbehinderung) als auch aufgrund der Larmauswirkung
durch den Verkehr.

Der ufernahe Bereich entlang der Havelstral3e soll in seiner Struktur erhalten und gesichert
werden. Eine Bebauung ist hier nicht vorgesehen. Zwischen Havelufer und HavelstralRe
befindet sich zudem ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG
geschutztes Biotop.

Vorgenannte Zielvorstellungen fir das stadtebauliche Konzept sind als Gbergeordnete
Zielsetzungen bzw. Anforderungen in die Aufgabenstellung das Workshopverfahrens
eingeflossen.

Vorgaben des Workshopverfahrens

Zur Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde 2014 ein Workshopverfahren
durchgefihrt. Fir das Workshopverfahren war, entsprechend der formulierten
stadtebaulichen Zielvorgaben fur die Entwicklung des Gebiets, schwerpunktmaRig eine
Wohnnutzung vorzusehen.

Erganzend sind weitere Nutzungen zu berticksichtigen, die der Versorgung des Gebietes
dienen sowie Grinflachen mit Spielplatz und Wegeverbindungen. Grundsatzlich gilt der
Standort als geeignet fur Geschosswohnungsbau mit flexiblen Wohnungsgrofien.

Das Grundstuck gliedert sich in mindestens zwei typologisch unterschiedlich zu behandelnde
Teilbereiche: den Teil entlang der Nuthestral3e und den Teil im riickwartigen Bereich in
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Richtung Uferzone und Bestandsbebauung. In diesen Teilbereichen kdnnen daher auch die
Gebaude- bzw. Wohnungstypen unterschiedlich ausgepragt sein. Beispielsweise bieten sich
Sonderwohnformen fur den Bereich entlang der Larmquelle an, da sich kleinere Wohnungen
- aufgrund der einseitigen von der Larmquelle abgewandten Gebaudeausrichtung - hier
leichter stérungsfrei unterbringen lassen.

Ausgehend von der geplanten Wohnnutzung soll im Plangebiet ein Schul- und Kitastandort
bericksichtigt werden, um den entstehenden Bedarf decken zu kdnnen.

Folgenden Rahmenbedingungen soll der stadtebauliche Entwurf Rechnung tragen:

Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet mit ca. 27.000 m*> BGF Wohnflache
entwickelt werden. Die maximalen Gebaudehohen berlcksichtigen die Vorgaben der
Denkmalpflege (maximal funf Geschosse sowie entsprechende Gebaudehdhen von
max. 48 m iber NHN, DHHN2016).

Das neue Quartier soll einerseits einen eigenen Charakter erhalten und andererseits
die bestehende bauliche und natlrliche Umgebung in die Gestaltung raumlich
einbeziehen.

Die Bebauung entlang der NuthestralRe soll baulich differenziert ausgestaltet werden.
Wie im beiliegenden Entwurf soll sie zu gro3en Teilen geschlossen ausgefihrt
werden, so dass larmabgewandte Bereiche entstehen. Die Grundrisse der
Wohnungen missen so ausgestaltet sein, dass die schutzbedurftigen Raume im
Sinne der DIN 4109 (Wohn- und Schlafraume, Kiichen) larmabgewandt ausgerichtet
sind bzw. dem Larm angemessen gestaltet werden.

Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg aus sollen ermdglicht werden.
Durchfahrten bzw. Durchgange durch die Bebauung entlang der NuthestralRe sollen
larmmindernd fur die stdlich gelegenen Bereiche ausgeflihrt werden.

Es sollen Sicht- und Raumbeziige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer
hergestellt werden.

Der innere Bereich des Wohngebietes soll von Verkehrslarm so weit wie moglich
freigehalten werden (ErschlieBungsstralen- und Parksuchverkehr).

Am Workshopverfahren waren folgende drei Planungsburos beteiligt:

Blro Machleidt
Braun Canton Volleth Architekten

Loffler Kihn Planungsgemeinschaft

Die im Workshop entstandenen Entwiirfe sollen hier kurz beschrieben werden.
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Entwurf Biro Machleidt

Unter dem Motiv "Stadtlandschaft" und "Viele
Adressen" sieht der Entwurf einen baulichen
Rand in Richtung Nordwest/Nordost und einen
aufgelockerten Teil mit Punkthausbebauung im
Inneren des Gebietes vor. Die klare bauliche
Kante der Riegelbebauung in Kombination mit
den "Fugen" bzw. Durchbrichen erzeugt die
notige Mischung aus Differenzierung und Klarheit.
Die ErschlieBung erfolgt Uber den Humboldtring.
Der Bezug zum Uferraum wird durch die
entworfene Facherstruktur herausgestellt. Vor

den Gebauden sollen private
Gemeinschaftsgarten entstehen. Abbildung 5: Entwurf Biiro Machleidt

Entwurf Braun Canton Volleth Architekten

Der Entwurf greift das Motiv der "Gartenstadt" auf
und gliedert das Plangebiet in zwei Zonen. Im
Suden, zur Havel orientiert, ist eine
zweigeschossige Solitdrbauweise vorgesehen.
Entlang der NuthestralRe ist aus
Larmschutzgrinden eine durchgangige Bebauung
mit gestaffelten, IV-VII geschossigen Baukdrpemn
vorgesehen. Die Wohnraume sind zu der
larmabgewandten Seite ausgerichtet. Die
ErschlieRung soll Uber den Humboldtring erfolgen.
Mit der Ausbildung griner Achsen soll ein
"weicher" Ubergang zur Havel geschaffen werden.
Im Bereich der Solitarbauten ist privates Griin
vorgesehen. Abbildung 6: Entwurf Braun Canton
Volleth Architekten
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Loffler Kihn Planungsgemeinschaft

Unter dem Motiv "Stadt am Wasser" nimmt der
Entwurf im Ansatz Bezug zur Wasserlage und
stellt eine Verbindung zur Innenstadt her. Entlang
der Nuthestraf3e sieht er einen
stralRenbegleitenden Baukorper mit einem
siebengeschossigen Geschosswohnungsbau vor.
Damit soll der von der Nuthestral3e ausgehenden
Larmbelastung entgegengewirkt werden. In
Anlehnung an das englische Reihenhausprinzip ist
eine Grof¥form mit vier Geschossen und ruhigem
Innenhof angedacht. Die ErschlieRung ist
gebauderickwartig angelegt. Die Uferpromenade
soll mit einem o&ffentlichen Charakter entwickelt
werden.

Abbildung 7: Entwurf Loffler Kiihn
Planungsgemeinschaft

Ergebnisse des Workshopverfahrens

Der stadtebauliche Entwurf "Machleidt" stellt im Ergebnis des Workshops die
Vorzugsvariante der stadtebaulichen Entwicklung dar (siehe Anhang). Dieser Entwurf ist,
einschlieBlich der allgemeinen stadtebaulichen Zielvorgaben, Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 145.

Das ausgewahlte stadtebauliche Konzept wurde im Lauf des Bebauungsplanverfahrens
durch das Architekturblro "VRL Architekten" weiter qualifiziert und bildet weiterhin die
Grundlage fur den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring". Das konkrete
Erfordernis zur Uberarbeitung bestand insbesondere darin, die historischen Sichten aus dem
Babelsberger Park zur Stadt und auf die Havellandschaft von méglichen stérenden
Bebauungen freizuhalten. Mit der Reduzierung von Baukoérpern in diesem sensiblen Bereich
soll eine wirksame erweiterte Pufferzone geschaffen werden. Darliber hinaus betraf die
Qualifizierung die Konkretisierung der stadtebaulich-architektonischen Gestaltung, die
Optimierung der schalltechnischen Malinahmen sowie die Entwicklung einer qualifizierten
Freiflachengestaltung.

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Die besonderen Merkmale des Stadt-/Landschaftsraumes im Plangebiet sollen in der
weiteren Ausarbeitung des stddtebaulichen Konzeptes Beachtung finden. Dabei bestehen
folgende Anforderungen bezlglich der Freiraum- und Griinvernetzung:

— Es wird eine auf das stadtebauliche Konzept und die umgebenden Bedingungen
abgestimmte Freiraumkonzeption beabsichtigt (wenn mdglich durch Integration
bestehender Freiraumstrukturen) - Neupflanzungen sollen einen Eingriffsausgleich
auf dem Grundstuck ermdglichen.

— Schaffung 6ffentlich nutzbarer Wegeanbindungen an den stadtischen Uferweg, die
das Quartier mit der Uferzone verzahnen (behutsame Verbesserung des
Wasserbezugs).

— Gemeinschaftlich nutzbare, private Freiflachen im Inneren des Wohngebietes und
offentliche Griinflachen zum Beispiel im Bereich der Havelstralle und am Havelufer.
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— Vernetzung und Sicherung bestehender Geh- und Radwege im Umfeld
(beispielsweise Wegeverbindung von der Stralenbahnhaltestelle bis zum Uferweg).

Mit der Erarbeitung eines Freiraumplans hinsichtlich der Wohnbebauung wurden
grundsatzliche Annahmen zur Aufteilung des Aullenraumes erarbeitet und entsprechend
dargestellt (Adam Landschaftsarchitekten, 05/2020).

Der Freiraum gliedert sich in drei Bereiche, die 6ffentlichen Grinflachen sudlich der
Nuthestrale und am Havelufer, die den einzelnen Wohngebieten zugeordneten privaten
Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie die private Grinflache westlich der Wohnbebauung. Das
neue Wohngebiet wird Gber eine 6ffentliche, parallel zur NuthestralRe verlaufende Stralle
erschlossen und an das bestehende StralRennetz am Humboldtring angebunden. An die
neue Wohnstrale fiigt sich nordwestlich eine private Stellplatzanlage an. Um den
Versiegelungsgrad zu reduzieren, wird die Mischverkehrsflache aus versickerungsfahigem
Betonpflaster hergestellt. Flachen fur Fahrrader und Mill sind jeweils in unmittelbarer Nahe
zu den einzelnen Hauseingangen zugeordnet. Alle Neubauten erhalten extensive
Grundacher, die den Groliteil der Niederschlage zuriickhalten bzw. zeitverzogert abflihren
um die Kanalisationsnetze zu entlasten und das Kleinklima positiv zu beeinflussen. Eine
Baumreihe (heimische, standortgerechte Baume 1.0rdnung) ist entlang der Planstraf3e A im
Bereich der privaten Stellplatze vorgesehen. In den privaten Grinbereichen und den
Spielplatzen werden ca. 24 Laubbaume gepflanzt. Im Bereich der historischen Sichten,
westlich der geplanten Bebauung, sollen keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden,
um den Anforderungen der Denkmalpflege zu entsprechen und die historische Sicht vom
Park Babelsberg zur Potsdamer Innenstadt zuklnftig dauerhaft frei zu halten. Geschnittene
Hecken gliedern und strukturieren die Au3enrdume und grenzen die privaten Grinflachen
von der Stellplatzanlage ab.

Die offentlichen Grinflachen zwischen Havelufer und geplanter Bebauung unterscheiden
sich in ihrem derzeitigen Erscheinungsbild in gestaltete und naturnahe Bereiche und
spiegeln so das Erscheinungsbild des gesamten Nutheparks, in dem die Flachen liegen,
wider. Der Nuthepark besteht ebenfalls aus einer Abfolge von unterschiedlich gestalteten
und naturnahen Bereichen. Dieses Erscheinungsbild soll auch hier erhalten bleiben. Die
naturnahen Bereiche entlang der Havel bzw. der Havelstral3e bleiben als Naturraum
erhalten. Es ist angedacht, die private Grinflache nordwestlich der Wohnbebauung bzw. der
Stellplatzanlage in Teilen umzugestalten. Die Grinflachen parallel zur Nuthestrale werden,
in Abhangigkeit der technischen Gegebenheiten durch die dort vorhandenen
Leitungstrassen, zum Teil intensiver begrunt und bilden, unter Berucksichtigung der
vorgenannten denkmalpflegerischen Belange, eine ansprechende stralenbegleitende
Grunkulisse.

Durch den Erhalt und die Neuanlage von Eingriinungen wird die kunftige Bebauung
bestmdglich in die Umgebung eingebunden, so dass auch die Sicht aus dem Park
Babelsberg nicht beeintrachtigt wird. Die vom Park Babelsberg kommende Grinverbindung
Uber die lange Sicht zum 6ffentlichen Grun des Havelufers wird vielmehr aufgenommen,
gestarkt und weitergeflhrt. Unter Berticksichtigung denkmalpflegerischer Belange soll die
private Grunflache westlich der geplanten Wohnbebauung langfristig der Freistellung der
Sicht dienen. Es besteht keine Verpflichtung zum Nachpflanzen bzw. Ersatz von
abgehenden oder gefallten GroRbaumen. Die Potsdamer Baumschutzverordnung kommt
nicht zur Anwendung, da es sich aktuell um Waldflachen handelt, bei denen durch die
Waldumwandlung der Verlust der Gehoélze kompensiert wird. Eine Pflanzung von Gehdlzen
ist nur mit Strauchern und kleinwlichsigen Baumen zulassig. Langfristig ist der Umbau zu
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einer hochwertigen, naturnahen Grinflache unter Berlicksichtigung der Belange der
Gartendenkmalpflege vorgesehen. Detaillierte Regelungen werden dazu im stadtebaulichen
Vertrag getroffen. Die private Grunflache dient, mit besonderem Hinblick auf die hohe
bauliche Dichte der geplanten Bebauung, in erster Linie der Erholungsnutzung der kinftigen
Bewohner sowie als Ausgleich und Starkung der Grinstruktur an dem ansonsten stark
urbanen Standort.

Weitere Ausfiihrung zu den griinordnerischen Festsetzungen sind in Kapitel B. 4.11
dargelegt.

B.2.5 Berucksichtigung denkmalpflegerischer Belange

Mit seiner Lage unmittelbar gegenuber dem Park Babelsberg beruhrt die geplante Bebauung
die Umgebung des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft gemaf Eintragung
in der Liste des Kulturerbes der Welt. Schutzgut ist hier der Park Babelsberg als
architektonische und gartenkiinstlerische Gesamtkomposition mit seinen Sichtbeziigen
sowie die ihm vorgelagerte Vorflache auch im Bereich der Uferzone unmittelbar sudlich der
Humboldtbriicke, einem Relikt der ehemaligen Nuthewiesen. Diese Wiesen bilden den
landschaftlichen Vordergrund fir die Sichtbeziige und Sichten in und aus dem Park in
Richtung Stadt (siehe Kapitel A. 3.8.1).

Allerdings wurde die visuelle Beziehung zwischen dem Park Babelsberg und der
Stadtansicht ab den 1960er Jahren durch den Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost auf
den ehemaligen Nuthewiesen, sudlich an das Plangebiet angrenzend, der Wohnbebauung
entlang des westlichen Humboldtrings sowie dem Bau der Nuthestrale und -briicke stark
verandert.

Im Zentrum-Ost befinden sich Punktwohnhochh&user mit 6 bzw. 17Geschossen, die bereits
aus der Ferne sichtbar sind.

Die Nuthestral3e steigt in Richtung Briicke an und liegt bis zu 5 m Uber den angrenzenden
Flachen.

Siddstlich an das Plangebiet grenzt eine mehrere hundert Meter lange durchgangige
funfgeschossige Wohnbebauung aus den 90er Jahren (sogenannte "Baller-Schlange").
Die noch vorhandenen Freirdume zum Havelufer und zur NuthestralRe sind aus
Denkmalgrianden schutzwurdig und sollen weitgehend berucksichtigt werden.

Vor diesem Hintergrund sind die bedeutendsten Sichten von den Aussichtsplatzen im Park
Babelsberg ermittelt worden und sollen im stadtebaulichen Konzept Bertcksichtigung finden.
Dies sind die Sichten von der Generalseiche, von der Bismarckbriicke und vom Flatowturm
zur Stadt.

B.2.5.1 Historie der Abstimmungsverfahren

Nachfolgend werden der umfangreiche Abstimmungsprozess und die damit einhergehenden
intensiven und auch kontrovers gefiihrten Diskussionen zu den denkmalpflegerischen
Belangen dargelegt, die zu wesentlichen Anderungen des Projektes fiihrten.

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit den vorgebrachten Belangen und Einwanden
der Denkmalpflege auseinandergesetzt und mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf
einen detaillierten Vorschlag erarbeitet mit dem Ziel, die Belange des Denkmalschutzes mit
den Interessen der Grundstiickseigentiimerin und der Landeshauptstadt Potsdam, in einen
angemessenen Ausgleich zu bringen.
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Im Rahmen des Verfahrens sind verschiedene, im Folgenden beschriebene Schritte und
Abstimmungen mit den zustéandigen Fachbehdrden (Untere Denkmalschutzbehdrde der
Landeshauptstadt Potsdam) und Tragern 6ffentlicher Belange (Brandenburgisches
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung
Denkmalpflege und Stiftung PreufBische Schlésser und Garten) durchgefiihrt worden.

Wesentlicher Dissens bei der Beurteilung der vorliegenden Planung war die dreigeschossige
Bebauung des nérdlichen, zum Havelufer orientierten Planbereichs. Sowohl das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Abteilung Denkmalpflege (BLDAM), als auch die Stiftung Preuische Schlésser und Garten
(SPSG) lehnten eine Bebauung in diesem Bereich, der im wirksamen FNP der
Landeshauptstadt Potsdam als Griinflache dargestellt ist, grundsatzlich ab. Mit einer
Bebauung in diesem Bereich wurden die letzten noch verbliebenen historischen
Sichtverbindungen zwischen den Hochpunkten des Park Babelsberg und der Stadtsilhouette
unterbrochen.

Weiterhin wurden vom Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege Bedenken bzgl.
einer durchgehenden Bebauung parallel zur Nuthestral3e und deren abriegelnder Wirkung
geauliert.

Im Verlauf der Abstimmung wurde das stadtebaulich-architektonische Konzept mehrfach
begutachtet und auf Hinweis der Landeshauptstadt durch die Eigentimer Uberarbeitet, um
die Vertraglichkeit mit dem Denkmalschutz zu gewahrleisten.

Der erhebliche Dissens hinsichtlich der unterschiedlichen Auffassungen, auch zur Methodik
der Darstellung und zum Nachweises der Betroffenheit der denkmalpflegerischen Belange,
fuhrte zu kontroversen Diskussionen, die einem intensiven Austausch zu alternativen
Ldsungsansatze bzw. Kompromissldsungen ausldste.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam lehnte eine Bebauung
Uber die Grenze der Darstellung im FNP hinaus nicht grundsatzlich ab. Sie betonte in ihrer
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden jedoch, dass die
Ausbildung der Bebauungskante zur NuthestralRe duflerst sensibel erfolgen musse. Deshalb
sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass die Neubebauung in Verlangerung der
bestehenden Bebauung aus den 90iger Jahren, diese in der mittleren Héhe nicht Gberragt.
Dazu sollte neben der Geschossigkeit auch eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt
werden.

Weiterhin sollte im Bebauungsplan flr die gesamte Bebauung eine dunkle, differenzierte
Farbigkeit mit geringem Reflexionswert vorgegeben werden, um die Wirkung der
beabsichtigten Baumasse nicht durch helle oder leuchtende Farben optisch zu betonen,
sondern durch kleinflachige, abgetonte Fassadenabschnitte zum Park hin zu reduzieren. Es
wird ein entsprechendes Farbspektrum vorgeschlagen. Die Wahl der jeweiligen Farbe des
Spektrums soll in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehoérde in Abhangigkeit der
konkreten Lage des Gebaudes geprift werden.

Fir die Bebauung parallel zur NuthestralRe sollte zur denkmalvertraglichen Einordnung eine
maximale Gebaudelange von 30 Metern vorgegeben werden oder die Bebauung in drei Teile
aufgeteilt werden, um eine harte Bebauungskante zu vermeiden und den Durchblick in die
dahinterliegenden raumliche Ebenen zu ermdglichen.
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Workshopverfahren

Zur Gewahrleistung einer vertraglichen stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet hat im
Jahr 2014 ein 2-stufiges Workshopverfahren stattgefunden, dessen Ergebnis dem
Bebauungsplanentwurf zugrunde gelegt wurde (siehe Kapitel B. 2.3). Das Verfahren wurde
beratend begleitet durch Sachverstandige zu Denkmalpflege (Untere Denkmalbehdrde der
Landeshauptstadt Potsdam), Landschaftsplanung, Immobilien, Bauleitplanung und
Schallschutz.

Zum Schutz der Sichtbezlige und Sichten in und aus dem Park in Richtung Stadt wurden
Hohenbeschrankungen fir Teilbereiche des Plangebiets vorgegeben (Il bis V Geschosse
sowie entsprechenden Gebaudehdhen von max. 42 m bis 48 m tber NHN, DHHN2016)
(siehe Kapitel D. 1, Abb. 1: Sichten Park Babelsberg).

Im Workshopverfahren hatte sich die Jury - zusammengesetzt aus Vertretern der
Landeshauptstadt Potsdam und des Gestaltrats Potsdam sowie dem Eigentimer - auf den
Entwurf des Blros Machleidt GmbH verstandigt (siehe Kapitel B. 2.3). Der Plan sah die
Errichtung von llI- bis V-geschossigem Geschosswohnungsbau, als aufgelockerte
Riegelbebauung entlang der NuthestralRe und eine kleinteilig strukturierte Typologie
Richtung Havel und im Inneren des Wohnkomplexes vor. Trotz der Erforderlichkeit den
Gebauderiegel zur NuthestralRe aus Immissionsschutzgriinden weitgehend geschlossen
auszubilden, werden Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg aus ermdglicht. Weiterhin
werden Sicht- und Raumbeziige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer hergestellt.
Der Entwurf sah eine Bebaubarkeit des gesamten Grundstiicks vor und sollte dabei die im
aktuellen FNP dargestellte Grenze der Wohnbauflache in Richtung Havel Uberschreiten.

Far den ndrdlichen Planbereich sollte eine Ill-Geschossigkeit, fir den mittleren Planbereich
eine IV-Geschossigkeit und fir den sudlichen Planbereich eine V-Geschossigkeit zugelassen
werden. Es wurde davon ausgegangen, dass mit der maximalen IlI-Geschossigkeit in dem
nordlichen Planbereich, die Belange der Denkmalpflege hinreichend berlcksichtigt werden.
Weiterhin sollte mit den zwei geplanten Durchlassen entlang der Nuthestral3e den Bedenken
der Trager, dass hier eine geschlossene, riegelartige Bebauung zum Denkmalbereich
entstehen werde, entgegengewirkt werden.

Der stadtebauliche Entwurf setzte nach Ansicht der Jury aufgrund der Abstaffelung der
Gebaudehohen zur Uferkante und durch eine klare bauliche Kante der Riegelbebauung in
Kombination mit Fugen bzw. Durchbrichen eine denkmalvertragliche Losung um. Bereits in
der 2. Stufe des Workshopverfahrens erfolgte ein Abriicken der ufernahen Bebauung von
der Humboldtbriicke um hier einen gréReren Grinpuffer zu erzielen.

Ballonsimulation vor Ort

Zur Demonstration der Ergebnisse des Workshopverfahrens und der geplanten
Gebaudestellungen und Hohenstaffelung der geplanten Bebauung hat am 4.2.2015 eine
Ballonsimulation vor Ort stattgefunden.

Teilnehmer waren Vertreter des SBV-Ausschusses, der Verwaltung, des Brandenburgischen
Landesamtes flir Denkmalpflege sowie der Stiftung PreuRische Schiésser und Garten. Bei
der Begehung wurden die Gebaudehdéhen mit Hilfe von Ballons fiir die Sichten Drive,
Havelhaus, Bismarckbriicke und Flatowturm aus dem Park Babelsberg zur Stadt sowie von
der Langen Briicke von der Stadt zum Park Babelsberg simuliert. Die simulierten Héhen
wurden im Nachgang in fotografisch erfasste Perspektiven projiziert und in einer
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Prasentation dargestellt. FUr diese konzeptionelle Phase der Bearbeitung wurden als
Gebaudehodhen, ausgehend von den architektonischen Entwirfen, Hbhen angenommen (40
m bis 47 m Uber NHN (DHHNZ2016), die unterhalb der im Workshop formulierten
Maximalhohen lagen.

Die Ergebnisse der im Rahmen des Workshops durchgefuhrten Ballonsimulation sowie die
Computersimulationen wurden unterschiedlich interpretiert.

Aus Sicht des BLDAM sowie der SPSG wurde dadurch verdeutlicht wie die geplanten
Gebaude das verbliebene "Sichtfenster" storen.

Seitens der LHP wurde festgehalten, dass die geplante H6he der Bebauung deutlich unter
der des Zentrum-Ost liegt. Der Blick werde deutlich auf die bestehenden Hochhauser gelenkt
und die Neubebauung wirde nur nachrangig wahrgenommen.

Auch wurde unterschiedlich bewertet, in welchem Umfang die vorhandene und
bestehenbleibende Vegetation die Neubebauung abdeckt. Die fotografische Montage konnte
nicht hinreichend abbilden, wie die Dichte bzw. Transparenz der Vegetation nach den
geplanten Veranderungen sein wird.

Zum Zeitpunkt der Simulation befand sich das Projekt in einer sehr konzeptionellen Phase, in
der noch nicht alle Notwendigkeiten der Gebaudestruktur bertcksichtigt werden konnten.
Dies ist flir einen Workshop ein durchaus Ubliches Verfahren. Im Zuge der fortschreitenden
Projektkonkretisierung wurden die Gebaudehdhen unter Beriicksichtigung der mit der
Gebaudeplanung einhergehenden bautechnischen Belange angepasst (z. B. Notwendigkeit
eines Gebaudesockels, besonderer Deckenaufbau, Dachbegriinung). Die als Grundlage fur
den Workshop vorgegebenen maximalen Gebaudehéhen wurden in keiner Phase der
Planung Uberschritten.

SBV-Ausschusssitzung

Bei der darauffolgenden SBV-Ausschusssitzung am 10.2.2015 wurde den
Ausschussmitgliedern die Planung sowie die oben genannte Simulation erlautert. In der
anschlieffenden Diskussion wurde die geplante Bebauung bezlglich der denkmalrechtlichen
Belange kontrovers diskutiert. Die Bedenken die von Ausschussmitgliedern vorgetragen
wurden bezogen sich erneut grundsatzlich auf die Bebauung im nérdlichen Planbereich, der
derzeit als Grinflache im FNP dargestellt ist. Die Bebauung in diesem Bereich fand bei
anderen Ausschussmitgliedern Zustimmung, soweit es sich um eine "behutsame" Bebauung
handele.

Im Ergebnis fand eine Abstimmung statt, bei der der Stadtverordnetenversammlung der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans empfohlen wurde. Ein Antrag auf Freihaltung
der ndrdlichen Plangebietsflache fand keine Mehrheit.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
1.4.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 beschlossen. Der Beschluss formuliert
in Bezug auf die denkmalpflegerischen Belange

— Die maximalen Gebaudehdhen sollen entsprechend der Empfehlung der
Denkmalpflege von Siidost nach Nordwest von maximal funf auf maximal drei
Geschosse abgestaffelt werden.
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— Die Bebauung entlang der Nuthestraf3e soll baulich differenziert ausgestaltet werden.

— Es sollen Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg aus erméglicht werden. Dabei
sind larmmindernde MalRnahmen zu berlcksichtigen.

— Die sich aus der ufernahen Lage ergebenden naturraumlichen Qualitaten des Ortes
sollen genutzt werden.

— Es sollen Sicht- und Raumbezlige aus dem Gebietsinneren zum Bereich Havelufer
und zuriick hergestellt werden.

Friihzeitige Beteiligungen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Auf der Grundlage des o. g. Beschlusses wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan erstellt
und friihzeitig im Zeitraum vom 14.9.2015 bis 14.10.2015 der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorgelegt.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen vier Stellungnahmen ein. Anregungen bzw. Bedenken
bzgl. denkmalrechtlicher Belange wurden nicht geduRert.

Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Parallel wurde den Behdérden und Tragern offentlicher Belange die Planung zur
Stellungnahme vorgelegt.

Das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Abteilung Denkmalpflege, und die Stiftung Preul3ische Schlésser und Garten lehnten in ihren
Stellungnahmen eine Bebauung im ndrdlichen Planbereich weiterhin grundsatzlich ab.

Zudem bestanden Bedenken bzgl. einer geschlossenen Bebauung parallel zur Nuthestralle
und deren abriegelnder Wirkung.

Ergdanzender Abstimmungsprozess 2015

Die Landeshauptstadt Potsdam hat im Sinne der Harmonisierung, abweichend vom
regularen Bebauungsplanverfahren, einen erganzenden Abstimmungsprozess zu dem
Thema Denkmalpflege und Weltkulturerbe mit den relevanten Akteuren durchgefuhrt.

Dazu hat am 03.12.2015 ein Termin der Stadtverwaltung Potsdam mit der Stiftung
PreuRische Schldsser und Garten Berlin-Brandenburg, dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Landeshauptstadt Potsdam, dem Landesamt fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz sowie den Eigentimern stattgefunden.

Dieser Termin sollte der erste im Rahmen eines Prozesses sein und den Beteiligten vor
allem dazu dienen, eigene Losungsvorschlage einzubringen und Lésungsvorschlage der
ubrigen Akteure zu erhalten, die zu einer Einigung zwischen den verschiedenen Positionen
beitragen kénnen.

Alle Beteiligten hatten die Gelegenheit, erneut ihre Belange vorzutragen, die im Folgenden
zusammengefasst werden.

Landeshauptstadt Potsdam:
Das Projekt hat einen hohen Stellenwert fur die stddtebauliche Entwicklung in der
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Landeshauptstadt Potsdam, da auf Basis der Bevolkerungsprognose das Ziel verfolgt wird,
bis zum Jahr 2017 ca. 2.600 Wohneinheiten (WE) bereitzustellen. Das vorliegende Projekt
kann mit seinen geplanten ca. 270 WE 10 % des Neubaubedarfs decken.

Auch den denkmalpflegerischen Belangen kommt im Rahmen der geplanten
Projektentwicklung eine wichtige Rolle auf Grund des angrenzenden Weltkulturerbes und der
damit in Zusammenhang stehenden Sichtbeziehungen zu. Den Schutz dieser Belange sollen
die Umsetzung von MalRnahmen (Gebaudestaffelung, Festsetzung der Gebaudehdhen,
Festsetzung der geringsten Gebaudehdhen im strittigen nérdlichen Planbereich,
Gliederung/Durchbriiche der geplanten Riegelbebauung), die innerhalb der
vorangegangenen Verfahrensschritte ermittelt und empfohlen wurden, gewahrleisten.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Abteilung Denkmalpflege:

Mit der geplanten Bebauung an der Humboldtbriicke wird die Sicht, die zum Denkmalbereich
Park Babelsberg zu zahlen ist, noch weiter eingeschrankt, als es durch die Errichtung der
Punkthochhauser im Zentrum-Ost und der sogenannten "Ballerschlange" bereits geschehen
ist. Die Gebaudehohe der "Ballerschlange" stellt keinen Kompromiss dar, sondern sie wird
als zu hoch bewertet. Fur das Landesamt ist die im FNP Potsdam dargestellte
Wohnbauflache als Grenze fir die geplante Bebauung beizubehalten.

Stiftung PreuRische Schidésser und Garten:

Mit der Zurlicknahme der Wohnbauflache im aktuellen FNP wurde eine Qualitat
zurtiickgewonnen. Die Landeshauptstadt Potsdam habe sich mit der Vereinbarung aus dem
Jahr 2011 (Festlegung der Pufferzonen) zu ihrer Verantwortung fir das Weltkulturerbe
bekannt. Entsprechend soll von einer Bebauung im ndrdlichen Plangebiet grundsatzlich
abgesehen werden.

Eigentimer:

Beim Kauf des Grundstlicks war noch der alte FNP gliltig, in dem die nérdliche
Grundstiicksflache als Wohnbauflache dargestellt war. Seit diesem Zeitpunkt sind
verschiedene Anspriche an den Investor herangetragen worden, denen man versucht hat
weitestgehend nachzukommen.

Insbesondere stellt der neue FNP einen Teilbereich des Grundstlicks als Grinflache und
somit nicht mehr als Bauflache dar. Auch werden mit dem zwischenzeitlich beschlossenen
"Wohnungspolitischen Konzept fiir die Landeshauptstadt Potsdam" Folgekosten im Bereich
der sozialen Infrastruktur zu vereinbaren sein.

Der Eigentumer steht mit der Landeshauptstadt Potsdam in einem diskursiven Prozess. Die
Durchfiihrung des Workshopverfahrens hat zu einem guten stadtebaulichen Ergebnis
gefuhrt, wenngleich die geforderte Abstaffelung in der Héhenentwicklung und die
Reduzierung von Baukdrpern zu starken Einschrankungen bei der Nutzbarkeit des
Grundstiicks und eine Reduzierung der Baumasse bedeuten. Sollte das Ergebnis der
weiteren Abstimmungen sein, dass die geplante Bebauung um die zur Havel orientierten
Gebaude gemaf den Darstellungen im FNP reduziert werden muss, lasst sich das
Gesamtvorhaben nicht mehr wirtschaftlich darstellen.

Seitens des Investors wurde angeboten, nochmals Vorschlage zu Fassadengestaltung und
3D-Modellierung anzufertigen.

Sowohl das BLDAM als auch die SPSG betonten, dass sie keine Zustimmung zur Bebauung,
wie sie im Siegerentwurf des Workshops und im Bebauungsplan-Vorentwurf dargestellt ist,
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erteilen werden. Die Grenze der Bebaubarkeit des Grundstulicks solle der im FNP
dargestellten Grenze entsprechen.

Im Ergebnis wurde von Seiten der Landeshauptstadt Potsdam festgestellt, dass keine
Annaherung hinsichtlich moglicher Kompromisslosungen gesehen wird, die von allen
Beteiligten getragen werden.

Es konnten auch keine Arbeitsauftrage aus der Diskussion abgeleitet werden, die zu einer
Uberarbeitung und erneuten Vorstellung des Arbeitsstandes fiihrten. Ein vorgesehener
zweiter Abstimmungstermin wurde aufgrund dessen verworfen.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zur Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB wurde das stadtebauliche Konzept noch einmal
verandert und die ufernahe Bebauung ein weiteres Mal, unter gleichzeitiger Reduzierung der
Baumasse, um 10 m nach hinten verschoben. Die Beteiligung fand im September/Oktober
2016 statt. Auch hier hatten das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, und die Stiftung PreuRische
Schlésser und Garten Gelegenheit zur Stellungnahme; wobei an der grundsatzlich
ablehnenden Haltung festgehalten wurde.

Ergdanzender Abstimmungsprozess 2017

Im Februar 2017 und im Juni 2017 fanden weitere Abstimmungstermine u. a. unter
Einbeziehung der Leitungsspitzen von Ministerium, Landeshauptstadt, Landesamt fir
Denkmalpflege sowie Stiftung Preuflische Schldsser und Garten statt. Es wurden nochmals
reduzierte stadtebaulichen Varianten vorgestellt. Die Reduzierung beinhaltete nunmehr ein
Abricken der Bebauung von der NuthestralRe um weitere 10 m auf insgesamt 50 m. Durch
die Umstrukturierung in diesem Bereich kam es zu weiteren Verlusten von Baumassen der
insgesamt einer Geschossflache von 1.500 m? entspricht. Auch hier konnten keine
Kompromisslosungen oder Einigungen erzielt werden. Das Brandenburgische Landesamt
und die Stiftung Preulischer Schlésser und Garten hielten weiter an ihrer ablehnenden
Haltung fest.

Ergdanzender Abstimmungsprozess 2019

Der Investor hat ein weiteres Gberarbeitetes staddtebauliches Konzept vorgelegt. Wesentliche
Anderung ist der Verzicht der Bebauung des kritisch beurteilten uferahen Baugebiets. Der
uberwiegende Teil der Flache bleibt als eine private Grinflache erhalten. Auf einer Teilflache
wird nun eine Flache flr oberirdische Stellplatze angelegt.

Mit dem Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept wird gewahrleistet, dass die geforderte
wechselseitige historische Sichtbeziehung zwischen dem Park Babelsberg als Teil der
UNESCO-Welterbestatte "Schlésser und Parks von Potsdam und Berlin" und der Potsdamer
Innenstadt dauerhaft freigehalten wird. In einem dazu durchgeflihrten umfangreichen
Abstimmungsprozess mit der Stiftung Preulische Schlésser und Garten (SPSG), dem
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
(BLDAM) dem Ministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur (MWFK), der
Landeshauptstadt Potsdam (LHP) und dem Investor konnte eine Einigung erzielt werden, die
den denkmalpflegerischen Aspekten gerecht wird, aber auch eine fir den Investor noch
wirtschaftlich tragféahige Lésung darstellt.
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Das Uberarbeitete Konzept ist nunmehr Grundlage fir die Fortfihrung des
Bebauungsplanverfahrens und die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum.

Ergebnis

Im Ergebnis der Abstimmungen wurden die Baumassen stetig reduziert, bis hin zum
nunmehr vorliegenden Konzept, bei dem, zu Gunsten der dauerhaften Freihaltung der
historischen Sicht, auf den gesamten havelseitigen Bauabschnitt verzichtet wird.

Das vorliegende stadtebaulich- architektonische Konzept und die im Weiteren beschriebenen
Festsetzungen des Bebauungsplans stellen das Ergebnis der Abwagung der stadtebaulichen
und denkmalpflegerischen Belange dar. Die konkrete Konfliktbewaltigung ist im Kapitel F.
2.1.1 dargestellt.

Auch wurde die Beibehaltung der Ubergeordneten Aussagen des Flachennutzungsplanes
durch den Verzicht auf die Bebauung Rechnung getragen, da durch die Reduzierung der
Wohnbauflache innerhalb des im Flachennutzungsplan als Griunflache dargestellten
Bereichs, der Bebauungsplan nunmehr aus dem FNP entwickelbar ist. Entsprechend der
Ausfuhrungen in Kapitel A. 3.4 ist das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung nicht
mehr notwendig und wurde eingestellt.

B.3 Fachplanungen
B.3.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine verkehrstechnische Untersuchung
erarbeitet®. Ziel der gutachterlichen Untersuchung war es, die Leistungsfahigkeit des
umliegenden Straltennetzes, insbesondere der angrenzenden Knotenpunkte unter
Beachtung der entstehenden Mehrbelastung durch die Neubebauung zu priifen. Des
Weiteren wurden innerhalb des Konzeptes ErschlieBungsvarianten erarbeitet, die dem
Leitziel der Planung, den inneren Bereich des Wohngebietes weitgehend frei von
Verkehrslarm zu halten, Rechnung tragen sollen.

Die bisherige verkehrliche Anbindung des Wohngebietes Zentrum-Ost an das Ubergeordnete
Netz wurde umgestaltet. Der Humboldtring ist seit November 2015 vollstandig von der
Nuthestralle abgehangt, damit lauft der Quell-/Zielverkehr nur noch tber die Lotte-Pulewka-
Stralle und Uber den Kreisverkehr Babelsberger Stral3e.

Das Gutachten wurde mit Hinblick auf die geanderte stadtebauliche Situation gepruft. Es
ergaben sich keine Anderungen und Erganzungen der Planung.

B.3.1.1 Verkehrsaufkommen

Far die Bestimmung der durch die im Bebauungsplan ausgewiesene Wohnnutzung
generierten Verkehrsnachfrage wurden ca. 270 Wohneinheiten als EinflussgréRe zugrunde
gelegt. Die zusatzliche Verkehrsnachfrage durch die Errichtung einer Kindertagesstatte
wurde anhand der Bruttogeschossflache abgeschatzt. Insgesamt lasst sich der Kfz-Verkehr,

5 W8K Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Infrastruktur mbH, Verkehrstechnische Untersuchung zum B-
Plangebiet Nr. 145 "Am Humboldtring" in der LH Potsdam, Verkehrliche Vorabschéatzung (Stand 01/2020)
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der durch das Wohngebiet zusatzlich generiert wird, auf 494 Kfz-Fahrten pro 24h im Mittel
fur den Gesamtquerschnitt vorabschatzen.

B.3.1.2 Stellplatzbedarf

Gemal Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam werden bei Wohngebauden mit
mehr als zwei Wohnungen 0,5 Kfz-Stellplatze pro Wohnung erforderlich. Unter Beachtung
der Eingangszahlen zur Wohnnutzung von ca. 270 WE ergibt sich somit ein Stellplatzbedarf
von 138 Kfz-Stellplatzen. Aufgrund der Nahe zum OPNV an der Nuthestrale, der in einer
Distanz von weniger als 300 m Luftlinie zu den geplanten Wohneinheiten erreichbar ist,
werden 25 Prozent der Stellplatze in Abzug gebracht. Dementsprechend ergibt sich ein
abschlieender Stellplatzbedarf von 103 Kfz-Stellplatzen. Die Unterbringung der Stellplatze
soll uberwiegend auf einer oberirdischen Stellplatzanlage, entlang der zu errichtenden
PlanstralRe A und in einer Tiefgarage im Baugebiet WA1 erfolgen.

B.3.1.3 Verkehre der Kindertagesstatte

Far die Ermittlung der Verkehre, die ggf. durch die Nutzung der Kindertagesstatte generiert
werden, wird die geplante Anzahl von 90 Betreuungsplatzen zugrunde gelegt. Im Ergebnis
der Untersuchung werden 46 Kfz-Fahrten pro 24 h im Mittel pro Fahrtrichtung aufgrund der
Kitanutzung vorabgeschatzt. Die Berechnung wurde exemplarisch fir die mittelfristige
Nutzung des Standortes mit sozialer Infrastruktur vorgenommen.

B.3.1.4 ErschlieBungsvarianten

Mit dem Rickbau des Anschlusses des Humboldtrings an die Nuthestrale und dem Ausbau
des Wohngebietes muss die ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) neu
organisiert werden. Hierflr wurden drei Varianten konzipiert. Grundlegend wurde in allen drei
Varianten davon ausgegangen, dass die vorhandene Infrastruktur nur in begrenztem Male
durch Neubau von StralRen erganzt wird.

In ErschlieBungsvariante 1 wird die Strale Humboldtring als Haupterschliefung und in
Ringform genutzt. Die Zielverkehre der Bestandswohnanlagen und des neu geplanten
Wohngebietes nutzen somit zusatzlich zum Bestand die neue Erschlielungsstralle entlang
der NuthestralRe. Quell- und Zielverkehr kann sowohl diese ErschlieBungsstralle als auch die
bestehende Verbindung durch das Wohngebiet nutzen. Der vorhandene Schulstandort am
Humboldtring wird ebenfalls im Zweirichtungsverkehr erschlossen. Somit werden Hol- und
Bringverkehre, wie auch im Bestand, nicht durch das Wohngebiet geleitet. Die neu geplanten
Wohneinheiten bleiben im Inneren Gber ErschlieRungsstralien, ggf. als Stichstralien
ausgebildet, erreichbar. Eine Verbindung der Stichstra3en ist Uber Anliegerstrallen mdoglich.
Die zur Havel gewandte Seite des Wohngebietes ist nur fir nicht motorisierte Verkehre
zuganglich.

Zwischen der Nuthestralle bzw. der StralRenbahnhaltestelle und dem Wohngebiet werden
zwei Wegeverbindungen durch FulRganger und Radfahrer im Bestand genutzt. Eine
unmittelbar an der Haltestelle, im Zuge des bestehenden Geh- und Radweges. Eine weitere
Verbindung fuhrt im Bestand durch die vorhandene Grinflache. Diese Verbindung ist im
Zuge der ErschlieRung als befestigter Weg geplant.

In ErschlieBungsvariante 2 besteht keine Ringstruktur zur Haupterschliellung des neuen
Wohngebietes. Somit wird eine Haupterschliefungsstralde zentral im Inneren des
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Wohngebietes im Zweirichtungsverkehr genutzt. Die Erschliefung des neuen
Wohnkomplexes erfolgt tGiber eine Stichstralle, die entlang der Nuthestral3e mit
Wendeanlagen versehen werden. Die einzelnen StichstralRen werden auch hier tber
Anliegerstraflen miteinander vernetzt. Es erfolgt die Verlagerung des Verkehrs auf eine
einzelne zentrale HaupterschlieRung.

Die Erschliefungsvariante 3 entspricht im Wesentlichen der Variante 1, allerdings wird hier
die Ringform des Humboldtrings baulich unterbrochen und die HaupterschlieBung des neuen
Wohngebietes erfolgt parallel zur Nuthestral3e.

Far die Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz wird in allen drei Varianten dieselbe
Infrastruktur genutzt. Fir den MIV stellt sich der Knotenpunkt Humboldtring/Lotte-Pulewka-
StraRe als zentraler ErschlieRungsknoten dar. Fiir den NMIV und den OPNV sind die FuR-
und Radwegeverbindung zum Potsdamer Hauptbahnhof entlang der Havel und die
Erreichbarkeit der Haltstelle "Humboldtring/Nuthestrafl’e" von hoher Bedeutung. Diese
Verbindungen sind in allen drei ErschlieBungsvarianten gleich ausgebildet.

Aus verkehrlicher Sicht wird die ErschlieBungsvariante 1 favorisiert. Das heil3t, es entsteht
eine vollstandige Ringstruktur fir den Humboldtring. Die neu herzustellende Planstral’e A
wird voraussichtlich Uberwiegend durch die neuen Wohnverkehre genutzt. Es ist nicht zu
erwarten, dass sich die Verkehrsbelastungen im westlichen bestehenden Wohngebiet
mafgeblich durch zusatzliche Ringverkehre erhéhen. Sollte es nach Inbetriebnahme doch zu
deutlichen Verschiebungen von Verkehrsmengen kommen, so ist die Moglichkeit einer
verkehrsorganisatorischen oder baulichen Unterbrechung der Ringstruktur weiterhin moglich.

B.3.1.5 Leistungsfahigkeit

Far die Abwicklung der zuséatzlich entstehenden Verkehre sind die Leistungsfahigkeiten der
anliegenden Knotenpunkte entscheidend. Ausgangspunkt hierbei ist der Knotenpunkt
Humboldtring/Lotte-Pulewka-Strale. Aber auch die Anbindung an die Nuthestrale fir das
Wegeziel Berlin Uber die Friedrich-List-Strale oder die Babelsberger Stral3e fir das
Wegeziel Potsdam Zentrum muss in die Betrachtung einbezogen werden. Mit dem Rickbau
des direkten Anschlusses des Humboldtrings an die NuthestralRe unterliegen diese
angrenzenden Knotenpunkte ohnehin einer geanderten Verkehrsbelastung.

Aufgrund der integrierten Lage des Wohngebietes und den guten OPNV-Anbindungen sind
die neu induzierten MIV-Verkehrsbelastungen relativ gering. Auch die mit in die Betrachtung
einbezogene Kindertagesstatte weist aufgrund des zu erwartenden geringen MIV-Anteils
eine geringe Anzahl an Kfz-Fahrten im Hol- und Bringverkehr auf. Es wurden insgesamt drei
ErschlieRungsvarianten gepriift. Die Leistungsfahigkeit des unmittelbar an das Wohngebiet
angrenzenden Knotenpunktes Humboldtring/Lotte-Pulewka-Stral3e ist fir alle Varianten
gegeben. Die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist im Hinblick auf eine
leistungsfahige Abwicklung der Verkehre ebenfalls ohne weitere Eingriffe moglich.

B.3.2 Hydrologische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine hydrogeologische
Untersuchung erstelltS. Ziel der hydrologischen Baugrundbewertung fiir den geplanten

6 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmaglichkeiten fiir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 UND
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Neubau eines Wohnquartieres in Potsdam war die Untersuchung der allgemeinen
hydrologischen Situation des Baugrundstlickes sowie die Ermittlung von Angaben zur
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden.

Ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept wurden gutachterliche Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung konzeptionell erarbeitet.

Fir die Gemeinbedarfsflache wurde auf der Grundlage einer Freianlagenplanung’ und
Baugrunduntersuchung ein eigenstandiges Niederschlagsentwasserungskonzept im Zuge
der Genehmigungsplanung erarbeitet®. Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt
Uber ein Muldensystem am Anfallort.

B.3.2.1 Grundwasserstande und Gelandehohen

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich ist stark vom Abstand des Gelandes zur
Havel abhangig. Wahrend bei mittleren Grundwasserstanden im havelnahen Bereich nur
wenige Dezimeter Flurabstand vorliegen, sind es im oberen Gelandebereich an der Stralle
Humboldtring ca. 2,5 bis 3 m. Bei hohen Grundwasserstanden bzw. Havelwasserstanden ist
mit einer Uberflutung des untersten Gelandes in Havelnahe zu rechnen. Mit ansteigendem
Gelande sind im oberen Bereich dann Flurabstédnde von ca. 2 m zu erwarten. Das Versickern
von Niederschlagswasser ist bei den vorgefundenen Bodenverhaltnissen méglich, kann aber
lokal durch organische Schichten deutlich behindert werden. Das gesamte Gelande zeigte
bei den Aufschlussarbeiten eine Durchmischung von umgelagerten organischen Bdden
(Torf/Mudde) und Sand. Je nach Anteil dieses organischen Gehaltes, kann
Niederschlagswasser evtl. partiell schlechter aufgenommen bzw. versickert werden. In
Tiefen von 1,6 m bis ca. 3 m wurden bei 3 der 4 Sondierungen natirlich gewachsene
organische Bdden vorgefunden. Diese beglinstigen den Aufstau von Wasser. Unterkellerte
Gebaude mussen entsprechend der DIN 18195 Teil 6 gegen driickendes Wasser
abgedichtet werden.

Der aktuelle Grundwasserstand ist nach Kartenwerken (Grundwassergleichenkarte fir Berlin
und Umgebung und Hydrogeologische Karte des Landes Brandenburg HYK50) bei ca.
29,50 m . NHN (DHHN2016) zu erwarten. Vom Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz Brandenburg wurde eine Grundwasserauskunft im Februar 2016
Ubersandt. Fur die Betrachtung des Baugrundstiickes wurden vor allem die Messstellen
3544 2214 und 3644 2206 verwendet. Der mittlere Wasserstand (MW) wurde bei 29,62 m

. NHN (DHHN2016) bzw. bei 29,58 angegeben. Uber die dargestellten Zeitraume von 1968
bis 2013 schwankt der Wasserstand meist zwischen etwa 29,30 und 29,90 m 4. NHN
(DHHN2016). Die jeweils hdchsten gemessenen Wasserstande (HW) liegen zwischen 30,23
und 30,47 m G. NHN (DHHN2016).

Als zeHGW (zu erwartender hochster Grundwasserstand) sollte ein Wasserstand von ca.
30,60 m . NHN (DHHN2016) bertcksichtigt werden. Zur Bemessung der Versickerung

PK Regenwassermanagement GmbH, Regenentwasserung eines Grundstliicks nach DWA-Regelwerken,
Sudwestlich Humboldtbriicke Humboldtring, Potsdam, 11/2020

Schwiering Architekten, Vorentwurfsplanung Lageplan - Freianlagen, 18.06.2016

8 BAUGRUND- INGENIEURBURO DIPL.- ING. R. DOLLING, Baugrund- Gutachten H 16-52 vom 18.11.2016,
Potsdam, Humboldtring 19A, Temporare Grundschule mit Hort
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muss der "mittlere hdchste Grundwasserstand" (MHGW) festgelegt werden. Hier sollte einen
Wasserstand von 30,00 m 4. NHN (DHHN2016) angesetzt werden.

B.3.2.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Ziel des Regenentwasserungskonzepts ist der Nachweis uber die Machbarkeit der
Versickerung des Niederschlagwassers im Plangebiet der Wohnbebauung und das
Aufzeigen von Lésungsansatzen fir die unterschiedlichen Bereiche der 6ffentlichen und
privaten Stralen und Stellplatze sowie der Dachflachen. Fir die Gemeinbedarfsflache wurde
im Zuge der Ausflhrungsplanung flir den temporaren Schulstandort ein separates
Entwasserungskonzept erstellt, welches in die Planung eingeflossen ist.

Entwasserung der 6ffentlichen StraBen und Gehwege

Die Entwasserung der Fahrbahnen soll iber versickerungsfahiges Pflaster erfolgen. Die
Fahrbahnoberkante muss dabei die Mindesthohe von 31,10 m G NN einhalten, um den
erforderlichen Abstand zum mittleren jahrlichen héchsten Grundwasserstand (MHGW)
einzuhalten. Ferner ist die ausreichende Uberdeckung (iber der Fernwarmeleitung zu
beachten. Unter dem Straflenoberbau missen die aufgeflillten und/oder
versickerungsunfahigen Bdden ausgetauscht werden, um die Funktionsfahigkeit des
Sickerpflasters zu gewahrleisten. Das einzubauende Material muss dabei einen hohen kf-
Wert haben, um die ausreichend schnelle Entwasserung des Wassers zu gewahrleisten. Um
den Eintrag von Kontaminationen in das Grundwasser auszuschlieflen, muss der
einzubauende Boden der LAGA-Klassifikation Z0 (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall)
entsprechen. Die sickerfahigen Pflasterbelage kdnnen mit einem Abflussbeiwert von 0,0
geplant werden. Laut DIBt-Zulassung (Deutsches Institut flir Bautechnik) solcher Pflaster
kann fir die abwassertechnische Bemessung eine Versickerungsrate des Flachenbelages
von 270 I/s*ha zugrunde gelegt werden. GemaR DIN1986-100 ist fur die Bemessung der
Entwasserung von Verkehrsflachen der 5-minttige 2-jahrige Regen anzusetzen, dieser
betragt fur das ErschlieBungsgebiet 214,6 I/s*ha und ist somit kleiner als die
Versickerungsrate des Flachenbelags. Auf gesonderte Dimensionierungen der
versickerungsfahigen Pflasterbelage wird somit verzichtet.

Entwasserung der Dachflachen der privaten Gebaude inkl. Gehwege

Die Entwasserung der Gebaudedacher nebst angrenzenden Gehwegen soll Gber dezentrale
Versickerungsmulden und/oder Rigolen erfolgen. Sowohl die Mulden wie auch die Rigolen
werden dabei eine Einstauhdhe von 30 cm haben und auf dem gleichen Héhenniveau liegen.
Somit besteht auch die Mdglichkeit, die Versickerungsanlagen durch Rohrleitungen
miteinander zu verbinden und somit ein System der korrespondierenden Leitungen
herzustellen. Unter den Mulden bzw. Rigolen missen die aufgefiillten und/oder
versickerungsunfahigen Bdden ausgetauscht werden, um die Funktionsfahigkeit der
Versickerungsmulden zu gewahrleisten. Im Zuge dieses Machbarkeitsnachweises wurden
beide Gebaude (WA1 und WA2) jeweils ungefahr zur Halfte in Mulden und in Rigolen
entwassert und die Versickerungsanlagen dementsprechend dimensioniert. Erst im Zuge der
Genehmigungsplanung wird tatsachlich festgelegt, welcher Anteil der Dachflachen in welche
Typ Versickerungsanlagen entwassert oder ob sogar nur einer dieser beiden Grundtypen
eingesetzt wird.
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Entwasserung der privaten Stellplédtze inkl. Gehwege

Die Stellplatze im ErschlieRungsgebiet werden in Privateigentum liegen. Hierzu wird im
westlichen Bereich des ErschlieRungsgebiets eine Stellplatzanlage gebaut. Ferner werden
parallel zur PlanstralRe A Stellplatze auf Privatgrund gebaut. Die Entwasserung der privaten
Stellplatze und Gehwege soll analog zur ErschlieBungsstralRe Uber versickerungsfahiges
Pflaster erfolgen. Die Fahrbahnoberkante muss dabei die Mindesthéhe von 31,00 m G NN
einhalten, um den erforderlichen Abstand zum MHGW einzuhalten. Ferner ist im Bereich der
Fernwarmeleitung die Mindesthohe oberhalb der Leitung zu beachten. Unter dem
Straflenoberbau missen die aufgefiillten und/oder versickerungsunfahigen Béden
ausgetauscht werden, um die Funktionsfahigkeit des Sickerpflasters zu gewahrleisten. Die
sickerfahigen Pflasterbelage kdnnen mit einem Abflussbeiwert von 0,0 geplant werden. Laut
der DIBt-Zulassung solcher Pflaster kann fur die abwassertechnische Bemessung eine
Versickerungsrate des Flachenbelages von 270 I/s*ha zugrunde gelegt werden. GemafR
DIN1986-100 ist fur die Bemessung der Entwasserung von Verkehrsflachen der 5-minttige
2-jahrige Regen anzusetzen, dieser betragt fir das Erschliefungsgebiet 214,6 I/s*ha und ist
somit kleiner als die Versickerungsrate des Flachenbelags. Auf gesonderte
Dimensionierungen der versickerungsfahigen Pflasterbelage wird somit verzichtet.

Die Tiefgaragendecke des Innenhofes wird als intensiv begriintes Dach ausgebaut. Der
geringe Abstand zwischen Tiefgaragendecke und dem mittleren héchsten
Grundwasserspiegel (MHGW) lasst nur wenig Raum, um Leitungen von der
Tiefgaragendecke im Freispiegelgefalle zu den auRerhalb des Gebaudes liegenden Mulden
bzw. Rigolen zu flhren. Es wird daher empfohlen, auf der Tiefgaragendecke
Kunststoffplatten einzubauen, iber welche das Wasser geféllelos zu den Aul3enkanten der
Tiefgarage stromen kann. Von dort wird es in Grundleitungen aufgenommen und zu den
Mulden bzw. Rigolen gefuhrt. Eine lange Leitungsflihrung von den Ablaufen zu den um das
Gebaude liegenden Mulden bzw. Rigolen kann somit vermieden werden. Bei der Festlegung
der Oberkante Tiefgaragendecke im Rahmen der Bauantragsplanung soll darauf geachtet
werden, dass noch eine Ableitung des Wassers in eine Rigole oder Mulde unter Wahrung
des Abstandes zwischen Sohle Versickerungskérper und MHGW maoglich ist. Der Einsatz
von Hebeanlagen zur Entwasserung der Tiefgaragendecke ist gemaf’ der aktuellen Planung
nicht erforderlich und soll vermieden werden. Falls sich im weiteren Verlauf der Planung eine
Hebeanlage als unvermeidlich erweisen sollte, so ist diese gemal DIN1986-100 fiur das 5-
jahrige, 5-minltige Regenereignis von 283,7 |/sxha auszulegen. Bei einer Flache von 547 m?
intensiv begriintem Dach mit einem Abflussbeiwert von 0,30 ergibt sich eine erforderliche
Forderleistung von 4,7 I/s.

Zusammenfassung

Im vorliegenden Konzept wurde nachgewiesen, dass im Plangebiet eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers der versiegelten Flachen mdglich sein wird. Dabei
kann das gesamte Regenwasser der privaten Flachen auf dem privaten Grund versickern,
das gesamte Regenwasser der offentlichen Flachen kann auf 6ffentlichem Grund zur
Versickerung gebracht werden. Die Versickerung erfolgt dezentral Uber einen Mix von
Versickerungsmulden, Rigolen und versickerungsfahigem Pflaster. Nach dem Bodenaushub
fur den Bodenaustausch ist durch einen Bodengutachter nachzuweisen, dass der
versickerungsfahige Untergrund erreicht wurde. Bei Bedarf ist der Boden noch tiefer
auszutauschen.
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Auch in der weiteren Versickerungsplanung sind die Vorgaben des Rundschreibens des
Landes "Bericksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasserung bei der
Bebauungsplanung" zu beachten. In dem vorliegenden Konzept sind die Vorgaben
bertcksichtigt worden.

Entwasserung der Gemeinbedarfsflache

Fir die Flache wurde die grundsatzliche Eignung zur Versickerung von Niederschlagswasser
gepruft. Darlber hinaus wurde im Rahmen der Genehmigungsplanung der zwischenzeitlich
errichteten temporaren Containerschule ein Bodengutachten sowie eine
Entwasserungsplanung erstellt. Im Ergebnis der Untersuchung zur grundsatzlichen
Versickerungseignung® als auch das Bodengutachten'® kommt zum Ergebnis, dass die
grundsatzliche Versickerungseignung gegeben ist. Im weiterflihrenden Bodengutachten wird
dazu naher ausgefiihrt, dass unter Berticksichtigung des vorhandenen Gelandeniveaus am
betrachteten Standort sowohl Voraussetzungen fiir eine oberflachliche Infiltration Gber
Versickerungsmulden als auch fiir den Einsatz von flachen Rigolensystemen vorliegen,
wobei deren Sohlebene aber nicht tiefer als 31,1 m G. NHN (DHHN2016) (d.h. ca. 1,2 m
unter Oberkante Gelande) liegen sollte, um den einzuhaltenden Mindestabstand von 1,0 m
zum MHGW-Niveau sicherzustellen.

In der Bodenuntersuchung wurden auch Auffullungen und Ablagerungen vorgefunden,
sodass im Ergebnis der Untersuchungen zusammenfassend festgehalten wird, dass der
untersuchte Standort bei den anstehenden Boden- und Wasserverhaltnissen fur eine
dezentrale Regenwasserversickerung nur bedingt geeignet ist, und diese eine behdrdliche
Beurteilung der vorgefundenen Schadstoffgehalte im Auffillungshorizont voraussetzt. In
Bezug auf eine dezentrale Entwasserung wurde mit Hinblick auf eine Aufwandsoptimierung
auf die Verwendung von Sickermulden verwiesen, da sich Rigolen zum einen nur in
begrenzter Hohe herstellen lassen, zum anderen entsorgungspflichtiger Aushub zu erwarten
ist und bei Rigolen, mit Hinblick auf die die Bodenbeschaffenheit ein nicht optimal
ausgepragter Konzentrationseffekt im Vergleich zu einer Muldenversickerung zu erwarten ist.

Unter Berlcksichtigung der Untersuchungsergebnisse wurde zur Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser hier ein Muldensystem angelegt. Auf den flr die
Errichtung des Containerschulstandortes notwendigen Flachen wurden die Ablagerungen
und Auffullungen fachgerecht entsorgt.

B.3.2.3 Hochwasserstiande

Im Hinblick auf das Hochwasser der Havel wurden die Gefahren- und Risikokarten des
Ministeriums fur Landliche Entwicklung Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
ausgewertet. MalRgebend ist hier die Hochwassergefahrenkarte fir ein Hochwasser mit einer
mittleren Wahrscheinlichkeit, d. h. einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren.

9 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmaglichkeiten fiir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 und 11/2018 UND
PK Regenwassermanagement GmbH, Regenentwasserung eines Grundstliicks nach DWA-Regelwerken,
Sudwestlich Humboldtbriicke Humboldtring, Potsdam, 11/2020

10 BAUGRUND- INGENIEURBURO DIPL.- ING. R. DOLLING, Baugrund- Gutachten H 16-52 vom 18.11.2016,
Potsdam, Humboldtring 19A, Temporare Grundschule mit Hort
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Das zur Bebauung vorgesehene Areal unterliegt keiner Hochwassergefahr. Das Hochwasser
gelangt in etwa bis zu Gelandehdhen von 30,0 m 4. NHN (DHHN2016). Die
Uberflutungsareale liegen in ufernahem Bereich bis maximal 50 m von der Uferkante
entfernt. Damit ware nach dem Bebauungsplan ausschlielich eine als Grinflache
vorgesehene Grundstlcksflache betroffen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind alle Flachen dargestellt, die innerhalb der
Risikoflachen liegen (HQ 10/20 - Wiederkehrintervall 10-20 Jahre bis HQ 200 —
Wiederkehrintervall 200 Jahre).

B.3.2.4 Abflussverhalten des Grundwassers

Gutachterlich wurde untersucht, ob durch die Neubauten das Grundwasser hinsichtlich
seines Abflussverhaltens verandert und ob benachbarte Gebaude gefahrdet werden kénnen.
Die neu geplanten Bauten sollen mit maximal einem Tiefgeschoss in den Boden einbinden.
Die Grindung kann damit rund 4 m unter GOK angenommen werden. Die grundsatzliche
GrundwasserflieRrichtung ist nahezu rechtwinklig zur Havel ausgerichtet bzw. in einem
spitzen Winkel in Richtung der Havelflie3richtung nach Stidwest. Die Gebauderiegel sind
ebenfalls rechtwinklig zur Havel angeordnet. Damit behalt das Grundwasser weiterhin seine
naturliche FlieRrichtung und wird nicht durch eine groR¥flachige Abriegelung behindert.
Zudem binden die Gebaude nicht tief in den mehrere Meter machtigen Grundwasserleiter
ein. Es kann jederzeit eine Unter- und Umstromung stattfinden. Benachbarte Gebaude
werden ebenfalls nicht beeinflusst. Diese liegen zudem mindestens 20 m entfernt und auf
der abstromigen Seite des Neubauquartiers.

B.3.3 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde die Verkehrslarmbelastung fiir den
Bereich des Bebauungsplans Nr. 145 der Landeshauptstadt Potsdam ermittelt.!"

Im Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde das Schalltechnische
Gutachten noch einmal gutachterlich Gberpruft. Die Ergebnisse sind in die in die Planung
eingeflossen.

Die Larmbelastungen des Gelandes durch Verkehrslarm ist gemag Beiblatt 1 zur DIN 18005-
1 und nach den Kiriterien der Larmaktionsplanung zu beurteilen. Die Berechnungen wurden
gemald RLS 90 und Schall 03 (Ausgabe 2014) durchgefiihrt.

Die Berechnungen der Verkehrslarmbelastung der geplanten Gebaude belegen die zu
erwartende hohe Larmbelastung des Gebietes.

Insbesondere entlang der Nuthestrale kommt es an der larmzugewandten Seite zu
Beurteilungspegeln am Tage von 55-72 dB(A) und in der Nacht von 52-66 dB(A).

Durch die Errichtung einer Larmschutzwand wurde sich die Verkehrslarmbelastung nurim 1.
Vollgeschoss und z. T. im 2. Vollgeschoss reduzieren.

Es werden damit die Prifwerte des Landes Brandenburg von 65 dB(A) am Tage und in der
Nacht Uberschritten. Zur Nachtzeit werden auch die Werte der Gesundheitsgefahrdung von
60 dB(A) z.T. Uberschritten.

11 Acouplan (02/2020), SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN ZUR VERKEHRSLARMLARMBELASTUNG fiir
den Bebauungsplan Nr. 145 — "Am Humboldtring" Potsdam, Bericht Nr.: B1706_9
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An der larmabgewandten Seite ergeben sich Beurteilungspegel am Tage von bis zu
L.t =55 dB(A) und in der Nacht von bis zu L;n = 48 dB(A). Damit werden an den
larmabgewandten Seiten die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005-1 fir
allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht um weniger als 5 dB Uberschritten.

Fir die Gebaude auf den Flachen fir Gemeinbedarf ergeben sich am Tage fir die sud-
Ostliche Fassade Beurteilungspegel von bis zu L;t = 61 dB(A) und in der Nacht von bis zu
L.~ = 55 dB(A). Fur die nord-westliche Fassade ergeben sich am Tage fur die
Beurteilungspegel von bis zu Lt = 48 dB(A) und in der Nacht von bis zu L;n = 42 dB(A). Die
Prifwerte des Landes Brandenburg werden eingehalten. Die Errichtung einer
Larmschutzwand wurde hier praktisch zu keiner relevanten Reduzierung der
Verkehrslarmbelastung fuhren.

Im Ergebnis der Berechnung lasst sich festhalten:

— Entlang der Nuthestral’e werden an den Gebauden die Prifwerte des Landes
Brandenburgs nicht eingehalten.

— Fdr alle anderen Gebaude werden die Prifwerte des Landes Brandenburgs, jedoch
nicht die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (WA) eingehalten.

Aufgrund der praktisch nicht relevanten Reduzierung der Larmbelastung wird eine Errichtung
einer Larmschutzwand nicht empfohlen.

Eine larmrobuste stadtebauliche Struktur wurde im Workshopverfahren der
Landeshauptstadt Potsdam vorgeschlagen und mit den Beteiligten diskutiert'2. Sie wurde
zumindest durch die durchbrochene Riegelbebauung (mit Iarmzugewandten und
larmabgewandten Seiten) im vorliegenden Entwurf umgesetzt.

Héhere Gebaude in Richtung Havel oder eine geschlossene Riegelbebauung wurden von
den Beteiligten (Denkmalschutz, Stadtentwicklung) abgelehnt. Da sich nérdlich der
Nuthestralle keine Wohnbebauung befindet und auch nicht geplant ist, fihrt die Errichtung
der geplanten Gebaude zu keiner Erhéhung der Larmbelastung an bestehenden Gebauden,
die an das Plangebiet angrenzen.

Die Umsetzung der gutachterlichen Grundlagen in ein Larmschutzkonzept fir den
Bebauungsplan wird im Kapitel B. 4.10 erlautert.

B.4 Begrindung der Festsetzungen

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Leitideen im Ergebnis des Workshopverfahrens
und den denkmalpflegerischen, grinordnerischen und verkehrlichen Belangen werden im
Bebauungsplan die im Folgenden genannten Festsetzungen vorgesehen.

B.4.1 Art der baulichen Nutzung
B.4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO geplant.

12 stadtebaulicher Workshop "Stidwestlich Humboldtbriicke" — Kooperatives Verfahren, Landeshauptstadt
Potsdam, 2015
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebauden werden
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

Im Wege der Ausnahme kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr
Verwaltungen zugelassen werden.

Ausschluss derin § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen

Die nach § 4 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten regelmaRig ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen gemaf

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und sollen damit
unzulassig bleiben. Diese Nutzungen sind im Plangebiet aufgrund ihres Flachenbedarfes
und des hohen Verkehrsaufkommens nicht vorgesehen und entsprechen nicht der
stadtebaulichen Zielstellung.

Die Erhéhung und Sicherung des Wohnanteils in zentraler innenstadtischer Lage, ist ein
wesentliches Planungsziel des Bebauungsplans. Vielmehr besteht auch hier ein gewichtiges
offentliches Interesse, im Plangebiet eine Wohnnutzung entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept zu ermdglichen, um der zunehmenden Wohnungsnachfrage zu entsprechen.
Ausgehend von der aktuellen Bevolkerungsentwicklung in Verbindung mit dem dringend
erforderlichen zusatzlichen Wohnraum (siehe Kapitel A. 3.4 und 3.5) soll der Standort
Uberwiegend dem Wohnen dienen.

Durch die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ware eine Umwandlung
des vorhandenen Wohngebiets in ein Quartier zu beflrchten, was nicht den Planungszielen
der Sicherung der Wohnnutzung entspricht. Ein weiterer Grund fiir den Ausschluss von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, wie zum Beispiel Hotel/Hostel, besteht darin, dass
solche Betriebe nach ihrem zu erwartenden raumlichen Umfang, der Art und Weise der
Betriebsvorgange, dem vorhabenbedingten An- und Abfahrtsverkehr sowie der zeitlichen
Dauer dieser Auswirkungen und ihrer Verteilung auf die Tages- und Nachtzeiten nicht mit der
Wohnruhe in dem allgemeinen Wohngebiet vereinbar sind. Gerade bei gré3eren Betrieben
ist auch nachts mit L&rmimmissionen zu rechnen, die durch die An- und Abreise von Gasten,
sonstigen Besucherverkehr oder Zulieferer und Versorger verursacht werden, die mit den
bestehenden Wohnnutzungen nicht in Einklang zu bringen sind. Des Weiteren sind
Verdrangungseffekte in der zentralen Innenstadtlage als Folge der Verschiebungen im
Bodenpreisgeflige zu erwarten, da mit dem Beherbergungsgewerbe oftmals héhere Umsatze
erzielt werden konnen, als mit der angestammten Wohnnutzung. Die allgemeine
Zweckbestimmung bleibt auch bei Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gewahrt.

Basierend auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO soll folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen
werden:

TF 1.1
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der

Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



58 Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

Einschrankung der der Gebietsversorgung dienenden Laden

Das Plangebiet liegt in einer stadtebaulich integrierten Lage. Nach den Kriterien des
Einzelhandelskonzeptes 2014 sollen in einer solchen Lage Nachbarschaftsladen (mit bis zu
ca. 400 gm Verkaufsflache) regelmaflig moglich sein. Ausnahmsweise sollen in einer
solchen Lage auch "grofiere kleinflachige" Betriebe (400 bis 800 gm Verkaufsflache) zur
Gebietsversorgung moglich sein, wenn sie standortgerecht dimensioniert sind.
Ausnahmsweise sollen zudem grof¥flachige Betriebe (mit mehr als 800 gm Verkaufsflache)
maoglich sein, wenn auRerdem eine Nahversorgungsliicke vorhanden ist.

Zunachst ist festzustellen, dass es keine Nahversorgungsliicke im Sinne des
Einzelhandelskonzeptes gibt. Die Ansiedlung beispielsweise eines Lebensmittelmarktes
wurde nicht dazu beitragen, die Nahversorgungssituation zu verbessern. Im benachbarten
Nahversorgungszentrum "Zentrum-Ost" ist ein groRflachiger Lebensmittelmarkt ansassig.
Der Einzugsbereich des Plangebietes Uberschneidet sich zudem vollstandig mit dem fur
zentrale Versorgungsbereiche anzusetzenden Einzugsbereich von 1.000 m.

Den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes folgend werden die
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet eingeschrankt. In den allgemeinen Wohngebieten
soll lediglich der Anlagentyp "Nachbarschaftsladen" zuléssig sein. Und dies auch nur
ausnahmsweise, da eine Einzelfallprifung notwendig ist, ob es sich bei dem konkret
ansiedlungswilligen Betrieb aufgrund seiner Gréfle und Sortimentsstruktur tatsachlich um
einen Nachbarschaftsladen handelt.

Planungsziel ist deswegen die Einschrankung der Zulassigkeit von Laden, die der
Versorgung des Gebietes gemal} § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dienen. Die Differenzierung
dieser Nutzungsart erfolgt mit der textlichen Festsetzung TF 1.2 auf der Grundlage des § 1
Abs. 5, 7 und 9 BauNVO.

Bei dem Anlagentyp des "Nachbarschaftsladens", auch "Convenience-Store" genannt,
handelt es sich um einen wohngebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieb, der sog.
ehemalige "Tante-Emma-Laden". Es handelt sich also um einen "kleinen Nahversorger", der
die Schwelle der GroR¥flachigkeit (iber 800 m? Verkaufsflache) erheblich unterschreitet und
primar fullaufig oder per Fahrrad erreicht wird. Ein Nachbarschaftsladen weist
betriebstypisch i.d.R. nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache auf (BVerwG 08.11.2004 - 4 BN
39.04). Der Nachbarschaftsladen bietet zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung,
also Waren des kurzfristigen Bedarfs, an. Erganzende Dienstleistungen (zum Beispiel
Bankautomat, Poststelle, Reinigung, Lotto) kdnnen in den Laden integriert sein.

In der Potsdamer Sortimentsliste ist definiert, um welche Sortimente es sich bei
zentrenrelevanten Sortimenten flr die Nahversorgung handelt. Diese sind:

— Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

— Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschlief3lich
Drogerieartikel)

— Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf

Die Begrenzung der Einzelhandelsnutzung ist erforderlich, um sicherzustellen, dass das
Zentrensystem nicht beeintrachtigt wird. Das Nahversorgungszentrum Zentrum-Ost
Ubernimmt die Versorgungsfunktion fiir das Plangebiet. Um das Nahversorgungszentrum
hinsichtlich seiner Versorgungsfunktion zu erhalten und zu starken, ergibt sich der Bedarf,
die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet einzuschranken. GréRere
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Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen wegen der Nahe zum zentralen
Versorgungsbereich nicht zulassig sein (siehe oben). Betriebe mit sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten sollen ebenfalls nicht zulassig sein. Auch sie sollen sich
vorrangig im zentralen Versorgungsbereich ansiedeln. Aufgrund der klaren Fokussierung auf
Wohnungsbau im Plangebiet sollen sie auch nicht zulassig sein. Sinnvoll erscheinen hier
eher ergdnzende haushaltsnahe und sonstige Dienstleistungen.

Die bisher konzeptionell empfohlene VerkaufsflachengroRe fir einen Nachbarschaftsladen
wird zukunftig voraussichtlich kleiner sein (siehe Kapitel A. 3.5.4). Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes stehen jedoch dem Ziel des zukiinftigen STEK Einzelhandel nicht
entgegen. Im Ansiedlungsfall wiirde aufgrund der Kleinteiligkeit der mdglichen Ansiedlungen
das Nahversorgungszentrum nicht geschadigt werden. Es wirde vielmehr zu einer
untergeordneten und im oben genannten Sinne sinnvollen Ergénzung der
Nahversorgungsstruktur kommen.

Durch die Begrenzung auf die Erdgeschosse wird dem raumordnerischen
Agglomerationsverbot (siehe Ziel Z 2.14 des LEP HR in Kapitel A. 3.1.2) Rechnung
getragen. Die Feindifferenzierung auf der Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO wirkt
Agglomerationen nicht-grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegen.

TF1.2

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Laden sind nur
ausnahmsweise zuldssig und dies auch nur in den Erdgeschossen und sofern sie dem
Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store) entsprechen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVO und § 4 Abs.
2 Nr. 2 BauNVvO)

B.4.1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Zur Deckung des Bedarfes an Schul- Kitaplatzen wird im Geltungsbereich eine ca. 4.380 m?
grolRe Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule"
festgesetzt. Auch durch die beabsichtigte Wohnbebauung entsteht im Plangebiet ein
zusatzlicher Bedarf an Kita-Platzen und Grundschulplatzen (siehe Kapitel D. 3). Der neue
Gemeinbedarfsstandort kommt auch der der geplanten Wohnbebauung zu Gute.

B.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Verbindliche Regelungen zum zulassigen Maf3 der baulichen Nutzung sollen innerhalb der
geplanten Baugebiete gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2
BauNVO durch Festsetzung der héchstzulassigen Grundflache (GR) in Verbindung mit der
Angabe der Zahl der zulassigen Vollgeschosse erfolgen. Ferner ist aufgrund
denkmalfachlicher Anforderungen eine Festsetzung einer maximalen Héhe der Oberkante
baulicher Anlagen erforderlich (siehe Kapitel B. 2.5). Die maximal zuldssige Grundflache in
Verbindung mit der Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse ergibt zugleich die
maximal zuldssige Geschossflache. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Novelle der
brandenburgischen Bauordnung (BbgBO 2016) der Begriff des Vollgeschosses nicht mehr
definiert wird. In der Ubergangsvorschrift § 89 Abs. 2 Satz 1 BbgBO ist jedoch geregelt, dass
solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
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fort gilt. Demnach bleibt unter Verweis auf § 89 Abs. 2 BbgBO 2006 i. V. m. § 2 Abs. 4
BbgBO 2008 die bisherige Definition des Vollgeschosses erhalten.

Die Festsetzungen bestimmen die maximal zulassigen Kubaturen baulicher Anlagen. Die
stadtebaulich relevanten Kriterien sind damit hinreichend festgelegt und kdnnen sicher
beurteilt werden. Mit dieser Festsetzungssystematik konnen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung des aus dem vorausgehenden Rahmenplanverfahren
weiterentwickelten stadtebaulichen Konzept geschaffen werden (siehe Kapitel B. 2.3). Ferner
soll eine ausreichende Flexibilitat im Rahmen der Bauantragsstellung ermoglicht werden.

B.4.2.1 Zulassige Grund- und Geschossflache

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan die Grundflachenzahl oder die Grofie der Grundflachen der baulichen
Anlagen festzusetzen. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt nach § 19 Abs. 1 BauNVO an, wie
viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Zulassige
Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache
des Baugrundstiicks mafgebend, die im Bauland und hinter der tatsachlichen
Straflengrenze liegt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
der vorgenannten Anlagen bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8, soweit im Bebauungsplan dazu keine
abweichenden Regelungen getroffen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass allgemeinhin Keller und Tiefgaragen, die mit der
Hauptanlage baulich verbunden sind nur dann bei der GRZ gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
angerechnet werden, wenn sie mindestens 0,60 m unter der natirlichen Gelandeoberflache
liegen. Tiefgaragen und Keller, die mit der Hauptanlage baulich verbunden sind, und aus
dem natirlichen Gelande herausragen bzw. eine Uberdeckung von weniger als 0,60 m
aufweisen, zahlen als Teil der Hauptanlage in die GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO

Im gegenstandlichen Bebauungsplan sind die Uberdeckungen mit mindestens 0,80 m unter
Gelandeoberkante festgesetzt (vgl. dazu textliche Festsetzung 7.1). Durch diese
Festsetzung wird gewahrleistet, dass oberirdisch genlgend uneingeschrankt nutzbare
Freiflachen entstehen.

Allgemeine Wohngebiete

Mit der Festsetzung einer auf das jeweilige Baufeld bezogenen konkreten Grundflache, kann
das stadtebauliche Konzept unabhangig von einer spateren Grundstlickaufteilung gesichert
werden.

Bezogen auf die jeweilige GroflRe der Bauflachen, also hinsichtlich der Grof3e der sich
rechnerisch ergebenden Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ),
unterscheiden sich die einzelnen Teilbereiche im Plangebiet deutlich hinsichtlich der
geplanten Nutzungsmalle.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der GFZ ein theoretischer Naherungswert
ist, der sich aus der zulassigen Grundflache und der Anzahl der Vollgeschosse ergibt. Da bei
der Ermittlung der GFZ die Grundflachen fiir beispielsweise Balkone und Terrassen nicht
relevant sind, ist die erreichbare GFZ mdglicherweise real kleiner als in der theoretischen
Herleitung.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 soll mit den geplanten Grundflachen und Vollgeschossen
eine GRZ von 0,45 und eine GFZ von ca. 2,18 ermdglicht werden. Diese Nutzungsmale
ermdglichen, entsprechend den Ergebnissen des stadtebaulichen Konzepts, die Errichtung
der hier vorgesehenen finfgeschossigen larmabschirmenden Bebauung.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sollen Dichtemalle ermdglicht werden, die einer GRZ von
0,59 und einer GFZ von ca. 2,81 entsprechen. Diese Mal3e ermdglichen eine entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept vier- bis finfgeschossigen Riegelbebauung an der geplanten
ErschlieBungsstralle, die sowohl eine bauliche Fassung als auch eine Abschirmung des
Plangebiets gewahrleisten kdnnen.

Flédche fiir Gemeinbedarf

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf soll mit der geplanten Grundflache von 1.780 m?
und drei Vollgeschossen eine GRZ von 0,41 und eine GFZ von 1,22 ermdglicht werden.

B.4.2.2 Uberschreitung der Obergrenzen gemiR § 17 BauNVO

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO dirfen die
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenzen nicht Uberschritten werden. Jedoch
kénnen die Obergrenzen aus stadtebaulichen Grinden gemaf § 17 Abs. 2 BauNVO
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch
MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Beurteilung von
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt erfolgt im Umweltbericht (siehe Kapitel C) Zur
Beurteilung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen, kann auf die Definition
des § 136 Abs. 2 S. 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB (stadtebauliche
Sanierungsmalnahmen) zuriickgegriffen werden. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, die durch das Maf} der baulichen Nutzung berihrt werden kénnen,
beziehen sich insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten, auf die bauliche Beschaffenheit von Gebdauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten sowie auf die Zuganglichkeit der Grundstiicke. Dabei sind soziale,
hygienische, wirtschaftliche und kulturelle Erfordernisse zu bertcksichtigen.

Umfang der Uberschreitungen

Der Bebauungsplan ermdglicht in den allgemeinen Wohngebieten aufgrund der
Festsetzungen folgende Maf3e der baulichen Nutzung:
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Tabelle 1: MaBe der baulichen Nutzung

Baugebiet Geplante Festsetzungen Obergrenzen gemaf
§ 17 BauNVO
rechnerische rechnerische GRZ GFz
GRzZ GFz
WA1 0,45 2,18 0,4 1,2
WA2 0,59 2,81 0,4 1,2
Flache fur 0,41 1,22 - -
Gemeinbedarf

Damit werden die Obergrenzen des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten hinsichtlich der héchstzulassigen GRZ und
hdchstzulassigen GFZ Gberschritten.

Vorliegen stadtebaulicher Griinde

Umsetzung abgestimmter Wettbewerbsergebnisse

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen qualifizierte stadtgestalterische und
architektonische Lésungen in einer stadtebaulich besonderen Situation und Lage erméglicht
werden. Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage und liegt zwischen dem durch
industriellen Geschosswohnungsbau gepragten Wohnquartier Zentrum-Ost und der
Nuthestral3e.

Ausgangspunkt fur die Entwicklung einer konsensfahigen, funktionalen und stadtebaulichen
Konzeption bildete ein Workshopverfahren (siehe Kapitel B. 2.3 und B. 2.5). Der
ausgewabhlte stadtebauliche Entwurf wurde anschlieend stetig weiterentwickelt. Das
stadtebauliche Konzept des Bliros VRL Architekten zeigt, dass auf den an die NuthestralRe
grenzenden Flachen eine Bebauung mit ansprechenden Freiflachen realisiert werden kann.
Dieses stadtebauliche Konzept bildet die Basis fur die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 145.

Vorrang der Innenentwicklung

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der besonderen Erschlielungsgunst in
unmittelbarer Nahe einer StralRenbahnhaltestelle ist hier im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemal} § 1a Abs. 1 BauGB eine hohe Ausnutzung von
Bebauungspotenzialen der Innenentwicklung stadtebaulich geboten. Dies entspricht auch
den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und den Zielen des Flachennutzungsplans,
die dem Vorrang der Innenentwicklung eine hohe Bedeutung beimessen, um die
Inanspruchnahme wertvoller Freiflachen im stadtischen Au3enraum zu minimieren. Dies
entspricht auch der Intention der Gesetzgebung, da im Rahmen der Novellierung der
Baunutzungsverordnung (2013) der Vorrang der Innenentwicklung zusatzlich gestarkt und
ein Abweichen von den Obergrenzen der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO
erleichtert wurde.

Durch die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung dieser innerstadtischen, zivilen
Konversionsflache als optimal durch den OPNV erschlossener Wohnstandort wird die
Innenentwicklung einer zentralen stadtischen Lage geférdert, eine verkehrsvermeidende
Siedlungsstruktur gestarkt und der AuRenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben der
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Innenentwicklung kdnnen damit Ziele einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes
erfullt werden.

Schaffung von Wohnraum

In Potsdam sind seit geraumer Zeit erhebliche Engpasse auf dem Wohnungsmarkt
festzustellen, die sich nach den aktuellen Bevdlkerungsprognosen in den kommenden
Jahren noch verscharfen werden (siehe Kapitel B. 3.4). Stark nachgefragt werden
insbesondere Wohnungen in attraktiven innerstadtischen Lagen. Diese Nachfrage flihrte
angesichts des begrenzten Angebots bereits zu Preiserhéhungen und damit zu
Verdrangungsprozessen in vielen zentralen Stadtgebieten.

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung wurde auch durch den
vermehrten Zuzug nach Potsdam ein weiterhin steigender Wohnraumbedarf im Stadtgebiet
ermittelt.

Die Deckung des Neubaubedarfs an Wohnungen soll vorrangig durch Bestandserganzungen
und Nachverdichtungen auf innerstadtische Standorte konzentriert werden, um die
Innenstadt als Wohnort zu sichern und zu qualifizieren. Das Vorhaben unterstiitzt diese
Zielsetzung.

Die Einordnung eines hohen Wohnanteils, der aufgrund der veranderten Nachfragesituation
zunehmend an stadtentwicklungspolitischer Bedeutung gewinnt, ist unter Einhaltung der in
der Baunutzungsverordnung festgelegten Obergrenzen der baulichen Dichte nicht
annahernd erreichbar. Bei Einhaltung der stadtebaulichen Dichte gemaf § 17 BauNVO liel3e
sich nur ca. die Halfte der geplanten Wohnungen realisieren.

Lagebedingte Notwendigkeit und Einbindung in die Stadtstruktur

Der Planung liegen eine stadtebauliche Situation und eine durch den Bebauungsplan zu
I6sende Problematik zugrunde, die nicht alltaglich und nicht in beliebiger ortlicher Lage
anzutreffen sind. Aufgrund des Plangebietszuschnitts und der Lage an Gberértlichen
Verkehrstrassen mit erheblichen Larmimmissionen kann hier von einer besonderen
stadtebaulichen Situation ausgegangen werden:

— das Plangebiet hat einen Zuschnitt von ca. 100 x 400 m und raumlich stark
eingeschrankte ErschlieBungsvorgaben vom Humboldtring,

— die Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen der Nuthestralle mit
StralRenbahntrasse sind tUberdurchschnittlich.

Die stadtebauliche Situation erfordert einen Entwurf, der die vorgenannten Punkte
bertcksichtigt. Voraussetzung fir die Entwicklung des gesamten Plangebiets ist die
Umsetzung einer schallabschirmenden Bebauung entlang der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze.

Ausgleichende Umstande

Durch die Nachverdichtung dieser innerstadtischen Flache als gut erschlossener
Wohnstandort wird die Innenentwicklung zentraler stadtischer Lagen geférdert, eine
verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt und der Aufdenbereich geschont. Bei
diesem Vorhaben der Innenentwicklung werden damit Ziele einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der
Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes verfolgt. Weiterhin wird mit dem Bebauungsplan
Planungsrecht geschaffen, das neben der Entwicklung eines Wohngebietes 6ffentliche
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Grunflachen planungsrechtlich sichert.

Die glinstige Zuordnung zu Arbeitsstatten, Einkaufs- und Dienstleistungsstandorten,
kulturellen und gastronomischen Einrichtungen, durch die sonst notwendige grofiere
Verkehrsablaufe entfallen, ist als ausgleichender Umstand zu werten.

Die vorhandene gute ErschlieRung durch den o&ffentlichen Personennahverkehr
(StraBenbahnhaltestelle sowie zu verschiedenen Buslinien) stellt einen wesentlichen Vorteil
dar, mit dem mogliche Nachteile einer hohen Verdichtung ausgeglichen werden konnen.
Ferner wird die hohe Nutzungsdichte dadurch kompensiert, dass den Bewohnern
umfangreiche siedlungsnahe Grinflachen im westlichen Bereich des Plangebiets fuRlaufig
zur Verfugung stehen (Park Babelsberg/Havelufer). Im Vergleich mit anderen
innerstadtischen Ortslagen weist das Umfeld des Plangebiets eine sehr gute Ausstattung an
Grin- und Erholungsflachen auf, was sowohl im Hinblick auf die Wohnqualitat als auch auf
die Umweltsituation als ausgleichender Umstand gewertet werden kann.

Die vorhandene, an das Plangebiet angrenzende, Bebauung im Zentrum-Ost weist eine
hohe urbane Dichte auf, die insbesondere auch durch Wohnungsbauprojekte der jungeren
Zeit gepragt ist. Die geplante moderne Struktur der vorgesehenen Bebauung wirde sich nur
schwer an anderer Stelle in innenstadtnaher Lage integrieren lassen, insbesondere auch aus
denkmalpflegerischen Belangen.

Ausgleichende MaRnahmen

Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO koénnen aus stadtebaulichen Griinden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch MaRnahmen ausgeglichen wird.

Als ausgleichende Malinahme ist hier die geplante larmabschirmende Bebauung entlang der
Nuthestrale, die sicherstellt, dass dahinter qualitativ hochwertige Wohnbauflachen
entstehen, zu werten. Diese Bebauung tragt auch zur Reduzierung der Larmbelastung in den
sudwestlichen Bestandsgebieten bei.

In den allgemeinen Wohngebieten wird die héhere bauliche Dichte durch die Freihaltung
zusammenhangender Freiflachen in den Blockinnenbereichen, die den Wohnungen
zugutekommen sollen, im Grundsatz ausgeglichen. Mit der Festsetzung einer privaten
Grunflache nordwestlich der Baugebiete entsteht eine 0,5 ha grolRe zusammenhangende
Freiflache, die von den kinftigen Bewohnern genutzt werden kann. In der Gesamtheit sind
diese Freiflachen ausreichend grol3, um die grundlegenden Anforderungen an private
Freiflachen, wie die Unterbringung von Kinderspiel- sowie Aufenthaltsflachen realisieren zu
kénnen. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete soll der weitgehende Ausschluss
oberirdischer Stellplatze, der Ausschluss von Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, sowie die Pflicht zur Erduberdeckung und zur gartnerischen Anlage
und Bepflanzung von Tiefgaragen dazu beitragen, dass die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen gartnerisch angelegt werden.

Diese MalRnahmen bewirken durch Erhéhung des Vegetationsanteils sowie Riickhaltung und
Verdunstung von Niederschlagswasser eine positive Beeinflussung des Kleinklimas und des
Wasserhaushalts.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Uberschreitung der Obergrenzen der Nutzungsmale nach § 17 Abs. 1 BauNVO setzt
voraus, dass keine Beeintrachtigungen vorhandener bzw. geplanter Wohnungen und
Arbeitsstatten hinsichtlich Belichtung, Besonnung und Beliftung sowie zusatzliche
Immissionen eintreten. Die vor Gebauden einzuhaltenden Abstandsflachen bemessen sich
nach § 6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO). Nach § 6 Abs. 5 BbgBO betragt die
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Tiefe der Abstandsflachen vor den Aufdenwanden von Gebauden 0,4 der Wandhdhe,
gemessen zwischen Gelandehdhe und Oberkante der Wand, mindestens jedoch 3 m. Die
geplante Bebauung halt die bauordnungsrechtliche Mindestabstandsflachentiefe von 0,4 H
ein, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass die durch das bauordnungsrechtliche
Abstandsflachenrecht geschiitzten Rechtsguter bezlglich der erforderlichen Sozialabstande
sowie die allgemeinen Anforderungen an Belichtung, Besonnung und Beluftung der
Wohnungen und Arbeitsstatten gewahrleistet werden konnen.

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete werden nach den Erkenntnissen aus dem
schalltechnischen Gutachten die Orientierungswerte der DIN 18005-1 an den aulieren
Fassaden der Bebauung uberschritten. Nach gutachterlicher Aussage kann durch bauliche
MalRnahmen an den AufRenbauteilen bzw. insbesondere durch die Zuordnung von
mindestens einem Aufenthaltsraum auf Larm abgewandten Seiten ein ausreichender
Schallschutz in den Gebauden gewahrleistet werden.

Besondere negative Auswirkungen dieser Planung auf angrenzende Stadtquartiere, die es
ohne Verwirklichung dieses Konzeptes nicht geben wiirde, sind derzeit nicht erkennbar. Uber
die langfristigen Auswirkungen des Projektes, kénnen mit Hinblick auf die Tatsache, dass es
sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, an den keine Umsetzungsfrist geknupft ist,
derzeit nicht gemacht werden. Sonstige 6ffentliche Belange, die dem erhéhten Nutzungsmaf
entgegenstehen, sind ebenfalls derzeit nicht erkennbar.

B.4.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen,
wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Als Vollgeschosse gelten gemaf § 20 Abs. 1
BauNVO Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften!3 Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden.

Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept umzusetzen, soll die Hohenentwicklung im
Plangebiet sowohl durch Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse und
durch die Festsetzung von Gebaudehdéhen erfolgen, um die Héhenentwicklung der Gebaude
moglichst transparent darzustellen. Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse ergibt in
Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl die zulassige Geschossflache, womit
auch der zusatzliche Bedarf an sozialer Infrastruktur ermittelt werden kann.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 soll der Geschosswohnungsbau mit bis zu
funf Geschossen ermdglicht werden. Aufgrund der hohen larmtechnischen Vorbelastung
innerhalb des gesamten Plangebiets, soll entlang der parallel zur NuthestralRe verlaufenden
PlanstralRe A eine schallabschirmende halboffene Block- bzw. Riegelbebauung im Sinne
einer larmrobusten Stadtstruktur ermdglicht werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im WA1 hdchstens finf und im WA2
héchstens vier bis funf Vollgeschosse zulassig. Die Héhenstaffelung von vier bis funf

13 § 89 Abs. 2 BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016
(GVBI. I, Nr. 14)i. V. m. § 2 Abs. 4 BbgBO 2008
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Geschossen im WAZ2 ergibt sich aus der Bericksichtigung der notwendigen Abstandsflachen
auf eigenen Grundstlcksflachen.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" sind
maximal drei Geschosse zulassig.

Die Festsetzungen gewahrleisten das Einfligen der geplanten Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild unter Beachtung des Denkmalschutzes. Durch die an das Plangebiet
angrenzenden Bestandsgebaude, ist das Plangebiet in seiner Hohenentwicklung zudem
bereits vorgepragt (siehe Kapitel A. 2.4).

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Hohenfestsetzung in Meter
dber NHN (Normalhéhennull) des amtlichen Hohenbezugsrahmen DHHN 2016 (Deutsches
Haupthdéhennetz 2016). Die geplante Gelandehdhe von 31,50 m tber NHN (DHHN2016)
wird dabei zu der angestrebten Oberkante der baulichen Anlagen addiert, wie sie
(oberirdisch) im Orts- und Landschaftsbild wahrnehmbar sein wird. Dort, wo
Nachbargrundstiicke mit einer abweichenden Gelandeoberkante angrenzen sind durch den
Vorhabentrager der Wohnbebauung MaRnahmen der Hangsicherung durch beispielsweise
Stitzmauern etc. zu treffen.

Bei der Hohenentwicklung der Gebaude, insbesondere unter dem Aspekt der Wohnnutzung,
werden auch die heutigen Anforderungen an die Geschosshéhen im Wohnungsbau
berlcksichtigt. Somit ergibt sich fur das Plangebiet insgesamt eine Hohenstruktur, die an den
umliegenden Bestand angepasst ist bzw. sich deutlich unterordnet. Die festgesetzten
Oberkanten der baulichen Anlagen beziehen sich auf den héchsten Punkt der Gebaude. Bei
den im Geltungsbereich ausschlief3lich zuldssigen Flachdachern ist die der obere Abschluss
der Attika.

Die zulassigen Oberkanten sind Héchstmalie und werden ortsbezogen fir die
ausgewiesenen Baufenster festgesetzt.

Tabelle 2: Zulassige Oberkanten in den Baufenstern

WA1 OK =48,00 m (. NHN (DHHN16)
WA2 OK =48,00 m (.. NHN(DHHN16)
Flache fir Gemeinbedarf OK =42,00 m t. NHN(DHHN16)

Die geplanten Festsetzungen bezlglich der Hohe baulicher Anlagen kdnnen in den
Baugebieten WA1 und WA2 ausnahmsweise um bis zu 2 m durch Dachaufbauten
Uberschritten werden. Die Uberschreitung wird fiir technische Einrichtungen wie
Schornsteine, Anlagen der Bellftung und Klimatechnik, Aufzugsbetriebsraume, Gelander
sowie Abdeckungen von Lichtschachten erméglicht, die fur die Funktionsfahigkeit heutiger
Gebaude erforderlich sind.

Um die optische Wirkung von Dachaufbauten auf den StralRenraum und von weiter
entfernten Blickpunkten aus mdglichst gering zu halten, wird bestimmt, dass solche
Aufbauten nur zulassig sind, wenn sie 2,5 m hinter die AuRenkante der AuRenwand des
jeweiligen Gebaudes zuriickgesetzt sind.
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Zusatzlich sollen Dachterrassen auf dem obersten zulassigen Vollgeschoss ausgeschlossen
werden. Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine weitere Uberschreitung der
festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen durch weitere (auch temporare) Aufbauten wie
Gelander, Moblierungen, Sonnenschutzelemente, etc. zu vermeiden.

TF 2.1

Innerhalb der Baugebiete WA1 und WA2 kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten
wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Treppenhauser und Aufzugsanlagen bis zu einer
Grundflache von 20 % der Dachflache und einer Héhe von 2 m Uber der festgesetzten
Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die Auflenkante der
AuRenwand des jeweiligen Gebaudes zurticktreten.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 6 BauNVO)
TF 2.2

Auf den Dachflachen des obersten zulassigen Vollgeschosses sind Dachterrassen
unzulassig.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
B.4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bestimmungen bezuglich der iberbaubaren Grundstiicksflachen sollen innerhalb des
Plangebiets gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO, an die herangebaut werden kann, aber nicht muss, erfolgen. Damit
kann die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs und des Larmkonzepts planungsrechtlich
gesichert werden, ohne dabei die bendtigten Spielraume bei der kiinftigen architektonischen
Gestaltung zu stark einzugrenzen.

Ferner dient die Festsetzung der Sicherstellung einheitlicher, aufeinander bezogener
Baufluchten und einer klaren Raumbildung. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
sollen baulich abgeschirmte und dadurch schallgeschiitzte AuRenwohnbereiche gesichert
werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind entlang der neu zu errichtenden
PlanstralRe A Baufelder vorgesehen, die eine Blockbebauung bzw. eine Riegelbebauung
ermdglichen, und eine angemessene Wohnruhe in den sudlich angrenzenden Bereichen
sicherstellen sollen. Die geplanten Baufelder in diesen Bereichen entsprechen weitgehend
der geplanten stadtebaulichen Figur. Hiermit kann die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts sowie des Larmschutzkonzepts gesichert werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache wird im Sinne der planerischen Zurtickhaltung die tGberbaubare
Grundstucksflache durch eine flachenmafige Ausweisung mit Baugrenzen festgesetzt.

B.4.4 Bauweise

Im nérdlichen Planbereich (allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2) ist die Umsetzung
eines geschlossenen Gebauderiegels entlang der Planstralle A aus Larmschutzgriinden
erforderlich. Das stadtebauliche Konzept sieht hier eine geschlossene Blockrandbebauung
bzw. Riegelbebauung vor.

Zur Umsetzung und Sicherung der Blockrandstruktur aus Larmschutzgriinden soll in den
Baufenstern entlang der Planstral’e A die geschlossene Bauweise festgesetzt werden. Im
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WAA1 betrifft die Festsetzung nur den vorderen Teil des Baufensters, da entsprechend fir
den dahinterliegenden Teilbereich ein weiterer Baukdrper in offener Bauweise errichtet
werden kdnnte.

Die geschlossene Bauweise erfolgt auch aus stadtebaulichen Grinden. Ziel der
Landeshauptstadt Potsdam ist es in diesem Bereich eine weitgehend geschlossene
Blockrandbebauung zu erreichen, die aufgrund denkmalfachlicher Belange nur an einigen
Stellen unterbrochen wird (siehe Kapitel B. 2.5).

B.4.5 Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen, Garagen und bestimmten
Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sollen oberirdische Stellplatze nicht
zuldssig sein, da die stadtebauliche Dichte hier ohnehin sehr hoch ist und somit die zur
Verfligung stehenden Freiflachen der Eingrinung des Gebietes und der Erholung der
Anwohner dienen sollen. Stellplatze werden in WA1 und WAZ2 in ausreichendem Malf3e in
Tiefgaragen und den Sammelstellplatzanlagen am Ende der Planstral’e A sowie
stral’enbegleitend angeboten. Die Errichtung von Garagen und Carports ist in allen
Wohngebieten ganzlich unzulassig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen. Diese Mal3nahme ist aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich, um 6ffentlich wirksame Grundstucksfreiflachen
(Vorgarten) als unverbaute und von abgestellten Fahrzeugen freie Bereiche zu sichern und
ihre hochwertige, vorrangig griingepragte Gestaltung zu sichern. Im Hofinnenbereich ist der
Ausschluss oberirdischer Stellplatze und Garagen vor allem erforderlich, um ausreichende
Flachen fir Kinderspiel- und Aufenthaltsbereiche sowie die nétige Wohnruhe zu
gewahrleisten. Weiterhin sollen larmbedingte Nutzungskonflikte moglichst vermieden
werden. Die Tiefgaragen sollen vollstandig unterirdisch ausgebildet werden. Das gilt auch flr
die notwendige Erdiberdeckung. Die Festsetzung ist erforderlich, um die dartberliegende
Flache fur Bepflanzung und die Unterbringung von Nebenanlagen optimal nutzen zu kénnen.
Ausnahmsweise ist ein Herausragen uber die Gelandeoberkante um bis zu 50 cm zulassig.
Die Ausnahme ist begriindet, wenn aufgrund bauphysikalischer Eingriffe eine
Beeintrachtigung des Grundwasserleiters besteht. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, insbesondere fir die Nutzer der Erdgeschosszone, missen gewahrt
bleiben.

Die mit den Beschrankungen verbundenen Eingriffe in die private Baufreiheit sind
gerechtfertigt, weil die Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von Stellplatzen im
Plangebiet gewahrleistet werden kann.

Mit dem weiteren Ausschluss von Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, soll vor allem die Anordnung von Uberdachten sowie mindestens dreiseitig
umschlossenen Mullsammelplatzen und Fahrradabstellanlagen, Gerateschuppen oder
Kellerersatzraumen vermieden werden. Die dafiir bendtigten Flachen sollen vorzugsweise im
Gebaude selbst (im Erdgeschoss und/oder Untergeschoss/Tiefgarage) untergebracht
werden. Ferner soll der Ausschluss dieser Anlagen sowie oberirdischer Stellplatze im WA1
und WA2 dazu beitragen, dass ein moglichst groRer Teil der nicht Giberbaubaren
Grundstuicksflachen gartnerisch angelegt wird. Es wird auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 1
BbgBO verwiesen.
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TF 2.3

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Garagen und Carports sowie
oberirdische Kfz-Stellplatze unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
TF 2.4

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
TF 2.5

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen einschlieRlich Erdiberdeckung
vollstandig unterirdisch anzulegen. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Oberkante
der Tiefgarage inklusive Erdiiberdeckung gegeniiber der Gelandehéhe um bis zu 50 cm
zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus stadtgestalterischen Griinden und zur
Verbesserung der lokalen klimatischen Situation wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzt, dass die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mit einer mindestens 0,80 m starken Erdschicht
Uberdeckt und begriint werden und die Bepflanzungen zu erhalten sind. Die Starke von
0,80 m ermoglicht das Pflanzen von GroRstrduchern und einigen kleinkronigen Baumarten.

TF 7.1

Innerhalb der Baugebiete sind Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, mit mindestens 0,8 m
Erdabdeckung auszufihren. Die mit der Erdschicht zu iberdeckenden Flachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur gartnerischen Anlage sowie zur Aufbringung
einer Erdschicht gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Terrassen sowie fiir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung.

B.4.6 Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieRung des Plangebietes notwendige Planstralle A soll als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt werden. Die Einteilung
der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Weitere Ausfiihrungen sind Kapitel B. 3.1 zu entnehmen.

TF 3.1

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
B.4.7 Offentliche StraRenverkehrsfliche

Der bereits in Teilen zurliick gebaute Humboldtring, nach Abbindung von der Nuthestrale,
soll zuklinftig einen Stralenquerschnitt von 16,50 m erhalten. Darin enthalten sind die
Flachen fur die Fahrbahn mit straRenbegleitendem Parken und beidseitigen Gehwegen. Die
festzusetzende Strallenraumbreite bietet die Mdglichkeit Senkrechtparken zuzulassen. Im
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Bereich der bestehenden ErschlieRungsstralle Humboldtring soll die Stralenverkehrsflache
mit einer Breite von mindestens 17,50 m festgesetzt werden, um bei einem maoglichen
Umbau der StralRenraumeinteilung die bereits errichteten Seitenbereiche einschliel3lich
StralRenbegleitgriin zu berticksichtigen und erhalten zu kénnen. Ausgehend von der
beabsichtigten Nutzung soll norddstlich des Baugebietes WA2 die Planstralde A unter
Berucksichtigung der erforderlichen Mindestbreiten flr den Stralenquerschnitt mit einer
Breite von 7,50 m festgesetzt werden. Die Planstrale A bildet den Ringschluss zwischen
dem bestehenden Humboldtring im Stidosten des Plangebietes und dem havelseitigen
Humboldtring zwischen den Baugebieten WA1 und WAZ2. Die PlanstralRe A stellt im weiteren
Verlauf Richtung Havel den Anschluss an die private Stellplatzanlage sicher. Die
Durchfahrung der privaten Stellplatzanlage ist ebenso durch die 6ffentliche Planstralte A
vorgesehen. Die 6ffentliche Erschlielungsstralle die die private Stellplatzanlage erschlief3t,
dient zudem auch als Wendemadglichkeit, z. B. fir Mullfahrzeuge etc. Im Rahmen der
Errichtung der Planstral3e A ist die parallel verlaufende Fernwarmetrasse, teils im
Bdschungsbereich, zu bericksichtigen.

Entsprechende Sicherungsmalnahmen sind vorzunehmen. Die dafur erforderlichen
Sicherheitsbereiche sind zu beachten. Die als 6ffentliche ErschlieRungsstralte
herzustellende Planstralle A umfasst eine Breite von 7,50 m, im Bereich der Stellplatzanlage
eine Breite von 6 m.

Fir das allgemeine Wohngebiet WA1 soll der Anschluss angrenzender Grundstiicke an die
offentliche StralBenverkehrsflache geregelt werden. Fir die geplante Tiefgarage im
Baugebiet sollen zwei Zufahrtsmdglichkeiten in einer Breite von je 8 m zeichnerisch
festgesetzt werden.

B.4.7.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur Sicherstellung einer durchgehenden Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der
Planstrae A und der HavelstralRe soll eine offentliche Wegeverbindung fir den FuRganger-
und Radverkehr durch die angrenzenden Griinflachen festgesetzt werden.

Zur Sicherung der 6ffentlichen Wegeverbindungen fiir den Ful3igénger- und Radverkehr wird
in Verlangerung des havelseitigen Humboldtrings, abgehend von der Planstralle A bis
Anschluss an den Geh- und Radweg entlang der Nuthestrale, eine 6ffentliche
StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Ful®- und Radweg" in einer Breite
von 3 m festgesetzt. Somit ist eine direkte ful3laufige Anbindung an die Nuthestrae und die
hier befindliche Tramhaltestelle gegeben.

Zur Sicherung und Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindungen fir die Bewohner der
bestehenden Bebauung im Zentrum-Ost soll im nérdlichen Abschluss der Flache fir
Gemeinbedarf eine 6ffentliche FulRgangerverbindung durch die Festsetzung einer
offentlichen Straenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuRweg" in einer
Breite von 4 m im gesichert werden.

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Gemeinschaftsstellplatze" sollen
entlang der Planstrale A angrenzend an den parallel zur Nuthestral3e verlaufenden
Grunstreifen sowie als Sammelstellplatzanlage nordwestlich des Baugebiets WA1
festgesetzt werden. Damit sollen ein Teil der im Plangebiet erforderlichen privaten
Stellplatzanlagen, die den Baugebieten zugeordnet werden, gesichert werden. Im Rahmen
der Errichtung der Stellplatze entlang der Planstralde A ist die parallel verlaufende
Fernwarmetrasse, teils im Boschungsbereich, zu berlicksichtigen. Entsprechende
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SicherungsmafRnahmen sind vorzunehmen. Die dafur erforderlichen Sicherheitsbereiche
sind zu beachten.

B.4.7.2 StraBenbegrenzungslinie

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im Bereich der Anbindung der im
Bebauungsplan festgesetzten Stralkenverkehrsflachen an die bestehenden
StralRenverkehrsflachen am havelseitigen Humboldtring und am Humboldtring fallen die
Geltungsbereichsgrenze und die Strallenbegrenzungslinie zusammen. Die textliche
Festsetzung regelt gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB verbindlich, dass die
Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten V1, V2, V3, V4, V5 und V6, zwischen den
Punkten V7 und V8, zwischen den Punkten V9 und V10 sowie zwischen den Punkten V11
und V12 zugleich StralRenbegrenzungslinie ist. Diese Regelung ist erforderlich, da eine
zeichnerische Darstellung nicht moglich ist.

TF 3.2

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten V1, V2, V3, V4, V5 und V6, zwischen
den Punkten V7 und V8, zwischen den Punkten V9 und V10 sowie zwischen den Punkten
V11 und V12 ist zugleich StralRenbegrenzungslinie.

B.4.8 MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sollen Wege und Zufahrten aus Grinden des
Bodenschutzes nicht vollversiegelt hergestellt werden. Mit dieser Festsetzung soll angesichts
des insgesamt hohen moglichen Versiegelungsgrads im Plangebiet der weiteren
Versiegelung der nicht Uberbaubaren Flache entgegengewirkt werden.

TF 4.1

In allen Baugebieten sowie innerhalb aller Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie Stellplatzflachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Davon ausgenommen sind die Zufahrten flr
Tiefgaragen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Die bereits bestehende naturnahe Grinflache entlang des Havelufers ist als solche zu
erhalten und zu entwickeln. Die Flache soll als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Der bestehende
Charakter der Flache und ihre Ausstattung sollen gewahrt bleiben. Neben dem damit
verbundenen Erhalt des bestehenden Erholungswertes fir Nutzer der "HavelstraRe" im
Sinne einer grinen Wegeverbindung zwischen dem Park Babelsberg und der Innenstadt,
bleiben wertvolle Lebensraume fir Tiere und Pflanzen erhalten.

Die Ufer im Plangebiet (Flachen zwischen Havel und Havelstrale) sind Bestandteil eines
bestehenden Biberreviers. Sie werden nicht nur regelmafig als Nahrungshabitat genutzt,
sondern zeitweise auch als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Die Uferbereiche sind als
reprasentative Stellen des Biberreviers zu bewerten. Aus diesem Grund sind die Flachen zu
sichern und als wichtiger Lebensraum zu erhalten. Es wird empfohlen, einen ca. 20 m
breiten Uferstreifen mit hohem Strauchanteil und standortgerechten Bdumen (30 % Weiden
und Pappeln - als Weichholzauwald) zu erhalten und zu entwickeln. Gleichzeitig dienen die
Flachen auch als wertvolles naturnahes Habitat fir andere Tiere und Pflanzen und sind
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daher auch zu sichern und zu erhalten, falls der Biber die Flachen kunftig nicht mehr als
Revier in Anspruch nehmen sollte.

Die bestehenden Einfriedungen entlang der Havelstral3e sollen als Schutz der Flachen vor
Betretung erhalten bleiben. Die Flachen kdnnen weitgehend der naturlichen Sukzession
Uberlassen werden. Bei Bedarf sind gezielt Pflegemalinahmen aulRerhalb der
Vegetationsperiode moglich.

TF 4.2

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern, zu
erhalten und zu entwickeln.

Die Entwasserung von Dachflachen, privaten Gebauden und Gehwegen soll Uber dezentrale
Versickerungsmulden und/oder Rigolen mit einer Einstauhéhe von 30 cm erfolgen. Die
Versickerungssysteme sind gemal aktueller Planung rund um die Gebaude angeordnet und
sollen untereinander mit einem Rohrsystem verbunden werden. Zur Gewahrleistung der
Funktionalitat dieser Versickerungsanlagen ist zwischen der Sohle des Versickerungskorpers
und den versickerungsfahigen Bodenschichten ein Bodentausch durchzuflihren und es ist
ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungskérper und
dem mittleren héchsten Grundwasserspiegel einzuhalten.

TF 4.3

In Bereichen mit einer Versickerung tber Versickerungsmulden, Rigolen und
versickerungsfahigem Pflaster ist zwischen der Sohle des Versickerungskorpers und den
versickerungsfahigen Bodenschichten ein Bodentausch durchzufiihren. Es ist auf einen
Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungskérper und dem
mittleren hdchsten Grundwasserspiegel zu achten.

B.4.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der vorhandenen Leitungen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
sowie der notwendigen Erschliefungswege flr die Anlagenbetreiber soll fur die
Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt1 sowie die Flachen mit der Bezeichnung T und U ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Medientrager festgesetzt werden.

Mit der Festsetzung der Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemafd § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB soll die Flache zunachst gesichert werden. Die Festsetzung der Flachen im
Bebauungsplan allein begriindet dieses Geh- und Fahrrecht jedoch noch nicht. Es bedarf der
grundbuchlichen Eintragung. Der Bebauungsplan bereitet lediglich die grundbuchliche
Sicherung durch Festsetzung mit entsprechenden Rechten zu belastenden Flachen im
Bebauungsplan vor. Die Darstellung des Geh- und Fahrrechtes im Bebauungsplan erfolgt,
da es fur das Verstandnis des Bebauungsplans und die betroffenen Nutzer notwendig und
zweckmahig ist.

TF 5.1

Die Flachen GSt1, T und U sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Landeshauptstadt Potsdam und der Versorgungstrager zu belasten.

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



Kapitel B- Planinhalte und Planfestsetzungen 73

B.4.10 Immissionsschutz

Werden in Bebauungsplanen sensible Nutzungen an Larmquellen verortet, erfordert das
Gebot der Konfliktbewaltigung, dass eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden
Larmbelastungen auf der Planungsebene zu erfolgen hat, um die Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Eine
Verlagerung auf ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren (zum Beispiel
Baugenehmigungsverfahren) ist unzulassig, da gemaf aktueller Rechtsprechung im
Baugenehmigungsverfahren - aufgrund fehlender Rechtsgrundlage -
Schallschutzvorkehrungen nur bei Uberschreiten der Gesundheitsgefahrdungsschwelle
verfigt werden kénnen. Es ist daher zu prifen, ob schadliche Umweltauswirkungen, u.a.
durch Gerausche, Erschitterungen und Luftverunreinigungen, erhebliche Nachteile oder
Belastigungen verursachen. GemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche
Umweltauswirkungen auf schutzbedurftige Bereiche soweit wie mdglich vermieden werden.
Ferner mussen die im Geltungsbereich entstehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
im Einwirkbereich keine unzuldssig hohen Immissionen auftreten.

Da fir stadtebauliche Planungen keine gesetzlichen Grenzwerte zum Schallschutz
existieren, werden die in der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefihrten
mafgeblichen Orientierungswerte zur Beurteilung und Abwagung herangezogen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 werden fiir die aus den Gebietskategorien der
Baunutzungsverordnung abgeleiteten Baugebiete Orientierungswerte angegeben, deren
Einhaltung tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) anzustreben ist. Im
Plangebiet sollen gemaf stadtebaulichem Konzept vorrangig allgemeine Wohngebiete
festgesetzt werden, weshalb hier die entsprechenden Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete angesetzt werden.

Tabelle 3: Schalltechnische Orientierungswerte "Verkehrslarm™ fiir die stadtebauliche
Planung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1(Auszug)
Nutzung Orientierungswerte der DIN 18005
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete |65 dB(A) 55 dB(A)
Grunflachen 55 dB(A) 55 dB(A)

Diese schalltechnischen Orientierungswerte sind insbesondere fir den Schutz vor
Immissionen, die von vorhandenen Verkehrswegen ausgehen von Bedeutung, da fur diese
keine speziellen Regelwerke vorliegen (vgl. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan,
4. Auflage, Rn. 443). Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sollten bei der Ausweisung
von schutzbedurftigen Nutzungen (zum Beispiel Wohnen) nach Mdglichkeit eingehalten
werden. Sie kénnen jedoch im Einzelfall Gberschritten werden. Je weiter im Rahmen der
Abwagung von den Orientierungswerten abgewichen wird, umso gewichtiger missen
demgegeniber die stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat der Plangeber die
baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihm zu Gebote stehen, um
diese Auswirkungen zu verhindern (vgl. BVerwG, Urt. V. 22.03.2007 - 4 CN 2.06). Die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005-1 stehen neben anderen
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anlagenbezogenen Vorschriften, deren Immissionsrichtwerte zu betrachten sind.
Insbesondere betrifft das Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm. Im Rahmen von
stadtebaulichen Planungen sollten auch diese Immissionsrichtwerte eingehalten werden, um
Konflikte zwischen der heranriickenden schutzbediirftigen Nutzung und der Anlage zu
vermeiden.

Fir die Beurteilung der Larmsituation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind insbesondere die Larmemissionen durch den Kraftfahrzeugverkehr der an das
Plangebiet grenzenden Stralten sowie der Schienenverkehr maf3geblich. Im Einzelnen sind
dies:

StraRenverkehrslarm

— NuthestralRe im nérdlichen Bereich des Plangebiets
— Humboldtring im stddstlichen und sudlichen Bereich des Plangebiets

Schienenverkehrslarm
— Strallenbahn an der Nuthestralle

Unmittelbar sudlich des Plangebiets befindet sich eine Schulsportanlage, bestehend aus
Sporthalle und AuRenanlagen. Die von den AulRenlagen ausgehenden Larmemissionen sind
als sozialadaquat hinzunehmen, da sie lediglich fir den Schulsport genutzt werden. Die
Halle wird auch fir den Vereinssport genutzt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das
Gebaude soweit schallgedammt ist, das schadliche Umwelteinwirkungen durch Sportlarm im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht auftreten.

B.4.10.1 Gutachterliche Grundlagen

In schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm fir den Bebauungsplan Nr. 145
(Acouplan GmbH, Februar 2020) wurde Uberprift, inwieweit durch den Fahrzeug- und
Straflenbahnverkehr auf den umgebenden Stral3en der geplanten allgemeinen Wohngebiete
mit Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu rechnen ist.

Grundlage fur die Schallberechnung sind die von der Landeshauptstadt Potsdam zur
Verfligung gestellten Daten fiir den StralRenverkehr basierend auf der prognostizierten
Verkehrsbelastung fir den Prognosehorizont 2025. Zusatzlich wurde eine Abschatzung des
planungsbedingten Quell- und Zielverkehrs vorgenommen. Grundlage der Schallberechnung
fur den Schienenverkehrslarm bildet der Fahrplan der Tramlinien. Zur Ermittlung des
Gesamtverkehrslarms wurden anhand dieser Daten die sich daraus ergebenen
Beurteilungspegel an den Baugrenzen tags und nachts berechnet. Die ermittelten Pegel
geben die jeweils hdchsten Beurteilungspegel Uber die gesamte Hohe der jeweiligen
vertikalen Fassadenabschnitte an. Da die zeitliche Abfolge der Errichtung der in den
einzelnen Baufeldern zulassigen Gebaude noch nicht feststeht und eine Baufolge zugunsten
einer grof3tmaglichen Flexibilitat bei der Vorhabenverwirklichung durch den Bebauungsplan
auch nicht vorgeben werden soll, wird im Gutachten bei den Berechnungen die
schallabschirmende Wirkung von naher an den Schallquellen gelegenen Gebauden nicht
bertcksichtigt. Gebaude, die eine Erhéhung der Gerauschimmissionen durch Reflexionen an
z. B. rickwartigen Fassaden zur Folge haben, werden berucksichtigt.

Aufgrund aktueller Rechtsprechung (OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom 15. November
2012 - 10 A 10.09) wurde Ende Marz 2014 im Land Brandenburg festgestellt, dass zur
planerischen Bewaltigung der Larmkonflikte verbindliche Regelungen zur Beachtung der

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



Kapitel B- Planinhalte und Planfestsetzungen 75

Anforderungen der DIN 4109 im Bebauungsplan aufzunehmen sind. Daher wurden in der
schalltechnischen Untersuchung (Acouplan GmbH, Februar 2020) auch hierzu Vorschlage
entwickelt.

B.4.10.2 Untersuchte Szenarien

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden drei Szenarien betrachtet.
Ausgehend vom Bestand, der bereits durch die strategischen Larmkarten der
Landeshauptstadt Potsdam ermittelt wurde, sind die schalltechnischen Auswirkungen des
Verkehrslarms auf die durch den Bebauungsplan zugelassenen schutzbedrftigen
Nutzungen ermittelt worden. Hierbei wurden die Berechnungen einmal mit und einmal ohne
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,5 m entlang der StralRenbahnlinie durchgefuhrt.

— Bestand
Dieses Szenario untersucht die Bestandssituation, das heil3t die Bebauung geman
heutigem Bestand.

— Prognose/Planfall ohne Larmschutzwand
Dieses Szenario geht von der Umsetzung des geplanten stadtebaulichen Konzepts
aus. Diese Variante wurde gewahlt, um bewerten zu kénnen, welche
Gerauschbelastungen bei einer Umsetzung der Planung zu erwarten sind. Den
Gerauschemissionen ist die Verkehrsbelegung mit dem Prognosehorizont 2025
hinterlegt.

— Prognose/Planfall mit LA&rmschutzwand
Dieses Szenario gleicht im Wesentlichen dem Prognose-/Planfall ohne
Larmschutzwand. Hier wird jedoch zusatzlich die Errichtung einer Larmschutzwand
entlang der Stral3enbahnlinie an der NuthestralRe berticksichtigt, die sich in ihrer
Hoéhe auf Grund der denkmalfachlichen Belange an der maximal zuldssigen Hohe im
Plangebiet orientiert. Diese Variante wurde berechnet, um die Wirksamkeit aktiver
Larmschutzmaflnahmen, welche grundsétzlich den passiven Larmschutzmalinahmen
vorzuziehen sind, einschatzen zu kdnnen. Den Gerauschemissionen ist die
Verkehrsbelegung mit dem Prognosehorizont 2025 hinterlegt.

Bestand

Das Plangebiet wird in erheblichem Mal3e von den ndrdlich angrenzenden Nuthestrafle und
der dort befindlichen Stralenbahnlinie beeintrachtigt. GemaR den strategischen Larmkarten
der Landeshauptstadt Potsdam werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 flr
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsliber und 45 dB(A) nachts Uberschritten. Im
Nahbereich der NuthestralRe werden tagsiber Beurteilungspegel von 55-72 dB(A) und
nachts von 52-66 dB(A) ermittelt. Fir Teile des Plangebiets werden Beurteilungspegel von
60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) ermittelt.

Demnach kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005-1 weder fir allgemeine
Wohngebiete noch fiir Mischgebiete, in denen Wohnen auch allgemein zulassig ist, durch
Abstandswahrung eingehalten werden. Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete,
die fur die Planung mafistabsbildend sind, werden tagstber und nachts um bis zu 15 dB(A)
uberschritten. Lediglich im sudwestlichen Bereich des Plangebiets konnen die
Orientierungswerte fur Mischgebiete eingehalten werden.
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Prognose/Planfall ohne Larmschutzwand

Im WA 1 wird an den larmzugewandten Nord-Ostfassaden am Tag ein Beurteilungspegel
von 68 dB(A) und nachts von 61 dB(A) ermittelt. An den larmzugewandten West- und
Ostfassaden werden tagsuber Beurteilungspegel von 58 — 65 dB(A) und nachts von 51 — 58
dB(A) ermittelt.

An den larmabgewandten Fassaden im WA 1 werden tagsiber Beurteilungspegel von 47 —
53 dB(A) und nachts von 40 — 46 dB(A) erreicht.

Zur Nachtzeit werden an den Nord-Ostfassaden die Werte der Gesundheitsgefahrdung
Uberschritten. An diesen Fassaden dirfen keine Fenster von Raumen, die auch zum
Schlafen genutzt werden kénnen, ohne besondere Larmminderungsmaflnahmen angeordnet
werden.

Im WA 2 werden an den larmzugewandten Nord-Ostfassaden am Tag Beurteilungspegel von
68 — 69 dB(A) und in der Nacht von 61 — 62 dB(A) ermittelt. An den larmzugewandten West-
und Ostfassaden werden tagstiber Beurteilungspegel von 63 — 66 dB(A) und in der Nacht
von 56 — 59 dB(A) erreicht.

An den Sid-Westfassaden werden tagsiber Beurteilungspegel von 49 — 55 dB(A) und
nachts von 42 — 48 dB(A) prognostiziert.

Zur Nachtzeit werden an den Nord-Ostfassaden die Werte der Gesundheitsgefahrdung
Uberschritten. An diesen Fassaden dirfen keine Fenster von Raumen, die auch zum
Schlafen genutzt werden kénnen, ohne besondere Larmminderungsmaflnahmen angeordnet
werden.

In der Flache fiir den Gemeinbedarf werden an den larmzugewandten Fassaden
Beurteilungspegel am Tage von bis zu 65 dB(A) ermittelt.

Da sich nérdlich der NuthestralRe keine Wohnbebauung befindet und auch nicht geplant ist,
fuhrt die Errichtung der geplanten Gebaude zu keiner Erhéhung der Larmbelastung fur
schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung.

Prognose/Planfall mit Larmschutzwand

Zur Beurteilung der Wirksamkeit der Larmschutzwand wurden Berechnungen der
Beurteilungspegel Tag Lr, T ohne und mit der Larmschutzwand fiir alle Geschosse der
geplanten Gebiete WA 1 und WA 2 in Form von Gebaudelarmkarten durchgefiihrt.

Die Berechnungen haben folgende Pegelminderungen an der am starksten belasteten,
larmzugewandten Fassade im Beurteilungspegel Tag durch die LArmschutzwand ergeben:
EG: WA1: _L=3-4dB WA2:_L=1-2dB

1.0G: WA1: _L=1-3dB WA2:_L=0-1dB

2.-4.0G: WA1: _L=0dB WA2: L=0dB

Im Ergebnis bewirkt die Larmschutzwand im 1. Vollgeschoss und z.T. im 2.Vollgeschoss
eine Reduzierung der Larmbelastung. Oberhalb des 1.0G bewirkt die Larmschutzwand an
der larmzugewandten Seite keine Reduzierung der Larmbelastung.

Zusammenfassung

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Errichtung einer Larmschutzwand lediglich im
Baufeld a (WA1) an der larmzugewandten Seite zu einer Reduzierung der Beurteilungspegel
von ca. 3-4 dB im 1. Vollgeschoss und 1-3 dB im 2. Vollgeschoss fuhrt. An den
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larmabgewandten Seiten im Baufeld a (WA1) und an allen anderen Gebauden fluhrt die
Errichtung einer Larmschutzwand praktisch zu keiner relevanten Reduzierung der
Larmbelastung.

B.4.10.3 Larmschutzkonzept

Trennungsgrundsatz und aktiver Larmschutz

Grundsatzlich ist dem aktiven Larmschutz Vorrang vor passiven Larmschutzmafnahmen
einzuraumen.

Trennungsgrundsatz — Abriicken der Bebauung

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen der allgemeinen Wohngebiete kdnnen
aufgrund der bestehenden Verkehrslarmbelastung die Orientierungswerte gemafR DIN
18005-1 weder fur allgemeine Wohngebiete noch fiur Mischgebiete durch Abstandswahrung
eingehalten werden. Die Einhaltung der Orientierungswerte wirde bei Wahrung der
Abstande einer Bebauung fast ganzlich entgegenstehen. Der Trennungsgrundsatz stiinde
hier auch dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie dem Ziel des
Vorrangs der Innenentwicklung entgegen. Vielmehr besteht hier ein gewichtiges offentliches
Interesse, im Plangebiet eine innerstadtische Wohnnutzung zu entwickeln. In Potsdam sind
seit geraumer Zeit erhebliche Engpasse auf dem Wohnungsmarkt festzustellen, die sich
nach den aktuellen Bevdlkerungsprognosen in den kommenden Jahren noch verscharfen
werden. Stark nachgefragt werden insbesondere Wohnungen in attraktiven innerstadtischen
Lagen. Diese Nachfrage fuihrt angesichts des begrenzten Angebots bereits zu
Preiserh6hungen und damit zu Verdrangungsprozessen in vielen zentralen Stadtgebieten.

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung wurde, auch durch den
vermehrten Zuzug nach Potsdam, ein weiterhin steigender Wohnraumbedarf im Stadtgebiet
ermittelt.

Die Deckung des Neubaubedarfs an Wohnungen soll vorrangig durch die
Wiedernutzbarmachung gut erschlossener Innenbereichsflachen, durch
Bestandserganzungen und Nachverdichtungen auf innerstadtischen bzw. innenstadtnahen
Flachen erfolgen. Hierdurch soll die Innenstadt als Wohnort gesichert und qualifiziert werden.

Aktiver Lirmschutz

Grundsatzlich kénnen larmmindernde Wirkungen u. a. mit L&rmschutzwanden unmittelbar an
den jeweiligen Emissionsorten erreicht werden. Larmschutzanlagen zwischen Fahrbahn und
Gebauden kdnnen im angebauten Straflenraum weder gestalterisch noch funktional
vertraglich eingeordnet werden. Aufgrund der notwendigen Grundstlickszufahrten wiirde die
Funktionalitat dieser Anlagen konterkariert. Ferner ist die Zerschneidungswirkung solcher
Anlagen stadtebaulich nicht vertretbar. In den oberen Geschossen wirden sie Uberdies
kaum Wirkung entfalten kénnen. Larmschutzwande an der Quelle, die auf Grund einer
geringen Hohe die denkmalfachlichen Belange bertcksichtigen, entfalten wie oben
dargelegt, eine sehr geringe Wirksamkeit.

Weitere MaRnahmen wie Geschwindigkeitsbegrenzungen auf den angrenzenden Stralten
wurde voraussichtlich auch eine Verringerung der rechnerisch ermittelten Beurteilungspegel
bewirken. Fur derartige stralRenverkehrsrechtliche MalRnahmen fehlt es im Bebauungsplan
jedoch an der Regelungskompetenz, da der bodenrechtliche Bezug fehlt. Es wurde jedoch
gepruft ob aullerhalb des B-Planverfahrens eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf der
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Nuthestralle moglich ist. Im Ergebnis muss festgehalten werden, dass die Nuthestral3e, als
LandesstralRe, im Bereich des Bebauungsplans bereits eine reduzierte
Hochstgeschwindigkeit fir KraftfahrstralRen aufweist und es aus straldenverkehrsrechtlicher
Sicht keine ersichtlichen Ermachtigungsgrundlagen gibt um die Geschwindigkeit weiter zu
reduzieren. Insofern sind die durch den Gutachter ermittelten und vorgeschlagenen
baulichen Malkhahmen zwingend durch den Bebauungsplan zu sichern.

Larmrobuste Stadtstrukturen

In einem weiteren Schritt gilt es zu prifen, inwieweit durch Festsetzungen zur Bauweise und
Baukoérperanordnung - denen grundsatzlich Vorrang gegeniber passiven
Larmschutzmafnahmen einzurdumen ist - die Larmbelastungen gemindert werden kénnen.

Grundsatzlich konnte durch die schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden,
dass durch eine durchgangig geschlossene Bebauung entlang der Nuthestralle
larmabgewandte Fassaden erreicht werden kdnnen. Die Umsetzung der larmabschirmenden
Bebauung entlang der Nuthestral3e in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 soll
durch Festsetzung einer durchgehenden Bebauung in Verbindung mit der Festsetzung einer
Hohe baulicher Anlagen grundsatzlich ermdglicht werden. Die zwingende Errichtung einer
durchgehenden Bebauung wird zusatzlich im stéddtebaulichen Vertrag geregelt. So kann fir
einen Grofteil der hoch larmbelasteten Wohnungen eine larmabgewandte Fassade
gewahrleitet werden. Zur Mindesthéhe der Bebauung entlang der Nuthestral’e werden im
Rahmen des Bebauungsplans auch vor dem Hintergrund der sensiblen
denkmalschutzrechtlichen Ausgangslage keine Regelungen getroffen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass der Vorhabentrager insbesondere der Wohnbebauung zur wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstlicks die im Bebauungsplan als Héchstmal} festgesetzten
Oberkanten weitgehend ausnutzen wird.

Durch die vertragliche Sicherung einer durchgangigen larmabschirmenden Bebauung in den
allgemeinen Wohngebieten kann ein ausreichender Schutz der riickwartigen Fassaden
sichergestellt werden. Es werden nur im Einzelfall Uberschreitungen des Orientierungswerts
der DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete von bis zu 4 dB(A) prognostiziert. Es wird
davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch bei diesen
Uberschreitungen gewahrleistet werden kdnnen, da die Orientierungswerte der DIN 18005-1
fur Mischgebiete eingehalten werden kénnen und in Mischgebieten Wohnen ebenfalls
allgemein zulassig ist.

Die vorangehend dargestellten Umstande und MalRnahmen reichen jedoch nicht aus, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im gesamten Plangebiet zu gewahrleisten. Weitere,
passive MalRnahmen zum Schallschutz sind daher erforderlich und werden im Folgenden
beschrieben.

Passiver Larmschutz
Schalldammung der AuRenbauteile

Schutz vor Larm innerhalb der Gebaude wird insbesondere durch die entsprechende
Schalldammung der Auf3enbauteile gemaf DIN 4109 sichergestellt. Im Bebauungsplan
werden bei Erforderlichkeit bewertete Schallddmmmale nach Gebaudeabschnitten gemaf
den Anforderungen der DIN 4109 festgesetzt. Dadurch kann bei geschlossenen Fenstern ein
entsprechender Innenraumpegel gewahrleistet werden. Hierdurch kénnen die
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grundsatzlichen Voraussetzungen zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Im Sinne der gebotenen Konfliktbewaltigung trifft der Bebauungsplan mit der Festsetzung
der in den einzelnen Teilen des Plangebiets spezifischen Anforderungen an die
Bauschalldamm-Malfe fur AuRenbauteile die "Weichenstellung" zum baulichen Schallschutz
und stellt dadurch sicher, dass der Schallschutznachweis im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens verbindlich ist. Die bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zum Schallschutz sind dabei unberihrt von den durch den Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz eigenstandig einzuhalten und nachzuweisen.
Sie ergeben sich maflgeblich aus § 3 Abs. 3 BbgBO i. V. m. der Ifd. Nr. 4.2.1 der von der
obersten Bauaufsichtsbehdrde eingeflihrten "Liste der technischen Baubestimmungen" vom
6.5.2020 (ABI. S. 434). Danach ist der Schallschutznachweis auf Grundlage der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" auf Grundlage der neugefassten
DIN 4109 von 2018 zu Grunde zu legen.

Grundrissausrichtung

Um einen auch bei gedffnetem oder teilgedffnetem Fenster ungestoérten Schlaf zu
gewabhrleisten, ist in den allgemeinen Wohngebieten bei den zur Nuthestralle orientierten
Wohnungen eine Orientierung von mindestens einem Fenster in einer angemessenen Zahl
von Raumen zu einer von der Larmbelastung nicht betroffenen Fassade sicherzustellen.

Bei Wohnungen die Uber zwei verlarmte Aul3enwande verfligen, ist eine
Grundrissorientierung meistens nicht moglich, weshalb hier ein ungestorter Schlaf Gber
besondere Fensterkonstruktionen ermdéglicht werden soll. Ferner sollen auch Malkhahmen
gleicher Wirkung ermdglicht werden, da eine konsequente Ausrichtung von
Einraumwohnungen zur larmabgewandten Seite nicht immer mdéglich ist. In diesen Fallen
kann ein ruhiger Schlaf auch Uber besondere Fensterkonstruktionen erreicht werden.

Schallgedammte Dauerluftungseinrichtungen

Da in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 eine spatere tatsachliche Nutzung von
zur NuthestralRe ausgerichteten Aufenthaltsrdumen als Schlafraum durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kann, soll fir diese Aufenthaltsraume
zumindest eine ausreichende Bellftung bei geschlossenem Fenster gesichert werden. Flr
diese Raume ist daher der Einbau schallgedammter Dauerliftungseinrichtungen oder andere
bauliche MaRRnahmen gleicher Wirkung festzusetzen.

B.4.11 Festsetzungen zum Larmschutz

B.4.11.1 Larmschitzende Grundrissausrichtung und Liiftungsanlagen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005-1 auch in der Nacht an den larmzugewandten
Seiten deutlich Uberschritten werden und bauliche SchallschutzmaRnahmen nur bei
geschlossenen Fenstern voll wirksam sind, geniigen Regelungen allein zur Dammung von
AuBenbauteilen zur umfassenden Gewahrleitung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen nicht. Wahrend bei Arbeitsstatten davon ausgegangen werden kann,
dass ein kurzzeitiges Liften und damit die kurzzeitige Uberschreitung der Larmrichtwerte in
Innenraumen hinnehmbar ist, missen in Gebauden mit zulassigen Wohnnutzungen fiir die
Nachtzeit Bedingungen planungsrechtlich gesichert werden, die ein Schlafen bei dauerhaft
teilgedffneten Fenstern in einer angemessenen Zahl der RGume erméglichen.
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Um den Larmbelastungen von bis zu 69 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts an den
larmzugewandten Seiten zu begegnen, wird im Schallgutachten eine Grundrissanordnung fir
die hoch larmbelasteten Grundstlicksflachen der allgemeinen Wohngebiete empfohlen.
Hiermit soll, im Zusammenwirken mit einer durchgehenden Bebauung entlang der
Nuthestralde, zumindest die Unterbringung von Schlafrdumen an der larmabgewandten
Gebaudeseite ermdglicht werden, sodass nachts bei teilgedffneten Fenstern ohne
Larmbeeintrachtigung geschlafen werden kann.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete miissen zur Nuthestral3e orientierte Wohnungen
zumindest Uber einen Raum verflgen, der Uber ein Fenster zur larmabgewandten Seite
verfugt. Bei grolReren Wohnungen missen mindestens zwei der schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdume diese Bedingung erflllen. Die Einstufung als schutzbedurftiger
Aufenthaltsraum erfolgt dabei auf Grundlage der DIN 4109 und umfasst Wohn- und
Schlafraume, jedoch nicht Kiichen, in denen aufgrund ihrer GréRe nur Mahlzeiten zubereitet
werden. Ferner werden auch Bader, Haushaltsraume und ahnliches nicht als
schutzbedurftiger Aufenthaltsraum eingestuft. Weitere Fenster kdnnen auch zur
larmzugewandten Seite zugelassen werden, sofern diese die erforderlichen
Schallddmmmale einhalten.

Weil die Nutzung von Rdumen an der schallzugewandten Seite als Schlafrdume nicht
grundséatzlich ausgeschlossen werden kann, werden hier zusatzlich schallgeddmmte
Dauerliftungseinrichtungen festgesetzt.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb der hoch larmbelasteten
Teile der allgemeinen Wohngebiete wird durch die textliche Festsetzung Nr. 6.1 die
Ausrichtung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite gesichert.
Erfasst werden alle Fassaden mit einem Beurteilungspegel von mehr als 55 dB(A) nachts.

Da aufgrund der geometrischen Eigenart von Eckwohnungen eine schallabgewandte
Grundrissausrichtung hier nicht immer mdglich ist, soll fir Wohnungen, die tGber zwei
verlarmte AuRenwande verfiigen auch die Umsetzung von besonderen
Fensterkonstruktionen ermdglicht werden. Hiermit kann ein ruhiger Schlaf bei teilgedffnetem
Fenster auch an larmzugewandten Fassaden ermoglicht werden.

Da auch die Errichtung von Einraumwohnungen moglich sein soll, werden Ma3nahmen
gleicher Wirkung ermdglicht. Grundsatzlich soll, wenn mdéglich, auch der Aufenthaltsraum
von Einraumwohnungen Gber mindestens ein Fenster an der larmabgewandten Seite
verfugen. Sollte dies im Rahmen der Realisierung nicht mdglich sein, kann auch in dieser
Fallkonstellation eine besondere Fensterkonstruktion den Schiaf bei teilgetffnetem Fenster
ermaoglichen.

B.4.11.2 Schalldammung der AuBenbauteile

Da die in der konkreten Situation mdglichen aktiven Schallschutzmaflinahmen, die
Grundrissgestaltung sowie die schallgedammten Liftungseinrichtungen nicht ausreichen, um
einen ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, sind an den larmzugewandten Seiten
erganzend weitere passive Schallschutzmaflnahmen notwendig. Grundlegender Schutz von
Innenraumen vor Larm entsteht durch entsprechende Dammungen der Aufenbauteile von
Gebauden. Aufgrund der erheblichen Schalleintrage der angrenzenden StralRen sind zur
Vermeidung gesundheitlicher Beeintrachtigungen der kiinftigen Bewohner und Nutzer
derartige Schallschutzmalnahmen erforderlich, um angemessene Innenraumpegel
sicherzustellen.
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Die entsprechenden Anforderungen werden in der DIN 4109 geregelt, die ausgehend von
den mafgeblichen Auenlarmpegeln die erforderlichen Bauschallddammmale fir
verschieden Raumnutzungen (Buro- bzw. Wohnnutzung) definiert. Die erforderlichen
Schallddmmmale gelten fir AuRenbauteile einschliel3lich der Turen, Fenster und sonstigen
Fassadendffnungen sowie fir Dacher, welche zur Aufnahme von Aufenthaltsraumen
geeignet sind.

Gemal DIN 4109 ist zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmungen von Fassaden
zunachst der mafigebliche AuRRenlarmpegel L. zu ermitteln. Er ergibt sich danach aus dem
Beurteilungspegel des Tages L.t durch Addition von 3 dB. Dieser Methodik liegt die
Uberlegung zugrunde, dass die Gerauschbelastung durch Verkehrsgeréausche in
Wohngebieten zur Nachtzeit in der Regel um mindestens 10 dB unter der des Tages liegt.
Dies trifft fiir das Untersuchungsgebiet nicht zu. Da der Beurteilungspegel der Nachtzeit L n
teilweise um weniger als 10 dB unter dem der Tagzeit liegt, wurde im Larmgutachten im
Sinne des Anwohnerschutzes der malRgebliche Aufdenlarmpegel L. aus dem
Beurteilungspegel der Nachtzeit L,y durch Addition von 13 dB bestimmt.

Gemal der DIN 4109-2018 werden keine Larmpegelbereiche bestimmt, sondern die
Dimensionierung des Schalldammmalies erfolgt tiber die ermittelten mafigeblichen
AuRenlarmpegel, um eine Uberdimensionierung der bewerteten SchallddmmmaRe zu
vermeiden.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.2 regelt verbindlich, dass zum Schutz vor Larm entlang der
entsprechenden Aulienfassaden der geplanten Gebaude die AuRenbauteile einschliellich
der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sowie Burordumen Schallddmmmalle
aufweisen mussen, die einen Innenpegel von 30 dB in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
sowie Unterrichtsraumen und Ahnliches und von 35 dB in Biirordumen sicherstellen.
Unterrichtsrdume und Aufenthaltsraume in Kindertagesstatten werden hierbei hinsichtlich der
Larmschutzanforderungen den Aufenthaltsraumen von Wohnungen gleichgestellt. Fir
Birordume und vergleichbare Nutzungen gelten um jeweils 5 dB(A) niedrigere Werte.

B.4.11.3 Sicherstellung von vertraglichen Larmpegeln in den
AuBBenwohnbereichen

Auch die so genannten Aulkenwohnbereiche sind unter dem Aspekt des Immissionsschutzes
zu betrachten. Das heif3t Flachen aufderhalb von Wohngebauden, die in Erganzung der
Gebaudenutzung fur den Aufenthalt im Freien geeignet und bestimmt sind, wie Garten,
Balkone und Terrassen und in dhnlicher Weise nutzbare sonstige Au3enanlagen sind in
Bezug auf Schallimmissionen wahrend des Tagzeitraums zu beurteilen, um eine
angemessene Nutzung dieser auch zum Wohnen dienenden Bereiche zu ermdglichen und in
den besonders larmbelasteten Bereichen des Plangebiets einer erhdhten
Gesundheitsgefahrdung entgegenzuwirken.

Grundsatzlich stehen den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 in den
schallabgeschirmten Blockinnenbereichen ausreichende Flachen zur Verfligung, um trotz
der hohen Larmbelastung im Plangebiet einen ungestérten Aufenthalt im Freien auf
Balkonen, Loggien oder Terrassen sowie auf gemeinschaftlich nutzbaren Grinflachen im
Hofbereich zu gewahrleisten. Baulich verbundene AuRenwohnbereichen wie Balkone und
Loggien sollen auch an den BlockauRenseiten in den allgemeinen Wohngebieten nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, sofern ihre angemessene Nutzbarkeit wahrend der
Tagzeit durch SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet wird.
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Eine angemessene Nutzbarkeit ist jedenfalls dann gewahrleistet, wenn ein Beurteilungspegel
von 62 dB(A) nicht Uberschritten wird, weil dieser Wert die Schwelle markiert, bis zu der
unzumutbaren Stérung der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete kann ein Beurteilungspegelpegel von 62 dB(A)
entlang der zur NuthestralRe ausgerichteten Fassaden nicht gewahrleistet werden. Deshalb
wird im Bebauungsplan mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 geregelt, dass baulich
verbundene AulRenwohnbereiche von Wohnungen wie Balkone und Loggien, die nicht zum
Blockinnenbereich orientiert sind, nur in baulich geschlossener Ausfiihrung zuldssig sind. Als
geeignete Mallnahme wird beispielsweise die Anbringung von verschiebbaren
Glaselementen angesehen, die in larmarmeren Zeiten, zum Beispiel am Wochenende,
weiterhin den fir einen Auflenwohnbereich charakteristischen Aufenthalt im Freien
ermaoglichen.

TF 6.1

Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 in Gebauden
entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B, C und D sowie entlang den Baugrenzen
zwischen den Punkten zwischen D, E, F und G sowie entlang den Baugrenzen zwischen den
Punkten K, L, M, N, O, P, Q und R mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster von den
Verkehrsflachen abgewandt sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens zwei Aul3enwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. In
Wohnungen, bei denen mindestens zwei AulRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind, missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu
zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens zwei der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung
einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche Ma3nahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume von
Wohnungen entlang dieser Verkehrsflachen sind mit schallgeddmmten
Dauerliftungseinrichtungen auszustatten. Es kdnnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

TF 6.2

Zum Schutz vor Verkehrslarm (StraRe und Schiene) miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude entlang der Linie zwischen den Punkten A, B, C, D, E, F, G,
H; entlang der Baugrenze zwischen den Punkten K, L, M, N, O, P, Q und R sowie entlang
der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten Baugrenzen auf der Flache fur den
Gemeinbedarf bewertete Gesamtbauschallddmm-Male (erf. R* w,ges) aufweisen, die nach
der Norm DIN 4109:2018-01 "Schallschutz im Hochbau" - Teil 1: Mindestanforderungen und
Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu bemessen sind. Die Anforderungen fiir
schutzbedirftige Raume unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach
DIN 4109:2018-01 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen:
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R’ W,ges =L a — K raumart
mitL 5 = maldgeblicher Auenlarmpegel
mit K Raumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

sowie Unterrichtsrdume und Ahnliches
= 35 dB fir Biirordume und Ahnliches

Die Ermittlung des mafgeblichen Auf3enlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01.

Fir die gesamten bewerteten Bauschallddmmmale von R’ w ges > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. Dabei sind auch die
lGftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgedammten Liiftern zu
berlcksichtigen. Bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung sind zulassig.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass insbesondere bei gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen geringere gesamte bewertete
Bauschallddmmmale R’ w ges erforderlich sind.

TF 6.3

Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mit den
Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche von Wohnungen entlang der Baugrenze
zwischen den Punkten D, E, F, G und H sowie K, L, M, N, O, P, Q und R nur als verglaste
Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig.

B.4.12 Griunflachen

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Griinden der Stadtbildgestaltung und zur
Erhéhung der Wohn- und Nutzungsqualitat werden gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a
BauGB Festsetzungen zur Anlage von 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie zur
allgemeinen Begriinung innerhalb des Plangebiets getroffen.

Der westliche Bereich des Geltungsbereiches, beidseitig entlang der Havelstralle ist als
offentliche Grinflache festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache verlauft die
HavelstralRe als 6ffentlich nutzbarer Geh- und Radweg.

Die Grinflachen stellen sich bereits sehr unterschiedlich in ihren jetzigen
Erscheinungsformen da. Es handelt sich dabei zum einen um naturnahe und zum anderen
um gestaltete Bereiche.

Entsprechend erfolgt im Bebauungsplan die Unterscheidung durch die Festsetzungen. Der
uberwiegende Teil der Flachen ist naturnah und soll auch so erhalten und gepflegt werden.
Damit soll die bestehende Struktur gesichert werden. In Verbindung mit der Festsetzung von
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll im Uferbereich die naturnahe Ufervegetation gesichert und als solche
weiterentwickelt werden. Dies betrifft im Wesentlichen die Uferbereiche der Havel und den
Gehodlzbestand parallel zum Anglerheim. Der stddstliche Teil zwischen Havelstrae und
Bestandsgebauden ist bereits gestaltet und soll ebenso erhalten bleiben.
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Auf dem norddstlichen Teil der Grinflache zwischen Havelstrale und daran angrenzender
privater Grunflache befindet sich derzeit ein kiinstlich angelegter Wall mit Gehdlzaufwuchs.
Am Fuf} des Walls befinden sich Ablagerungen in Form von Betonteilen, die nicht mit Erde
Uberdeckt sind. Dieser Wall und die darauf befindlichen Baume grenzen unmittelbar an das
Investorengrundstick an.

Es wurde eine bodentechnische Beprobung des Walls durchgefihrt, bei der kleinraumige
Verunreinigungen mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und Zink im
Feststoff aufgefunden wurden (siehe Kapitel A. 3.8.5).

Sollte bei der Umsetzung der Planung auf Grund von nétigen
Verkehrssicherungsmafinahmen die teilweise oder ganzliche Beraumung des Walles
notwendig sein, so soll die Flache landschaftsgartnerisch neu gestaltet werden.

B.4.12.1 StraBenbegleitgrin

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen Nuthestralle und der neu
anzulegenden PlanstralRe A, soll die vorhandene Vegetation als StralRenbegleitgriin
festgesetzt werden. Der Grinstreifen unterstiitzt die Eingriinung des Plangebietes und die
optische Trennung zwischen Nuthestral’e und geplantem Baugebiet. Die Eingriinung soll im
Bereich zwischen Humboldtbriicke und dem neu anzulegenden FuRweg als fulRlaufiger
Anschluss an die Tramhaltestelle optimiert werden. Ebenso soll entlang der Planstralle A
eine Abpflanzung der Parkplatzflachen mit Grof3strauchern erfolgen. Ziel ist die Schaffung
einer ansprechenden Grlnkulisse die dazu beitragt, das kunftige Wohngebiet bestmdglich in
die Umgebung einzubinden. Es ist angedacht, unter Berticksichtigung der
denkmalpflegerischen Belange und unter Einhaltung der Abstandsflachen zu der
vorhandenen Fernwarmetrasse, ca. 20 % der Flache zwischen Humboldtbriicke und
Wegeverbindung mit Strauchern und Einzelbdumen zu gestalten. Die Pflanzungen sind mit
den Versorgungstragern und dem Bereich Grinflachen der Landeshauptstadt abzustimmen.

TF7.2

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgrin 1a" ist
die bestehende Eingrinung mit standortgerechten, heimischen Strauchern in lockeren
Gruppen so zu bepflanzen, dass mindestens 20% der Flache mit Gehdlzen bestanden sind.
Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Arten der
Pflanzliste C wird empfohlen.; Mindestpflanzqualitat der Straucher 50/80.

TF7.3

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgrin 1b" ist
die bestehende Eingrinung mit standortgerechten, heimischen kleinwichsigen Baumen und
Strauchern in lockeren Gruppen so zu bepflanzen, dass mindestens 20% der Flache mit
Gehdlzen bestanden sind. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Verwendung von Arten der Pflanzliste B und C wird empfohlen. Mindeststammumfang
Baumpflanzung 18/20; Mindestpflanzqualitat der Straucher 50/80.

TF7.4

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "StralRenbegleitgriin 2"
entlang der Planstralte A sind standortgerechte, heimische Grof3straucher (min. 2 Pflanzen
je laufenden Meter) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Die Verwendung von Arten der Pflanzliste C wird empfohlen. Mindestpflanzqualitat der
Straucher 50/80.

B.4.12.2 Private Griinflache

Die Grunflache nordwestlich des allgemeinen Wohngebiets WA1 bzw. der geplanten
Stellplatzanlage wird als private Grinflache mit Zweckbestimmung "Grinanlage" festgesetzt.
Den westlichen Abschluss der Flache bildet die Grenze des Investorengrundstiicks. Daran
schlieRen die 6ffentlichen Grunflachen entlang der Havelstralle an (siehe Kapitel B. 4.11).

Zur dauerhaften Gewahrleistung des langfristigen denkmalpflegerischen Ziels der
Freihaltung der historischen Sicht vom UNESCO-Welterbe des Parks Babelsberg hin zur
Potsdamer Innenstadt soll die Flache langfristig der Freistellung der Sicht dienen.
Abgehende oder gefallte Baume missen nicht nachgepflanzt werden. Die Potsdamer
Baumschutzverordnung kommt nicht zur Anwendung, da durch die Waldumwandlung der
Verlust der Gehdlze zu kompensieren ist. Eine Pflanzung von Gehdlzen ist nur mit
Strauchern und kleinwiichsigen Baumen zulassig, deren Endwuchshdhe zwischen 8-10 m
liegt, sodass dadurch die historischen Sichten nicht beeintrachtigt werden. Langfristig ist der
Umbau zu einer hochwertigen, naturnahen Grinflache unter Berlcksichtigung der Belange
der Gartendenkmalpflege vorgesehen. Detaillierte Regelungen werden dazu im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

TF7.5

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Griinanlage" ist zu maximal 25 % mit
Strauchern und Baumen zu begrinen. Zulassig sind heimische Straucher (Pflanzqualitat 3x
verpflanzt, 50/80 cm) und einzelne kleinwiichsige Baume (Pflanzqualitat 3x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 cm) deren Endwuchshéhe 8-10 m nicht Uberschreitet.
Nachpflanzungen von abgegangenen oder beseitigten Baumen sind nur in gleicher Qualitat
zulassig. Fur Laubbaume wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste B empfohlen.

Im Hinblick auf die Lage der privaten Grinflache im historischen Sichtenfacher (siehe Kapitel
A. 3.8.1 und B 2.5) sollen, unter Wirdigung denkmalpflegerischer Belange, Nebenanlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ausgeschlossen werden. Damit soll vor
allem die Anordnung von Uberdachten sowie mindestens dreiseitig umschlossenen
Gartenunterstanden, Fahrradabstellanlagen, Gerateschuppen etc. vermieden werden.

TF7.6

Auf der privaten Grunflache sind jegliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig.

B.4.12.3 Dachbegriinung

Im Plangebiet wird eine extensive Begriinung der Dachflachen festgesetzt. Mit dieser
stadtebaulich begriindeten Festsetzung soll insbesondere das Erscheinungsbild der Dacher
verbessert werden, die auch von benachbarten héheren Gebauden einsehbar sind.
Zusatzlich beguinstigt die Dachbegriinung die Vorgaben der Denkmalpflege zu
gestalterischen Festsetzungen im Plangebiet.

Die Dachbegrunungen dienen der Erhohung der naturhaushaltwirksamen Flachen und dem
Klimaschutz. Sie tragen dafiir Sorge, dass das Niederschlagswasser von den Dachflachen
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deutlich verzogert einer Ableitung zugefiihrt wird. Zugleich wird die Verdunstung Uber diesen
Vegetationsflachen gegeniber nicht begriinten Dachern erhéht.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.7 regelt, dass die Dacher der Gebaude zu 75 % extensiv zu
begriinen sind. Diese Regelungen berlcksichtigen die notwendigen Flachenanteile fur
Dachterrassen und technische Einrichtungen mit dem Ziel einer maximalen Dachbegrinung.
Die Festsetzung bezieht sich dabei auf die Dachflache jedes einzelnen Gebaudes im
Plangebiet. Eine prozentuale Verteilung bzw. Verschiebung von Dachflachen mit und ohne
Dachbegriinung ist unzulassig.

Zusatzlich soll mit der textlichen Festsetzung Nr. 8.1 (siehe Kapitel B.4.12.1) gesichert
werden, dass Dacher als Flachdacher hergestellt werden. Erst die Kombination der
Verpflichtung zur Dachbegriinung mit der Festsetzung von Flachdachern und flachgeneigten
Déacher gewahrleistet die Umsetzung der Dachbegriinung.

TF7.7

Mindestens 75 % der Dachflachen (Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Dachflachenneigung von weniger als 15°) jeder baulichen Hauptanlage sind extensiv zu
begriinen, die Bepflanzungen sind zu erhalten.

B.4.12.4 Pflanzbindungen

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB soll mit den textlichen Festsetzungen Nr. 7.8 bis 7.13 ein
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs hergestellt werden.

TF7.8

In den Baugebieten WA1 und WAZ2 ist pro 300 m? nicht Uberbaubare Flache mindestens 1
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Die
Verwendung von Arten der Pflanzlisten A oder B wird empfohlen.

TF7.9

Auf der Gemeinbedarfsflache ist pro 200 m? nicht Giberbaubare Flache mindestens 1
grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu
erhalten. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste A wird empfohlen.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.10 soll die Begriinung des Stralenraums sicherstellen.
Innerhalb der bestehenden StralRe Humboldtring entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze, im Strallenbereich vor der Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule", sind mindestens 13 groRRkronige Laubbaume
zu pflanzen. Die Aufteilung und Standortwahl ist den nachrangigen Planungsphasen
vorbehalten. Entlang der neu anzulegenden Planstral’e A sowie im Bereich der
Stellplatzsammelanlage ist auf den Fléachen flir Gemeinschaftsstellpldtze GSt 1, GSt 2 und
GSt 3 eine Anpflanzung von Baumen vorgesehen.

TF7.10

Zur Gliederung der Stellplatze entlang der Planstral’e A sowie auf den Flachen GSt 1 und
GSt 2 ist pro 4 Stellplatze mindestens 1 mittel oder growichsiger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze, im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache Humboldtring
vor der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule", sind
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mindestens 13 groR3kronige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu
pflanzen und zu erhalten. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste A wird empfohlen.

TF 7.11

Zur Gliederung der Stellplatze auf der Flache GSt 3 ist pro 4 Stellplatze mindestens 1
kleinwiichsiger Laubbaum (Mindeststammumfang von 18/20 cm), dessen Endwuchshdéhe 8-
10 m nicht Uberschreitet zu pflanzen und zu erhalten. Die Verwendung von Arten der
Pflanzliste B wird empfohlen.

Zur Vermeidung visueller Beeintrachtigungen und zur besseren Integration in die
durchgrinten Grundstlcksfreiflachen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fir zulassige
oberirdische Stellplatzflachen sowie fiir Standflachen fiir Millbehalter eine mindestens 1,5 m
hohe blickdichte Rahmenbegrinung aus Hecken oder Strauchern vorgeschrieben. Bei
Standflachen fir Millbehalter sind anstelle von Hecken- oder Strauchpflanzungen auch
gleich hohe bewachsene Rankgeruste zulassig. Diese Ma3nahmen dienen darlber hinaus
dem Ausgleich der Uberschreitung der Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO.

TF7.12

In den allgemeinen Wohngebieten sowie auf den privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen
sind Standflachen fur Mullbehalter mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen.
Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die
Eingriinung auch mit mindestens gleich hohen, rankenden, klimmenden oder schlingenden
Pflanzen erfolgen. Die Verwendung der Pflanzlisten C und D wird empfohlen.

TF7.13

Auf der Flache GSt3 sind oberirdische Stellplatzanlagen an ihren Aufenkanten,
ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m hohen
Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter)
einzugrinen. Die Verwendung der Pflanzlisten C und D wird empfohlen.

B.4.13  Anwendung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 87 BbgBO kdénnen o6rtliche Bauvorschriften erlassen werden, u.a. Uber die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und
stadtebaulicher Absichten erforderlich ist. Ortliche Bauvorschriften kénnen geman § 87 Abs.
9 BbgBO in einem Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden.

Die Gestaltungsregelungen enthalten keine unzulassigen bodenrechtlichen Regelungen, die
ansonsten nach § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzen waren. Auch ist der Grundsatz der
VerhaltnismaRigkeit gewahrt, da die durch die Gestaltungsregelungen verursachten
Mehrkosten und Nutzungseinschrankungen unerheblich sind und die Gestaltungsfreiheit des
Bauherrn nur unwesentlich beschnitten wird.

Mit den in den Bebauungsplan aufgenommenen oértlichen Bauvorschriften soll die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und das Einfliigen der geplanten Bebauung in die
Umgebung gesichert werden. Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit den Einwanden
der Denkmalpflege ausfiihrlich auseinandergesetzt und einen detaillierten Kompromiss
erarbeitet mit dem Ziel, die gegenséatzlichen Interessen des Denkmalschutzes einerseits, des
Grundstuickseigentiimers und der Landeshauptstadt Potsdam andererseits, in einen
angemessenen Ausgleich zu bringen (siehe Kapitel B. 2.5).
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Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
auldere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei aber individuelle
Lésungen weitgehend einzuschranken. Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster
vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen Gestaltungswiinsche
realisieren kann. Ziel hierbei ist die Beruicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange, die
Durchsetzung einer gestalterischen Mindestqualitat sowie die Harmonisierung benachbarter
Grundstiicke und Bauvorhaben. Weitere Festlegungen werden im stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

B.4.13.1 Dachneigung

Die Dachlandschaft tritt schon aus der Ferne sichtbar in Erscheinung und pragt damit
entscheidend das Orts- und Landschaftsbild. Dieses macht die Vorgabe von bestimmten,
harmonisch in Beziehung zum vorhandenen Siedlungsbestand stehenden Dachformen
notwendig.

Innerhalb der Baugebiete sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit
einer Dachflachenneigung von weniger als 15° auszubilden. Die Festsetzung gilt nicht fir
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

TF 8.1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dacher als Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Dachflachenneigung von weniger als 15° auszubilden.

B.4.13.2 Dacheindeckung

Die Dachlandschaft tritt schon aus der Ferne sichtbar in Erscheinung und pragt damit
entscheidend das Orts- und Landschaftsbild. Zur Vermeidung von optischen
Beeintrachtigungen insbesondere innerhalb der denkmalpflegerischen Sichten wird die
Festsetzung Nr. 8.2 in den Bebauungsplan aufgenommen. In Kombination mit der
Festsetzung zu der Fassadengestaltung (siehe TF 8.3 und 8.4, Kap. B.4.12.3) soll baulich-
gestalterisch eine einheitliche Formsprache zur Anwendung kommen.

Zusatzlich soll die Verwendung von Zink-/Kupferdachern im Plangebiet ausgeschlossen
werden, um die Regenwasserbelastung mit Schwermetallen zu vermeiden. Ansonsten sind
kostenintensive Vorreinigungsanlagen durch den Bauherrn herzustellen.

TF 8.2

Dacheindeckungen oder Abdeckungen von Bestandteilen des Daches sind nur in matten,
nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien zulassig. Die Verwendung von Zink-
/Kupferdachern ist unzulassig.

B.4.13.3 Fassaden

Zur Vermeidung von optischen Beeintrachtigungen insbesondere innerhalb der
denkmalpflegerischen Sichten wird die Festsetzung Nr. 8.3 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden, dass die Auflenwandflachen der
geplanten Gebaude ein Farbspektrum aufweisen, das eine dunkle, differenzierte Farbigkeit
mit geringem Reflexionswert garantiert (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 BbgBO).

TF 8.3
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Die AuRenwandflachen von Fassaden sind als Putzfassaden auszufihren.
AuBenwandflachen mit glanzender Oberflache sind nicht zuldssig. Sockelzonen kénnen
ausnahmsweise in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

TF 8.4

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mussen die zur Nuthestralle sowie die
suddstlichen zum Humboldtring ausgerichteten AuRenwandflachen (inkl. Fensterrahmen und
andere Fassadenelemente) eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem
Reflexionswert (Helligkeitswert v und Hellbezugswert/Reflexionsfaktor Y,) aus folgenden
Farbspektren nach dem Natural Color System Index, Scandinavian Colour Institue AB,
Stockholm Sweden 1999 aufweisen:

— S3005-Y80R, S2005-Y20R, S3005-Y20R

— S2005-Y, S2005-Y10R, S2005-Y20R, S2005-Y30R, S2005-Y40R, S2005-Y50R

— S3010-Y, S3010-Y10R, S3010-Y20R, S3010-Y30R, S3010-Y40R, S3010-Y50R,
S3010-Y60R

— S3020-Y, 3020-Y10R, S3020-Y30R, S3020-Y40R, S3020-Y50R, S3020-Y60R,
S3010-G, S3010-G10Y, S3010-G20Y, S3010-G30Y, S3010-G40Y, S3010-G50Y,
S3010-G60Y, S3010-G70Y, S301 0-G80Y, S3010-G90Y

— S4010-G10Y, S4010-G20Y, S4010-G30Y, S4010-G40Y, S4010-G50Y, S4010-G60Y,
S4010-G70Y, S4010-G80Y, S4010-GO0Y

B.4.13.4 Solaranlagen

Im Plangebiet sollen die Voraussetzungen zur Unterbringung von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen gegeben werden, sofern sie blindig in die
Dacheindeckung integriert sind oder unmittelbar auf den Dachflachen liegen. Aus
denkmalfachlichen und denkmalrechtlichen Anforderungen sind diese nur in nicht glanzender
und nicht reflektierender Ausfiihrung zulassig. Eine Reflexion oder Blendung muss aus
denkmalpflegerischen Griinden und aus den Aspekten des Nachbarschaftsschutzes in
Bezug auf die benachbarten Hochhauser ausgeschlossen werden. Ebenfalls aus
denkmalpflegerischen Grunden sind aufgestanderte und angeschragte Anlagen nur
ausnahmsweise zulassig, wenn ihre Hohe die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen nicht
Uberschreitet. Mit der Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die technischen Anlagen
baulich-gestalterisch integriert werden kdnnen und aus der Ferne als nicht stérend
wahrgenommen werden.

TF 8.5

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie blndig in die Dacheindeckung
integriert sind oder unmittelbar auf den Dachflachen liegen. Aufgestéanderte oder
angeschragte Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn ihre Hohe die festgesetzten
maximalen Gebaudehohen (OK Attika) nicht Gberschreitet und wenn ausschlielich nicht
gléanzende und nicht reflektierende Ausfiihrungen verwendet werden.

Insgesamt wird bei Umsetzung vorgenannter MalRnahmen von einer minimalen Stérung des
Denkmalbereichs und somit von einer denkmalvertraglichen Entwicklung im Plangebiet
ausgegangen.
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B.4.14 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan dirfen keine
Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich lbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans verlauft die Fernwarmeleitung der
Energie und Wasser Potsdam GmbH. Diese verlauft an der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze im dort vorhandenen Grinstreifen entlang der Nuthestral3e.

Grundsatzlich ist die Uberbauung von Versorgungsleitungen mit 6ffentlichen Wegen und
Platzen unter Einhaltung der Mindestiiberdeckungen moglich. Sollte dies aufgrund der
geplanten Oberflachengestaltung nicht mehr gegeben sein, sind die erforderlichen
SchutzmalRnahmen (Verlegung im Schutzrohr etc.) inkl. der Kostentragung nach dem
Verursacherprinzip vor Baubeginn vertraglich zwischen Bauherrn und Anlagenbetreiber zu
vereinbaren.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG

Im Bereich der ufernahen Vegetation, zwischen Havel und HavelstralRe, befindet sich ein
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG geschutztes Biotop.

Bauliche Anlagen langs der Bundesstral3e

Bauliche Anlagen langs der BundesstralRe in einer Entfernung bis zu 20 Meter bedurfen
unabhangig von ihrer baurechtlichen Zulassigkeit der Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehdérde gemal § 9 Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Marz 2020 (BGBI. | S. 433) geandert worden ist.

B.4.15 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fir das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehdrden friihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berlcksichtigen sind.

B.4.15.1 Munitionsbelastung

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom

23. November 1998, verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30/98 vom 23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009
(GVBLI. I/09 S. 262, 266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage
zu verandern. Die Fundstelle ist gemaf § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Unbeschadet der
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vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede Auffalligkeit in
Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverztglich der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde der Landeshauptstadt Potsdam
anzuzeigen, damit die notwendigen MaRnahmen getroffen werden kdnnen (Rechtsgrundlage
§§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz). Bei vorgesehenen Abbruchmaflnahmen ist der
Verbleib des Materials nachzuweisen.

Um auf die Mdglichkeit des Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam
zu machen, wird folgender Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Munitionsbergung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor der
Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer
konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage
sind rechtzeitig vor Beginn der Malinahme einzureichen.

B.4.15.2 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis
hin:

Vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders geschiitzte Tierarten (zum
Beispiel Vogel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG
eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behoérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen fur die Baumalnahmen ergeben
(zum Beispiel Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

B.4.15.3 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fiir den
Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit "Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis — HQ100)" dargestellt'4.

Um eine Erhéhung des Schadenspotenzials durch Hochwasser gegeniiber dem derzeitigen
Zustand auszuschliefden, ist eine Bebauung der durch HQ100 betroffenen Gebiete aus
Vorsorgegriinden unbedingt zu vermeiden. Auf den §76 WHG (Uberschwemmungsgebiete
an oberirdischen Gewassern) wird verwiesen.

Im Bebauungsplan werden durch zeichnerische Darstellung die Risikogebiete auf3erhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78 b Abs. 1 WHG (umfasst HQ 10/20
bis HQ 200) als Hinweis aufgenommen.

14 Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU), Abteilung Wasserwirtschaft 1 (Genehmigungen/Grundlagen),
Referat W16 - Hochwasserrisikomanagement; Abruf der Daten unter https://metaver.de;
Hochwasserrisikogebiete; Stand der Daten: 22.12.2019; Letzte Anderung der Metadaten: 13.11.2020
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B.4.15.4 Barrierefreies Bauen

Far die Anforderungen zum barrierefreien Bauen gilt folgender Hinweis:

Auf die Einhaltung der Vorgaben zum barrierefreien Bauen gemaf § 50 BbgBO sowie der
DIN -Vorschriften 18040-1, 18040-2 sowie 18024-1 wird hingewiesen.

B.4.15.5 Denkmalschutz

Unter Berlcksichtigung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes soll die Wahl der
jeweiligen Farbe des Spektrums gemaf textlicher Festsetzung 8.4 in Abstimmung mit der
unteren Denkmalschutzbehoérde in Abhangigkeit der konkreten Lage des Gebaudes gepriift
werden.

B.4.15.6 Immissionsschutz

Die DIN 4109 wird in der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Stadtplanung zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

B.4.15.7 Versorgungsleitungen (Fernwarmetrasse)

Fir Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein Mindestabstand von 2,50
Metern einzuhalten. Andernfalls sind die Wurzelbereiche der Pflanzen vollstandig mit
Wourzelschutzplatten zu versehen. Pflanzungen innerhalb des 2,5 m Abstandes sind mit dem
Leitungsbetreiber vorab abzustimmen.

B.4.15.8 Pflanzlisten

Bei Anwendung von textlichen Festsetzungen mit Bindungen fir Bepflanzungen wird die
Verwendung folgender Arten empfohlen:

A. Pflanzliste Mittelhohe und GroRbdume

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weiltdorn

Fraxinus excelsior Esche

Populus nigra
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus minor

Schwarz-Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Silber-Weide
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Feldulme
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B. Pflanzliste Kleinbdume (Wuchshéhe 8-10 m)

Acer campestre
Crataegus laevigata
Malus sylvestris
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandrea
Salix viminalis
Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

C. Pflanzliste Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Crataegus spec.

Tamarix parviflora

D. Pflanzliste Kletterpflanzen
Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus spec.

Vitis vinifera ssp. Vinifera

Vitis vinifera ssp. Sylvestris

Feldahorn

Zweigriffliger Weifddorn
Holz-Apfel

Gewohnliche Traubenkirsche
Kreuzdorn

Sal-Weide

Bruch-Weide

Lorbeer-Weide

Korb-Weide

Eberesche

Mehlbeere

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster
Johannisbeere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Schlehe
Blut-Hartriegel
Weilldorn

Tamariske

Waldrebe

Efeu

Echtes Geillblatt
Jungfernrebe
Echte Weinrebe
Weinrebe Wildform
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B.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.5.1 Stadtische Konzepte

B.5.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Geférdert vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) hat
die Landeshauptstadt Potsdam ein Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010
erstellen lassen. Mit dem von einer Arbeitsgemeinschaft (Arge Integriertes
Klimaschutzteilkonzept fir die Landeshauptstadt Potsdam — einem Zusammenschluss von
10 Projektpartnern unter Federfihrung des Potsdam-Instituts fir Klimafolgenforschung e.V.
(PIK)) erstellten Gutachten hat sich die Stadt ambitionierte Ziele zum lokalen Klimaschutz
gesetzt. Bis zum Jahr 2020 sollen die Kohlendioxidemissionen gegenuber denen des Jahres
2005 um 20% gesenkt werden, bis 2050 sollen sogar nur noch 2,5t/pro Einwohner pro Jahr
emittiert werden. In einem Gesamtkonzept werden die Ergebnisse von finf Teilkonzepten in
konkreten Handlungsfeldern und einem MalRhahmenkatalog zusammengefasst. Der
Schwerpunkt liegt in der Entwicklung eines Energiekonzeptes 2010 — 2030 (Warmeatlas,
Warmekataster, Energieeffizienz, Potentialanalysen Nutzung Erneuerbarer Energie,
Szenarien, Handlungsempfehlungen und Umsetzungsstrategien, Monitoringverfahren). Das
Integrierte Klimaschutzkonzept 2010 steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam
unter dem Link_ https://www.potsdam.de/content/integriertes-klimaschutzkonzept-mit-
gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam zum Download bereit. Das Leitbildszenario
des Konzepts bildet den Orientierungsrahmen fiir die Klimaschutzpolitik der
Landeshauptstadt Potsdam.

B.5.1.2 Klimaschutzteilkonzept "Anpassung an den Klimawandel"

Mit dem Klimaschutzteilkonzept "Anpassung an den Klimawandel" steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfigung, mit der gezielt
Klimaanpassungsmafinahmen ergriffen werden kénnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
Maflnahmenvorschlage fir unterschiedliche Sektoren (u. a. Energie,
Gebaude/Stadtgrin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher
Uberpriifung und MaBnahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundes gefdrdert und wurde federfihrend von der Luftbild Planung
Umwelt GmbH und dem Potsdam-Institut fur Klimafolgenforschung e.V. unter Mitwirkung von
RegioFutur Consult und PROJEKTKOMMUNIKATION Hagenau GmbH erstellt. Es steht auf
der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-
potsdam-macht-sich-fit zum Download bereit.

B.5.1.3 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfiihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von der Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fir
Klimafolgenforschung, Luftbild Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fir
Mobilitéat und gesellschaftlichen Wandel GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH) ein
Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als maf3gebliche
Ziele benannt, bis 2050 95% der CO,-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegeniber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
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Stadtverordnetenversammlung fir den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die dafur
notigen Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 % Klimaschutz
stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO2-Senken und Anpassung

Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050 zum Download bereit. Dort ist
das Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als Blrgerbroschiire
bereitgestellt.

Insbesondere die Handlungsfelder 01, 02 und 03 werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan unterstiitzt — siehe auch nachfolgende Kapitel.

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess "Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050" des BMU wurden mit dem "1. Aktionsplanplan 2018 — Masterplan
100% Klimaschutz bis 2050" (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018,
DS 18/SVV/0730) fir die im Masterplan benannten insgesamt 8 Handlungsfelder (siehe
oben) konkrete Malnahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt.
Der 1. Aktionsplan 2018 steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem
Link https://www.potsdam.de/auf-dem-weg-zur-klimaneutralitaet-erste-konkrete-
massnhahmen-sind-beschlossen zum Download bereit.

B.5.2 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

B.5.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stddtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Bertcksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe flir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wurde. Die bereits im Jahr 2010 unter dem Titel "Energieeffizienz in der
Bauleitplanung"'5 vorgestellte Arbeitshilfe soll parallel zu den damals geltenden
bauwerksbezogenen Verordnungen, wie der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem
Erneuerbare Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) welche 2020 durch das neue
Gebaudeenergiegesetzt (GEG) ersetzt wurden, energetische und klimaschitzende Aspekte
in den Planungsphasen des stadtebaulichen Entwurfs, tUber die Erarbeitung von
Bebauungsplanen bis hin zu den stadtebaulichen Vertragen, aufzeigen.

15 “Energieeffizienz in der Bauleitplanung"; Stadt - Land - Fluss Biiro fiir Stadtebau und Stadtplanung; Marz
2010
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Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einflieBen sollten, sind zum Beispiel die Wahl des Standortes
(Zurlickgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukdrper (u.a. Stidausrichtung, Vermeidung von Verschattung
der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mdgliche Festsetzungsinhalte fir die
Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem
abschliefenden Festsetzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem
begleitenden Regelwerk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
worden.

Am 11. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten, welches
thematisch das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) zusammenfiihrt. Die vorgenannten Gesetze und Verordnungen sind somit
ausser Kraft getreten. Das GEG regelt, vergleichbar mit den vorherigen Gesetzen und
Verordnungen nunmehr einheitlich u.a. die Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden sowie den Einsatz von erneuerbaren Energien.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung ist bei der Errichtung der Gebaude die
einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu
beachten:

— Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden — Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) in Kraft getreten am 11. November 2020

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmdglichkeiten an:

— geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukdrper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfiihrung;

— kontrollierte Luftung und natirliche Klimatisierung;

— hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

— ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

— effiziente Warmeversorgung;

— sommerliche Verschattung durch GroRgrin zur Vermeidung von Aufheizung;

— gute Tagesbelichtung gemaf DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).

Die formulierten Ziele werden im Bebauungsplan Nr. 145 bericksichtigt:

— Die Weiterentwicklung des Zentrums Ost als einen vorgepragten Wohnstandort
entspricht einer Stadt der kurzen Wege und fordert eine klimaschonende Mobilitat.

— Durch die Festsetzung von Grinflachen in Verbindung mit den vorgesehenen
Baumpflanzungen im Plangebiet wird ein addquates Griinvolumen geschaffen und
gesichert.

— Durch den guten Anschluss an das OPNV-Netz (Nahe zum Potsdamer
Hauptbahnhof, StralRenbahn und Bus entlang der Nuthestral’e) sowie attraktive Ful3-
und Radwegeverbindungen wird der Rad- und FuRgangerverkehr gegentiber dem
motorisierten Individualverkehr geférdert und damit der Aussto? klimaschadlicher
Gase gemindert.
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— Solar- und Photovoltaikanlagen kdnnen auf den Dachflachen im Plangebiet
untergebracht werden, sind jedoch aus denkmalfachlichen und denkmalrechtlichen
Anforderungen nur in nicht glanzender und nicht reflektierender Ausfiihrung sowie
nicht Uber die Hohe der Attika hinaus zulassig.

B.5.2.2 Klimaschutz

Folgende Festsetzungen dienen dem Klimaschutz:

Dachneigung und Zulédssigkeit von Solaranlagen

Die in B 4.12.1 dargelegte Festsetzung zur Dachneigung bis 15 Grad ° sowie die in B 4.12.2
dargelegte Festsetzung zur Zulassigkeit von Solaranlagen ermoglichen die Nutzung von
Dachflachen fur Solarenergie und damit die Nutzung von erneuerbaren Energien.

B.5.2.3 Klimaanpassung

Folgende Festsetzungen dienen der Klimaanpassung:

Ausschluss von oberirdischen Stellpldtzen, Garagen und bestimmten
Nebenanlagen

Der in B 4.5 dargelegte Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen dient auch der Begrenzung der Verdichtung und Versiegelung.

Griunflachen

Die in B 4.11.1 dargelegte Festsetzung der naturnahen Ufervegetation dient der Sicherung
des Naturhaushalts.

Dachbegriinung

Die in B 4.11.3 dargelegten MaRnahmen der Dachbegriinung dienen der Erhéhung der
naturhaushalt-wirksamen Flachen und dem Klimaschutz. Sie tragen daflir Sorge, dass das
Niederschlagswasser von den Dachflachen deutlich verzdgert einer Ableitung zugefihrt wird.
Zugleich wird die Verdunstung Uber diesen Vegetationsflachen gegeniber nicht begriinten
Déachern erhoht.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann vollstandig zur Versickerung
gebracht werden. Damit sind positive Effekte fur den Natur- und Wasserhaushalt gegeben
und positive Effekte auf das Mikroklima zu erwarten.
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B.6 Flachenbilanz

Tabelle 4: Flachenbilanz Nutzungsarten

Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung Flachengrofe (m?)
Baugebiete Allgemeine Wohngebiete 10.925
davon WA1 6.765
davon WA2 4.160
Gemeinbedarfsflachen 4.879
Kindertagesstatte/Schule 4.879
Verkehrsflachen Strallenverkehrsflachen 9.777
davon o6ffentliche 3.478
Stralenverkehrsflache "Planstrafle A"
Neuerrichtung
davon o6ffentliche 3.897
Strafenverkehrsflache Humboldtring
Bestand

davon offentliche Verkehrsflache mit |52
besonderer Zweckbestimmung F+R
(Durchwegung StralRenbegleitgrin)

davon offentliche Verkehrsflache mit |37
besonderer Zweckbestimmung F+R
(Verlangerung Planstralle A)

davon offentliche Verkehrsflache mit  |1g5
besonderer Zweckbestimmung F

davon privat mit besonderer 333
Zweckbestimmung GSt 1 (parallel
PlanstralRe A)
davon privat mit besonderer 251
Zweckbestimmung GSt 2 (parallel
PlanstralRe A)
davon privat mit besonderer 1.465
Zweckbestimmung GSt 3 (parallel
PlanstralRe A)

Grunflachen 20.251
offentliche Grinflache -naturnah- 7.358
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Allgemeine Nutzung

Festgesetzte Nutzung

Flachengrofe (m?)

offentliche Grinflache (Nord)

2.798

offentliche Grinflache (Sud)

1.704

offentliches StraRenbegleitgrin 1a und |2 233

1b
o6ffentliches StralRenbegleitgriin 2 781
private Grinflache "Grinanlage" 5.378
Geltungsbereich gesamt 45.832
Tabelle 5: Flachenbilanz Versiegelung in den Baugebieten
Flachen- davon max. Gesamte Unversie
grofe bebau- zulassige ) gelte
(m?) bar Uberschreit |maximal |Frei-
gemaf ung der tiberbau- |flachen
GR/IGRZ GR/IGRZ bare (m?)
(m?) (m?) Flache
(m?)
WA1 6.765 0,45 0,67 4.533 2.232
WA2 4.160 0,59 0,80 3.328 832
Kindertagesstiat |4.879 0,41 0,615 3.001 1.878

te/Schule

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"




100 Kapitel C - Umweltbericht

C Umweltbericht
CA Einleitung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" der Landeshauptstadt
Potsdam liegt im Osten der Landeshauptstadt Potsdam, nahe der Innenstadt. Nordwestlich
grenzt die Havel an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an, nordéstlich die
Nuthestralde, stiidwestlich liegt das Wohngebiet Zentrum-Ost und im stiddstlichen Bereich
bildet der Humboldtring die Grenze, wobei die Stral3e einschlieRlich der Gehwege Teil des
Plangebietes ist. Der Geltungsbereich hat eine Flache von etwa 4,6 ha.

Anlass der Planung ist die Entwicklung von Wohnbebauung im Randbereich zur Innenstadt
(siehe Kapitel A. 1) sowie die Sicherung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule". Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren
aufgestellt. GemalR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durchzufiihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf
die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen
und Planen die im Umweltbericht aufgefihrten Unterlagen und Gutachten.

C11 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist zum einen die Entwicklung eines Wohnbaustandortes in
Abrundung des bestehenden Wohngebiets Zentrum-Ost. Geplant ist die Errichtung von
Geschosswohnungsbau mit ca. 270 Wohneinheiten. Die Bebauung entlang der Nuthestralle
soll baulich differenziert ausgestaltet werden. Einblicke in das Gebiet vom Park Babelsberg
aus sollen ermoglicht werden. Die sich aus der ufernahen Lage ergebenden naturrdumlichen
Qualitaten des Ortes sollen genutzt werden (siehe Kapitel A. 1, A. 2, B. 1). Zum anderen soll
ein Standort fur die Entwicklung einer Kindertagesstatte/Schule gesichert werden.

C1.2 Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Bebauungsplane sollen dazu
beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplans zu
bertcksichtigen sind.

Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Verdichtung von Flachen im
Siedlungsrandbereich, mit zum Teil veranderten Bodenstrukturen sowie mit der Entwicklung
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von Bauflachen in Verbindung mit der Sicherung 6ffentlicher Raume mit
Aufenthaltsqualitaten und deren Verknipfung mit den umliegenden Stadtquartieren Uber
neue Grun- und Wegeverbindungen Rechnung tragen.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Mit Grund und Boden ist
sparsam und schonend umzugehen, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird nicht waldrechtlich qualifiziert, die Waldumwandlung ist
Teil des Baugenehmigungsverfahrens. Im Plangebiet befinden sich Flachen, die als Wald im
Sinne des § 2 LWaldG eingestuft werden. Seitens der des Landesbetrieb Forst Brandenburg
wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Genehmigung einer Waldumwandlung
nach § 8 LWaldG in Aussicht gestellt. Anfang des Jahres 2021 wurde die Genehmigung
erteilt und die Flache vor Beginn der Brut- und Vegetationsperiode gerodet.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwé&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Uber zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft und deren Vermeidung sowie den Ausgleich und den Ersatz fur Eingriffe in
die Schutzguter ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Die
Eingriffsermittiung wird geman der Arbeitshilfe "Naturhaushaltswert" zur Anwendung der
standardisierten Bewertungsmethode fir Naturhaushaltsfunktionen - Eingriffsbewertung in
der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam (Landeshauptstadt
Potsdam (Hrsg.) 2013) durchgefiihrt.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung die aufgrund einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem
Umweltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird als Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan angefiigt und im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten, dass die naturlichen Lebensgrundlagen geschont werden.
Gemal § 9 BbgBO sind bauliche Anlagen auf3erdem mit ihrer Umgebung derart in Einklang
zu bringen, dass sie das Stralten-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung nicht stéren.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich regionaler und tberregionaler Sichten (siehe Kapitel
C. 2.6 und 2.7). Im Rahmen des Bebauungsplans wurden diese unter anderem durch eine
entsprechende Anordnung der Baugrenzen, durch Festsetzungen zu Gebaudehéhen und
farblicher Gestaltung der Fassaden bericksichtigt.

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)/Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (Brandenburgisches Naturschutzgesetz
BbgNatSchAG)
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Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften
Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich
ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen, Gefahrdungen von naturlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten. Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman
§ 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw. wenn dies nicht mdéglich ist, auszugleichen
oder zu ersetzen.

Im Umweltbericht werden die bei der Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur- und Landschaft, bezogen auf die einzelnen Schutzguter und ihre
Wechselwirkungen ermittelt. Zudem wird der Eingriff, der durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vorbereitet wird ermittelt. Uber Malknahmen zur Vermeidung, zum
Ausgleich und Ersatz wird gemaf § 18 Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
entschieden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die fir den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG

i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB
zulassig sind fir europaische Vogelarten und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(europarechtlich geschutzte Arten) sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind (in Brandenburg liegt keine solche Rechtsverordnung vor). Alle
anderen, besonders oder streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung
nach § 1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandein.

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden Abwagung,
z.B. im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

10. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Totungsverbot),

11. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot),

12. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebens-
stattenschutz) sowie

13. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einer gesonderten artenschutzrechtlichen
Prifung ermittelt und bewertet (siehe Anlage).
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Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
BWaldG)/Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es gemal § 1 Nr. 1 LWaldG, im Bewusstsein der besonderen
Bedeutung des Waldes fur die Allgemeinheit den Wald wegen seiner Bedeutung fur die
Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier-
und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die nattrlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichemn.

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart darf nur mit Genehmigung der
unteren Forstbehoérde erfolgen. Der Genehmigung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn fir die
Waldflache in einem Planfeststellungsbeschluss oder in einer Baugenehmigung eine andere
Nutzungsart zugelassen wird (§ 8 Abs. 1 LWaldG). Bei der Entscheidung lber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des
Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und untereinander
abzuwagen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die Umwandlung mit den Zielen der
Raumordnung nicht vereinbar ist. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung
des Waldes Uberwiegend im o&ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald 6rtlich
einen geringen Flachenanteil hat, fur die forstwirtschaftliche Erzeugung, fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir die Erholung der Bevolkerung von
wesentlicher Bedeutung ist (§ 8 Abs. 1 LWaldG)

Gemal der Schreiben des Landesbetriebs Forst Brandenburg (Il Oberforsterei Potsdam)
vom 07.09.2016, 13.09.2017, 22.03.2018 und zuletzt vom 28.08.2020 sind ein Grofteil der
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 145 liegenden Flachen sind Wald im Sinne des § 2
LWaldG. Zu den Grundstiicken gehéren gemaf aktueller Flurstiicksneuordnung die
Flurstiicke 32 (teilweise), 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 41, 46, 152 und 240 (teilweise) der
Flur 19 der Gemarkung Babelsberg. Der Baumbestand auf diesen Flachen unterliegt damit
den Bestimmungen des LWaldG. Der Bebauungsplan wird nicht waldrechtlich qualifiziert, die
Waldumwandlung ist Teil des Baugenehmigungsverfahrens. Eine Genehmigung zur
Umwandlung nach § 9 LWaldG wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in Aussicht
gestellt und Anfang 2021 im Rahmen erteilt.Seitens des Investors wurden zur Kompensation
der Waldumwandlung Flachen fir die notwendige Erstaufforstung nachgewiesen. Ein Teil
der im Rahmen der Kompensation erforderlichen WaldumwandlungsmaRRnahmen kann im
Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam realisiert werden.

Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO)
Schutzzwecke der PBaumSchVO sind gemaf § 1 Abs. 2

— die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

— die Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,

— die Abwehr schadlicher Einwirkungen, wie Luftverunreinigung, Wind- und
Wassererosion, Larm,

— die Bedeutung der geschutzten Baume als Lebensstatte bestimmter wildlebender
Tier- und Pflanzenarten,

— die Verbesserung des Stadtklimas
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Die innerhalb der Stadt Potsdam befindlichen Baume werden, wenn sie die Kriterien des § 3
erfullen, zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Ein GroRteil der Flachen im Geltungsbereich sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
einzustufen und unterliegen somit nicht den Bestimmungen der PBaumSchVO. Baume
aulerhalb der Waldflachen unterliegen den Bestimmungen der PBaumSchVO.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)/Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)

Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Die Planung betrifft weitgehend durch Aufschittungen stark anthropogen tberpragte
Flachen. Bereiche mit gewachsenem Boden, wie im Bereich des Havelufers werden von
Bebauung freigehalten und durch den Bebauungsplan vor kinftiger Bebauung gesichert.
Zudem wurden unter anderem Festsetzungen zu wasser- und luftdurchlassigen Aufbauten
getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen
(BImSchVO)/Landesimmissionsschutzgesetz (LImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es gemaf § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den
Planungsgrundsatz fest, wonach die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden sollen. In
der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)
werden u.a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshdchstmengen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen
Stoffen als Feinstaub auftreten, sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des
motorisierten Verkehrs, erfasst werden. Au3erdem werden Immissionsgrenzwerte fir
Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern
auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Der Bebauungsplan
tragt den Belangen des Larmschutzes durch die Festsetzung von notwendigen
SchutzmalRnahmen Rechnung.

Larmminderung

Auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen
Parlamentes und des Rates vom 25. Juni 2002 Uber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm), welche in den Jahren 2005 und 2006 in deutsches Recht umgesetzt
wurde, wurde im Jahre 2008 fur die Landeshauptstadt Potsdam ein Larmaktionsplan fur
StralRen mit mehr als 16.400 DTV erarbeitet. 2011 wurde ein weiterer Larmaktionsplan fir
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StralRen mit 8.200 — 16.400 DTV sowie fur Haupteisenbahnstrecken > 60.000 Zuge,
StralRenbahn erarbeitet. Mit dem Larmaktionsplan 20166 fiir den Ballungsraum Potsdam
wurden diese Plane nun fortgeschrieben und erganzt, mit dem Ziel einer Weiterentwicklung
zu einer gesamtstadtischen Betrachtung als Ballungsraum.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die NuthestralRe (L 40, B1) an. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung von 60.000 DT Vwertgig (2005, zwischen Friedrich-Engels-Stral’e und
Berliner StralRe) und der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h bestehen an der
Nuthestralde mit die hochsten verkehrsbezogenen Emissionsbelastungen in der
Landeshauptstadt Potsdam. Im Bereich des Humboldtrings ist die Nuthestral3e 4-spurig
(Landeshauptstadt Potsdam 2008).

Zur Verbesserung des OPNV und des motorisierten Individualverkehrs sowie der Erhéhung
der Lebensqualitat durch Larmschutzmafinahmen wurde 2006 mit dem Aus- und Umbau der
Nuthestral3e begonnen. Zu den teilweise bereits umgesetzten Ma3nahmen gehéren unter
anderem die Instandsetzung der stadteinwarts fihrenden Richtungsfahrbahn der
Nuthestral3e (zw. Friedrich-List-Stral3e und Berliner Straf3e), der Neubau eines
straenbegleitenden Geh- und Radweges von der Miuhlenstral3e bis zur Humboldtbriicke
und die Instandsetzung des stadteinwartigen Uberbaus der Humboldtbriicke.

Die Larmbelastungen vom KfZ-Verkehr und derStralRenbahntrasse auf der Nuthestralle
ziehen sich bis in das Wohngebiet Humboldtring/Max-Volmer-Straf3e. Mit der vor einiger Zeit
erfolgten Abbindung des Humboldtringes von der Nuthestralle und dem Umbau des
Anschlusses Friedrich-List-Strale ist eine deutliche Verkehrs- und Larmentlastung des
Wohnquartiers entstanden (Landeshauptstadt Potsdam 2017).

Der Bebauungsplan tragt den Belangen des Immissionsschutzes unter anderem durch
Anordnung und Ausbildung der Bebauung sowie Vorgaben zur Anordnung von
Aufenthaltsrdumen sowie der Verglasung von Loggien und Vorbauten Rechnung. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde die Effizienz einer Larmschutzwand zur
Nuthestralde geprift. Die Ergebnisse zeigen, dass diese nicht zur Minimierung der
Larmbelastung im Bereich der geplanten Bebauung beitragen wirde.

Luftreinhaltung

Im November 2007 wurde fiir die Landeshauptstadt Potsdam ein Luftreinhalte- und
Aktionsplan zur Minderung der Luftschadstoffbelastung fiir den Planungshorizont 2005 —
2010 veroffentlicht. In diesem Planwerk wurde eine Analyse der Luftqualitat hinsichtlich der
Belastung mit Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) vorgenommen, die Verursacher
der Verschmutzung benannt, MalRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat entwickelt
sowie die Schritte zur Umsetzung der Mal3nahmen definiert.

Wesentliche Grundlagen des Luftreinhalte- und Aktionsplans 2007 bildeten die MalRnahmen
des Verkehrsentwicklungsplans aus dem Jahr 2001. Aufgrund der Notwendigkeit der
Fortschreibung der Verkehrsentwicklungsplanung fiir die Landeshauptstadt Potsdam stellte
sich die Aufgabe, im Rahmen eines neuen Stadtentwicklungskonzeptes Verkehr (STEK
Verkehr) MaRnahmen fir eine geordnete langfristige Entwicklung des Verkehrs in der

16 | andeshauptstadt Potsdam (Hrsg.) (2017): Larmaktionsplan 2016 fiir den Ballungsraum Potsdam,
Abschlussbericht. Online unter:
https://www.potsdam.de/sites/default/files/documents/laermaktionsplan_potsdam_2016_-
_abschlussbericht_kom.pdf
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Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 zu entwickeln und dabei die Anforderungen der
Luftreinhaltung in der Landeshauptstadt Potsdam kurz- und mittelfristig bis 2015 umfassend
zu bericksichtigen. Daher erfolgte eine Fortschreibung des Luftreinhalte- und Qualitatsplans
fur die Landeshauptstadt Potsdam 2010 - 2015. Aufgrund der andauernden
Grenzwertluberschreitungen fur Stickstoffdioxid (NO2) und der zu erwartenden
GrenzwertlUberschreitung fir Feinstaub (PM10) im Jahr 2015, erfolgte 2015/2016 eine
erneute Fortschreibung. Das Malinahmenkonzept umfasst kurzfristige bzw.
SofortmaRahmen (Umsetzung 2016), mittel- bis langfristige Malnahmen im Potsdamer
Stadtgebiet, mittel- bis langfristige Handlungsansatze im Potsdamer Umland und
kontinuierliche gesamtstadtische Malinahmen. Ein Hauptaugenmerk wir dabei auf das
Thema Mobilitat gelegt.

Die NuthestralRe ist ein stark belasteter Bereich. Die MalRnahmen im Rahmen des Aus- und
Umbaus der Nuthestral3e sind im Luftreinhalte- und Qualitatsplan als positive MalRnahme zur
Verbesserung der Luftbelastung, auch im Bereich des Humboldtrings, benannt.

Der Luftreinhalteplan 2015/2016 sieht fir den Bereich des Plangebiets keine Malkhahmen
vor. Allerdings ist davon auszugehen, dass sich die avisierten Ma3nahmen im Stadtgebiet
auch auf das Plangebiet positiv auswirken?.

Durch den erhohten Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet ist keine signifikante Erhéhung der
Luftbelastung zu erwarten. Zum Schutz der Anwohner der geplanten Wohnbebauung wird
der bestehende Gehodlzstreifen zwischen der Nuthestrale und der geplanten Bebauung als
StralRenbegleitgriin festgesetzt. Diese und weitere Griinflachen im Plangebiet wirken sich
positiv auf die Luftqualitat im Plangebiet aus.

Klima

Ein Potsdamer Konzept ist das Klimaschutzteilkonzept "Anpassung an den Klimawandel"18
Der Bericht enthalt 58 konkrete MalRnahmenvorschlage fiir unterschiedliche Sektoren (u. a.
Energie, Gebaude/Stadtgriin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren
kontinuierlicher Uberpriifung und MaRnahmenumsetzung. Zu den MaRnahmen im Sektor
Gebaude/Stadtgrin/Parkanlagen gehoéren unter anderem:

— Sicherung der Bebauung und Neubauverbot auf hochwassergefahrdeten Gebieten
— Sicherung und Steigerung des innerstadtischen Griinvolumens sowie Entsiegelung

Zum Sektor Wasserver- und Entsorgung gehéren Maf3nahmen, wie:

— Erhaltung und Schaffung von Retentionsraumen
— Regenwasserspeicher

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfiihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
ein Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz'® erarbeitet. Darin wurden als

17 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (Hrsg.) (2016):
Luftreinhalteplan fur die Landeshauptstadt Potsdam, Fortschreibung 2015 - 2016

18 Landeshauptstadt Potsdam (2015): Klimaschutzteilkonzept Anpassung an den Klimawandel in der
Landeshauptstadt Potsdam,
https://www.potsdam.de/sites/default/files/documents/klimaanpassung_lhp_160615.pdf

19 Landeshauptstadt Potsdam (2017): Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz Potsdam 2050,
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050
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mafgebliche Ziele benannt, bis zum Jahr 2050 95% der CO2-Emissionen und 50 % des
Endenergieverbrauchs gegentber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung fir den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die dafur
notigen Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 % Klimaschutz
stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO2-Senken und Anpassung

So visiert die Stadt im Rahmen ihrer Planung beispielsweise die Umsetzung des Leitbildes
"Stadt der kurzen Wege" an. Dies beinhaltet die Entwicklung kompakter und gemischter
Stadtteile, die Funktionen wie Wohnen, Arbeiten und Versorgen kleinrdumig kombinieren.
Die stadtische Innenentwicklung soll Vorrang vor der Entwicklung von AuRenrdumen im
Umland haben. So kénnen auch die bestehenden Versorgungsnetze effektiver genutzt
werden.

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen durch Festsetzung von Griunflachen, sowie der
Anpflanzung von Laubbaumen und Dachbegriinungen im Plangebiet Rechnung. Das
anfallende Niederschlagswasser verbleibt im Plangebiet und wird dort versickert. Durch die
innenstadtnahe Lage und die gute Anbindung an den OPNV wird der Individualverkehr auf
ein Minimum beschrankt.

Die Lage der Bebauung ist so gewahlt, dass sie auerhalb der hochwassergefahrdeten
Bereiche liegt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Brandenburgische Wassergesetz regeln den Schutz,
den Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut sind zu schitzen. Im besonderen Fokus stehen hierbei der Schutz und die
Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und des Grundwassers
einschlieBlich wassergebundener Landdkosysteme. Vermeidbare Beeintrachtigungen der
6kologischen Funktion der Gewasser sind zu unterlassen. Stoffeintrage sind zu reduzieren.
Es besteht ein Verschlechterungsverbot.

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen durch die Festsetzung wasser- und
luftdurchlassiger Aufbauten der Wege und Zufahrten, die Festsetzung von Grinflachen und
die Anpflanzung von Baumen Rechnung. Durch Dachbegriinung wird der Anteil des
anfallenden Niederschlagswassers, welches versickert bzw. abgeleitet werden muss,
verringert. Der verbleibende Niederschlag kann vollstandig vor Ort versickert werden.
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Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Denkmale sind Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg. Sie sind nach MalRgabe des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu
erforschen (§ 1 Abs.1 BbgDSchG). Dem Schutz dieses Gesetzes unterliegt auch die nahere
Umgebung eines Denkmals, soweit sie fur dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder
stadtebauliche Bedeutung erheblich ist (Umgebungsschutz) (§ 2 Abs.3 BbgDSchG).

Besonders zu beachten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.145 die rechtlichen
Regelungen, die in Verbindung mit der Lage innerhalb der Pufferzone des UNESCO
Weltkulturerbes stehen (siehe Kapitel A. 3.8.1) sowie die bestehenden historischen Sichten.

Der Bebauungsplan tragt diesen Belangen unter anderem durch eine enge Abstimmung zur
Platzierung von Baukorpern unter anderem mit dem Denkmalschutz, Festsetzung von
Gebaudehdéhen und Farbigkeit Rechnung. Durch die teilweise Sicherung bestehender
Grunflachen werden mdgliche Beeintrachtigungen minimiert.

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) und Landschaftsplan Potsdam
(LP)

Das LaPro wurde 2001 aufgestellt. Es enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturrdumlichen Regionen
Brandenburgs.

Der LP (Stand: 19.09.2012) beinhaltet die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das gesamte Potsdamer Stadtgebiet. Er erfillt
gemal § 4 Abs.4 Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz auch die Funktion des
Landschaftsrahmenplans und wurde als solcher von der obersten Naturschutzbehérde mit
Genehmigungsvermerk vom 25.04.2017 bestatigt.

LaPro: Im Teilplan 3.1 "Arten und Lebensgemeinschaften" ist das Plangebiet als besiedelter
Bereich gekennzeichnet, Arten- und Biotopschutz sind bei der Planung und Umsetzung
entsprechend zu berucksichtigen.

LP: Gemal Plan K1 — "Realnutzung/Biotoptypen” sind die Flachen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 145 im Uferbereich den Gehdlzen, Baumgruppen und
Laubgebischen, die weiter dstlich liegenden Flachen den Waldern und Forsten sowie die an
der dstlichen Grenze liegenden Flachen den Gras- und Staudenfluren zugeordnet. Das
Gebiet wird durchzogen von Nebenstrallen. GemaR Karte K 3.1 — "Biotope" sind die
Uferbereiche bis zum Weg nach der Biotopbewertung nach Kaule (1991, modifiziert) als
ortlich bedeutsame Flachen einzustufen, die dstlich gelegenen Waldflachen als regional
bedeutsam. Die 6stlich angrenzenden Rasenflachen weisen nur eine eingeschrankte
Bedeutung auf.

LaPro: Im Teilplan Boden wird das Plangebiet als Teil einer groraumigen Siedlungsflache
ausgewiesen. Das Gebiet liegt im Naturraum Mittlere Mark.

LP: Im Teilplan "Boden" ist fiir das Plangebiet kein Versiegelungsgrad angegeben. Die
gesamte Flache weist eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Altablagerungen bzw.
Altlastenstandorte sind im Untersuchungsbereich nicht gekennzeichnet.
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LaPro: Der Teilplan Wasser zeigt, dass sich das Plangebiet in einem Bereich mit
vorwiegend durchlassigen Deckschichten befindet. Daher sollte zur Sicherung der
Grundwasserneubildung und zum Schutz des Grundwassers gegenuber flachenhaften
Stoffeintragen eine Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fur die
Grundwasserbeschaffenheit erfolgen, bzw. die Vermeidung von Stoffeintrdgen durch
Orientierung der Art und Intensitat von Flachennutzungen am Grundwasserschutz
gewahrleistet werden.

LP: Die an das Untersuchungsgebiet angrenzende Havel ist hinsichtlich ihrer Strukturgte
stark verandert. Die biologische Gewasserglte (Teilaspekt Saprobie) ist mit Il - stark
verschmutzt, eingestuft. Die Zielerreichung der WRRL anhand des Trophieindexes ist
unwahrscheinlich.

LaPro: Im Teilplan Kima/Luft wird das Gebiet den gréfReren Siedlungen zugeordnet. Ein
Schwerpunkt zur Sicherung der Luftqualitat aufgrund der Durchliftungsverhaltnisse besteht
nicht.

LP: Die Havel sowie die angrenzenden Uferbereiche haben die Funktion eines
Frischluftentstehungsgebiets bzw. klimatischen Ausgleichsraums. Die angrenzenden
Vegetationsstrukturen sind ebenfalls als Frischluftentstehungsgebiete bzw. Ausgleichsraume
zu werten.

LaPro: Im Teilplan Landschaftsbild wurde flir das Plangebiet, als Teil einer grofieren
Siedlung, keine Bewertung des Landschaftsbildes vorgenommen.

LP: Die Barriere- und Stdrwirkung des Hauptverkehrsnetzes verursacht erhebliche
Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Mit einer
verkehrlichen Neuordnung des Einmindungsbereiches der NuthestralRe in die Berliner
Vorstadt wurde bereits begonnen. Weitere gestalterische und verkehrsorganisatorische
Maflinahmen sind zur Verringerung der Beeintrachtigungen anzustreben

Die bereits bestehenden Hochhauskomplexe sind im Landschaftsplan als stérend flir das
Landschaftsbild gekennzeichnet. Die NuthestralRe wird als stérende technische Anlage
eingeschatzt (K4.1 Landschaftsbild - Einzelelemente/Veduten, K4.3 - Landschaftsbild, Detail
Innenstadt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich regionaler sowie tberregionaler
Sichten, die zum Teil bereits als gestort eingestuft werden (K4.2 - Landschaftsbild -
Raumwirkung/Sichten).

Wichtige Aussichtspunkte in unmittelbarer Nahe zum Humboldtring sind zum einen das
gegeniberliegende Ufer im Bereich des Heilig-Geist-Parks einschlief3lich seinem
Aussichtsturm mit Aussichtsplattform und dem norddéstlich gelegenen Park Babelsberg.

LaPro: Im Teilplan Erholung wird das Plangebiet einem Bereich fur die Entwicklung der
siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland fir die Naherholung zugeordnet. Als
spezielles Ziel wird der Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktrdumen
der Erholungsnutzung benannt. Die sudlich gelegenen, landesweit bedeutsamen Parks und
Parklandschaften sollen erhalten und saniert werden.

LP: Der bereits bestehende Uferweg entlang der Havel ist ein Wanderweg mit
Uberregionaler Bedeutung. Gleichzeitig stellt er eine Anbindung an den Radweg mit ortlicher
Bedeutung entlang der Nuthestralte dar. Die Griinflachen um die Hochhauskomplexe stellen
Grun- und Freiflachen mit 6rtlicher Bedeutung dar.
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LaPro, LP: Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder
Naturdenkmaler.

LaPro: Als Entwicklungsziel fir das Plangebiet werden im Landschaftsprogramm zum
einen die Entwicklung erlebnisraumwirksamer Landschafts- und Ortsbilder in
siedlungsgepragtem Raum sowie der Erhalt der Erholungsnutzung der Landschaften in
Schwerpunktraumen der Erholungsnutzung definiert.

LP: Zum Leitbild: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegt im Teilraum 15 —
"Zentrum-Ost". Leitbild ist die zentrale, in die Gewasserlandschaft der Nuthemindung und
Havelniederung eingebundene Grof3siedlung mit hohem Erholungs- und Freizeitwert.

LaPro: Biotopverbund

Die Havel ist Vorranggewasser des Kernverbundes FlieRgewasser. Das Plangebiet liegt im
Verbundsystem Klein- und Stillgewasser.

Etwa 230 m nordéstlich des Geltungsbereiches befindet sich im Park Bablesberg eine
isolierte Moor-Verbindungsflache.

Etwa 150 m norddéstlich am Ufer der Havel befindet sich ein etwa 0,57 ha grol3es
Kernbereich der Feuchtgriinlander. Diese Flachen sind groftenteils isoliert voneinander.

Die Havel gilt insgesamt als Kernzone der FlieRgewasser. Darlber hinaus liegt der
Geltungsbereich innerhalb einer Verbindungszone der Standgewasser, des Weiteren
befindet sich eine Kernzone am Kindermannsteich etwa 230 m nordéstlich.

Etwa 300 m stdwestlich des Geltungsbereiches liegt das FFH-Gebiet Nuthe, Hammerflie3
und Eiserbach, welches durch Verbindungsflachen mit den umgebenden FFH-Gebieten
verbunden ist. Diese Verbindungsflachen reichen ebenfalls nicht weiter als 300 m an den
Geltungsbereich heran.

Folgende MalRnahmen sind fiir den Teilraum vorgesehen:

— Sicherung und Stabilisierung eines hohen, funktional und gestalterisch qualifizierten
Grinanteils innerhalb der Grosiedlung,

— Reduzierung des Versiegelungsgrades (zum Beispiel der Stellplatzflachen) und
Verbesserung des Wasserruckhaltes;

— Erhalt und Entwicklung der Griinzlige entlang der Nuthe (mit Nuthepark) sowie
entlang des Havelufers, enge Verzahnung der Grinflachen mit den Wohnquartieren;

— Verzicht auf Bebauung bzw. nur Teilbebauung des sog. "Potsdamer Fensters" und
Erhalt der Griinzasur entlang der Nuthestralle,

— Entwicklung abschirmender Griinstrukturen im Zuge der Sanierung und verkehrlichen
Neuordnung im Bereich Humboldtbriicke/Nuthestralle

— Erhaltung bzw. Entwicklung attraktiver fuRlaufiger Wegeverbindungen zum
Babelsberger Park;

— Einbindung der Gro3siedlung in das Orts- und Landschaftsbild, Priifung von
Mdglichkeiten zur Reduzierung der Stérwirkung einzelner Baukérper auf die
historischen Sichtbezlge;

— Erhalt natiirlicher Uferabschnitte und Unterstiitzung von Revitalisierungsmaflnahmen
der Ufervegetation.
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Flachennutzungsplan

Die im Plangebiet liegenden Flachen sind aktuell im norddstlichen Bereich als Grunflachen
dargestellt, im siddstlichen Bereich stellt der FNP Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8-1,6) dar (s.
Kapitel A. 3.4). Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

CA13 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung werden fir die Belange des Umweltschutzes die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Grundlagen der Ermittlung und
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden in Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden festgelegt. Im Rahmen der Beteiligung gemag §§ 3 und 4 BauGB
werden den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben, zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts Stellung zu nehmen.

Neben der Auswertung vorhandener Plane, Programme und sonstiger Gutachten, wurden
folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

— Biotoptypenkartierung (2015) gemaf der Biotoptypenkartierung Brandenburg (2011)
— Baumkartierung/Erfassung des wertbestimmenden Baumbestandes
— faunistische Kartierungen
— Vogel und Fledermause (2013, raumliche und zeitliche Aktualisierung 2016),
— Zauneidechse und sonstige streng geschitzte Arten (2013),
— Biber (2016),
— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2018, redaktionelle Erganzungen 2020)
— Baugrundgutachten (2016)
— Hydrologische Stellungnahme zu Versickerungsmdglichkeiten mit Erganzungen GuD
(2016-2018)
— Regenentwasserungsgutachten (2020)
— Schalltechnisches Gutachten zur Verkehrslarmbelastung (2020)
— Stadtebauliches Konzept (2019)
— Verkehrstechnische Untersuchung (2020)
— Sachverstandigeneinschatzung Baume nérdlicher Wall (2016)
— Laborergebnis Beprobung ndérdlicher Wall (2018)

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.21 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" liegt weder innerhalb
eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung, noch grenzt er unmittelbar an eines an. In
etwa 300 m Entfernung, im Nuthepark, befindet sich das FFH-Gebiet Nuthe, Hammerflie3
und Eiserbach (DE 3845-307). Auswirkungen durch die Umsetzung des mit dem
Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" erméglichten Vorhabens auf das FFH-Gebiet
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

C.22 Schutzgut Boden

C.2.21 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fur stoffliche
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Einwirkungen zu schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen sowie zuséatzliche Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§1 Abs. 1 BBodSchG).

Anforderungen und Zielstellungen des Landschaftsplans mit Relevanz fir das Schutzgut
Boden sind eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung mit der planerischen Optimierung
hinsichtlich Art und Mal3 der Nutzung sowie eine Reduzierung des Versiegelungsgrades.

C.2.2.2 Ausgangssituation

Geologie, Bodenart

Das Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam ist als Jungmoranenlandschaft zu bezeichnen.
Geomorphologisch wurde der Landschaftsraum der Landeshauptstadt Potsdam durch die
Weichseleiszeit gepragt. Nach ScHOLZz (1962) ist der Potsdamer Raum der naturraumlichen
GroReinheit der "Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen” (Landeshauptstadt
Potsdam 2012) zuzuordnen.

Der nordwestliche Bereich des Geltungsbereichs ist Gberwiegend als Versiegelungsflache
mit Boéden aus bauschuttfihrenden Substraten einzustufen. Gering verbreitet bestehen
Lockersyroseme und Pararendzinen aus grus- und schuttfiihrendem Kippcarbonatsand mit
Bauschutt Gber sehr tiefem Schmelzwasser- oder Urstromtalsand. Im siidéstlichen
Geltungsbereich, der fir die geplante Bebauung vorgesehen ist, finden sich podsolige
Braunerden und Podsol-Braunerden Gberwiegend aus Sand Uber Schmelzwassersand und
gering verbreitet aus kiesfihrendem Sand tber Schmelzwassersand; gering verbreitet
Podsole und Braunerde-Podsole aus Sand Uber Schmelzwassersand; selten lessivierte
Braunerden aus Sand uber Lehmsand oder Lehm sowie vergleyte Braunerden aus Sand
Uber Urstromtal- oder Schmelzwassersand (Bodeniibersichtskarte (BUK) 300, Version
2007).

Im gesamten Plangebiet ist der Boden durch Aufschittungen stark Gberformt. Das gesamte
Gelande zeigte bei den Aufschlussarbeiten fir die Erstellung des hydrologischen
Gutachtens?0 eine Durchmischung von umgelagerten organischen Béden (Torf/Mudde) und
Sand. In Tiefen von 1,6 m bis ca. 3 m wurden bei 3 der 4 Sondierungen naturlich
gewachsene organische Béden vorgefunden.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist aktuell als Wald- und Grunflache einzustufen und damit weitgehend
unversiegelt. Als vollstéandig versiegelt kdnnen die bestehenden befestigten
Wegeverbindungen (Uferweg (HavelstralRe), Durchwegungen im Sidosten) sowie die Stralle
des Humboldtrings, einschlieRlich der dazugehoérigen Gehwege betrachtet werden.

20 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmaglichkeiten fiir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 UND

Erganzende Hydrologische Bewertung und Stellungnahme zu den Versickerungsmoglichkeiten, 01/2018
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Die Aufschittung im Waldbereich ist mit einem Versiegelungsgrad von 10 % anzusetzen.
Alle weiteren Flachen sind zwar zum Teil, aufgrund der bestehenden Trittbelastung durch
Fullganger verdichtet, jedoch nicht als versiegelt zu bilanzieren. Insgesamt sind somit derzeit
ca. 1,5 ha (23 % des Plangebietes) als versiegelte Flache anzusehen.

Tabelle 6: Bodenversiegelung

Grundflache FlachengroBe Versiegelungsgrad Flachenanteil
mZ

Versiegelte Flachen
(Uferweg, befestigte Wege

durch Grunflachen, 7.036 100% 15:4%
StralRenverkehrsflache)

Teilversiegelung

(Aufschittung im 3.428 10% 7,5%
Waldbereich)

Zwischensumme 10.465 22,8%
Waldflachen 24.516 0% 53,5%
Sonstiges 10.858 0% 23,7%
Zwischensumme 35.374 77,2%
Geltungsbereich 45.837 100,0%
Bodenbelastung

Aufgrund der bestehenden Aufschittungen und Ablagerungen im Plangebiet sind Altlasten
nicht auszuschliefRen. Im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam wurde der im Westen des
Bebauungsplans Nr. 145 vorhandene Wall durch ein zertifiziertes Labor beprobt. Die
Auswertung erfolgte durch die Bodenschutzbehorde der LHP 21,

Der Wall wurde durch das Labor in flinf Bereiche zu ca. 150 m? unterteilt. Die Analytik und
Bewertung der Mischproben erfolgte auf die Parameter gemaf
Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA Mitteilung 20/TR Boden Tab. II. 1.2-1
(05.11.2004).

Die Analyse ergab, dass es sich bei dem Material um Sandboden mit weniger als 5 %
Fremdstoffanteil handelt. Vier Abschnitte des Walls (MP 1, 2, 3, 5) sind als nicht gefahrlicher
Abfall (max. Z 2 LAGA Boden) eingestuft worden. Im Falle einer Entsorgung ist der
Abfallschlissel 170504 (Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03
fallen) zu verwenden. Der Abschnitt vier (MP 4) wurde als gefahrlicher Abfall (>Z 2 LAGA
Boden) eingestuft. Einstufungsrelevant sind PAK und Zink im Feststoff. Fir die Entsorgung
ist der Abfallschlissel 170503 (Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten) zu
verwenden. Die Materialien sind der Sonderabfallgesellschaft Berlin Brandenburg (SBB)
anzudienen. Die Verunreinig ist sehr kleinraumig und stellt in ihrer jetzigen Form keine
Belastung fir die Allgemeinheit dar.

Relevant wird diese Einstufung erst bei der Beraumung des Walles.

21 BEGA .tec. GmbH (26.01.21018): Untersuchungsbericht - Am Humboldtring 147, Potsdam
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Nach Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Bodenfunktion

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen Gberformt. Er weist u.a. oberflachennahe
Bodenauffillungen auf. Auf Teilflachen wurden Altablagerungen festgestellt. Die Flachen
sind zum GroRteil unversiegelt. Die Flachen dienen als Standort fur Vegetation. Das
Speichervermdgen des Bodens ist gering. Das Ertragspotenzial (Bewertung der Eignung von
Bdden fur die landwirtschaftliche Nutzung) ist ohne Relevanz, da die Bdden im Plangebiet
keiner landwirtschaftlichen Nutzung dienen. Im Plangebiet ist der Gewasserrandbereich
durch die in Teilabschnitten vorhandenen Uferwande weitgehend tberformt.

Der Boden besitzt grundsatzlich eine Funktion als Archiv der Kulturgeschichte.
Bodendenkmale sind nach derzeitigem Stand im Plangebiet jedoch nicht bekannt.

Bedeutung, Empfindlichkeit, Entwicklungsbedarf

Trotz der bestehenden anthropogenen Uberformung weist das Plangebiet als weitgehend
unversiegelte Flache mit Gehdlzbestand eine grof3e Bedeutung fur das Schutzgut Boden auf.
Es besteht eine Empfindlichkeit der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Bodenhaushaltes
gegenuber der baulichen Nutzung.

C.2.2.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird ein Nachverdichtungspotenzial im bereits anthropogen
uberformten Innenbereich der Landeshauptstadt Potsdam genutzt. Dadurch kann einer
weiteren Entwicklung im AuRenbereich, dem damit verbundenen Flachenverbrauch und der
Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden. Dem Gebot eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird somit Rechnung getragen.

Mit dem bestehenden Humboldtring weist das Plangebiet bereits einen Abschluss an das
bestehende Straflensystem auf.

Mit Umsetzung der Planung wird das Gebiet zu weiten Teilen tberbaut. Die bauliche
Nutzung erfolgt vor allem auf bereits Uberpragten Flachen. Die bestehenden Aufschittungen
und oberen Bodenschichten im Plangebiet, vor allem im Bereich der Wohngebiete werden im
Rahmen der Baufeldfreimachung weitgehend abgetragen. Die im Versickerungshorizont teils
vorhandenen organisch durchsetzen Boéden missen gemal vorliegendem hydrologischem
Gutachten (PK Regenwassermanagement GmbH 11/2020), partiell dort ausgetauscht
werden, wo der organische Anteil die Versickerungsfahigkeit an den Rigolen behindert.
Aulerdem ist durch chemische Analysen sicherzustellen, dass im Bereich der Rigolen keine
Verunreinigungen des Bodens vorliegen.

Rund 45 % des Plangebietes werden als Grlnflache festgesetzt. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um die Flachen des Nutheparks entlang der Havelstrale, einer dort
angrenzenden privaten Griinflache sowie dem bestehenden Strallenbegleitgriin entlang der
Nuthestral3e. Die Flachen sollen zum Teil intensiv gestaltet, zum Teil naturnah erhalten bzw.
entwickelt werden.
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C.2.24 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet als Griin- und Waldflache mit
seinen bestehenden Bodenfunktionen erhalten, es wirde keine bauliche ErschlieRung
erfolgen. Die Moglichkeit einer Innenentwicklung in einem verkehrlich besonders gut
erschlossenen Bereich und damit die Schonung des Aufenbereichs bleibt ungenutzt.

C.2.2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grund der innerstadtischen Lage und der besonderen ErschlieRungsgunst, unter
anderem auf Grund der guten Anbindung durch den OPNV, dient die Nutzung der bereits
anthropogen Uberformten Flachen der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden im
Rahmen einer AuRenentwicklung und somit auch dem sparsamen Umgang mit dem Boden.
Die Innenentwicklung einer zentralen stadtischen Lage wird geférdert und gleichzeitig eine
verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde der Anteil der Wohnbauflache, vor allem im
Bereich des WA1, zum Nuthepark hin, reduziert. Somit wurde der Anteil der zu
versiegelnden Flache minimiert. Zum Schutz des Bodens sind, entsprechend der textlichen
Festsetzungen, in den Baugebieten und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
befestigte Flachen, ausgenommen Zufahrten fiir Tiefgaragen, mit wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Bestehende Griinflachen werden zum Teil gesichert
und somit unter anderem zum Schutz des Bodens von Bebauung freigehalten. So werden
die Grunflachen des Nutheparks entlang der HavelstralRe als Griinflache, in Teilbereichen
mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache", festgesetzt. Die Grinflachen entlang der
Nuthestral3e werden mit der Zweckbestimmung "Stra3enbegleitgrin” festgesetzt.

Wahrend der Bauausfiihrung entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande und ahnliches) sind unverziglich der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen.

C.23 Schutzgut Wasser

C.2.3.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) und der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind die Sicherung der
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, die
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion der Gewasser,
der Schutz bzw. die Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und des
Grundwassers einschlie3lich wassergebundener Landdkosysteme, die Reduzierung von
Schadstoffeintragen (Verschlechterungsverbot) sowie die Férderung der nachhaltigen
Nutzung von Wasserressourcen. Die Vorschriften des § 38 WHG (Schutz von
Gewasserrandstreifen), darunter das Verbot zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sowie die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen (§ 38 Abs. 4 Nr. 3 und 4) sind zu beachten.
Sicherheitsbestimmungen zur Vermeidung gefahrdender Kontamination im Rahmen von
Baumalnahmen sind einzuhalten (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).
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Gemal § 73 WHG bewerten die zustandigen Behdérden das Hochwasserrisiko und
bestimmen die Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete). Als
Hochwasserrisiko wird dabei die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses mit den moglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fur die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und
erhebliche Sachwerte bezeichnet.

Die Umweltziele der WRRL erstrecken sich auf alle Oberflachengewasser und auf das
Grundwasser. Diese Gewasser sind geschitzt. Ihr Zustand darf sich nicht verschlechtern,
sondern soll mittel- und langfristig erheblich verbessert werden. Weitere Ziele sind der
Schutz von Lebensraumen, die von den Gewassern abhangig sind, eine nachhaltige
Wassernutzung, die schrittweise Einstellung von Eintragen gefahrlicher Stoffe in die
Gewasser und ein Beitrag zur Minderung schadlicher Auswirkungen von
Uberschwemmungen und Diirren. Oberflachengewasser sollen bis 2015 einen "guten
Okologischen und guten chemischen Zustand" erreichen, der sich am nattrlichen oder
ungestdrten Referenzzustand eines Gewassertyps orientiert. Das bedeutet, dass das
Vorkommen der gewassertypischen Organismen nur geringfligig vom nattrlichen Zustand
abweicht. Dartber hinaus missen auch alle Qualitatsziele zur Begrenzung der
Schadstoffkonzentrationen in den Gewassern, die nach EU- oder nationalem Recht
festgelegt sind, eingehalten werden. Auch beim Grundwasser mussen die fir die EU
geltenden Qualitatsziele und damit der "gute chemische Zustand" erreicht werden. Die
WRRL verpflichtet dazu, steigende Trends von Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser
umzukehren, um eine Verschmutzung schrittweise zu reduzieren. AuRerdem fordert die
WRRL fir das Grundwasser einen "guten mengenmafigen Zustand". Demzufolge darf nicht
mehr Grundwasser aus einem Wasserkorper entnommen werden, als sich dort neu bildet,
und die vom Grundwasser abhangigen Land- und Gewasserdkosysteme durfen durch
Grundwasserentnahmen nicht geschadigt werden.

C.2.3.2 Ausgangssituation

Oberflachengewdésser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" grenzt unmittelbar an
die Havel an. Weite Teile des Havel-Gewassersystems, so auch die Potsdamer Havel, sind
als Bundeswasserstralle ausgewiesen (§ 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anlage 1 WaStrG). Die
Havel ist ein stauregulierter Fluss. Durch das Wehr in Brandenburg a. d. Havel werden die
Zielwasserstande gehalten. Daher fallen die Wasserstandsschwankungen sehr gering aus.
Die Havel hat eine sehr geringe FlieRgeschwindigkeit. Die Strukturgute ist im
innerstadtischen Bereich als stark verandert einzuschatzen (Landeshauptstadt Brandenburg
2012).

Die Havel ist auch im Untersuchungsbereich ein Gewasser mit Hochwasserrisiko.
Hochwasser an der Havel sind von langanhaltenden, flach verlaufenden Hochwasserwellen
gepragt (MLUL 2013, online). Das Plangebiet liegt nicht in einem nach § 76 WHG, § 100
BbgWG oder § 150 BbgWG i.V.m. § 36 WG der DDR rechtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Nach den Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
(HWRM-RL) wurden bis Ende 2013 fur hochwassergeneigte Gewasserabschnitte,
Hochwassergefahren- und Risikokarten ermittelt. Die Berechnung der
Uberschwemmungsgebiete zeigt, dass die Anschlagslinie fiir ein Hochwasserereignis
HQ100 (Hochwasserereignis mit einem 100-jahrigen Wiederkehrintervall) in nur wenigen

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



Kapitel C- Umweltbericht 117

Metern Entfernung zur nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt. Eine direkte
Betroffenheit ist aktuell nicht gegeben (MLUK Hochwassergefahren- und Risikokarte, Stand
der Daten 22.12.2019). Dies wird auch durch die bestehende hydrologische Untersuchung
bestatigt.

Der 0Ostlich des Plangebietes liegende Tiefe See wird von der Havel durchflossen. Der Tiefe
See gehort zur den nach EU-WRRL berichtspflichtigen Gewassern. Das Gewasser gehort
zur Flussgebietseinheit Elbe. Gemal aktuellem Gewassersteckbrief (Abruf am 16.11.2020)
ist der 6kologische Zustand unbefriedigend. Der chemische Zustand ist nicht gut, da u.a. der
Anteil von Quecksilber und Quecksilberverbindungen zu hoch ist. Zu den geplanten
Maflinahmen gehoéren der Neubau/Anpassung von Anlagen zur Ableitung und Behandlung
von Misch und Niederschlagswasser, MalRnahmen zur Reduzierung der Belastungen aus
anderen diffusen Quellen, Neubau und Sanierung von Kleinklaranlagen, Anschluss an bisher
nicht angeschlossene Gebiete an bestehende Klaranlagen. Voraussichtlich im Jahr 2027 soll
ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erreicht sein.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers Potsdam - HAV_NU_3. Der
Grundwasserkdrper ist dem Flusseinzugsgebiet Elbe und dem unterirdischen Einzugsgebiet
Havel zugeordnet. Signifikante Belastungen liegen insbesondere durch diffuse
landwirtschaftliche und urbane Quellen sowie Enthahmen zur Wasserversorgung vor. Die
chemische und mengenmaflige Risikoanalyse zur Erreichung des Umweltziels 2021 stuft
den Grundwasserkdrper als gefahrdet ein. Der schlechte chemische Zustand ist vor allem
durch Nitrat und Ammoniumbelastungen bedingt. Die gemeldeten MalRnahmen umfassen
Kanalsanierungsarbeiten sowie MaRnahmen im landwirtschaftlichen Bereich.

Der aktuelle Grundwasserstand im Plangebiet ist nach Kartenwerken
(Grundwassergleichenkarte fur Berlin und Umgebung und Hydrogeologische Karte des
Landes Brandenburg HYK50) bei ca. 29,50 m G.NHN (DHHN2016) zu erwarten. Gemaf
Auskunft des Landesamtes flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg
(LUGV) wird der mittlere Wasserstand (MW) bei 29,62 m 0.NHN bzw. bei 29,58 angegeben.
Uber die dargestellten Zeitraume von 1968 bis 2013 schwankt der Wasserstand meist
zwischen etwa 29,30 und 29,90 m G.NHN (DHHN2016). Die jeweils hochsten gemessenen
Wasserstande (HW) liegen zwischen 30,23 und 30,47 m 4.NHN (DHHN2016). Der
Grundwasserflurabstand liegt bei 0,5 - 4 m, ab 130 m Entfernung von der Havel bei 2 - 2,5 m

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt bei etwa 200 - 250 mm/Jahr. Der
Grundwasserstand in Potsdam hat sich aufgrund klimatischer und Gberértlicher Faktoren in
den letzten Jahren gesenkt. Ortliche Grundwasserentnahmen fiir die Trinkwasserversorgung
sowie Entwasserungs-/MeliorationsmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen tragen zu
einer Absenkung des Grundwassers bei. Negativ wirkt sich auch die verminderte
Regenwasserrickhaltung und -versickerung im besiedelten Bereich, insbesondere in den
stark verdichteten Innenstadtbereichen aus (Landeshauptstadt Brandenburg 2012).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegt nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes.
Beeintrachtigungen durch die Bodenbeschaffenheit

Beeintrachtigungen durch die Bodenbeschaffenheit sind aktuell nicht zu erkennen. Auch
wenn im Rahmen von Bodenuntersuchungen teilweise Bodenbelastungen identifiziert
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wurden (siehe Kap. C 2.2.2). Gemall Angaben aus dem Landschaftsplan Potsdam weist die
gesamte Flache eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf.

Bedeutung, Empfindlichkeit, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers, der hohen
Wasserdurchlassigkeit des Bodens und der Lage unmittelbar an der Havel eine Bedeutung
fur das Schutzgut Wasser.

C.2.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewédsser

Die Havel ist nicht Bestandteil des Plangebietes, das Plangebiet grenzt jedoch unmittelbar
an die Wasserkante an. In Ufernahe (zwischen Ufer und "HavelstralRe") ist keine Bebauung
geplant. Die bestehende Griunflache soll erhalten bleiben und wird daher als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grunflache" festgesetzt. Im Uferbereich
zwischen der "Havelstra®e" und der Havel ist die ufertypische Vegetation als solche zu
erhalten, zu sichern und zu entwickeln. Zwischen der Havelstrale und der geplanten
Wohnbebauung ist, nach Anpassung der Planung, auf Grund der Anforderungen des
Denkmalschutzes nun ein rund 50 m breiter Streifen vorgesehen, festgesetzt als 6ffentliche
bzw. private Grinflache.

Durch das Vorhaben sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Havel und somit auch
nicht auf den Tiefen See (Berichtspflichtiges Gewasser nach WRRL) zu erwarten. Nach
Ergebnissen der hydrologischen Untersuchung besteht fur die geplante Bebauung keine
Gefahrdung durch ein Havelhochwasser (Hochwasser mit extremer Wahrscheinlichkeit, d. h.
Wiederkehrintervall 200 Jahre). Das Uberflutungsareal liegt im ufernahen Bereich bis max.
50 m von der Uferkante entfernt. Das Allgemeine Wohngebiet beginnt in einer Entfernung
von ca. 55 m zur Uferkante der Havel.

Die Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (HQ 100/100 jahrliches Hochwasser gemaf}
Hochwasserrisikokarte des Landes Brandenburg) wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.

Grundwasser

Mit Umsetzung der Planung kommt es unmittelbar zu Eingriffen in das hoch anstehende
Grundwasser.

Um die Wirkungen der geplanten Bebauung auf das Grundwasser besser einschatzen zu
kénnen, wurde ein hydrologisches Gutachten?? erstellt. Durch die geplante Bebauung mit
maximal einem Tiefgeschoss wird die naturliche FlieRrichtung des Grundwassers nicht
behindert. Zudem binden die Gebaude nicht tief in den mehrere Meter machtigen

22 GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische Stellungnahme und Beratung zur
Versickerungsmaglichkeiten fiir das Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 einschlie8lich
Uberarbeitungen - letzter Stand: 5. Uberarbeitung der Stellungnahme zu den Versickerungsmaglichkeiten
Januar 2018
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Grundwasserleiter ein. Es kann jederzeit eine Unter- und Umstrémung stattfinden.
Benachbarte Gebdude werden ebenfalls nicht beeinflusst.

Das anfallende Niederschlagswasser wir vor Ort versickert.

Im Rahmen von Baumaflnahmen besteht eine Gefahrdung beziiglich der Verunreinigung des
Grundwassers mit gewassergefahrdenden Stoffen. Entsprechende
Sicherheitsbestimmungen sind daher einzuhalten.

Negative Auswirkungen auf den Zustand des Grundwasserleiters sind bei Anwendung der
gangigen Sicherheitsbestimmungen und des Standes der Technik nicht zu erwarten, weder
mengenmaldig noch chemisch.

Sonstiges

Das Wohnbaugebiet wird an das kommunale Trinkwasserversorgungs- und
Abwasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" ist bereits an diese angeschlossen.

Die Ergebnisse des hydrologischen Gutachtens zeigen auflerdem, dass auf Grund der
geringen Grundwasserflurabstande, insbesondere in Havelnahe die
Versickerungsmoglichkeiten aktuell eingeschrankt sind. Wie die Ergebnisse der
hydrologischen Untersuchung zeigen, kann das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet unter folgenden Bedingungen versickert werden (PK Regenwassermanagement
GmbH 11/2020):

Die Entwasserung offentlicher StralRen und Gehwege ist Uber versickerungsfahiges Pflaster
mit einem Abflussbeiwert (prozentuale Anteil des Niederschlags zum Abfluss gelangt) von
0,0 mdglich. Das bedeutet, der anfallende Niederschlag kann vollstéandig versickern. Der
erforderliche Mindestabstand zum Mittleren Hochsten Grundwasserspiegel ist dabei
einzuhalten.

Die Entwasserung von Dachflachen, privaten Gebauden und Gehwegen ist iber dezentrale
Versickerungsmulden und/oder Rigolen mit einer Einstauhéhe von 30 cm vorgesehen. Die
Versickerungsanlagen sollen untereinander mit einem Rohrsystem verbunden werden.
Zudem ist gemal textlicher Festsetzung in Bereichen mit einer Versickerung tber
Versickerungsmulden, Rigolen und versickerungsfahigem Pflaster zwischen der Sohle des
Versickerungskorpers und den versickerungsfahigen Bodenschichten ein Bodentausch
durchzufiihren. Es ist auf einen Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle
der Versickerungskorper und dem mittleren héchsten Grundwasserspiegel zu achten. Die
Versickerungssysteme im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf aktueller Planung rund um
die Gebaude angeordnet.

Far private Stellplatze inkl. Gehwegen ist der Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster
vorgesehen. Der erforderliche Mindestabstand zum Mittleren Héchsten Grundwasserspiegel
ist dabei einzuhalten.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" wird das
anfallende Niederschlagswasser Uber ein auf der Flache befindliches Muldensystem
versickert.

Auf der Bestandsstralle (Humboldtring) bleibt die Entwasserung unverandert.
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C.2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die Mdglichkeit der Innenverdichtung eines bereits
gut erschlossenen Bereiches ungenutzt. Eine erhebliche negative Beeinflussung des
Schutzgutes Wasser ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

C.2.3.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung von innerstadtischen Siedlungsflachen dient der
Vermeidung von umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Wasser im Rahmen einer
AuBenentwicklung.

Zur Reduzierung des zu versickernden Niederschlagswassers sind 75 % der Dachflachen
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Tiefgaragen sind, soweit sie sich nicht
unterhalb von Hausern befinden mit einer 0,8 m dicken Erdschicht zu Gberdecken,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies tragt durch Erhéhung der Verdunstung und
Minimierung der Abflussspitzen zur Reduzierung des zu versickernden
Niederschlagswassers bei. Das anfallende Niederschlagswasser kann gemaf vorliegendem
hydrologischen Gutachten vollstandig vor Ort versickert werden. Zum Schutz des
Grundwassers ist vor dem Einbau der Rigolen zu prifen, dass keine Verunreinigungen des
Bodens im Bereich der Rigolen vorliegen. Zwischen der Sohle des Versickerungskorpers
und dem mittleren hochsten Grundwasserspiegel ist ein Abstand von mindestens einem
Meter einzuhalten.

Die Versiegelung der zu bebauenden Flachen wird auf ein notwendiges Mindestmaf}
beschrankt, um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrachtigen. Zur
weiteren Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser durch die Versiegelung von
Flachen erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau befestigter Flachen in allen Baugebieten, ausgenommen Zufahrten fir Tiefgaragen.

Die bestehende Grinflache entlang der Havel wird als solche gesichert und hat somit eine
Pufferfunktion zwischen der Havel und dem Wohngebiet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet versickert.

C.24 Schutzgut Klima und Lufthygiene

C.241 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Ma3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere flr Flachen
mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei staddtebaulichen Planungen und der Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe flir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wurde. Die bereits im Jahr 2010 unter dem Titel "Energieeffizienz in der
Bauleitplanung" vorgestellte Arbeitshilfe soll parallel zu den damals geltenden
bauwerksbezogenen Verordnungen, wie der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem
Erneuerbare Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) welche 2020 durch das neue
Gebaudeenergiegesetzt (GEG) ersetzt wurden, energetische und klimaschitzende Aspekte
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in den Planungsphasen des stadtebaulichen Entwurfs, tUber die Erarbeitung von
Bebauungsplanen bis hin zu den stadtebaulichen Vertragen aufzeigen.

Fir bestimmte Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol,
Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV
(Verordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen) sowie die TA Luft zu
beachten.

Anforderungen und Zielstellungen des Landschaftsplans mit Relevanz fir das Schutzgut
Klima und Lufthygiene sind eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung mit Anpassung
der Bau- und Grunstrukturen an den Klimawandel, eine Reduzierung des
Versiegelungsgrades und die Schaffung von lokalklimatischen Ausgleichsflachen mit einem
Erhalt auch von kleinen Grinflachen.

C.24.2 Ausgangssituation

Klima

Der Potsdamer Raum ist dem Klima des starker maritim beeinflussten Binnentieflandes
zuzuordnen (Klimaeinteilung nach Boer 1966). Das mittlere Jahresmittel der Lufttemperatur
liegt bei 8.7 °C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlage liegt bei 587 mm. Die
Hauptwindrichtung im Potsdamer Raum ist Westen, am zweithaufigsten weht der Wind aus
Richtung Studwest (Landeshauptstadt Potsdam 2012).

Die Havel in Richtung Innenstadt dient als Kalt-/Frischluftbahn. Die bestehenden Gehdlze
und Freiflachen weisen als Kaltluftentstehungsgebiete eine wichtige klimatische Funktion
auf.

Der Geltungsbereich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen sind gemaf
Landschaftsplan Potsdam aus klimatischer Sicht als nicht-belastete Raume einzuschatzen
(Stadtverwaltung Potsdam 2010).

Luft

Das Plangebiet grenzt an das Ufer der Havel an. Diese stellt im Verbund mit den anderen
durch Potsdam verlaufenden FlieRgewassern eine wichtige Schneise flr
Frischluftstromungen im Potsdamer Stadtgebiet dar. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
kdnnen als Ausgleichsraume bzw. als Puffer zwischen der stark befahrenen Nuthestralle
und der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung gewertet werden. Die Nuthestralte
wurde im Luftreinhalte- und Aktionsplan der Landeshauptstadt Potsdam 2007 als stark
belasteter Bereich benannt. In den letzten Jahren wurden im Rahmen des Aus- und Umbaus
der NuthestralRe zahlreiche MaRnahmen, wie die Instandsetzung der stadteinwarts
fuhrenden Richtungsfahrbahn der Nuthestral3e (zw. Friedrich-List-Stra3e und Berliner
Strale), der Neubau eines stralenbegleitenden Geh- und Radweges von der Mihlenstralte
bis zur Humboldtbriicke sowie die Instandsetzung des stadteinwértigen Uberbaus der
Humboldtbriicke zur Verbesserung der Luftbelastung, auch im Bereich des Humboldtrings
durchgefiihrt. Der aktuelle Luftreinhalteplan 2015/2016 sieht fir den Bereich des Plangebiets
keine MalRnahmen vor. Allerdings ist davon auszugehen, dass sich die avisierten
Maflinahmen im Stadtgebiet auch auf das Plangebiet positiv auswirken.
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Bedeutung, Empfindlichkeit, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat eine gewisse Bedeutung flur das Schutzgut Klima und Lufthygiene, vor
allem als Puffer zwischen der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Nuthestral’e und der
westlich gelegenen Bebauung.

C.24.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Klima

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust bestehender Gehdlze von etwa 3 ha
(GroéRe der Waldflache nach LWaldG im Bereich der geplanten Bebauung) sowie der
sudostlich gelegenen Grinflachen. Die Flachen werden im Anschluss weitgehend versiegelt.
Verbunden mit der geplanten Baudichte kommt es im Plangebiet und den angrenzenden
Flachen voraussichtlich lokal zu einer negativen Entwicklung der klimatischen Verhaltnisse.

Luft

Durch die geplante Bebauung und damit verbundene Nutzungsénderung ist eine Erhdhung
der Luftschadstoffbelastung maéglich. Die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion
durch den Verlust von Grinflachen werden gemindert.

Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht geschaffen, das neben der Entwicklung des
Wohngebietes, einschlie3lich der Herstellung dazugehériger Grinflachen, bestehende
Grunflachen planungsrechtlich sichert.

Insgesamt lasst sich der Kfz-Verkehr, der durch das Wohngebiet zusatzlich generiert wird,
auf 494 Kfz-Fahrten pro 24h im Mittel fir den Gesamtquerschnitt vorabschatzen. Er wird im
Wesentlichen aus Ziel- und Quellverkehr gepragt sein. Erhebliche Auswirkungen auf die
Luftbelastung sind nicht zu erwarten (W&K Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und
Infrastruktur mbH 01/2020).

C.244 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die Mdglichkeit der Innenverdichtung eines
verkehrlich gut erschlossenen Gebietes ungenutzt. Die klimatisch positiv wirkende
Waldflache im innenstadtnahen Bereich, die gleichzeitig eine Filterfunktion fur
Luftschadstoffe hat, bleibt erhalten.

C.24.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen dient
grundsatzlich der Vermeidung von umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Klima und Luft
im Rahmen einer AuRenentwicklung sowie der Férderung des OPNV und des FuRgénger-
und Radverkehrs mit den damit verbundenen positiven Wirkungen auf das Schutzgut. Dies
entspricht auch Bestrebungen der Landeshauptstadt, wie sie u.a. im Masterplan 100 %
Klimaschutz formuliert wurden.

Mit der Planung werden bestehende Grunflachen entlang der Havelstralte planungsrechtlich
gesichert.

Im Zuge der Planung wurde die geplante Wohnbebauung, insbesondere aus Griinden des
Denkmalschutzes, deutlich reduziert. Die Flachen sind nun vor allem als private Griinflache
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festgesetzt. Dies tragt zum einen zur Reduzierung der versiegelten Flachen aber auch zur
Erhéhung des Griinanteils bei.

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind Dachflachen weitgehend mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen. Innerhalb der Baugebiete muss die Erdschicht tber
Tiefgaragen mindestens 0,8 m betragen. Die mit der Erdschicht zu Uberdeckenden Flachen
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Plangebiet sind unter anderem diverse
Baume, Straucher und Hecken zu pflanzen. Die angrenzenden Grinflachen zu Havel und
zur Nuthestrafde hin werden planungsrechtlich als 6ffentliche bzw. private Grinflache bzw.
StralRenbegleitgriin gesichert. Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Die
Pflanzungen haben durch ihre Beschattung und Verdunstung eine positive Wirkung auf das
lokale Klima.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Durch
Dachbegrinung und den Einsatz von Muldensystemen wird die Verdunstung im Plangebiet
gefordert.

Diese MalRnahmen tragen unter anderem zu einer positiven Beeinflussung des Kleinklimas
bei und reduzieren somit die negativen klimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung.

Der Verlust der Waldflache wird durch Neuaufforstungs- und waldbauliche Malihahmen
kompensiert, die zwar nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet erfolgen, aber zumindest
im selben Naturraum.

Auch der Einsatz alternativer Energien ist moglich. Gemal textlichen Festsetzungen sind
Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig, sofern sie blndig in die Dacheindeckung integriert
sind oder unmittelbar auf den Dachflachen liegen sowie in nicht blendender oder
reflektierender Form ausgebildet werden.

C.25 Schutzgut Tiere und Pflanzen

C.2.5.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

— lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer
Lebensstatten zu erhalten

— der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen.

— Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken

— Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der natlrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sind gemaf
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im besiedelten wie unbesiedelten Bereich zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen. Fir die Schutzguter Tiere
und Pflanzen sind im Zusammenhang mit der beabsichtigten Planung die Sicherung bzw.
der Ersatz von Lebensraumen von Bedeutung sowie die artenschutzrechtlichen
Anforderungen aufgrund des Vorkommens geschiitzter Arten.
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Gemal Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017 ist es
verboten, geschitzte Baume zu beseitigen sowie Handlungen durchzufiihren, die zu einer
Zerstoérung, Beschadigung oder Veranderung des geschitzten Landschaftsbestandteils
fuhren kdnnen. Verboten sind auflerdem Einwirkungen auf den Wurzelbereich geschitzter
Baume, die zu einer Schadigung oder zum Absterben des Baumes fuhren kénnen (§ 4
PBaumSchVO). Ausgenommen sind u.a. Malinahmen zur Abwehr einer unmittelbar
drohenden Gefahr fir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen von bedeutendem
Wert, flr ordnungsbehérdlich angeordnete Malknahmen sowie flir fachgerechte
Pflegemalnahmen (§ 5 PBaumSchVO). Mit genehmigter Fallung sind Ersatzpflanzungen zu
leisten. Art und Umfang richten sich nach dem Wert des zu beseitigenden Baumbestandes
(§ 6 PBaumSchVO).

Die Umwandlung von Waldflachen gemafn § 2 LWaldG bedarf einer Genehmigung durch die
zustandige Forstbehorde. Entsprechend dem Wert der umzuwandelnden Waldflachen sind
ErstaufforstungsmalRnahmen sowie ggf. weitere waldaufwertende Malinahmen an anderer
Stelle zu erbringen.

C.25.2 Ausgangssituation

Biotope - Beschreibung und Bewertung

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam ordnet die Flachen im Plangebiet den
im folgenden benannten Vegetationsstrukturen und daraus abgeleiteten Biotoptypen zu:

Im Uferbereich finden sich Biotope der Geholze, Baumgruppen und Laubgebulsche, die
weiter dstlich liegenden Flachen sind als Walder und Forsten einzustufen und die an der
Ostlichen Grenze liegende Flache wird den Biotopen der Gras- und Staudenfluren
zugeordnet. Die vorkommenden Biotoptypen werden gemaf der Biotopbewertung nach
Kaule (1991, modifiziert) bewertet, danach sind die Uferbereiche bis zum Weg als gering
beeintrachtigend bis landesweit bedeutsame Flachen (4 - 8) einzustufen, die 6stlich
gelegenen Waldflachen als 6rtlich bedeutsam (6). Die 6stlich angrenzenden Rasenflachen
sind als gering beeintrachtigend (4) zu bewerten.

Im Juli 2015 erfolgte eine vertiefende Biotoptypenkartierung im Malstab des
Bebauungsplans gemaf der Biotoptypenliste des Landes Brandenburg (Stand 2011). Die
Ergebnisse sind in der Biotoptypenkarte zeichnerisch dargestellt. Nach Abstimmung mit der
UNB hat die Biotoptypenkartierung im Jahr 2020 noch Gultigkeit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an die Havel an, deren Ufer in
diesem Bereich weitgehend verbaut sind. Stdlich der Humboldtbriicke bestehen im
Uferbereich ausgepragte Bestande aus Schilf (Phragmites communis) und Gelber Teichrose
(Nuphar lutea). Beide unterliegen dem Schutzstatus der geschitzten Biotope (§ 30
BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG).

Von Norden nach Siden verlaufen wasserseitig auf einer Lange von etwa 100 m (bis zum
Angelsportverein) einreihige Palisaden aus Rundhdlzern, die an mehreren Stellen gedffnet
sind. Der Abstand zur Uferkante betragt etwa 10 m. Die Schilfréhrichtbestadnde liegen
zwischen dem Ufer und den Palisaden. Die Teichrosenbestdnde sind sowohl innerhalb der
Palisadenabgrenzung als auch auf3erhalb zu finden. Im Bereich des Angelsportvereins, der
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, sind diverse Steganlagen vorhanden,
die flr Sportboote genutzt werden. Stidwestlich davon finden sich weitere Roéhrichte,
Uberwiegend aus Schilf (Phragmites communis), die jedoch nicht so stark ausgepragt sind,
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wie diejenigen norddstlich des Angelsportvereins. Die benannten Biotope liegen aufRerhalb
des Plangebietes.

Im Bereich norddstlich des Angelsportvereins steht am Ufer ein alter Holzzaun. Der
Uferbereich ist vor allem durch Weiden gepragt. Der hier vorhandene, geschlossene altere
Weidensaum besteht Gberwiegend aus Silber-Weiden (Salix alba). Eingestreut sind Erle
(Alnus glutinosa), Uime (Ulmus spec.) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Der Bestand
ist dem Biotoptyp 08120 — Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder zugeordnet und ist als
geschutztes Biotop (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG) einzustufen.

Zur asphaltierten HavelstralRe hin, die von der Humboldtbriicke in etwa 40 m Abstand zum
Ufer nach Suden Richtung Nuthepark verlauft, verandert sich der Bestand hin zu einer
Dominanz von Bergahorn. Der Bestand wurde als Ahorn-Eschenwald kartiert und unterliegt
ebenfalls dem Biotopschutz (Biotopcode 08150).

Die sudlich des Angelvereins liegenden Flachen sind vor allem durch Weiden dominiert. Die
Bestande sind den Weidengebuschen gestdrter Standorte (Biotopcode 071013) beigestellt.
Auch diese unterliegen dem Biotopschutz.

Am sudlichen Ende des Geltungsbereiches befindet sich ein Aussichtspunkt, der den Blick
Uber das Wasser auf den Heilig-Geist-Park und die darin befindlichen Gebaude freigibt. Das
Ufer ist in diesem Bereich durch Palisaden gesichert. Schilf oder Gelbe Teichrosen befinden
sich in diesem Bereich nicht.

Der Waldbereich entlang der NuthestralRe stellt sich als eine lange, offen gelassene
Stadtbrache dar. Im Laufe der Jahre ist hier ein Vor- bzw. Stadtwald aufgewachsen. Das
gesamte Gebiet ist durchzogen von unterschiedlich hohen und geformten Wallen, bei denen
es sich offensichtlich um Bauschuttablagerungen handelt. Neben Bauschutt finden sich auch
grélere Mauerreste. Der Wald ist zum Teil stark vermiuilit.

Das Waldstick ist im Wesentlichen von zwei breiten unbefestigten Wegen durchzogen, von
denen einige schmalere Trampelpfade abgehen. Der norddstliche Bereich des Waldes,
entlang der Nuthestrale ist vor allem gepragt durch Eschenahorn (Acer negundo) und
Robinien (Robinia pseudoacacia) mit wenigen eingestreuten Silberweiden (Salix alba). Diese
Bestéande werden als Robinienvorwald (082814) eingestuft. Im Bereich der nordlichen
Aufschittung setzt sich der Bestand fast ausschlieRlich aus Bergahorn zusammen. Der
Waldbereich entlang des Weges, der sudlich der Aufschittungen liegt, weist neben
Bergahornbestadnden auch Birken und Pappeln auf und wird dem Biotoptyp Sonstiger
Vorwald aus Laubbaumarten beigestellt (082818). In den Waldflachen finden sich an
mehreren Stellen kleinere wiesenartige Lichtungen.

Zwischen dem Waldstuck und der Nuthestral3e verlauft ein Griinstreifen, der als ruderale
Wiese kartiert wurde (05113). Im nérdlichen Teil, bis zur Straenbahnhaltestelle wird er
maximal einmal im Jahr gemaht. Zur Havel hin bildet sich bereits zunehmender Aufwuchs.
Der sudliche Teil wird mehrmals im Jahr gemaht (05113).

AuBerhalb der sudlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich mehrere Punkthochhauser
(12250), um die Rasenflachen angelegt wurden, welche zum Teil mit befestigten Wegen,
zum Teil aber auch mit Trampelpfaden durchzogen sind. Die Rasenflachen sind mit teilweise
neu gepflanzten, teilweise aber auch alteren Baumen sowie Blischen bestanden (051602).

Durch die Landeshauptstadt Potsdam wurden im Juni 2015 die bestehenden geschutzten
Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG) tubermittelt. Da der Umfang der
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geschutzten Biotope im Rahmen der Biotopkartierung so nicht bestatigt werden konnte,
erfolgte im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung mit dem LUGV (Herrn Dr. Zimmermann) eine
erneute Abgrenzung der geschutzten Biotope, wie sie nun auch in der Biotopkarte dargestellt

sind.

Die im Geltungsbereich erhobenen Biotope sind nachfolgend noch einmal
zusammenfassend aufgelistet:

Tabelle 7: Biotoptypen

Code

Biotoptyp
Brandenburg

Erlauterung

05 Gras- und Staudenfluren

05113 Ruderale Wiesen Extensiv gemahte Wiesen zwischen Nuthestrafe und
Gehodlzbestand mit bereichsweise hohem
Brennnesselanteil.
051422 | Staudenfluren Ruderale Saume entlang der GehdlzauRenbereiche
(Saume) frischer mit Gras- und Brennnesselfluren sowie ruderalem
Standorte, Junggehdlzaufwuchs.
ruderalisierte
Auspragung
05160 Scherrasen Intensiv gemahte Scherrasen am Aussichtspunkt
051602 | Scherrasen mit locker | Intensiv gemahte Scherrasen im Umfeld der

stehenden Baumen

Wohnbebauung mit locker stehenden Baumen
unterschiedlichster Altersgruppen sowie Gebischen
(v.a. Hartriegel, Schneebeere)

07 Laubgebulsche, Feldgehdlze, All

een, Baumreihen und Baumgruppen

071013
(8)

Weidengebische
gestorter,
anthropogener
Standorte

Geschlossener alterer Weidensaum entlang Havelufer
mit Uberwiegend Silber-Weide sowie eingestreuter
Erle, Ulme, Bergahormn

08 Walder und Forsten

08120 § | Pappel-Weiden- Uferbereiche sudlich des Angelvereins.
Weichholzauenwalder

08150 § | Ahorn-Eschenwald Von Bergahorn dominierte Bestande nordlich des
Angelsportvereins.

082814 | Robinien-Vorwald Bestande mit Robinie, Eschenahorn sowie
eingestreuten Silberweiden und einzelnen Lichtungen
im Waldbereich parallel zur Nuthestral3e.

082818 | sonstiger Vorwald aus | Ruderaler gro¥flachiger Geholzbestand mit

Laubbaumarten

Uberwiegend Robinie, Eschenahorn, Hybrid-Pappel
mit geringfligig eingestreuter Birke, Bergahorn, Silber-
Pappel, Silber-Weide. Teilweise bestehen
Aufschittung und einzelne Lichtungen.

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12612

StralRe mit Asphalt
oder Betondecke

Humboldtring
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Code Biotoptyp Erlauterung
Brandenburg

12653 Teilversiegelter Weg Wege mit Betonpflaster (Verbundpflaster) und

Plattenbelag
12654 Versiegelter Weg Wege und StralRen mit Asphaltdecke
12720 Aufschittungen Teils mehrere Meter starke Boden- und

Schuttaufschittungen im Bereich der Feldgeholze.

§ Geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG

Baume/Wald

Ein Grofteil der Baume im Plangebiet, die aul3erhalb der Waldflachen nach LWaldG liegen
weisen einen Stammumfang von mindestens 45 cm auf, wodurch sie dem Schutz gemaf
PBaumSchVO unterliegen.

Im Plangebiet wurde durch die Untere Naturschutzbehoérde auf das mdgliche Vorkommen
von Schwarz-Pappeln (Populus nigra) hingewiesen. Das Vorkommen von endemischen
Schwarz-Pappeln fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 145 wurde im Rahmen einer
gemeinsamen Begehung bestatigt, zudem kommen aber auch Hybrid-Pappeln im Gebiet
vor. Auch wenn die Schwarz-Pappel keinem gesetzlichen Schutz bspw. nach BArtSchV
unterliegt, sollten die wenigen Vorkommen nicht hybridisierter Schwarz-Pappeln nach
Maoglichkeit erhalten werden. Der Wert der Schwarz-Pappel zeigt sich unter anderem
dadurch, dass die Art gemaR der Roten Liste der etablierten Gefalpflanzen Brandenburgs
(2006) als stark gefahrdet, in der Roten Liste Sachsens als vom Aussterben eingestuft wird.

Grole Teile des Plangebiets (ca. 3 ha) werden als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) eingestuft und unterliegen demnach nicht der PBaumSchVO. Durch die
Oberforsterei Potsdam wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zunachst eine
Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung des Waldes nach § 8 LWaldG in Aussicht
gestellt und die Rodungserlaubnis Anfang des Jahres 2021 erteilt. Gemal der Schreiben des
Landesbetriebs Forst Brandenburg (Il Oberférsterei Potsdam) vom 07.09.2016, 13.09.2017,
22.03.2019 und zuletzt 28.08.2020 sind ein Grolteil der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 145 liegenden Flachen Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Zu den
Grundstiicken gehdren gemafR aktueller Flurstiicksneuordnung die Flurstlicke 32 (teilweise),
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 41, 46, 152 und 240 (teilweise) der Flur 19 der Gemarkung
Babelsberg. Die Flachen westlich und dstlich der "Havelstraf3e" sind auflerdem Teil des
Nutheparks.

Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 145 liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes
nach Naturschutzrecht oder grenzt unmittelbar an eines an. In einer Entfernung von etwa
400 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nuthetal - Beelitzer Sander (ID 3744-601)

Fauna

Im Jahr 2013 erfolgten Erfassungen ausgewahlter Tierarten (Brutvogel, Fledermause,
Zauneidechsen sowie sonstige streng geschutzte Arten), vor allem solcher Arten, flr die im
Bauleitplanverfahren die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG zu prifen
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sind (Scharon 2013). Der Untersuchungsbereich umfasste im Wesentlichen die Waldflachen
entlang der Nuthestrale. Somit entsprachen die untersuchten Flachen nicht dem vollen
Umfang des Plangebietes. Die Flachen im Nordwesten, vor allem nérdlich und stdlich des
Angelvereins, als auch die Rasenflachen im Sudosten waren nicht Bestandteil des
Untersuchungsgebietes fur die faunistischen Erhebungen. Die Kartierungen der
Artengruppen Vogel und Fledermause wurden daher 2016 raumlich und zeitlich aktualisiert.
Im Juli 2016 wurden die faunistischen Erfassungen noch durch die Erfassung des Bibers
erganzt.

Brutvogel

Da die Erfassung der Végel 2013 nicht den gesamten Geltungsbereich umfasste, wie die
Kartierungen 2016, wird nachfolgend letztere zu Grunde gelegt.

Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte durch mehrmalige Begehungen von April bis Juli 2016
nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands (Stidbeck et al.
2005).

Innerhalb des Entwicklungsgebietes wurden 17 Arten, davon 16 als Brutvogel,
nachgewiesen. Weitere Arten sind als Randsiedler (Rs) bzw. Nahrungsgaste (NG) vermerkt
worden.

Eine Auflistung aller festgestellten Arten, nach der Systematik von Barthel & Helbig (2005)
enthalt (Scharon 2016):

Tabelle 8: Vogelarten, die im Untersuchungsgebiet 2016 nachgewiesen wurden

Arten St Biot Tren Nist- Schutz nach Gefahrd
at op d okol BNatSchG ung
us ogie

dtsch. Wiss. 2016 §7 |8§44 Abs.1 |Rote Liste

Name Name *

I\_/R ge- erlis |[BB [D
schit | cht
zt

Amsel Turdus 5 G 0 Bu § 1 1 - -

merula

Bachstelze | Motacilla | NG/1 | Gm -1 Ba § 1 1 - -

alba Rs

Blaumeise | Parus 1 Gh 0 Ho6 § 2a 3 - -

caeruleus

Buchfink Fringilla |3 Gm 0 Ba § 1 1 - -

coelebs
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Arten St Biot Tren Nist- Schutz nach Gefahrd
at op d okol BNatSchG ung
us ogie
dtsch. wiss. 2016 §7 |8§44 Abs. 1 |Rote Liste
Name Name *
I\_/R ge- erlis |[BB [D
schut | cht
zt
Fitis Phyllosco | 1 G -1 Bo § 1 1 - -
pus
trochilus
Grinfink Carduelis |1 G -1 Bu § 1 1 - -
chloris
Kohimeise | Parus 2 Gh 0 Ho6 § 2a 3 - -
major
Monchsgra | Sylvia 5 Gm +2 Bu § 1 1 - -
smucke atricapilla
Nachtigall |Luscinia |4 G 0 Bo § 1 1 - -
megarhyn
chos
Nebelkrahe | Corvus |2 Gm 0 Ba § 1 1 - -
cornix
Ringeltaub | Columba |4 G 0 Ba § 1 1 - -
e palumbus
Rotkehliche | Erithacus |3 G 0 Bo § 1 1 - -
n rubecula
Schwanz- | Aegithalo |1 G 0 Bu § 1 1 - -
meise S
caudatus
Star Sturnus | 1+Rs | Gh -1 Ho § 2a 3 - -
vulgaris
Stieglitz Carduelis |2 G -1 Ba § 1 1 - -
carduelis
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Arten St Biot Tren Nist- Schutz nach Gefahrd
at op d okol BNatSchG ung
us ogie

dtsch. wiss. 2016 §7 |8§44 Abs. 1 |Rote Liste

Name Name *

I\_/R ge- erlis |[BB [D
schit | cht
zt
Zaunkonig | Troglodyt |1 G +1 Bo § 1 1 - -
es
troglodyte
S
Zilpzalp Phyllosco |4 G 0 Bo § 1 1 - -
pu
scollybita
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Legende

Status/Reviere Biotopbindung im UG Trend nach RYSLAVY et al.

2 - Brutvogel/Anzanhl G - Geholzbestande (2011)

der Reviere Gm - Geholzbestande mittieren und 0 - Sestand stabl

Ng - Nahrungsgast hohen Alter +1 = Trend zwischen +20%
und +50%

+2 = Trend > +50%

Rs - Randsiedler

S:umhbhlenreiche -1 = Trend zwischen -20%
Gehodlzbestande und -50%

-2 = Trend > -50%
Nistokologie Schutz § 7 BNatSchG Rote Liste
Ba — Baumbriter § - besonders geschitzte Art BB - Brandenburg, D -
Bo - Bodenbriter §§ - streng geschutzte Art | - Art in Deutschland

Anhang | der EU- 1 - Vom Aussterben bedroht
Vogelschutzrichtlinie (VRL) 2 - Art stark gefahrdet

3 - Art gefahrdet

Bu — Buschbriter
HO - Hohlenbriter

Ni - Nischenbruter
V - Art der Vorwarnliste

Lebensstattenschutz § 44 Abs. 1 Wann erlischt Schutz?

Wann geschitzt? Als: 1 = nach Beendigung der

1 = Nest oder — insofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz jeweiligen Brutperiode

3 = mit der Aufgabe des

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter _
Reviers

Nester/Nistplatze; Beeintrachtigungen eines o. mehrerer
Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Im Entwicklungsgebiet dominieren nach Scharon (2016) die Busch- und Baumbriter, von
denen 8 Arten nachgewiesen wurden, da die vorhandenen Geholze des Stadtwaldes den
Arten geeignete Ansiedlungs- bzw. Brutmaoglichkeiten bieten.

Einen deutlichen Hinweis auf die Wertigkeit eines Gebietes fur die Avifauna, insbesondere
im urbanen Bereich, gibt der Anteil der Bodenbriter. Diese zeigen eine deckungsreiche und
ungestdrte Bodenschicht an, ein Landschaftselement, dem vor allem durch eine
zunehmende Bodenversiegelung und Pflege im Siedlungsraum eine erhdhte Bedeutung
zukommt. 5 Arten konnten nachgewiesen werden.
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Da Altbaume und Gebaude im Plangebiet weitgehend fehlen, ist das Vorkommen von
Vertretern der nistdkologischen Gruppe der Hohlen- und Nischenbriter sehr eingeschrankt.
Insgesamt konnten 3 héhlenbritende Vogelarten nachgewiesen werden (Scharon 2016).

Innerhalb des Gebietes wurde keine streng geschutzte Art, keine Art des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie und keine Art der Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs sowie der
Vorwarnliste nachgewiesen (Ryslavy & Madlow 2008).

Alle europaischen Vogelarten gehdren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders
geschutzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften flr
besonders geschutzte Tierarten ergeben.

Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibriter sind vom Beginn des Nestbaus
bis zum Ausfliegen der Jungvdgel, bzw. einer gesicherten Aufgabe des Nestes, geschitzt.

Zu den ganzjahrig geschutzten Niststatten gehoren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt
werden, wie Greifvogelhorste, Baumhohlen und Héhlen sowie Nischen an Gebauden. Das
betrifft im Plangebiet Fortpflanzungsstatten der Blaumeise, Kohimeise und des Stars.

In dem westlich angrenzenden Gehdlzbestand bis zur Havel sind deutlich mehr Altbdume mit
Baumhdhlen vorhanden (Scharon 2013, 2016).

Flederméduse

Die Erfassung der Fledermause erfolgte im Mai und Juli 2016 mittels Fledermausdetektor auf
ausgewahlten Transekten sowie durch Begehungen zur gezielten Suche nach geeigneten
Sommer- und Winterquartieren. Zudem wurde ein starker Scheinwerfer zur visuellen
Artansprache genutzt.

Folgende Fledermause, die das Gebiet als Jagdgebiet nutzen, konnten nachgewiesen
werden. Quartierfunde gelangen nicht, ihr Vorkommen ist allerdings nicht auszuschlie3en.

Tabelle 9: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet mit Schutzstatus und Art des
Nachweises, Gebietsstatus (D: Detektornachweis, S: Sichtnachweis) (RL B.:
Altenkamp et al. 2005, RL Dtl.: BfN 2009, in Scharon 2016)

Art RL RL FFH- Nachweis Gebietsstatus
B Dtl. Anhang
Abendsegler 3 V v D, S Jagdgebiet
(Nyctalus noctula)
Zwergfledermaus 3 - v D, S Jagdgebiet
(Pipistrellus
pipistrellus)
w rfl
asserfledermaus 4 - v D, S Jagdgebiet

(Myotis daubentonii)

Am haufigsten und regelmaRig im Gebiet nachgewiesen wurde die Zwergfledermaus, die
hauptsachlich Uber den Freiflachen der Randbereiche, iber Wegen im Gebiet und in den
Uferzonen der Havel jagte. Sie ist flachendeckend im gesamten Untersuchungsgebiet
nachgewiesen und profitiert hier von den Randstrukturen der Grinflachen mit Baumbestand
im unmittelbaren Umfeld der Siedlungsgebiete und dem unmittelbaren Anschluss zur Havel
mit deren Uferzonen.
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Zudem konnten regelmafig GrolRe Abendsegler und Wasserfledermause, die hauptsachlich
Uber/an der Havel jagen oder die Flachen Uberfliegen, nachgewiesen werden.
Wochenstubenquartiere oder Hinweise auf potentiell als Winterquartier geeignete
Baumhdhlen der genannten Arten sind im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt worden.
Einzelne Baume bieten aber mit kleineren Spalten und Hohlungen ein bedingt geeignetes
Quartierpotential fir die nachgewiesenen Fledermausarten.

Im Gebiet ist nicht von bestehenden Wochenstuben- und/oder Winterquartieren auszugehen.

Die Freiflachen mit dem bestehenden Baumbestand und die Uferzone der Havel sind ein
sehr gut geeignetes Jagdhabitat, insbesondere fir die Zwergfledermaus, deren Quartiere mit
hoher Wahrscheinlichkeit in den angrenzenden Gebaudestrukturen vorhanden sind.
Hinweise auf Quartiere in der angrenzenden Wohnbebauung liegen nicht vor (Scharon
2016).

Zauneidechsen (Lacerta agilis)

Die Erfassung der Zauneidechsen erfolgte durch mehrmalige Begehungen von April bis Juli
2013.

Es konnten keine Nachweise bzw. Hinweise auf ein Vorkommen dieser streng geschutzten
Arten erbracht werden. Die Ausstattung des Gebietes bzw. das Fehlen von geeigneten
Lebensraumen macht eine Besiedelung nahezu unmaoglich. Der Grofteil der Flache bietet
der Art keine Ansiedlungsmoglichkeiten. Die Flache ist zu beschattet und es fehlen wichtige
Lebensraumrequisiten fur eine Ansiedlung der Zauneidechse. Auch ist die Flache durch die
umgebenden Verkehrswege, die Havel sowie Wohngebiete zu isoliert. Eine Besiedelung
bzw. eine Vernetzung mit Vorkommen der Zauneidechse in der Umgebung ist nicht moglich.

Eine dauerhafte Besiedelung der Flache wird ausgeschlossen (Scharon 2013).
Biber (Castor fiber)

Der im Juli 2016 untersuchte Uferbereich ist Bestandteil eines 2011/12 neu gegriindeten
Biberrevieres.

Im Winter 2011/12 nutzten adulte Biber an der stidlichen Grundstiicksgrenze des
Angelsportvereins einen Fral3platz. Seit 2013 wurde Bibernachwuchs durch mehrere
Personen, unter anderem den Biberbeauftragten von Potsdam, gesichtet und damit bestatigt.
Fir 2016 liegen diesbeziiglich noch keine weiteren Informationen vor, daher kann die
BestandsgroRRe der Biberfamilie nicht genauer eingeschatzt werden.

Im Uferbereich nérdlich des Angelsportvereins wurden 16 durch den Biber gefallte Baume
(bis max. 14 cm J) gefunden, weitere Fallungen sind wahrscheinlich. Einige Fallungen
bilden neue Triebe, welche die Biber wiederholt als Nahrungsquelle nutzen. Zwei
Markierungsstellen wurden vorgefunden, eine davon mit positiver Geruchsprobe. Durch den
bestehenden Zaun ist das Hinterland fir den Biber unzuganglich. Ein Ausstieg fuhrt bis zum
Zaun und endet dort. Es wurden zwei aufgegebene Erdbaue gefunden.

Am Ufer sudlich des Angelsportvereins konnten an mehreren Stammen diverse Fallungen
und Verbissspuren festgestellt werden. Zudem wurde eine grofde Markierungsstelle
gefunden. Die Untersuchungen zeigen, dass diese Uferbereiche regelmafig und aktuell
genutzte Nahrungshabitate fir die Biber sind. Weiterhin spricht fur die Bedeutung dieser
Uferbereiche, dass Markierungsstellen i.d.R. an reprasentative Stellen eines Revieres
angelegt werden. Neben den vorgefundenen Erdbauen ist das Vorkommen weiterer Erdbaue
nicht auszuschlief3en.
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Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ergibt sich, dass das
Untersuchungsgebiet nicht nur ein aktuell genutztes Nahrungshabitat des Bibers darstellt,
sondern aufgrund der diversen Hinweise auf Bauaktivitdten auch die Nutzung des Bereichs
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht ausgeschlossen werden kann (Sell 2016).

Sonstige streng geschiitzte Arten

Nachweise bzw. Hinweise zum Vorkommen weiterer streng geschutzter Arten liegen nicht
vor. Das kann mit dem Fehlen geeigneter Lebensraume im Plangebiet begrindet werden.

Auch in den kleinen Roéhrichtbestdnden an der Havel konnten keine Amphibien
nachgewiesen bzw. gehdrt werden (Scharon 2013).

Aufgrund der vorgefundenen Habitatbedingungen im Plangebiet kann das Vorkommen
folgender weiterer, dem Schutzstatus des § 44 Abs. 1-3 BNatSchG unterliegenden, Arten
ausgeschlossen werden: Feldhamster (Cricetus cricetus), Wolf (Canis lupus), Fische,
Europaische Schildkrote (Emys orbicularis), Glattnatter (Coronella austriaca) sowie
Smaragdeidechse (Lacerta bilineata), Breitrandkéafer (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfligelkafer (Graphoderus bilineatus).

Nahere Ausfuhrungen einschlieRlich der artenschutzrechtlichen Prufung sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Anlage) zu entnehmen.

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschutzten Arten ist im
Plangebiet unter Berlcksichtigung der anzutreffenden Biotoptypen nicht zu erwarten. Daher
sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierungen erfolgt.

C.25.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung, kommt es im Rahmen der Baufeldfreimachung auf den Flachen
der Investoren zu einer Beseitigung der bestehenden Waldflachen als Teil des
Biotopverbundsystems Richtung Innenstadt und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die
bedeutendere Verbindungsflache entlang der Havel bleibt erhalten. Sie wird als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt.

Als wohnungsnahe Erholungsflachen ist kinftig mit einer stéarkeren Frequentierung der
Grunflachen zu rechnen als bisher. Eine nutzungsbedingte Gefahrdung der wertvollen
Uferbereiche, durch Anwohner, die das Wasser erleben wollen und daher die Flachen, die
aktuell durch kniehohe Abgrenzungen geschitzt sind, betreten, ist nicht auszuschlief3en.

Vom Eingriff unmittelbar betroffen sind die Arten, die ihre Lebensstatten unmittelbar im
Bereich der festgesetzten Wohngebiete und PlanstralRen haben. Dazu gehéren bei den
Vogeln vor allem Busch- und Baumbriter, einige Bodenbriter sowie ein Revier eines
Hoéhlenbriters. Die zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der HavelstralRe befindlichen
Grunflachen (nérdliche und sudliche naturnahe Griinflache, private Grinflache) sind im Zuge
der Umsetzung der Planung zum Teil auch von einem Eingriff betroffen, da die bestehenden
Erdwalle in der privaten Grunflache und im Bereich der geplanten Wohngebiet baubedingt
zum Teil abgetragen werden. Die Standfestigkeit angrenzender Baume ist im Einzelfall zu
prufen.

Im Bereich der historischen Sichten sollen nach Beseitigung von Gehdlzen nur kleine Baume
und Straucher gemal Pflanzliste gepflanzt werden. Abgehende oder geféllte Baume missen
nicht nachgepflanzt werden. Die Potsdamer Baumschutzverordnung kommt nicht zur
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Anwendung, da durch die Waldumwandlung der Verlust der Gehdlze zu kompensieren ist.
Eine Pflanzung von Gehdlzen ist nur mit Strauchern und kleinwlichsigen Baumen zulassig,
deren Endwuchshéhe zwischen 8-10 m liegt, sodass dadurch die historischen Sichten nicht
beeintrachtigt werden. Auf der privaten Grinflache ist langfristig der Umbau zu einer
hochwertigen, naturnahen Griinflache unter Berlicksichtigung der Belange der
Gartendenkmalpflege vorgesehen. Detaillierte Regelungen werden dazu im stadtebaulichen
Vertrag getroffen.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen Nuthestrale und der neu
anzulegenden PlanstralRe A, wird die vorhandene Vegetation als Strallenbegleitgriin
festgesetzt werden. Ebenso soll entlang der PlanstralRe A eine Abpflanzung der
Parkplatzflachen mit GroRRstrauchern erfolgen. Ziel ist die Schaffung einer ansprechenden
Grunkulisse, die auch neuen Lebensraum fur Tiere bietet. Von den Fledermausen wird das
Gebiet nachweislich von drei Arten als Jagdhabitat genutzt. Quartiere konnten im Rahmen
der faunistischen Erfassungen nicht nachgewiesen werden, ein Vorkommen ist trotzdem
nicht auszuschlieen. Es wird eingeschatzt, dass eine Bebauung des Gelandes keine
erheblichen negativen Effekte auf die Fledermausfauna der Umgebung haben wird, wenn
ausreichend Grinflachen mit Baumen und Heckenstrukturen zwischen der geplanten
Wohnbebauung eingeplant werden.

Das Revier des Bibers, welches sowohl als Nahrungshabitat als auch als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte seit mehreren Jahren genutzt wird, ist von den geplanten MaRnahmen nicht
betroffen. Sein Revier ist Teil des als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
"naturnahe Grinflache" festgesetzten Bereichs, der als solches bereits besteht und von
einem Eingriff im Zuge der Umsetzung der Planung nicht betroffen ist. Gemafl den textlichen
Festsetzungen werden die Uferbereiche als solche erhalten und gesichert.

C.25.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet als Griin- und Waldflache mit
seinen bisherigen Funktionen und Lebensrdumen erhalten. Die Flachen entwickeln sich im
Rahmen der natirlichen Sukzession weiter.

C.25.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Geschitzte Biotope sind vom Eingriff nicht betroffen.

Far den Verlust von Baumen, die dem Schutz nach PBaumSchVO unterliegen, ist ein
Ausgleich zu leisten. Umfang und Art sind gemafy PBaumSchVO im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Es ist zu prifen, ob im Zuge der Baumaflinahmen Schwarz-Pappel-Bestande in den
Randbereichen erhalten werden kénnen. Geeignete Exemplare sind durch eine fachkundige
Person vorab zu markieren. Fir die BaumafRnahmen sind geeignete Schutzmal3nahmen zu
ergreifen.

Schwarz-Pappeln im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes, die mit Umsetzung
der Planung an ihrem bisherigen Standort nicht verbleiben kénnen, sind ebenfalls zu
markieren. Zudem sind Stubben ausgewahlter Exemplare fachgerecht zu entnehmen, zu
lagern und auf geeigneten Standorten im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 145 "Am
Humboldtring" wieder einzubringen.
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Im Zuge der Rodung der Flache fur die allgemeinen Wohngebiete erfolgte im Fruhjahr 2021
auch eine Umsetzung von Schwarz-Pappel-Stubben. Geeignete Exemplare wurde durch die
zustandige UNB vor Beginn der Rodungsmaflnahmen markiert. Die ausgewahlten
Exemplare wurden an geeignete Stellen im Plangebiet umgesetzt.

Ziel ist es, in der gesamten Griinflache, auch in den gestalteten Bereichen, Strukturen
analog der bestehenden Uferbereiche zu entwickeln. Die entsprechenden Regelungen sind
im stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

Far den Verlust der Waldflachen sind Erstaufforstungen sowie ggf. weitere waldbauliche
Maflinahmen auferhalb des Plangebietes, aber nach Moglichkeit im gleichen
Landschaftsraum, zu leisten. Das Waldumwandlungsverfahren ist nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgt erst im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren. Nach Hinweis der zustandigen Oberférsterei wirde der
Kompensationsfaktor nach derzeit gultiger Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8 LWaldG
voraussichtlich ein Verhaltnis von 1:3 aufweisen. Zu beachten ist, dass dieser
Kompensationsfaktor noch nichts zum genauen Flachenumfang der noch festzulegenden
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen (A+E — MalRnahmen) aussagt. GemaR VV zu § 8
LWaldG ist als Mindestkompensation eine Erstaufforstung im Verhaltnis von 1:1 zu
erbringen. Das dartiber hinaus liegende Verhaltnis, hier mit dem Faktor 2, kann neben einer
Erstaufforstung auch durch waldgestaltende MaRnahmen (Voranbau, Waldrandgestaltung)
erbracht werden. GemaR VV zu § 8 LWaldG wird hierzu durch die untere Forstbehdrde die
Kompensationsverpflichtung finanziell auf Grundlage der Walderhaltungsabgabeverordnung
(WaldErhV) ermittelt. Der so ermittelte finanzielle Betrag wird dann auf die konkrete A+E —
MalRnahme umgelegt und der Flachenumfang der Malinahme bestimmt. Das heilt, die
untere Forstbehdrde wird im weiteren Verfahren den Umfang festlegen. Voraussetzung
hierfir ist zum einen die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens und zum anderen die
genaue Benennung und Darstellung der Waldumwandlungsflache, ggf. hier mit Angaben zu
Flachen mit Baumerhalt (Umwandlung in Grunflache mit ggf. zu bertcksichtigenden
Abschlagen).

Fir die Umsetzung waldaufwertender Mal3nahmen sind Flachen in der Gemeinde Potsdam,
Gemarkung GroR Glienicke bereits vertraglich gesichert. Als Ausgleichsmalinahme ist hier
der 6kologischer Waldumbau durch Voranbau von Traubeneiche truppweise, 100 Trupps/ha
mit 21 Stick/Trupp auf einer Flache von ca. 7,3 ha einschlieBlich einer finfjahriger
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bis zur gesicherten Kultur vorgesehen.

Bereits vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde die Genehmigung zur
Waldumwandlung erteilt und die Flache Anfang des Jahres 2021 gerodet. Die Malnhahme
wurde durch eine Umweltbaubegleitung begleitet.

Far den Verlust der dauerhaften Niststatten der Blaumeise ist eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des besonderen Artenschutzes nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
beantragen. Zwischenzeitlich wurden im Plangebiet entsprechende Nistkdsten angebracht.

Fir den Verlust von Vogelrevieren sind neue Reviere inklusive Niststatten zu schaffen. Fur
die Baum-, Busch- und Bodenbriter sind die Grunbereiche innerhalb und auflerhalb der
Baugebiete entsprechend zu entwickeln. Dazu gehort im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grunflache" der Erhalt und die Entwicklung einer
extensiv gestalteten Grinflache entlang der Havelstral3e. Innerhalb der Wohngebiete und
der Gemeinbedarfsflache sind Baum-, Hecken- bzw. Strauchpflanzungen entsprechend der
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textlichen Festsetzungen vorzunehmen. Zusatzlich sind im Zuge der Bebauung entfernte
Niststatten im Verhaltnis 1:1 in folgendem Umfang anzubringen:

— Blaumeise: 1 Nistkasten fur Hohlenbriter, Fluglochdurchmesser 28 mm. Nistkasten
ist bereits vor Beginn der BaumafRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache" anzubringen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

— Fir Busch- und Baumbriter 20 Halbhdhlenbrutkasten an geschitzter Stelle in etwa
1,50 m Hohe. 10 Kasten sind bereits vor Beginn der Baumalinahme im Bereich der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache"
anzubringen. Weitere 9 Kasten sind nach Abschluss der BaumaRnahmen innerhalb
der Pflanzungen in den Wohngebieten und 1 Kasten in der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" anzubringen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Die Ersatzquartiere sind jeweils an geeigneter Stelle anzubringen, sodass sie flir Nestrauber
mdglichst nicht oder nur schwer erreichbar sind. Entsprechend den Regelungen wurden die
Ersatzquartiere nach Abstimmung mit der zustandigen Umweltbaubegleitung Anfang des
Jahres 2021 an geeigneten Stellen angebracht.

Die Baumafinahmen, beginnend mit den RodungsmafRnahmen, haben aulRerhalb der
Brutzeit und somit auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September, zu erfolgen, wie
es § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG verlangt. Zum Schutz der Reviere innerhalb der bereits
bestehenden o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache"
und einer moglichst geringen Stérung der dort britenden Arten wahrend der
Baumalnahmen sind die Flachen durch einen Bauzaun mit Sichtschutz vom Wohngebiet
abzugrenzen.

Zum Schutz von Végeln und zur Vermeidung von Vogelschlag sollten, in Abstimmung mit der
uNB, Glasflachen Vogelschlagvermeidend gestaltet werden. Entsprechende Regelungen
sind im stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

Das Untersuchungsgebiet stellt in erster Linie ein geeignetes Jagdhabitat fiir Fledermause
dar. Die bereits angesprochene Entwicklung der Grinflachen innerhalb und au3erhalb der
Wohngebiete und Gemeinbedarfsflache, die zur Schaffung neuer Lebensstatten flur die
Vogel beitragt, dient auch der Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Teils der
Jagdhabitate.

Auf Grund der faunistischen Kartierergebnisse sind méglichen Fledermausquartieren im
Bereich der Waldflachen zwar nicht zu erwartenden, aber trotzdem nicht auszuschlieRenden.
Daher sind FallmalRnahmen in die Wintermonate zwischen November und Februar zu legen.
Zu erwartende Quartiere, vor allem im Bereich der 6ffentlichen Griinflache entlang der
HavelstralRe, sind zu erhalten. Hinsichtlich méglicher Verluste von geeigneten
Baumstrukturen (H6hlen, Spalten etc.) sind Ersatzmalinahmen mittels Anbringung
kunstlicher Fledermausquartiere am verbleibenden Baumbestand, vor allem aber an den neu
zu errichtenden Gebauden, anzubringen. Fir jede wegfallende Baumhohle ist ein Ersatz von
mindestens 1:2 erforderlich. Uber die genaue Anzahl, Art und Verortung der anzubringenden
Fledermausquartiere kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Aussage
getroffen werden. Als zeitlicher Umsetzungsrahmen ist ein Jahr nach Inbetriebnahme der
Gebaude anzustreben. Eine entsprechende Regelung ist im stadtebaulichen Vertrag
getroffen.
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Zum Schutz des Bibers und anderer im Uferbereich lebender Arten sollte im Zusammenhang
mit der zu erwartenden erhéhten Nutzung der Grinflache am Uferbereich und dem
Bestreben der Anwohner, Wasser erleben zu wollen, die bestehenden wertvollen
Uferbereiche durch geeignete MalRnahmen vor dem Betreten geschutzt werden. Dazu gehort
zum einen die dichte, schlecht durchdringbare Vegetationsstruktur zu erhalten, zum anderen
den bestehenden Zaun, der in Teilbereichen zum Ufer hin existiert, zu erhalten.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten (sowie Fledermausen) und zur Reduktion von
unndtigen Lichtemissionen sollten zur Beleuchtung im AulRenbereich ausschlieR3lich
Insektenfreundliche Beleuchtungssysteme verwendet werden, deren Abstrahlung mdéglichst
im langwelligen Bereich liegen. Dazu empfiehlt sich die Verwendung von Natrium-
Niederdrucklampen oder LED mit moglichst geringem Blaulichtanteil, wie beispielsweise
schmalbandige Amber oder PC Amber LED. Fir LED-Neuinstallationen der
AuRenbeleuchtung werden Farbtemperaturen von 3000 Kelvin oder weniger empfohlen. Die
Abstrahlungsgeometrie sollten in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten gestaltet
werden und moglichst geringe Leuchtdichten (Helligkeit) aufweisen. Entsprechende
Regelungen sind im stadtebaulichen Vertrag getroffen worden.

C.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

C.2.6.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. GemaR § 1 Abs. 5
BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

C.2.6.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell vor allem durch den bestehenden Geholzbestand, zu
charakterisieren als Vor- oder Stadtwald, gepragt.

Aufgrund seiner exponierten Lage am Ufer der Havel hat das Plangebiet eine grol3e
AuBenwirkung. Vom Park Babelsberg bestehen zahlreiche Sichtbeziehungen Richtung
Innenstadt, die durch das Plangebiet verlaufen (siehe Kapitel D.1). Nahere Ausfliihrungen zu
den Sichtbezlgen sind im Kapitel C. 2.8 dargelegt. Angrenzend besteht durch das Zentrum-
Ost bereits eine ortsbildpragende Bebauung, fiir die das Plangebiet einen entsprechenden
Sichtschutz zur Nuthestral3e hin darstellt.

Bedeutung, Empfindlichkeiten, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat derzeit insgesamt eine grof3e Bedeutung fur das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild, vor allem in Bezug auf die wechselseitigen Sichtbeziehungen zwischen der
Landeshauptstadt Potsdam und dem Park Babelsberg. Aufgrund seiner besonderen Lage
weist das Plangebiet eine hohe Empfindlichkeit im Hinblick auf die bestehenden Sichtbezlige
auf.

C.2.6.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem grofRflachigen Verlust der Waldflachen. Im
Bereich der Waldflache entstehen grofie Teile der geplanten Wohnbebauung. Der Charakter
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des Uferbereichs bleibt durch die Festsetzung als naturnahe Griinflache erhalten. Die
Vegetation entlang des Ufers ist als solche zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Die Gebaudehdhe im WA1 und WA2 ist auf eine Oberkante von 48,00 m und im Bereich der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" auf eine
Oberkante von 42,00 m begrenzt, damit sie sich gut in die Umgebung, vor allem unter den
Aspekten des Denkmalschutzes, einordnen. Im Zuge der Baufeldfreimachung wird ein Teil
des Plangebietes eingeebnet. Im Ergebnis liegen Teilbereiche des Plangebietes, vor allem
zur HavelstralRe hin, deutlich unter dem Niveau der NuthestralRe.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung der
bestehenden Sichten.

C.2.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Potenzial einer Innenentwicklung ungenutzt.
Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Plangebiet ist, ausgenommen der
Sichteinschréankung durch die weitere naturliche Entwicklung der Gehdlzstrukturen, nicht zu
erwarten. Im innenstadtnahen Bereich Iasst sich an anderer Stelle eine vergleichbare
Wohnbebauung schon auf Grund denkmalpflegerischer Belange voraussichtlich nicht
verwirklichen.

C.2.6.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Sowohl die Innenentwicklung als auch die Nachverdichtung von innenstadtnahen
Siedlungsflachen dienen grundsatzlich der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild.

Die bestehende Grinflache entlang des Ufers, einschlielich der typischen Ufervegetation
werden als solche erhalten und gesichert. Sie bieten somit, von der Havel aus betrachtet,
einen gewissen Sichtschutz. Die Lage der Baukdrper wurde im Rahmen des Planverfahrens
und umfangreicher Abstimmung soweit mdglich optimiert, um eine mdégliche
Beeintrachtigung bestehender Sichtbeziehungen weitgehend zu minimieren. Letztendlich
wurde die Bebauung noch einmal um den havelseitigen Bauabschnitt reduziert, um die
bestehenden Sichten nicht zu beeintrachtigen. Fir die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet
ist eine Hohe (Oberkante Attika) von 48,00 m festgesetzt, in der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" liegt sie bei 42,00 m.

Im Plangebiet sind im Bereich der nordwestlich des allgemeinen Wohngebiets gelegenen
privaten Gemeinschaftsstellplatzanlage und der privaten Grinflache nur niedrigwiichsige
Baume zu pflanzen. Vorgesehen sind dazu, gemaf Pflanzliste, Baume mit einer Héhe von 7
bis 15 m

Durch die Festsetzung von Dachbegriinung fur einen gewissen Anteil der Dachflachen, wird
die optische Beeintrachtigung, vor allem mit Blick von den Erhdhungen im Park Babelsberg,
reduziert. Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist durch die entsprechende textliche
Festsetzung geregelt.
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C.2.7 Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

C.2.71 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung, vor
allem in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), sowie den
einschlagigen Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der

DIN 18005-1 (Larmschutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
zu beachten. Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem
vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien
fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fur bestimmte Schadstoffe,
wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren
Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards
und Emissionshéchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Der Larmminderungsplan der Landeshauptstadt Potsdam sieht Potentiale zur
Larmminderung in der Festlegung von Geschwindigkeitsreduzierungen, der Verbesserung
der Straflenoberflachen und dem Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs. Durch die interne
Gliederung von Baugebieten, d.h. die Abstufung der Art der baulichen Nutzung und
Festlegung von Schutzabstadnden und die Vermeidung der benachbarten Ausweisung
unvertraglicher Nutzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes, sollen Beeintrachtigungen
sensibler Nutzungen vermieden werden. Bei Neuausweisungen schutzenswerter Nutzungen,
insbesondere von Wohn- und Mischgebieten entlang der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Straflden soll der aktive Larmschutz eine mafgebliche Rolle spielen. Ein Teil
der MalRnahmen wurde bereits umgesetzt.

2008 wurde fur die Landeshauptstadt Potsdam ein Larmaktionsplan fir Strallen mit mehr als
16.400 DTV erarbeitet. 2011 wurde ein weiterer Larmaktionsplan fir Straen mit 8.200 —
16.400 DTV sowie fur Haupteisenbahnstrecken > 60.000 Zige/a, StraRenbahn erarbeitet.

Mit dem Larmaktionsplan 2016 flr den Ballungsraum Potsdam wurden die bestehenden
Plane fortgeschrieben und ergéanzt, mit dem Ziel einer Weiterentwicklung zu einer
gesamtstadtischen Betrachtung als Ballungsraum.

Insbesondere fur den Bereich des Plangebietes und die unmittelbare Umgebung wurden die
avisierten MalRnahmen bereits umgesetzt:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die NuthestralRe (L 40, B1) an. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung von 60.000 DT Vwertgig (2005, zwischen Friedrich-Engels-Stral’e und
Berliner StralRe) und der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 80 bzw. 60 km/h bestehen
an der Nuthestral’e mit die hochsten verkehrsbezogenen Emissionsbelastungen in der
Landeshauptstadt Potsdam. Im Bereich des Humboldtrings ist die Nuthestral3e 4-spurig
(Landeshauptstadt Potsdam 2008).

Zur Verbesserung des OPNV und des motorisierten Individualverkehrs sowie der Erhéhung
der Lebensqualitat durch Larmschutzmafinahmen wurde 2006 mit dem Aus- und Umbau der
Nuthestral3e begonnen. Zu den teilweise bereits umgesetzten Ma3nahmen gehéren unter
anderem die Instandsetzung der stadteinwarts fihrenden Richtungsfahrbahn der
Nuthestral3e (zw. Friedrich-List-Stra3e und Berliner Straf3e), Neubau eines
straRenbegleitenden Geh- und Radweges von der Muhlenstral3e bis zur Humboldtbrticke
und die Instandsetzung des stadteinwartigen Uberbaus der Humboldtbriicke.
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Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 werden flir die aus den Gebietskategorien der
Baunutzungsverordnung abgeleiteten Baugebiete Orientierungswerte angegeben, deren
Einhaltung tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) anzustreben ist. Im
Plangebiet sollen gemaf stadtebaulichem Konzept vorrangig allgemeine Wohngebiete
festgesetzt werden, weshalb hier die entsprechenden Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete angesetzt werden.

Tabelle 10: Schalltechnische Orientierungswerte "Verkehrslarm" fiir die
stadtebauliche Planung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1(Auszug)

Nutzung Orientierungswerte der DIN 18005

Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete |65 dB(A) 55 dB(A)
Grunflachen 55 dB(A) 55 dB(A)

Diese schalltechnischen Orientierungswerte sind insbesondere fir den Schutz vor
Immissionen, die von vorhandenen Verkehrswegen ausgehen von Bedeutung, da fir diese
keine speziellen Regelwerke vorliegen (vgl. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan,
4. Auflage, Rn. 443). Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sollten bei der Ausweisung
von schutzbedurftigen Nutzungen (zum Beispiel Wohnen) nach Mdglichkeit eingehalten
werden.

Gemal Landschaftsplan ist die Erlebbarkeit historischer Sichtbeziehungen
wiederherzustellen bzw. zu verbessern. MalRnahmenschwerpunkte u.a. sind die Ausbildung
von Sichtflachen, ausgehend von Héhenpunkten der den historischen Stadtraum
umgebenden Parklandschaften.

C.2.7.2 Ausgangssituation

Larm

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Nuthestral3e (L40, B4), welche als eine der
besonders larmbelasteten Straflen in Wohngebieten in der Potsdamer Innenstadt gilt. Neben
dem Kraftverkehr verlauft hier auch eine Stralkenbahnlinie. Gemal den strategischen
Larmkarten der Landeshauptstadt Potsdam werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts Uberschritten. Im
Nahbereich der NuthestralRe werden tagsiber Beurteilungspegel von 55-72 dB(A) und
nachts von 52-66 dB(A) ermittelt. Fir Teile des Plangebiets werden Beurteilungspegel von
60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) ermittelt. Zusatzlich ist eine deutliche
Schallausbreitung zwischen Nuthestrale und dem Hauptbahnhof Potsdam festzustellen, die
sich bis in das Wohngebiet Humboldtring/Max-Volmer-Stralle erstreckt. Die Max-Volmer-
Stral3e liegt etwa 400 m Entfernung zum Plangebiet.

Als weitere relevante Larmquelle ist zudem die Wassersportnutzung auf der Havel zu
nennen. Neben der Frequenz der Sportboote ist in diesem Zusammenhang zu beachten,
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dass sich Schallwellen Gber Gewasser schneller und ungebremster fortbewegen als iber
Landflachen (Landeshauptstadt Potsdam 2012).

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich eine Schulsportanlage, bestehend aus
Sporthalle und AuRenanlagen. Die von den AulRenlagen ausgehenden Larmemissionen sind
als sozialadaquat hinzunehmen, da sie lediglich flr den Schulsport genutzt werden. Die
Halle wird auch fir den Vereinssport genutzt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das
Gebaude soweit schallgedammt ist, das schadliche Umwelteinwirkungen durch Sportlarm im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht auftreten.

Verkehrsrelevante Luftschadstoffe

Durch die unmittelbare Nahe zur Nuthestral’e besteht bereits eine Vorbelastung der Flachen.
Die Waldflache im Plangebiet hat durch ihre Filterfunktion eine Schutzfunktion fir die bereits
am Humboldtring bestehende Bebauung.

Erholungsnutzung, umgebende Nutzung

Das Plangebiet hat derzeit eine Bedeutung hinsichtlich der Erholungsnutzung. Mit
Umsetzung der Planung geht die Waldflache, die aktuell vor allem durch Jogger und
Spazierganger mit inren Hunden genutzt wird, verloren. Der Uferweg bleibt bestehen und
wird als 6ffentliche naturnahe Grinflache gesichert.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich mit dem Nuthepark und dem Park Babelsberg
wertvolle Erholungsflachen. Das Plangebiet liegt innerhalb bestehender historischer Sichten
vom und zum Park Babelsberg.

Empfindlichkeiten, Entwicklungsbedarf

Das Plangebiet hat derzeit insgesamt eine Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch. Im Hinblick
auf die angestrebte Nutzung bestehen hohe Empfindlichkeiten gegeniiber den
verkehrsrelevanten Immissionen der vorhandenen Verkehrstrassen. Voraussetzung fir die
Entwicklung des gesamten Plangebiets ist die Umsetzung einer schallabschirmenden
Bebauung entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

C.2.7.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Larm

Im Rahmen der Larmminderungsplanung wurde fiir das gesamte Stadtgebiet Potsdam eine
Larmkartierung erarbeitet, die die vorhandene Larmemission entlang der
Hauptverkehrsstra3en widerspiegelt. Der Ausschnitt aus der strategischen Larmkarte (siehe
nachfolgende Abbildung) zeigt die von der Nuthestral3e ausgehende Larmentwicklung mit bis
zu 60 db(A) in der Nacht (Isophonenbander), die auf das vorhandene Wohngebiet und das
Plangebiet einwirkt. Damit sind aktuell die Grenzwerte gemaR DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) tberschritten, deren Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiete bei 45 db (A) in der
Nacht liegen.

Zum Umgang mit dem Larm wurden stadtebauliche Vorschlage erarbeitet, die dem Quartier
zugutekommen sollen. Die Bebauung entlang der NuthestralRe soll in den Grundrissen auf
die Larmsituation reagieren. Der Bereich entlang der Larmquelle soll, soweit fur den
Larmschutz notwendig, baulich geschlossen werden. Es wird jedoch Wert auf eine lebendige
Strukturierung der Gebaudekorper gelegt. Gestaltung und Kubatur sind an dieser Stelle,

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



Kapitel C- Umweltbericht 143

insbesondere auch mit den Anforderungen an die fir den Denkmalschutz bedeutenden
Sichten, in Einklang zu bringen. Die durch die Gebaudekorper gebildeten Freiraume sollen
nach allen Seiten eine hohe Aufenthaltsqualitat haben.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Karte der Larmkartierung Brandenburg 2017

(Basisdaten: Brandenburg-Viewer © GeoBasis-DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0;
Larmkartierung: © Landesamt fur Umwelt (LfU) Brandenburg, dI-de/by-2-0; alternatives
Farbschema (style=barrierefrei): Beate Tomio, www.coloringnoise.com, CC BY-NC-ND 4.0)

Fir die Beurteilung der Larmsituation wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.23 Die
Larmbelastung des Gelandes durch Verkehrslarm ist gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 und
nach den Kriterien der Larmaktionsplanung zu beurteilen (siehe Kapitel B. 4.9).

Im Ergebnis zeigt sich, dass fur das Plangebiet eine hohe Larmbelastung zu erwarten ist. Bei
beiden Gebauden ergeben sich larmzu- und larmabgewandte Fassadenbereiche. Fir die
beiden Baufelder WA1 und WA2 werden die Prifwerte des Landes Brandenburg von 65
dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht gréRtenteils Uberschritten. Zur Nachtzeit werden
die Werte der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) an der norddstlichen Fassade in beiden
Baufeldern ebenfalls Uberschritten. Fir den stidwestlich gelegenen Teil der geplanten
Gebaude werden die Prifwerte des Landes Brandenburg hingegen eingehalten.

Wie die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens zeigen, wirde der Bau einer
Larmschutzwand (2,50 m Hoéhe) zwischen der Nuthestralte und der geplanten
Wohnbebauung nicht zu einer wesentlichen Minimierung der Larmbelastung in den
besonders betroffenen Bereichen beitragen und wird daher durch den Gutachter nicht
empfohlen. Die larmmindernde Wirkung ware nur im Erdgeschoss des WA 1 relevant. In den
darlber liegenden Geschossen und im WA 2 hingegen ist die larmmindernde Wirkung nicht
ober praktisch nicht vorhanden (acouplan 02.2020).

23 acouplan (20.02.2020): Bebauungsplan Nr. 145 — "Am Humboldtring" — Schalltechnisches Gutachten zur
Verkehrslarmbelastung
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Verkehrsrelevante Luftschadstoffe

Erhebliche Zusatzbelastungen an Luftschadstoffen durch den sich erhéhenden Ziel- und
Quellverkehr sind unwahrscheinlich.

Erholungsnutzung, umgebende Nutzung

Mit Umsetzung der Planung geht vor allem die Waldflache als wohnungsnahe
Erholungsflache (Jogging, Hundeauslauf) der Anwohner verloren. Die Havelstrale mit den
beidseits angrenzenden Gehdolzflachen bleibt als Griine Wegeverbindung bestehen. Sie ist
Bestandteil der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe
Grunflache". Innerhalb der Wohngebiete werden private Freiflachen mit Kinderspiel- und
Aufenthaltsflachen sowie gartnerischen Anlagen geschaffen.

Empfindlichkeiten, Entwicklungsbedarf

Mit Umsetzung der Planung ist keine erhebliche Erhdhung der verkehrsrelevanten
Immissionen zu erwarten. Voraussetzung fiur die Entwicklung des gesamten Plangebiets ist
die Umsetzung der schallabschirmenden Bebauung entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze. Sie stellt fur die dahinterliegenden Wohnbauflachen eine deutliche
Reduzierung der Larmbelastung sicher.

C.2.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Plangebiet in seinem jetzigen Zustand, mit
seinen Funktionen als Schutz vor Larm- und Luftschadstoffen sowie der wohnungsnahen
Erholung erhalten.

C.2.7.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Innenentwicklung und Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen dient
grundsatzlich der Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im
Rahmen der AuRenentwicklung.

Innerhalb der Wohngebiete sind Griinflachen, z.B. auf den Tiefgaragen, gartnerisch
anzulegen und zu erhalten, zudem werden private Freiflachen mit Kinderspiel- und
Aufenthaltsflachen sowie gartnerischen Anlagen geschaffen, die der Erholungsnutzung
dienen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch im Hinblick auf gesunde
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse erfolgen soweit erforderlich im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Immissionsschutz entsprechend der fachgutachterlichen Empfehlungen
der schalltechnischen Untersuchung. Dazu gehoren eine larmschutztechnisch gunstige
Gestaltung der Grundrisse und Luftungsanlagen, schallddmmende MaRnahmen an den
Fassaden sowie die Sicherstellung von vertraglichen Larmpegeln in den
Aul3enwohnbereichen.
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C.28 Schutzgut Kultur und andere Sachguter

C.2.8.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale als
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der
Kulturlandschaft des Landes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Anforderungen und Zielstellungen des Landschaftsplans mit Relevanz fir das Schutzgut
Kultur- und Sachguter sind eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung mit der
planerischen Optimierung hinsichtlich Art und Maf der Nutzung sowie eine Prifung der
Reduktion stérender Auswirkungen moderner Baukdrper auf die historischen Sichtbezlige
und die vorsorgende Berlcksichtigung bei der Planung von Bauvorhaben.

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung eines Denkmals des Denkmalbereiches
Berlin Potsdamer Kulturlandschaft (engere Pufferzone des UNESCO Weltkulturerbes).
Innerhalb der engeren Pufferzone sollen Vorhaben, die eine Neubebauung oder eine
bauliche Veranderung der AuRenansichten zum Gegenstand haben, einer ndheren
Uberpriifung unterzogen werden. Bei allen Manahmen innerhalb der Pufferzone, die mit
einer Veranderung der geschutzten Umgebung des Denkmalbereichs "Berlin-Potsdamer
Kulturlandschaft" verbunden sein kénnten und geman § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG
erlaubnispflichtig waren, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt
Potsdam zwingend zu beteiligen. Diese pruft, ob ein solches Vorhaben die geschitzte
Umgebung des Denkmalbereichs betrifft und seine Anderung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 4
BbgDSchG zur Folge hat.

Teile des Plangebietes sind als Wald gemaf § 2 LWaldG einzuschatzen. Dieser ist unter
anderem wegen seiner Bedeutung als Lebens- und Bildungsraum, als Landschaftsbild und
fur die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

C.2.8.2 Ausgangssituation

Kulturguter sind vom Menschen geschaffene bzw. gestaltete Giiter, wie zum Beispiel
Gebaude, gartnerische, bauliche oder sonstige Anlagen oder gestaltete Landschaftsteile, die
von geschichtlichem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.
Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
naturliche oder vom Menschen geschaffene Gliter, die flr Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Zum aktuellen Zeitpunkt sind keine
Vorkommen von Bodendenkmalen bekannt.

Mit seiner Lage unmittelbar gegenuber dem Park Babelsberg beruhrt die geplante Bebauung
die Umgebung des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft gemaf Eintragung
in der Liste des Kulturerbes der Welt. Schutzgut ist der Park Babelsberg als architektonische
und gartenkinstlerische Gesamtkomposition mit seinen Sichtbeziigen sowie die ihm
vorgelagerte Vorflache, auch im Bereich der Uferzone unmittelbar sidlich der
Humboldtbriicke, einem Relikt der ehemaligen Nuthewiesen. Diese Wiesen bilden den
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landschaftlichen Vordergrund fur die Sichtbezlige in und aus dem Park in Richtung Stadt
(siehe Kapitel A. 3.8.1).24

Im Bestand bestehen bereits Beeintrachtigungen und Stérungen der Sichten: Durch den
Neubau des Wohngebiets Zentrum-Ost auf den ehemaligen Nuthewiesen, sldlich an das
Plangebiet angrenzend, der Wohnbebauung entlang des westlichen Humboldtrings sowie
dem Bau der Nuthestrale und -briicke ab den 1960er Jahren die visuelle Beziehung
zwischen dem Park Babelsberg und der Stadtansicht stark verandert.

Im Zentrum-Ost befinden sich Punktwohnhochhauser mit 6 bzw. 17 Geschossen, die bereits
aus der Ferne sichtbar sind.

Die Nuthestral3e steigt in Richtung Briicke an und liegt bis zu 5 m Uber den angrenzenden
Flachen.

Sudostlich an das Plangebiet grenzt eine mehrere hundert Meter lange durchgangige
funfgeschossige Wohnbebauung aus den 90er Jahren (sogenannte "Baller-Schlange").

Die noch vorhandenen Freirdume zum Havelufer und zur NuthestralRe sind aus
Denkmalgrianden schutzwurdig und sollen weitgehend berucksichtigt werden.

Im Plangebiet befindet sich eine etwa 3 ha groRe Waldflache gemaR § 2 LWaldG, die
weitgehend als Stadtwald ausgepragt ist. Die Flache hat keine Bedeutung fur die
Holzgewinnung. Sie steht im Widerspruch zum denkmalpflegerisch angestrebten
Zielzustand.

C.2.8.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Das Plangebiet liegt unmittelbar in den wechselseitigen Sichtbeziehungen vom und zum
Park Babelsberg, den Sichten vom Flatowturm, vom Drive-In-Bereich des Havelhauses und
des a-ha-Grabens.

Von Seiten der Denkmalbehdrde wird sie als eine der "letzten noch erhaltenen landschaftlich
gepragten Blickéffnungen zwischen dem Park Babelsberg und der Stadt Potsdam" gesehen.
Der Bebauungsplan sah urspringlich eine dreigeschossige Bebauung des ndrdlichen, zum
Havelufer orientierten Planbereichs vor. Sowohl das Brandenburgische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege (BLDAM),
als auch die Stiftung PreuRische Schlésser und Garten (SPSG) lehnten eine Bebauung in
diesem Bereich, der im wirksamen FNP der Landeshauptstadt Potsdam als Griinflache
dargestellt ist, aus 0.g. Griinden grundsatzlich ab. Aus diesem Grund wurde 2019 das
stadtebauliche Konzept so Uberarbeitet, dass die wechselseitige historische Sichtbeziehung
zwischen dem Park Babelsberg als Teil der UNESCO — Welterbestatte "Schldsser und Parks
von Potsdam und Berlin" und der Potsdamer Innenstadt dauerhaft freigehalten werden. Der
Bebauungsplan wurde dementsprechend angepasst (siehe Kapitel B. 2.5).

Die im Zuge der Umsetzung der Planung erforderliche Beseitigung des Waldbestandes,
insbesondere im Bereich der geplanten Wohngebiete und der privaten Grinflache tragen
langfristig dazu bei, dass die historischen Sichten wieder wahrnehmbar werden.

24 Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 15.10.2015
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C.2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der aktuelle Zustand des Plangebietes erhalten.
Moglichkeiten einer Nachverdichtung in einem bereits verkehrlich sehr gut erschlossenen
Raum bleiben ungenutzt. Die bestehenden Sichtbeziehungen werden jedoch nicht durch
Baukdrper beeintrachtigt. Die Waldflache entwickelt sich im Rahmen der natirlichen
Sukzession weiter.

C.2.8.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aus denkmalpflegerischen Griinden ist die Hohe der Gebaude in den einzelnen Baufenstern
durch Festsetzung der Oberkante der Gebaude begrenzt. Ein Grof3teil Teil der Dacher ist
gemal der Festsetzung im Bebauungsplan mit einer Dachbegriinung zu versehen. Zudem
ist geman textlicher Festsetzung die farbliche Gestaltung der Fassaden mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Auf den Flachen zwischen der geplanten Bebauung und dem Nuthepark (6ffentliche
Verkehrsflache und privater Parkplatz sowie private Grunflache) sind bei der Pflanzung von
Baumen ausschlieRlich niedrigwilichsige Arten zu pflanzen.

Fir den Verlust der Waldflachen sind in Abhangigkeit des Wertes des Waldes an anderer
Stelle ErstaufforstungsmalRnahmen sowie ggf. weitere waldaufwertende Maf3nahmen
umzusetzen.

C.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu bericksichtigen. Unter Wechselwirkungen
werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Diese Wirkungsgefuge sind bei
der Umweltprifung und der Beurteilung moglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern mit Relevanz fir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die
Wirkungen einer Uberbauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzgiiter Wasser,
Klima und Luft, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf
das Schutzgut Mensch.

Durch die Rodung der Waldflachen kommt es zu einem Verlust von Biotopen, die von
zahlreichen Tieren als Lebensraum genutzt wurden. Im Zuge der Umsetzung der Planung
werden zum Teil jedoch neue Grinstrukturen geschaffen. Durch die mit der Bebauung
einhergehende Versiegelung verschlechtert sich die Funktionsfahigkeit des Bodens.
Gegebenenfalls negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die
geplanten MaRnahmen im Wesentlichen vermieden werden. Es ist davon auszugehen, dass
sich mit Umsetzung der Planung negative Auswirkungen auf das Kleinklima ergeben, die nur
zu einem gewissen Umfang durch geplante PflanzmalRnahmen innerhalb der zu bebauenden
Gebiete kompensiert werden kénnen. Eine negative Auswirkung auf das Orts- und
Landschaftsbild, insbesondere in Bereichen des Denkmalschutzes, wurde durch Anpassung
des Bebauungsplanes weitgehend minimiert.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die zu
Summationswirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen fihren kénnen, sind derzeit
nicht erkennbar.
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c4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Cc.41 Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Unter Berlcksichtigung der schutzgutbezogenen benannten Malnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung
Beeintrachtigung fur einige Schutzguter, wie nachfolgend dargestellt:

Tabelle 11: Eingriffsbewertung

Schutzgut

Beeintrachtigung

Bemerkung

Boden

erheblich

Im Rahmen der
Nachverdichtung von
Siedlungsrandbereichen
aber vertretbar.

Im Zuge der Planung wurde
die zu Uberbauende Flache
deutlich reduziert.

Wasser

nicht erheblich

Vollstandige Versickerung
des anfallenden
Niederschlagswassers vor
Ort. Insbesondere
anlagebedingt keine
Beeintrachtigung des
Grundwassers.

Klima und Lufthygiene

nicht erheblich

Planungsrechtliche
Sicherung bestehender
offentlicher Griinflachen,
Herstellung privater
Grunflachen sowie weitere
Mafinahmen zu Begriinung
und Versickerung.

Tiere und Pflanzen

erheblich

Im Rahmen der
Nachverdichtung von
Siedlungsrandbereichen
vertretbar.

Orts- und Landschaftsbild

nicht erheblich

Mit Umsetzung der
entsprechenden
Festsetzungen, v. a.
Einbindung der Bebauung in
die Umgebung durch Erhalt
und Nachverdichtung von
Grunbestanden vertretbar.
Historische Sichtachsen
werden durch die Bebauung
nicht beeintrachtigt.

Mensch, Erholung

nicht erheblich

Nutzer der zu tGberbauenden
Waldflache kénnen auf
angrenzende Grinflachen
ausweichen.
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Schutzgut Beeintrachtigung Bemerkung

Mensch, gesunde Wohn- nicht erheblich Mit Umsetzung der

und Arbeitsverhaltnisse entsprechenden
Festsetzungen zum Larm
vertretbar.

Kultur- und andere nicht erheblich Mit Umsetzung der

Sachguter entsprechenden

Festsetzungen, v. a zum
Sichtschutz, vertretbar.
Historische Sichtachsen
werden durch die Bebauung
nicht beeintrachtigt.

Der Umfang der durchzuflihrenden AusgleichsmalRnahmen unterliegt unter
Gesamtwirdigung der mit Umsetzung der Planung verbundenen Wirkungen auf die
Umweltbedingungen im Plangebiet der Abwagung nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Dartber hinaus sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (Schutzgut Mensch) und auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter (Schutzgut Kultur- und Sachgtiter) zu berticksichtigen. Die vorgesehenen
Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
fur diese Schutzgiter sind in den nachfolgenden Kapiteln ausgefihrt.

Gemal § 14 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berilcksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB oder durch vertragliche Regelungen
gemal § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren. Die Flachen werden bis auf die Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule", planungsrechtlich nicht dem Innenbereich
zugeordnet.

Die Bilanzierung erfolgt getrennt nach dem Naturhaushaltswert und den
Landschaftsfunktionen.

Bilanziert wurden ausschlief3lich Flachen, auf denen ein Eingriff zu erwarten ist, dies sind:

- WAT1, WA2

— neu anzulegende Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

— private Grunflache

— naturnahe 6ffentliche Griinflache (Gstlich der Havelstralle, zwischen Havelstrae und
WA)

Kein Eingriff ist zu erwarten auf:

— offentliche Grunflache (stdlich)
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— naturnahe 6ffentliche Grinflache (westlich der Havelstral3e, zwischen Ufer und
HavelstralRe)

— nordliche 6ffentliche Grinflache

— Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" (ist
bereits jetzt nach § 34 BauGB einzustufen)

— StralRenbegleitgrin (ist nach Eingriff ohnehin wiederherzustellen)

— offentliche StralRenverkehrsflache (Humboldtring)

Bilanzierung des Naturhaushaltswertes

Die Eingriffsermittlung wird gemaf der Arbeitshilfe "Naturhaushaltswert" zur Anwendung der
standardisierten Bewertungsmethode fiir Naturhaushaltsfunktionen - Eingriffsbewertung in
der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam (Landeshauptstadt
Potsdam (Hrsg.) 2013) durchgefiihrt.

Die Bilanzierungstabellen sind der Anlage zu entnehmen.

Die Naturhaushaltswertmethode dient dazu, die biotischen (Biotope) und abiotischen
(Boden, Wasser, Luft/Klima) Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und Planung
standortbezogen fiir ein Plangebiet zu bewerten und die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
bilanzieren. Der Naturhaushaltswert lasst sich in einer Skala von 0 (sehr geringe Wertigkeit)
bis 2,5 (sehr hohe Wertigkeit) darstellen. Der Wert fir das Landschaftsbild und das
Landschaftserleben wird Uber diese Methode nicht erfasst. Er soll in den
Bebauungsplanverfahren vor allem verbal-argumentativ bewertet werten.

Das Bewertungsverfahren setzt sich aus drei Bewertungsschritten zusammen:

1. Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswerts im Bestand
2. Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltswerts in der Planung
3. Eingriffsbilanzierung Naturhaushaltswert

Die Bestandssituation wurde auf Grundlage der 2015 erfolgten Biotopkartierung gemaf
Biotoptypenliste Land Brandenburg (Stand 2011) ermittelten. Im Anschluss erfolgte die
Kategorisierung und Bewertung gemaf Landschaftsplan Potsdam (Stand 2012). Da nicht
alle Biotoptypen bereits in der Arbeitshilfe erfasst waren, erfolgte teilweise eine
plangebietsspezifische Zuordnung. Daraus ergibt sich eine schutzgutbezogene Bewertung
des aktuellen Zustandes der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir die Schutzguter
Biotope, Boden, Wasser und Klima.

Die Biotope am Uferbereich weisen mit einem Naturhaushaltswert von etwa 2 einen hohen
Biotopwert auf. Die Waldflachen sind auf Grund ihrer anthropogenen Belastung mit einem
Naturhaushaltswert von 1,5 einzustufen. Die intensiv gepflegten Griinflachen, bestehenden
Wege und Verkehrsflachen sind mit einem Naturhaushaltswert zwischen 0 und 0,5 in die
Bewertung des Bestandes eingeflossen.

Fir das vom Eingriff betroffene Plangebiet mit einer FlachengréfRe von rund 2,5 ha ergibt
sich im Bestand ein Naturhaushaltswert Nutzungstyp2® von insgesamt 1,4 und ein
Naturhaushaltswert bezogen auf die FlachengrofRe 26 von 35.086.

25 Berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp

26 Berechneter Gesamtwert fiir Biotopflache (Naturhaushaltswert x Flache)

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



Kapitel C- Umweltbericht 151

Der Bestandssituation gegenuber gestellt wurde der zu erwartende Naturhaushaltswert des
Plangebietes auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfs.

Als Planungstypen wurden die Nutzungsarten und die Ausgestaltungen von Nutzungen, die
sich aus den vorgesehenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben, abgeleitet. Es erfolgte eine planungs- und schutzgutbezogene
Bewertung des zu erwartenden Zustandes der Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt fir die
Schutzguter Biotope, Boden, Wasser und Klima.

Folgende Aspekte wurden in die Bewertung des zu erwartenden Naturhaushaltswertes der
einzelnen Flachen einbezogen. Eine Uberschreitung der jeweils fiir die Wohngebiete und die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" ist moglich
(siehe Kapitel B6, Tab. 5). 75 % der Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten. Tiefgaragen, die nicht unterhalb von Gebauden liegen, sind mit einer 80 cm
dicken Erdschicht zu bedecken, gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Wege, Zufahrten
und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Aufbauten herzustellen. Die Begriinung mit
Baumen erfolgt geman textlichen Festsetzungen. Innerhalb der Wohngebiete und der
Gemeinbedarfsflache erfolgen dauerhafte Bepflanzungen.

Mit der Umsetzung der Planung ist nach derzeitigem Planungsstand eine Umverlegung der
bestehenden Fernwarmetrasse entlang der Nuthestral3e nicht erforderlich. Sollte bei der
Umsetzung der Planung dennoch eine Umverlegung erforderlich werden, sind die dann
beeintrachtigten Flachen des derzeitigen StralRenbegleitgriins in ihnrem aktuellen Umfang
durch den Verursacher wiederherzustellen. Da die Beeintrachtigung zum Zeitpunkt der
Planerstellung nicht absehbar ist erfolgt keine Berlcksichtigung im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung. Eine entsprechende Regelung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.
Erganzend sind parallel zur NuthestralRe heimische Straucher als Sichtschutz zu pflanzen.
Die Vorgaben der textlichen Festsetzungen sind dabei einzuhalten. Die Sicherheitsabstande
zur Fernwarmetrasse sind dabei einzuhalten.

Sofern die teilweise oder ganzliche Beraumung des Erdwalles auf der als 6ffentliche
Grunflache festgesetzten Flache zwischen der HavelstralRe und geplanter Wohnbebauung
im Zuge der Baufeldfreimachung notwendig wird, ist diese im Anschluss als intensiv
und/oder extensiv gestaltete Grinflache wiederherzustellen. Nach Stidwesten hin ist ein
Ubergang zur naturnahen Griinflache zu schaffen.

Im Bereich der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Griinanlage" sind die
bestehenden Pflanzungen nach Mdglichkeit zu erhalten und mit entsprechenden heimischen,
standortgerechten Strauchern und kleinwlichsigen Laubbaumen nachzuverdichten.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte ergeben sich folgende Naturhaushaltswerte
(siehe Anlange Eingriffsbilanzierung, Tabellenblatt "T 2b Bereich NHW Baugebiet"):

- WA1: 0,8
- WA2: 0,7
— Verkehrsflache 0,1
— Grinflachen: 1,4-1,9

Fir die Planung ergeben sich insgesamt ein Naturhaushaltswert von 0,9 und ein
Naturhaushaltswert der Flache von 21.015.

Zuzuglich erganzender Baumpflanzungen am Humboldtring ergibt sich ein Gesamtwert von
21.277.
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Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt durch Uberlagerung und Verschneidung der fiir den
Bestand und die Planung ermittelten Naturhaushaltswerte fir die Vorhabenflache. Werte im
negativen Bereich geben den Eingriff an, der auf Grundlage der geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans zu erwarten bzw. maglich ist. Werte mit positiven Vorzeichen spiegein
die Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Standorten im Naturhaushalt wider. Wird fur die
Flachen der Wert 0 ausgewiesen, ist keine erhebliche Veranderung des
Naturhaushaltswertes und damit auch kein Eingriff zu erwarten. In der Summe verschlechtert
sich der Naturhaushaltswert des Plangebietes insgesamt um -0,4, bezogen auf die Flache
um -11.140.

Als externer Ausgleich wurden die Malnahmen zum Waldausgleich durch Erstaufforstung
und waldgestaltende Maf3nahmen (Voranbau, Waldrandgestaltung) bilanziert (siehe unten).
Da keine waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans erfolgt, lagen im Verfahren
keine detaillierten Informationen zu den avisierten Malnahmen vor. Daher wurden folgende
Werte zu Grunde gelegt: Fur die Erstaufforstung vormals landwirtschaftlich genutzter
Flachen (Annahme: Naturhaushaltswert 1,0), bei einer angenommenen Wertverbesserung
um +0,6 durch die MaRnahmen von einer Wertverbesserung von mindestens 18.032
Punkten auszugehen. Hinzu kommen weitere Verbesserungen des Naturhaushaltswertes
durch waldaufwertende MaRnahmen. Anfang des Jahres 2021 wurde bereits die
Waldumwandlungsgenehmigung erteilt. Der festgelegte Kompensationsumfang entspricht
dem im Bebauungsplanverfahren angenommenen Ansatz. Die erforderlichen, durch die
zustandige Forstbehorde in diesem Zusammenhang, festgelegten
Kompensationsmaflnahmen sind durch den Antragsteller umzusetzen. Ein Teil der
Maflinahmen kann innerhalb der Stadtgrenzen der Landeshauptstadt Potsdam umgesetzt
werden. Der andere Teil wird im selben Naturraum, innerhalb des Landes Brandenburg,
umgesetzt.

Somit kann in der Summe der mit Umsetzung der Planung verbundene Eingriff ausreichend
kompensiert werden

Bilanzierung der Landschaftsfunktionen

Die Bilanzierung der Naturhaushaltsfunktion beinhaltet nicht die rdumlich Ubergreifenden
Wechselbeziige und Wirkungszusammenhange (Biotopverbund, klimatische
Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten, Bedeutung von Landschafts-
und Siedlungsraumen fiir das Landschaftsbild, Erholung). Diese Funktionen wurden verbal-
argumentativen Bewertung bewertet.

Mit Umsetzung der Planung gehen, vor allem durch den Verlust der Waldflache als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, Flachen des Biotopverbundes Richtung Innenstadt
verloren. Fur den Verlust von Lebensraumstrukturen und Lebensstatten sind neue
wertgleiche Lebensraumstrukturen zu schaffen. Dies erfolgt durch aufwertende Mal3nahmen
im Bereich der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache"
und die geplante Durchgriinung des Wohngebietes gemal} den textlichen Festsetzungen.
Zudem sind sowohl fur Végel als auch fur Fledermause Nisthilfe anzubringen (siehe Kapitel
C.255)

Mit der geplanten Versiegelung und dem Verlust der Vegetationsflachen sind auch klimatisch
negative Auswirkungen zu erwarten, die jedoch nicht als erheblich einzustufen sind. Die zu
erwartende erhdhte Luftschadstoffbelastung ist nach aktuellem Planungsstand nicht als
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erheblich zu bewerten. Negative Auswirkungen auf das Grundwasser und die angrenzende
Havel sind nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der Planung stellt einen Eingriff in die Bereiche Landschaftsbild und
Erholung dar. Der Eingriff in das Landschaftsbild bezieht sich vor allem auf die
Beeintrachtigung der bestehenden historischen Sichten. Im Zuge der Planung wurden die
Lage und Hoéhe der Baukorper soweit maglich optimiert. Letztendlich wurde auf den
havelseitigen Bauabschnitt verzichtet so, dass die bestehenden historischen Sichten nicht
mehr beeintrachtigt sind. Durch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung und Ergdnzung der
Gehdlzkulisse zur Havel- und NuthestralRe wird die optische Beeintrachtigung durch die
Baukdrper minimiert.

Die Waldflache wird derzeit vor allem von Spaziergangern und Anwohnern als
Wegeverbindung zur HavelstralRe genutzt. Dabei weist die Flache an sich auf Grund ihrer
Struktur und teilweise starken Vermillung keine hohe Wertigkeit auf. Mit Umsetzung der
Planung werden neue Grinflachen entwickelt, die als Erholungsflachen zur Verfiigung
stehen, wenn auch mit einer anderen Schwerpunktnutzung.

Bilanzierung der Baume nach Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO)/Landeswaldgesetz (LWaldG)

Die nach der Potsdamer Baumschutzverordnung (vgl. 2.5.1) geschutzten Baume (Baume
aulerhalb des Waldes die ggf. im Rahmen kinftiger Bauvorhaben zur Umsetzung des
Bebauungsplans gefallt werden missen) sind nach dieser Verordnung geschitzt und nicht
Bestandteil der Eingriffsregelung.

Ein Antrag auf die Beseitigung von geschutzten Bdumen erfolgt erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Sofern der sich daraus ggf. ergebende Bedarf an
Ersatzpflanzungen nicht im Plangebiet ersetzt werden kann, sind Ersatzpflanzungen
aufderhalb des Plangebietes auf von der Naturschutzbehérde benannten Flachen oder
Ausgleichszahlungen nach den Regelungen der Baumschutzverordnung vorzunehmen. Die
in den textlichen Festsetzungen geregelten Baumpflanzungen kdnnen als Ausgleich
angerechnet werden, soweit sie den Anforderungen zum Ausgleich nach PBaumSchVO
entsprechen.

Auf Grund der besonderen Bedeutung des Gebietes fir die Echte Schwarz-Pappel (Populus
nigra) sind entsprechend den Regelungen des stadtebaulichen Vertrags in Abstimmung mit
einem Sachverstandigen flur Schwarz-Pappeln sowie der unteren Naturschutzbehdrde
geeignete MalRnahmen zur Erhaltung des Schwarz-Pappelvorkommens im Gebiet zu prifen.
Im Zuge der RodungsmafRnahmen der Flache des allgemeinen Wohngebietes wurden
ausgewahlte Schwarz-Pappel-Exemplare innerhalb des Plangebietes umgepflanzt.

Baume, als Teile der Waldflache nach LWaldG, sind nicht gemafR Potsdamer
Baumschutzverordnung geschiitzt. Fiir die Umwandlung der Waldflachen ist daher eine
Kompensation gem. LWaldG zu erbringen. Nach Aussagen der zustandigen Forstbehdérde
(Januar 2018) ist nach derzeit gltiger Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8 LWaldG
voraussichtlich von einem Kompensationsfaktor von 1:3 auszugehen. Gemaf VV zu § 8
LWaldG ist als Mindestkompensation eine Erstaufforstung im Verhaltnis von 1:1 zu
erbringen. Das dartiber hinaus liegende Verhaltnis, hier mit dem Faktor 2, kann neben einer
Erstaufforstung auch durch waldgestaltende MaRnahmen (Voranbau, Waldrandgestaltung)
erbracht werden. GemaR VV zu § 8 LWaldG wird hierzu durch die untere Forstbehdrde die
Kompensationsverpflichtung finanziell auf Grundlage der Walderhaltungsabgabeverordnung
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(WaldErhV) ermittelt. Der so ermittelte finanzielle Betrag wird dann auf die konkrete A+E —
Maflinahme umgelegt und der Flachenumfang dieser bestimmt. Das heif3t, die untere
Forstbehorde wird im weiteren Verfahren den Umfang festlegen. Voraussetzung hierfir ist
zum einen die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens und zum anderen die genaue
Benennung und Darstellung der Waldumwandlungsflache, ggf. hier mit Angaben zu Flachen
mit Baumerhalt (Umwandlung in Grinflache mit ggf. zu berlcksichtigenden Abschlagen).

Fir die Umsetzung waldaufwertender Malinahmen sind Flachen in der Gemeinde Potsdam,
Gemarkung GroR Glienicke avisiert. Eine feste Bindung der Flachen kann aber erst im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens (Bauantragsverfahrens) erfolgen.

Mit dem Waldersatz nach dem LWaldG ist auch der Eingriff in den Wald als Lebensraum
abgegolten.

C4.2 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

C.4.21 Vermeidung und Minimierung

Durch die Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen sowie die Nutzung
anthropogen vorbelasteter Flachen werden umfangreiche Eingriffe in die Schutzguter, die im
Rahmen einer AuRenentwicklung wahrscheinlich erforderlich wiirden, grundsatzlich
vermieden.

Standards zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen mit Relevanz fur die
vorliegende Planung sind den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) zu
entnehmen:

— Schutz des Grundwassers und des angrenzenden Oberflachengewassers
(Vermeidung von Grundwasserabsenkung, Schadstoffeintragen, Beanspruchung von
Uferbereichen)

— Landschaftsgerechte Gestaltung und Einpassung von Bauwerken in die Umgebung

— Einsatz larmdampfender Maschinen

— Vorkehrungen zur Staubminderung

— Larmschutzeinrichtungen

— Vermeidung von Lichtimmissionen

Die technischen und gesetzlichen Vorgaben zum Grundwasserschutz sind einzuhalten.

Zur Gewahrleistung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Vorsorge gegen Larmimmissionen getroffen.

Zur weiteren Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von
Flachen erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau von befestigten Flachen. Dazu gehoéren offentliche und private Wege, private
Zufahrten, Stellplatzflachen sowie Terrassen. Der wasser- und luftdurchlassige Aufbau der
vorgenannten Anlagen dient zugleich der Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut
Wasser. Anfallendes Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern. Die Bauflachen
wurden im Rahmen des Planverfahrens minimiert, sodass bezogen auf das
Gesamtplangebiet ein grof3erer Anteil an Grunflachen bestehen bleibt bzw. im Rahmen der
baulichen MaRnahmen hergestellt wird. Zudem sind im Allgemeinen Wohngebiet
Begrinungen vorzunehmen. Der Verlust geschitzter Baume nach PBaumSchVO ist
entsprechend vor Ort auszugleichen. Zur Minimierung des Eingriffs, bezogen auf den
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Artenschutz, ist die Bauzeitenregelung einzuhalten. Die Begrinungsmal3nahmen sowie die
Regelungen zur Anbringung neuer Niststatten schaffen neue Nahrungs- und Niststatten.

Als externe MalRnahme ist der Waldausgleich nach LWaldG zu erbringen. Der
Waldausgleich kann fur die naturschutzbezogene Kompensation im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung in Wert gesetzt werden.

Zur Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Landschaftsbild sind fur die baulichen
Anlagen Héchstmale fir die Bauhdhen festgesetzt worden, ein Gebaudeanteil von 75 % ist
mit Dachbegrinung zu versehen. Der bestehende Vegetationsbestand entlang des
Havelufers bleibt bestehen und wird als solcher gesichert.

C.4.2.2 Ausgleich

Zum Ausgleich sind im Plangebiet folgende Anpflanzungen vorzusehen.
Allgemeines Wohngebiet

— Anpflanzung von einem standortgerechten heimischen Laubbaum auf nicht
Uberbaubaren Flachen im Umfang von 1 Baum pro angefangene 300 m? (24 Baume)

Verkehrsflachen

— Anpflanzung eines standortgerechten heimischen Laubbaums pro 4 Stellplatze
entlang der Planstraflte A (gemal VTU 02/2020: 96 oberirdische Stellplatze (81 im
WA 1 und 15 auf der ErschlieSungsstrale = 24 Baume))

— Anpflanzung von einem standortgerechten heimischen Laubbaum entlang des
Humboldtringes (1 Baum pro 10 Ifm = 13 Baume), je Baum wird eine
naturhaushaltswirksame Flache von 20 m? angenommen

— Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "StralRenbegleitgrin
1" zwischen Humboldtbriicke und geplantem Ful3- und Radweg ist die bestehende
Eingriinung mit heimischen Laubbdumen und Strauchern in lockeren Gruppen
nachzuverdichten.

— Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Strallenbegleitgriin 2" entlang der Planstral3e A sind Gro3straucher (min. 2 Pflanzen
je laufendem Meter) zu pflanzen.

— Hinweis: Fur Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein
Mindestabstand von 2,50 Metern einzuhalten. Andernfalls sind die Wurzelbereiche
der Pflanzen vollstandig mit Wurzelschutzplatten zu versehen.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Griinflache"

— Die mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache" festgesetzte offentliche
Grunflache ist als naturnahe Grinflache zu erhalten und zu entwickeln.

— Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die naturnahe Vegetation zu sichern, zu
erhalten und zu entwickeln.

Entsprechend den Festsetzungen sind diese mit Baumen entsprechend der Pflanzliste
(siehe textliche Festsetzungen) mit einem Mindestumfang von 18/20 zu pflanzen.

Fir den Verlust von Vogelrevieren sind neue Reviere inklusive Niststatten zu schaffen. Flr
die Baum-, Busch- und Bodenbriter sind die Grunbereiche innerhalb und auflerhalb der
Baugebiete entsprechend zu entwickeln. Dazu gehort im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grunflache" der Erhalt und die Entwicklung einer
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extensiv gestalteten Grinflache entlang der Havelstral3e. Innerhalb der Wohngebiete und
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" sind Baum,
Hecken- bzw. Strauchpflanzungen und die Eingriinung von Mullstandorten beispielsweise
durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen entsprechend der textlichen
Festsetzungen vorzunehmen. Zuséatzlich sind im Zuge der Bebauung entfernte Niststatten im
Verhaltnis 1:1 in folgendem Umfang anzubringen:

— Blaumeise: 1 Nistkasten fur Hohlenbriter, Fluglochdurchmesser 28 mm. Nistkasten
ist bereits vor Beginn der Baumafnahmen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache" anzubringen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

— Fir Busch- und Baumbriter 20 Halbhdhlenbrutkasten an geschitzter Stelle in etwa
1,50 m Hohe. 10 Kasten sind bereits vor Beginn der Baumalinahme im Bereich der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache"
anzubringen. Weitere 9 Kasten sind nach Abschluss der BaumaRnahmen innerhalb
der Pflanzungen in den Wohngebieten und 1 Kasten in der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" anzubringen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Die Ersatzquartiere sind jeweils an geeigneter Stelle anzubringen, sodass sie flir Nestrauber
mdglichst nicht oder nur schwer erreichbar sind.

Die Beseitigung eines nach Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) geschitzten
Baumes sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung
des geschutzten Landschaftsbestandteils fiihren kénnen bedarf der Genehmigung der
unteren Naturschutzbehdrde. Der Verlust ist in Form von Ersatzpflanzungen entsprechend
den Regelungen der PBauMSchVO und dem Genehmigungsbescheid der zustandigen
Behorde auszugleichen.

Als externe Ausgleichsmalinahmen ist fiir den Verlust der Waldflache Waldersatz zu
erbringen. Es ist davon auszugehen, dass mindestens im Umfang 1:1 Erstaufforstungen im
gleichen Naturraum im Land Brandenburg erfolgt. Diese sind durch den Investor vertraglich
gesichert. Darliber hinaus sind waldaufwertende Maflinahmen erforderlich. Dazu sind
Flachen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam, Gemarkung Grof3 Glienicke
vorgesehen und vertraglich gesichert. Als AusgleichsmalRnahme ist hier der 6kologischer
Waldumbau durch Voranbau von Traubeneiche truppweise, 100 Trupps/ha mit 21
Stuck/Trupp auf einer Flache von ca. 7,3 ha einschlieRlich einer funfjahriger Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege bis zur gesicherten Kultur vorgesehen.

C.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" der Landeshauptstadt Potsdam ist ein
Bebauungsplan, welcher der Nachverdichtung von siedlungsnahen Flachen dient und somit
die Innenentwicklung zentraler stadtischer Lagen fordert. Die Flache ist durch die relative
Nahe zum Potsdamer Hauptbahnhof sowie die unmittelbar angrenzend befindliche
Straflenbahnhaltestelle bereits verkehrlich sehr gut erschlossen.

Zudem ist der Standort bereits anthropogen tUberpragt. Durch die Entwicklung des
Standortes kénnen Eingriffe in die Schutzglter geringgehalten werden. Zudem deckt das
Vorhaben einen Teil des Bedarfs neuer innerstadtischer Wohneinheiten ab. Vergleichbare
Flachenpotenziale sind in zentraler Lage in Potsdam nur sehr begrenzt vorhanden.
Ausgangspunkt fur die Entwicklung einer funktionalen und stadtebaulichen Konzeption und
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somit des vorliegenden Bebauungsplans bildete ein Workshopverfahren in 2014, welches
bereits wichtige Rahmenbedingungen fir die stadtebaulichen Entwirfe formulierte (siehe
Kapitel B. 2.3 und B. 2.5). Der ausgewahlte stadtebauliche Entwurf wurde im Rahmen
weiterer Planungen stetig weiterentwickelt.

C.6 Zusatzliche Angaben

C.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wesentliche Datengrundlagen zur Beurteilung des Umweltzustandes bilden der
Landschaftsplan (Stand 19.09.2012), der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (Stand
19.09.2012) sowie Ergebnisse der Bestandserfassung durch Ortsbegehungen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Friihzeitigen
Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB darum gebeten, die ihnen vorliegenden
umweltrelevanten Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fir das Vorhaben zur
Verfligung zu stellen.

Die eingesetzten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Fachgutachten erlautert.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.
C.6.2 Hinweise zur Durchfilhrung der Umweltiiberwachung

Ein Erfordernis von MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen die sich
durch die Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt ergeben und die tber die im
Rahmen der gesetzlichen Zustandigkeitsordnung der jeweiligen Fachbehoérde zu prifenden
Belange hinausgehen, ist derzeit nicht erkennbar. Aufgrund der in § 4 Abs. 3 BauGB
gegrundeten Informationspflicht der Fachbehérden Gber unvorhergesehene Auswirkungen
auf die Umwelt werden deshalb im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 145
"Am Humboldtring" keine zusétzlichen Uberwachungsmalnahmen vorgesehen.

C.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Wohnbebauung sowie einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" in Abrundung
und Verdichtung des bestehenden Wohngebietes Zentrum-Ost geschaffen werden.

Die wesentlichen Ziele der Entwicklung sind neben der Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes und der Gemeinbedarfsflache die:

— Beachtung der vorhandenen an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden
Bebauungsstruktur,

— Nutzung der naturrdaumlichen Qualitaten des Ortes (ufernahe Lage),

— Bericksichtigung der Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutz und dem
Welterbestatus ergeben,

— Bericksichtigung der Anforderungen an eine wirtschaftlich tragfahige
Bebauungsstruktur,

— Beachtung der Nuthestral3e als stadtraumliche Barriere und als Larmquelle in der
Bebauungskonzeption sowie die
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— geordnete ErschlieBung der Flachen unter Berlcksichtigung der verkehrlichen
Belange.

Teilflachen des Geltungsbereiches wurden von einer privaten Eigentiimerin erworben.
Sowohl der Grundstlicksentwickler als auch die Landeshauptstadt Potsdam mdchten an
diesem Standort ein sozial, 6kologisch und wirtschaftlich tragfahiges stadtebauliches
Konzept, das dem Ort angemessen ist, entwickeln.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 4,6 ha. 24 % der Flache sollen als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden, 11 % als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte/Schule". 44 % sind als Grinflache vorgesehen. Die verbleibenden
Flachen (21 %) werden als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist vor allem mit Beeintrachtigungen der Schutzguter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Kultur und Sachguter bzw. Mensch (Erholung) zu
rechnen. Fur die auf Grundlage der Festsetzungen mégliche Versieglung des Bodens
werden MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs umgesetzt. Das anfallende
Niederschlagswasser kann im Plangebiet versickert werden.

Mit Umsetzung der Planung wird die Neuversiegelung durch den luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau von ErschlieBungsflachen mit dem damit verbundenem
Versiegelungsgrad minimiert. Der Anteil des anfallenden Niederschlagswassers wird durch
extensive Dachbegriinung auf 75 % der Dachflachen minimiert. Zudem sind die Erdschichten
Uber den geplanten Tiefgaragen mit einer Schichtdicke von 80 cm anzulegen, sodass eine
gartnerische Gestaltung dieser Bereiche mdglich ist. Versickerungsfahiges Pflaster
ermaoglicht die Versickerung des anfallenden Niederschlags vor Ort.

Bei Umsetzung der Baumafinahmen kommt es zum Verlust von Vegetationsflachen, die
teilweise als Wald im Sinne des LWaldG einzustufen sind. Die Waldumwandlung ist nicht
Teil des Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Fur die
erforderliche Waldumwandlung wurde von Seiten des Landesbetrieb Forst Brandenburg im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Genehmigung der Umwandlung in Aussicht
gestellt und Anfang des Jahres 2021 durch die Forstbehorde erteilt. Der Ausgleich des
Waldverlustes wird auf externen Flachen, aulRerhalb des Geltungsbereiches, sowohl
innerhalb des Stadtgebietes der Landeshauptstadt Potsdam als auch auf Flachen des
gleichen Landschaftsraums im Land Brandenburg erfolgen.

Die ubrigen Vegetationsverluste werden durch Dachbegrinungen und weitere
Baumpflanzungen sowie durch die Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen kompensiert.
Die Beeintrachtigung oder Beseitigung nach Potsdamer Baumschutzverordnung geschutzter
Baume hat nach MaRRgabe der Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde
und den Vorgaben der Baumschutzverordnung zu erfolgen.

Far den Verlust von Revieren der im Plangebiet vorkommenden Brutvogel sind
entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen. Vor Beginn der Baumaflnahmen sind die
Flachen ggf. durch einen Sachverstandigen freizugeben.

Durch die geplante Bebauung werden bestehende historische Sichten zum und vom Park
Babelsberg nicht beeintrachtigt. Durch eine Festsetzung zur Begrenzung der
Gebaudehodhen, Vorgaben zur farblichen Gestaltung der Fassaden und Dachbegriinungen
wurden zusatzlich Ma3nahmen ergriffen, damit sich die geplante Nutzung in die Umgebung
einflugt. Die Beeintrachtigungen kénnen somit nicht als erheblich eingestuft werden.
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Das Plangebiet ist deutlich larmbelastet. Zum Schutz der kiinftigen Anwohner sind
Festsetzungen zur Anordnung der Rdume und Verglasung von Vorbauten und Loggien in
einigen Bereichen getroffen worden. Der Bau einer Larmschutzwand entlang der
Nuthestrafl3e wirde nicht ma3geblich zu einer Minimierung der Larmbelastung im Plangebiet
beitragen. Die larmmindernde Wirkung ware nur eingeschrankt relevant (acouplan 02.2020).

Durch die Entwicklung bereits menschlich beeinflusster Flachen werden umfangreiche
Beeintrachtigungen der Schutzguter, die im Rahmen einer Auf3enentwicklung wahrscheinlich
beeintrachtigt wirden, grundsatzlich vermieden.
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Durch die geplante Bebauung wird ein innenstadtnahes Flachenpotenzial fur die Errichtung
von Wohnraum genutzt. Die stadtebauliche Brachflache wird erschlossen und das
stadtebauliche Geflige an dieser Stelle erganzt. Es wird ein Wohngebiet geschaffen, das den
Ansprichen der Bewohner nach modernem, gut erschlossenem Wohnraum gerecht wird.
Zudem wird eine Flache zur Errichtung eines Schul- oder Kitastandortes gesichert.

Vor dem Hintergrund der denkmalschutzrechtlichen Belange sollen die bedeutendsten
Sichten von den Aussichtsplatzen im Park Babelsberg Uiber das Plangebiet bericksichtigt
werden. Dies sind die Sichtbeziehungen von den Aussichtsplatzen Generalseichen,
Bismarckbriicke und Flatowturm zur Stadt. Die geplante Bebauung soll folgende
Rahmenbedingungen erflllen:

— Eine intensiv durchgriinte Abschirmung (Baum- und Gehdlzstreifen) zwischen dem
westlichen Fahrbahnrand der NuthestralRe (6ffentliche Straltenverkehrsflache) und
der kinftigen Bebauung mit einer Tiefe von mindestens 20 m.

— Eine Bebauung innerhalb der Sichten vom Park Babelsberg in Richtung Stadt soll
ausgeschlossen werden

Abbildung 9: Sichten Park Babelsberg

Die Anforderungen wurden im Rahmen der Konkretisierung und mehrfachen Uberarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfs unter Verzicht des havelseitigen Bauabschnitts beachtet und
im Bebauungsplan durch die Gliederung von Baugebieten, Baukérpern und Freiraumen,
umgesetzt (siehe Kapitel B. 4.2). Zusatzlich wurden Gestaltvorschriften als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Kapitel B. 4.11).
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Die Konzeptideen wurden im Planverfahren den Denkmalbehdérden vorgestellt.(siehe Kapitel
B. 2.5). Es konnte eine einvernehmliche L6sung zwischen stadtebaulichen Zielen,
denkmalpflegerischen Belangen und den wirtschaftlichen Interessen des Investors erzielt
werden.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Wesentlichen im Umweltbericht beschrieben
(siehe Kapitel C).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist vor allem mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Kultur und Sachguter bzw. Mensch (Erholung) zu
rechnen. Verbunden mit der geplanten Baudichte kommt es auf lokaler Ebene im Plangebiet
und den angrenzenden Flachen voraussichtlich lokal zu einer negativen Entwicklung der
klimatischen Verhaltnisse (siehe Kapitel C.2.4). Im stadtischen Kontext dient die
Innenentwicklung und Nachverdichtung von innenstadtnahen Siedlungsflachen grundsatzlich
der Vermeidung von umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Klima und Luft im Rahmen
einer AuRenentwicklung sowie der Férderung des OPNV und des Fuliganger- und
Radverkehrs mit den damit verbundenen positiven Wirkungen auf das Schutzgut. Dies
entspricht auch Bestrebungen der Landeshauptstadt, wie sie u.a. im Masterplan 100 %
Klimaschutz formuliert wurden.

Fir die auf Grundlage der Festsetzungen mdégliche Versieglung des Bodens sind
entsprechende AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren. Mit Umsetzung der Planung kann die
Neuversiegelung auch durch den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau von
ErschlieRungsflachen mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad minimiert werden. Bei
Umsetzung der Baumaflinahmen kommt es zum Verlust von Vegetationsflachen, die
teilweise als Wald i. S. d. LWaldG einzustufen sind. Fur diese Flachen ist ein Ersatz nach
Landeswaldgesetz vorzusehen. Die Ubrigen Vegetationsverluste werden durch
Dachbegriinungen und weitere Baumpflanzungen sowie durch die Begriinung der nicht
Uberbaubaren Flachen sowie Aufwertung der zu erhaltenen Griinflachen kompensiert. Durch
den Verzicht auf den havelseitigen Bauabschnitt kann die frei werdende Flache als private
Grunflache festgesetzt werden, die den kiinftigen Bewohnern zur Verfligung steht.

Fir den Verlust von Revieren der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel und potenziell
vorkommenden Fledermausquartieren sind entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen. Vor
Beginn der Baumaflnahmen sind die Flachen ggf. durch einen Sachverstandigen
freizugeben.

Durch die Entwicklung bereits anthropogen beeinflusster Flachen werden umfangreiche
Beeintrachtigungen der Schutzguter, die im Rahmen einer Auf3enentwicklung wahrscheinlich
beeintrachtigt wirden, grundsatzlich vermieden.

D.3 Soziale Auswirkungen
D.3.1 Anwendung des Potsdamer Baulandmodells

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden, nach Abzug der bereits vor
Planung bestehenden Baurechte, insgesamt ca. 26.200 m? Geschossflache (GF nach
BauNVO) mit anteiliger Wohnnutzung neu ermdglicht. Diese wird als Grundlage fur die
Ermittlung der Hohe der Verpflichtung zur Kostenbeteiligung an der sozialen Infrastruktur
und zur Errichtung von férderfahigem sozialen Wohnungsbau herangezogen.
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D.3.1.1 Kostenbeteiligung an der Herstellung sozialer Infrastruktur

Im Potsdamer Baulandmodell wird die Hohe der neu verursachten Platzbedarfe in
Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kita, Hort) und Grundschulen in einem
standardisierten Berechnungsverfahren auf Grundlage von mittleren Haushalts- und
Wohnungsgrofien ermittelt. Fir die vorliegende Planung ergibt sich so ein rechnerischer
Neubedarf von bis zu 39,4 Platzen in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und 25,1 Platzen
in Grundschulen.

Die Betrachtung der prognostizierten Einwohnerentwicklung und der in Planung und
Umsetzung befindlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen Iasst fur den Zeitraum der
nachsten finf Jahre sowohl im betroffenen Planungsraum 401 (Zentrum-Ost) als auch in den
angrenzenden Planungsraumen 301 (Nauener und Berliner Vorstadt), 302 (Innenstadt, Am
Weinberg), 402 (Babelsberg Nord, Klein Glienicke), 403 (Babelsberg Siid) und 601
(Hauptbahnhof, Brauhausberg, Templiner und Teltower Vorstadt) keine freien Kapazitaten in
Kindertagesbetreuungseinrichtungen und Grundschulen erkennen. Somit kénnen die
zusatzlich verursachten Platzbedarfe nicht in Einrichtungen in erreichbarer Nahe des
Vorhabens gedeckt werden. Die Planungsbegtinstigten sind daher in vollem Umfang an der
Deckung der durch ihr Vorhaben verursachten Platzbedarfe zu beteiligen.

Zur Wahrung der Angemessenheit der vertraglich zu vereinbarenden Leistungen ist die Hohe
der Kostenbeteiligung gemaf § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu begrenzen. Im vorliegenden
Planverfahren kann so die Kostenbeteiligung an 26,7 Platzen in Kindertagesbetreuungs-
einrichtungen und 17,0 Platzen in Grundschulen eingefordert werden. Die Umsetzung dieser
Verpflichtung wird durch die Landeshauptstadt Potsdam vertraglich gesichert.

D.3.2 Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum

Gemal Potsdamer Baulandmodell sind bis zu 30 % der durch die Planung neu ermdglichten
Wohnflache entsprechend der Mietwohnungsneubauférderung des Landes Brandenburg mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen zu errichten. Die Anwendung dieser Zielquote auf die
oben genannte neu festgesetzte Geschossflache mit Wohnnutzung ergibt eine Wohnflache
von bis zu 3.710 m? mit Mietpreis- und Belegungsbindungen. Die Errichtung von sozialem
Wohnungsbau stellt fir die Planungsbeglinstigten jedoch einen wirtschaftlichen Nachteil bei
der Entwicklung des Plangebiets dar, der flr das Vorhaben durch die an diesem Standort
nicht verfiigbare Forderung des Landes Brandenburg voll zu beriicksichtigen ist.

Zur Wahrung der Angemessenheit der vertraglich zu vereinbarenden Leistungen ist die
Verpflichtung zur Errichtung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum geman §
11 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu begrenzen. Da im vorliegenden Verfahren die Grenze der
Angemessenheit bereits durch andere Vertragsinhalte erreicht wird, ist im Plangebiet durch
die Planungsbegunstigten keine Wohnflache mit Mietpreis- und Belegungsbindungen zu
realisieren. Weitergehende vertragliche Reglungen entfallen damit.

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Wohnbaubaugebiet wird durch Schaffung neuer Anschliisse an das kommunale
Trinkwasserversorgungs- und Abwasserversorgungsnetz angeschlossen. Der
Gemeinbedarfsstandort ist daran bereits angeschlossen. Die Ldschwasserversorgung ist
gemald dem Regelwerk zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung, DVGW-Arbeitsblatt W 405 als Grundschutz sicherzustellen.
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Im Ergebnis einer ersten tberschlaglichen Prifung durch die EWP wurde mitgeteilt, dass flr
das angegebene Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 1.600 I/min Gber einen
Zeitraum von mind. 2 Stunden als Grundschutz sicherzustellen ist. Bei einer zulassigen
Geschossigkeit von bis zu 5 Vollgeschossen kann je nach Bauweise ein Léschwasserbedarf
von bis zu 3.200 I/min erforderlich werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu
den BauabschnittsgroRen und den Feuerwehrwiderstandsqualitaten der
raumabschlief3enden Bauteile zu klaren. Die Vorhaltung des Loschwassers, beispielsweise
durch unterirdische Zisternen, muss an dieser Stelle Uber den Vorhabentrager/Investor in
Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgen. Durch die Entnahme des Loschwassers soll die
Trinkwasserversorgung weiter gewahrleistet sein?’.

Im Plangebiet verlauft eine Fernwarmeleitung an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze im
dort vorhandenen Grinstreifen entlang der Nuthestral3e (siehe Kapitel A. 2.9). Nach
bisherigem Planungsstand ist eine Umverlegung nicht erforderlich. Sollte im Zuge der dem
Bebauungsplanverfahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung und Bauausfuhrung eine
Umverlegung erforderlich werden, tragt der Verursacher die Kosten.

Vor Tiefbauarbeiten hat der Bauantragsteller eigenverantwortlich dafir Sorge zu tragen,
dass sich die Bauausfihrenden vorher durch Planauskunft in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen und die Bauausflihrenden die geltenden Regelungen zum Schutz
der unterirdischen Anlagen beachten, um Schaden zu vermeiden.

Im Rahmen der Verringerung der Verkehrsflachenbreite im Humboldtring kann der
vorhandene Medienbestand umverlegt werden. Die Kostentragung erfolgt nach dem
Verursacherprinzip.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Fernwarmesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam. Dementsprechend ist der Geltungsbereich an das
Fernwarmenetz anzuschlielRen, sofern das Gebiet nicht durch alternative Energien versorgt
werden kann.

D.5 Finanzielle Auswirkungen
D.5.1 Verfahrenskosten

Far die Durchfuhrung des Planverfahrens sind externe Planungskosten angefallen, die durch
einen Dritten Ubernommen wurden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam
dadurch nicht in Anspruch genommen wurde.

Fir die fachliche Betreuung und fur die Koordinierung des Planverfahrens sind
verwaltungsinterne Aufwendungen angefallen. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im
Fachbereich Stadtplanung erbracht wurden, konnten gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht
durch einen Dritten Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung zu erbringenden
nicht-hoheitlichen Leistungen fir die Durchfiihrung des gesamten Planverfahrens wurden
durch einen Dritten Ubernommen.

27 § 3 (1) BbgBKG; S 14 BbgBO i.V.m. Abschn. 3,1, 4, 5 DVGW-Arbeitsblatt W 405
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D.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fur die Umsetzung der Planung
zu erwarten.

Die zu erwartenden Realisierungskosten der Bebauung mit dazugehdériger Erschlielung
sollen durch einen Dritten Gbernommen werden, damit der Haushalt der Landeshauptstadt
Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen werden wird. Ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag wurde dafiir abgeschlossen. Der notwendige ErschlieRungsvertag
zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und der Vorhabentragerin der Wohnbebauung wird
im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens abgeschlossen.

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich auch Kosten fir die Umsetzung der
Planung zu erwarten, die nicht durch einen Dritten Gbernommen werden kénnen (Planungs-
und Herstellungskosten fir Geh- und Radwege).

Mdogliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden fir die
Instandhaltung und Pflege der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen entstehen.

Mit der Umsetzung der Planung ist ab 2021/2022 zu rechnen.
Auf den Haushaltsvorbehalt, auch fir kiinftige Jahre, wird hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule". Hier ist die Realisierung eines temporaren
Schulgebaudes inklusive Freianlagen bereits nach § 34 BauGB umgesetzt. Entstehende
Kosten sind im Zuge dieser Genehmigung bereits berticksichtig, sodass aus diesem
Bebauungsplan heraus fur den zustandigen Fachbereich keine Folgekosten zu erwarten
sind.

D.5.3 Bodenordnung

Es besteht kein Erfordernis zur Durchfihrung eines férmlichen Bodenordnungsverfahrens.
Die Neustrukturierung von Grundstiicken wird privatrechtlich geklart.
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E Verfahren

E.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" wird als qualifizierter Bebauungsplan im Re-
gelverfahren gemaf § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die Planaufstellung beinhaltet folgende
Verfahrensschritte:

E.1.1 Aufstellungsbeschluss

— Die Ziele und die Abgrenzung fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 "Am
Humboldtring" wurden am 01.04.2015 in 6ffentlicher Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

— Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 30.04.2015 im Amtsblatt Nr. 5/2015 der Landeshauptstadt
Potsdam.

E.1.2 Anderung des Geltungsbereichs

— Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring", mit
geringfligiger Anderung des Geltungsbereichs, wurde am 06.12.2017 in &ffentlicher
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

E.1.3 Weitere Verfahrensschritte

— Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdérde wurde nach § 1
Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2015 beteiligt.

— Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.09.2015 bis zum 16.10.2015
frihzeitig beteiligt.

— Durchfihrung einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 14.09.2015 im
Museum FLUXUS+ zum Vorentwurf des Bebauungsplans B 145 "Am Humboldtring"

— Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2015 frihzeitig beteiligt. Es
wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 16.10.2015 gesetzt.

— Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum
04.10.2016 gesetzt.

— Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 14.02.2018 zur erneuten
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Es
wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 23.03.2018 gesetzt.

— Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung sowie den vorliegenden Gutachten und den
umwelt-bezogenen Stellungnahmen hat vom 20.02.2018 bis 23.03.2018 nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
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Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 25.1.2018 im Amtsblatt Nr. 02/2018
der Landeshauptstadt Potsdam ortsublich bekannt gemacht worden.

— Das geanderte stadtebauliche Konzept sowie die Abwagung der Stellungnahmen aus
der Offentlichkeitsbeteiligung und der erneuten Beteiligung der betroffenen Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Uberarbeitung des Bebauungsplanes
entsprechend des Konzeptes und die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" wurde am 20.05.2020 in &ffentlicher
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

— Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 15.07.2020 zur erneuten
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Es
wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 03.09.2020 gesetzt.

— Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung hat vom 20.07.2020 bis 03.09.2020 nach § 3
Abs. 2 BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.06.2020 im Amtsblatt Nr. 12/2020
der Landeshauptstadt Potsdam ortsublich bekannt gemacht worden.

— Auf Grund der eingegangenen Stellungsnahmen aus der Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte eine
Betroffenenbeteiligung der von den Anderungen betroffenen Behdrden und der
Vorhabentragerin der Wohnbebauung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB. Die Betroffenen
wurden mit Schreiben vom 12.10.2020 zu einer erneuten Stellungnahme bis zum
21.10.2020 aufgefordert.

— Der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.03.2021, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde von der
Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am 02.06.2021 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 02.06.2021 gebilligt.

E.2 Uberblick iiber die Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" wird als qualifizierter Bebauungsplan im
Regelverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die Planaufstellung beinhaltete bisher
folgende Beteiligungsverfahren:

E.21 Friihzeitige Beteiligung

E.2.1.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
14.09.2015 bis zum 16.10.2015 Die Ankiindigung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am 03.09.2015 im Amtsblatt Nr. 9 fiir die Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich
bekannt gegeben. Im Beteiligungszeitraum wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
145 "Am Humboldtring" mit dem Umweltbericht &ffentlich in den Raumlichkeiten der
Stadtverwaltung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, ausgelegt. Im Internetauftritt der
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Landeshauptstadt Potsdam sowie auf dem zentralen Internetportal des Landes Brandenburg
wurden diese Unterlagen zeitgleich verdffentlicht und Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

E.21.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit (frithzeitig)

Es wurden vier schriftliche Stellungnahmen mit folgenden abwagungsrelevanten
Forderungen abgegeben:

— Erarbeitung einer schliissigen ErschlieBungsvariante unter Berlicksichtigung der
verkehrlichen Situation und Nutzung im Bestand

— Vermeidung der ErschlieBung uber den havelseitigen Humboldtring durch das
Wohngebiet Zentrum-Ost aus Griinden der Larmbelastung und Verkehrssicherheit
(Schule, Kita)

— Berticksichtigung der erforderlichen Stellplatze fur die Neubebauung in ausreichender
Anzahl

— Anbindung von Zentrum-Ost an die Nuthestralle

— Festsetzung eines offentlichen Ful3- und Radweges vom havelseitigen Humboldtring
zur Nuthestralle

— Vermeidung von baubedingtem Larm

— Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen

E.2.1.3 Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde ein verkehrstechnisches Gutachten erarbeitet,
das insbesondere die Themenfelder ErschlieRung und Leistungsfahigkeit der
Verkehrsabwicklung sowie 6ffentliche Durchwegung untersuchte. Teil der Untersuchung war
auch die Uberpriifung der Stellplatzsituation im Bestand und die Unterbringung des durch
das Vorhaben induzierten ruhenden Verkehrs. Weiterhin wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, dass die derzeitige und zu erwartende Larmbelastung untersuchte.

Auf der Grundlage einer faunistischen Kartierung wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet.

Die Ergebnisse vorgenannter Untersuchungen wurden im Rahmen der Fortschreibung des
Bebauungsplanes berucksichtigt.

E.2.1.4 Fruhzeitige Beteiligung von Behorden und Nachbargemeinden

Gleichzeitig mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Mit
Schreiben vom 09.09.2015 wurden die von der Planung betroffenen 26 Behdrden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind (TOB)sowie die stadtischen Fachbereiche
unterrichtet und um Stellungnahme zur Planung gebeten. Es wurde eine Frist zur
Stellungnahme bis zum 16.10.2015 gesetzt.
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E.2.1.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behorden und Nachbargemeinden (frihzeitig)

Beteiligt am Verfahren wurden 26 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
die stadteigenen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Es gingen insgesamt 16
schriftliche Stellungnahmen ein. Folgende Inhalte sind abwagungsrelevant:

Tabelle 12: Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und Nachbargemeinden (friihzeitig)

Brandenburgisches
Landesamt fir
Denkmalpflege und
Archaologisches
Landesmuseum, Abt. Bau-
und Kunstdenkmalpflege/

Stiftung Preufische
Schlosser und Géarten

Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV),
Abteilung Technischer
Umweltschutz 2

Wasser- und Schifffahrtsamt
Brandenburg

Landesbetrieb Forst
Brandenburg

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Fachbereiche
Landeshauptstadt Potsdam

Beeintrachtigung der Sichten
Ablehnung Ausdehnung Baugrenze uber FNP hinaus

Beeintrachtigung der Sichten
Ablehnung Ausdehnung Baugrenze uber FNP hinaus
keine ausreichende Einbindung in Planungsprozess

Hinweis auf Befliegung 2011 - Vernassungsbereiche
(WA1, WA2 und WA3)

Hinweis anstehendes Grundwasser

Forderung Schallschutzgutachten

Uberplanung Gewasserrandstreifen unzulassig

Grundsatzliche Inaussichtstellung Waldumwandlung -
formelles Verfahren erforderlich

Verdacht Kampfmittel

Empfehlung zu Héhenfestsetzung und
Gestaltvorschriften Fassadentdne
Niederschlagsversickerung dezentral, vor Ort prifen
(Empfehlung zur Festsetzung von Flachen fur
Versickerung)

Uberarbeitung und Erweiterung faunist. Fachbeitrag
(Untersuchung Sommer-/Winterquartier Fledermaus u.
Vogel, Untersuchung weiterer Arten durch Erweiterung
Geltungsbereich)

Beachtung des Flachenbiotops

Empfehlung zur Einbeziehung der Uferzone um weitere
bauliche Anlagen (zum Beispiel Stege) auszuschlielRen
Beachtung Immissionsschutz

Favorisierung ErschlieBung durch Stichstralle
Beachtung Spielplatzsatzung auf privaten
Wohnbauflachen
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» Hinweis: Stellplatze in 6ffentlichen Grinflachen sind
unzulassig

= Hinweise zur weiteren Bearbeitung Verkehrsgutachten

» Hinweis: zusatzliche Anbindung an NuthestralRe vrs.
nicht genehmigungsfahig

» Empfehlung zu textlichen Festsetzungen zu
Einzelhandel; redaktionelle Hinweise

» keine Kita-Kapazitat im Umfeld vorhanden, prifen ob
Kita im Bebauungsplan moglich - ggf.
Gemeinbedarfsflache festsetzen

= Quellenangabe Ubersichtskarte erganzen

= Baufelder vermalien

E.2.1.6 Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Im Ergebnis der Beteiligung wurde das stadtebauliche Konzept dahingehend Uberarbeitet,
dass die zum Ufer orientierte Bebauung in der Tiefe reduziert und in der Hohe abgestaffelt
wurde. Es begann ein umfangreicher Abstimmungsprozess mit den beteiligten Behdrden
(Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Stiftung Preuf3ische Schlésser und
Garten).

Im Wesentlichen wurden die Fachgutachten zu den Themen verkehrliche Erschlief3ung,
Immissionsschutz, Niederschlagsentwasserung erstellt und abgestimmt.

E.2.2 Formliche Beteiligung

E.2.21 Beteiligung von Behorden

In der Zeit vom 26.08.2016 bis 04.10.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Mit Schreiben vom 26.08.2016 wurden
die von der Planung betroffenen 20 Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange
sind (TOB), die Nachbargemeinden sowie die stadtischen Fachbereiche unterrichtet und um
Stellungnahme zur Planung gebeten.

Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 04.10.2016 gesetzt.

E.2.2.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behorden

Beteiligt am Verfahren wurden 20 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
die stadteigenen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Es gingen insgesamt 17
schriftliche Stellungnahmen der Behdrden sowie die Stellungnahmen der Fachbereich der
Landeshauptstadt Potsdam ein. Folgende Inhalte sind abwagungsrelevant:

Tabelle 13: Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und Nachbargemeinden

Brandenburgisches - Beeintrachtigung der Sichten
Landesamt fir - Ablehnung Ausdehnung Baugrenze tber FNP hinaus
Denkmalpflege und
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Archaologisches
Landesmuseum, Abt. Bau-
und Kunstdenkmalpflege/

Stiftung Preufische = Beeintrachtigung der Sichten
Schlésser und Garten »= Ablehnung Ausdehnung Baugrenze Gber FNP hinaus
= Kkeine ausreichende Einbindung in Planungsprozess

Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV),
Abteilung Technischer
Umweltschutz 2

Landesbetrieb Forst
Brandenburg

*» Hinweise zu Schallschutzgutachten

= Informationen zu Waldfeststellung
» Grundsétzliche Inaussichtstellung Waldumwandlung -
formelles Verfahren erforderlich

Kampfmittelbeseitigungsdienst Verdacht Kampfmittel

Fachbereiche

Landeshauptstadt Potsdam = Hinweise und Empfehlungen zum

Entwasserungskonzept

* Hinweise und Empfehlungen zu der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, Biotopschutz und
artenschutzrechtlichen Bestimmungen

*= Hinweise und Empfehlungen zu textlichen
Festsetzungen

*= Hinweise zu sozialer Infrastruktur

* Hinweise und Empfehlungen zu
Landschaftsplanerischen Belangen und Griinordnung

*= Hinweis zu technischer Infrastruktur,
Léschwasserversorgung, Stellplatzflachen

* Hinweise zu grundsticksrechtlichen Belangen

E.2.2.3 Ergebnis der Behordenbeteiligung

Im Ergebnis der Beteiligung wurde das stadtebauliche Konzept, zur Beriicksichtigung der
denkmalrechtlichen Belange, weiter modifiziert. Der Abstimmungsprozess mit den beteiligten
Behdrden (Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Stiftung PreuRische
Schldésser und Garten) wurde intensiviert.

Im Wesentlichen wurden die Fachgutachten zu den Themen verkehrliche Erschlief3ung,
Immissionsschutz, Niederschlagsentwasserung und das Eingriffsgutachten fortgeschrieben
und abgestimmt sowie das Waldumwandlungsverfahren fortgesetzt.

E.2.2.4 Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.02.2018
bis einschlieRlich 23.03.2018. Die Ankiindigung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde am
25.01.2018 im Amtsblatt Nr.2 fir die Landeshauptstadt Potsdam ortsiblich bekannt
gegeben. Im Beteiligungszeitraum wurden der Inhalt der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
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145 "Am Humboldtring" mit Planzeichnung und der Begrindung mit dem Umweltbericht in
der Stadtverwaltung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung ausgelegt. Erganzend wurde der
Entwurf des Bebauungsplans im Internetportal der Landeshauptstadt Potsdam sowie auf
dem zentralen Internetportal des Landes Brandenburg verdffentlicht.

E.2.2.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es ging eine Stellungnahme ein, die sich im Wesentlichen auf folgende Punkte bezog:
— die Variantenuntersuchung zur verkehrstechnischen ErschlieRung

— Verweis auf die angespannte Stellplatzsituation (Verweis auf eine Stellungnahme aus
der frihzeitigen Beteiligung)

— die Bedeutung der Waldflachen fur das Vorkommen von Vogelarten und damit
verbundene Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

E.2.2.6 Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge des Verfahrens wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet, die die
maoglichen Erschlieungsvarianten untersucht hat. Es wurde eine Vorzugsvariante
ausgewabhlt (Variante 1). Die Ergebnisse waren bereits in die Planung eingeflossen. Die
Leistungsfahigkeit der ErschlieRung ist gegeben.

Die projektbezogen notwendigen Stellplatze werden, entsprechend der Stellplatzsatzung auf
den jeweiligen Grundstiicken durch oberirdische Stellplatze oder in Tiefgaragen
nachgewiesen. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Stellplatzsituation in der
Nachbarschaft ist daher nicht zu erwarten. Fur die Verortung der oberirdischen Stellplatze
wurden bereits Festsetzungen durch Planzeichen im Bebauungsplan getroffen.

Im Jahr 2016 wurde bereits eine faunistische Erfassung durchgefihrt, bei der verschiedene
Brutvogelarten nachgewiesen wurden. Als Ausgleich fur den Verlust von Vogelrevieren sind
Nistkasten vor Ort, in den havelseitigen 6ffentlichen Griinflachen anzubringen. Die
Umsetzung der Malinahme wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Aus der Stellungnahme ergaben sich keine Anderungen und Ergéanzungen der Planung.

E.2.2.7 Erneute Beteiligung von Behorden und Nachbargemeinden

Die von der Planung betroffenen Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 14.02.2018
erneut beteiligt. Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 23.03.2018 gesetzt.

E.2.2.8 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behérden und Nachbargemeinden

Beteiligt am Verfahren wurden 25 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
die stadteigenen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Es gingen insgesamt 20
schriftliche Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Fachbereiche der
Landeshauptstadt Potsdam ein. Folgende Inhalte sind abwagungsrelevant:
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Tabelle 14:
Behorden und Nachbargemeinden

Landesamt fiir Bauen und Verkehr,
AulRenstelle Cottbus

Landesamt fir Umwelt, Abteilung
Technischer Umweltschutz 1 und 2
(Immissionsschutz)

Brandenburgisches Landesamt flr

Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abteilung Denkmale

Landesdenkmalbeirat Brandenburg,
Der Vorsitzende

Stiftung PreuBische Schlésser und
Garten Berlin-Brandenburg

ICOMOS

Fachbereiche Landeshauptstadt
Potsdam

Thematische Zusammenfassung der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen der

Hinweis zu Vermeidung einer Blendwirkung
durch Solarmodule

Hinweise zum Immissionsschutz

Beeintrachtigung der Sichten (Denkmal Park
Babelsberg)

Ablehnung Ausdehnung Baugrenze Uber
FNP hinaus

Beeintrachtigung der Sichten (Denkmal Park
Babelsberg)

Beeintrachtigung der Sichten (Denkmal Park
Babelsberg)

Keine Betrachtung von Planungsalternativen
Forderung bestimmter Farbtone
Einwendungen FNP-Anderung, Ablehnung
Ausdehnung Baugrenze Uber FNP hinaus

Beeintrachtigung der Sichten (Denkmal Park
Babelsberg)
Ablehnung FNP-Anderung

Beeintrachtigung der Sichten (Denkmal Park
Babelsberg)

Nachweis der sicheren Entsorgung des
Regenwassers nicht erbracht

Forderung der Festsetzung zum Erhalt von
Einzelbdumen

Pflanzempfehlung Schwarz-Pappel
Hinweise und Vorschlage zu
Abstandsflachen

Vorschlage zur Bauweise

Forderung der Sicherstellung der
Baureihenfolge

Hinweise zu landschaftsplanerischen
Belangen und Grinordnung

Hinweise Eingriffsbilanzierung

Hinweise, Empfehlungen und Forderungen
zu Festsetzungen von Verkehrsflachen
Forderung zur Darstellung von geschutzten
Baumen
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E.2.2.9 Ergebnis der erneuten Behordenbeteiligung

An der grundsatzlichen Entwicklung des Standortes wurde festgehalten, jedoch wurde das
stadtebauliche Konzept dahingehend grundlegend lberarbeitet, dass auf die 3- geschossige
Bebauung der Flachen entlang der Havelstrae (ehemaliges WA1) verzichtet wurde.

Daher sind wesentliche, in den Stellungnahmen geaulerte Kritikpunkte hinsichtlich dieser
Bebauung nicht mehr zutreffend und konnten bereits in der intensiven Abstimmung mit den
Denkmalbehdrden ausgeraumt werden. Die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
die Begriindung wurden an das neue stadtebauliche Konzept angepasst.

In Folge des neuen stadtebaulichen Konzeptes, mussten auch verschiedene gutachterliche
Unterlagen im Rahmen des Bebauungsplans Gberarbeitet werden (Schallgutachten,
Entwasserungskonzept, Eingriffsbilanzierung). Die Ergebnisse sind in die Planung
eingeflossen.

Fir die Inanspruchnahme von Waldflachen wird ein Waldausgleich in Form von Auf-
forstungsmalfinahmen stattfinden. Fir die Flachen, die durch die Wohnbaumaflinahmen
betroffen sind, wird der Waldausgleich vertraglich mit dem Vorhabentrager im Verfahren
geregelt. Der Nachweis ist auf der Ebene der Genehmigungsplanung zu erbringen. Auf
Grund der Reduzierung der Bauflachen konnte die Flachennutzungsplananderung
aufgehoben werden, da nunmehr nur noch geringfiigig in die als Grinflachen dargestellten
Bereiche eingegriffen wird, sodass von einer untergeordneten Grenzkorrektur im Bezug zum
FNP ausgegangen werden kann. Die Ubergeordneten stadtebaulichen Ziele der
Flachennutzungsplanung konnten mit den Belangen der Denkmalpflege in Einklang gebracht
werden.

E.2.2.10 Erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
20.07.2020 bis einschlieRlich 03.09.2020. Die Ankiindigung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am 25.06.2020 im Amtsblatt Nr. 12/2020 fiir die Landeshauptstadt Potsdam ortsiblich
bekannt gegeben. Im Beteiligungszeitraum wurden der Inhalt der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 145 "Am Humboldtring" mit Planzeichnung und der Begrindung mit
dem Umweltbericht in der Stadtverwaltung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung ausgelegt.
Erganzend wurde der Entwurf des Bebauungsplans im Internetportal der Landeshauptstadt
Potsdam sowie auf dem zentralen Internetportal des Landes Brandenburg verdffentlicht.

Im Beteiligungszeitraum sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

E.2.2.11 Erneute Beteiligung von Behorden und Nachbargemeinden

Die von der Planung betroffenen Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 15.07.2020
erneut beteiligt. Es wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 03.09.2020 gesetzt.
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E.2.2.12 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behérden und Nachbargemeinden

Beteiligt am Verfahren wurden 33 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
die stadteigenen Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam. Es gingen insgesamt 26
schriftliche Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Fachbereiche der
Landeshauptstadt Potsdam ein. Folgende Inhalte sind abwagungsrelevant:

Tabelle 15: Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und Nachbargemeinden

Landesamt fir Umwelt, Abteilung * Hinweise zum Immissionsschutz
Technischer Umweltschutz 1 und 2
(Immissionsschutz)

Stiftung PreuBische Schlésser und Hinweise zu ortlichen Bauvorschriften

Garten Berlin-Brandenburg (Farbspektrum, raumlicher
Anwendungsbereich, Farbgebung der
Fensterrahmen)

Fachbereiche Landeshauptstadt Hinweise zu Uberbaubaren
Potsdam Grundstuicksflachen
= Hinweise zum Entwasserungskonzept
=  Hinweise zum Artenschutz, Schwarz-
Pappeln
*= Hinweise Eingriffsbilanzierung

E.2.2.13 Ergebnis der erneuten Behordenbeteiligung

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung wurden die textliche Festsetzung Nr. 6.1 zum
Larmschutz entsprechend der Vorgaben des Landesamts fir Umwelt konkretisiert.

Auf Anraten der Stiftung PreuBische Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg wurden
Erganzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften in der textlichen Festsetzung Nr. 8.4
vorgenommen. Diese umfassen den Verzicht auf ein Farbspektrum, die Erweiterung des
raumlichen Anwendungsbereichs sowie eine Regelung zur Farbgebung der Fensterrahmen.

Die Hinweise der Landeshauptstadt Potsdam, aus dem Fachbereich Umwelt und Natur, zu
den Themen Artenschutz und Entwasserung wurden berucksichtigt und in den
Planunterlagen erganzt.

E.2.2.14 Betroffenenbeteiligung

Die von den Anderungen und Erganzungen betroffenen Behdrden (Landesamt fiir Umwelt
und Stiftung PreuBische Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg) sowie der Projekttrager
wurden uber die gednderten Planinhalte in einer Betroffenenbeteiligung mit der Bitte um
Abgabe einer Stellungnahme informiert (Schreiben vom 12.10.2020).

Das Landesamt fir Umwelt, die Stiftung PreuRische Schldésser und Garten Berlin-
Brandenburg) sowie der Projekttrager erklaren im Rahmen der Beteiligung ihre Zustimmung
zu den geanderten und erganzten Planinhalten.
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F Abwagung — Konfliktbewaltigung

F.1 Abwagung der gepruften Planungsalternativen

Der Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring" ist als Angebotsplanung konzipiert. Das
Plangebiet stellt ein wichtiges und verfugbares innenstadtnahes Flachenpotenzial dar,
dessen Entwicklungserfordernis aus dem raumlichen und sachlichen Zusammenhang des
bereits bestehenden Wohngebietes Zentrum-Ost abgeleitet werden kann.

Das Projekt hat einen hohen Stellenwert fur die stddtebauliche Entwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam, da auf Basis der Bevolkerungsprognose das Ziel verfolgt wird,
den Bedarf an bendtigten Wohneinheiten bereitzustellen (siehe Kapitel A. 3.5.1.). Das
vorliegende Projekt kann mit seinen geplanten ca. 270 WE einen erheblichen Anteil des
Neubaubedarfs decken. Das Potenzial an vergleichbaren innerstadtischen Flachen dieser
GroRenordnung, die fir eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen, ist begrenzt.

Dass die Flache bereits seit 2009, also Uber Jahre hinweg, in den verschiedenen Konzepten
der Stadt als Wohnungsbaupotenzialflache erfasst und verblieben ist, verdeutlicht den hohen
Siedlungsdruck und die daraus resultierende Notwendigkeit der Entwicklung der
Potenzialflachen, um dem stetig wachsenden Bedarf an gut erschlossenem, modernem und
bedarfsgerechtem Wohnraum zu gewahrleisten. In den "Wohnungsbaupotenzialflachen
2017" sind diese Potenzialflachen, zu der auch die des gegenstandlichen Bebauungsplans
gehoren, in ihrem vollen Umfang erfasst. Gerade innenstadtnahe, verkehrstechnisch bereits
gut erschlossene Flachen sind vorrangig fir die Entwicklung von Wohnstandorten zu nutzen,
dies entspricht auch dem ubergeordneten Ziel der Landes- und Regionalplanung
"Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung".

In der zu den "Wohnungsbaupotenzialflachen 2017" der Landeshauptstadt zugehdrigen
Ubersichtskarte ist gut erkennbar, dass es im stadtischen Kontext, unter diesen Parametern
nur noch wenige Flachen gibt - insbesondere in einer Grol3e, auf denen sich nennenswerte
Grélenordnungen an bendtigtem Wohnraum Uberhaupt unterbringen lassen und fir die
bereits Baurecht besteht bzw. ein B-Plan in Aufstellung ist. Im selben Planungsraum wie der
gegenstandliche Bebauungsplan gibt es eine einzige vergleichbare Flache mit Baurecht
(ehemalige Jutespinnerei), die zwischenzeitlich schon komplett bebaut ist.

Zudem kann hier entsprechend des aktuellen Bedarfs eine Gemeinbedarfsflache fir die
Errichtung eine Schule oder Kindertagesstatte gesichert werden. Daher hat die
Landeshauptstadt ein grof3es Interesse an der Entwicklung dieser Potenzialflache am
Humboldtring.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kdnnen auch positive Effekte fir die bestehende
Wohnbebauung am Humboldtring verfolgt werden. Dies betrifft insbesondere Malnahmen
zur Reduzierung des StraRenverkehrslarms, ausgehend von der Nuthestraf3e. Durch die
Stellung und Ausrichtung der baulichen Anlagen kénnen larmmindernde Effekte erzielt
werden.

Demzufolge bestehen hinsichtlich des Standorts keine Planungsalternativen fur die
angestrebten Nutzungen.

Planungsalternativen in Bezug auf die stadtebauliche Strukturierung der Flachen wurden von
Beginn an, mit der Durchfiihrung eines Workshopverfahrens bis hin zur mehrfachen
Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes im Laufe des Bebauungsplanverfahrens

Bebauungsplan
"Am Humboldtring"



176 Kapitel F - Abwagung — Konfliktbewaltigung

durchgefuhrt. Mit dem Verzicht auf den havelseitigen Bauabschnitt wurde den
denkmalpflegerischen Belangen zur dauerhaften Freihaltung historischer Sichten Rechnung
getragen.

F.2 Abwagung der betroffenen Belange

Im Ergebnis des Abwagungsprozesses der Beteiligungen konnten die vorgetragenen
Belange, Anregungen und Hinweise weitgehend beachtet werden und wurden im Rahmen
der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs berticksichtigt. Die Belange der Denkmalpflege
und des Immissionsschutzes fihrten maflgebend zu einer Anpassung des stadtebaulichen
Entwurfs in Verbindung mit den erforderlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan. Ausgehend von den Ergebnissen des Workshopverfahrens wurden die
denkmalpflegerischen Anforderungen mit der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
konkretisiert und qualifiziert. Insofern wurden hier private Belange zugunsten offentlicher
Belange (Denkmalpflege, Immissionsschutz) teils in gréoRerem Umfang zurlickgestellt.

Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte/Schule" wurde die Forderung zur Unterbringung einer Kindertagesstatte
bzw. Schule im Plangebiet bauplanungsrechtlich gesichert. Die Belange des
Immissionsschutzes wurden gutachterlich untersucht und fihren im Ergebnis zu
SchallschutzmalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die innere
ErschlieRung des Plangebietes und Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz wurde
gutachterlich untersucht und entsprechend der Anregungen und Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere umweltrelevante Themen, wie zum Beispiel die Niederschlagsentwasserung und die
Berucksichtigung hochwassergefahrdeter Bereiche, sowie naturschutzfachliche Belange in
Form von faunistischen Kartierungen (Biber, Fledermause, Végel) wurden gutachterlich
untersucht und entsprechend berlcksichtigt.

F.3 Abwagung stadtebaulicher Belange

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich mit den Einwanden der Denkmalpflege ausfuhrlich
auseinandergesetzt und einen detaillierten Vorschlag erarbeitet mit dem Ziel, die in Teilen
gegensatzlichen Interessen des Denkmalschutzes, des Grundstlickseigentimers und der
Landeshauptstadt Potsdam, in einen angemessenen Ausgleich zu bringen.

Die denkmalpflegerischen Belange haben fur die zukunftige stadtebauliche Entwicklung in
der Landeshauptstadt Potsdam einen hohen Stellenwert. Das Interesse der
Landeshauptstadt, Wohnungsneubau fir weite Kreise der Bevolkerung zu schaffen und
somit insbesondere bei gut erschlossenen, innenstadtnahen Flachen den angespannten
Wohnungsmarkt zu entlasten, hat ebenfalls eine hohe Prioritat. Wesentliches Ziel der
vorliegenden Planung ist es, diesen innerstadtischen Siedlungsbereich einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren.

In der Landeshauptstadt Potsdam besteht, aufgrund der zunehmenden Einwohnerzahl, ein
dringender Wohnraumbedarf. Die Zahlen zur Bevoélkerungsentwicklung (Statistischer
Informationsdienst 4/2020 der Stadtverwaltung Potsdam) zeigen, dass dieser Zuwachs
starker ist als bisher angenommen.

Wahrend die Stadtverwaltung im Jahr 2011 fir die Fortschreibung des
"Stadtentwicklungskonzepts Wohnen" (STEK Wohnen) von 172.000 Einwohnern far 2020
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und das Landesamt fur Statistik flir 2030 von 187.300 Einwohner in Potsdam ausging,
werden jetzt von der Stadtverwaltung bis 2024 eine Uberschreitung der Einwohnermarke von
190.000 Einwohnern prognostiziert, im Jahr 2035 werden Gber 210.000 Einwohner und im
Jahr 2040 fast 218.000 Einwohner in der Landeshauptstadt Potsdam leben. Das bedeutet
eine Zunahme der Bevdlkerungszahl um 20,7 % bis 2040. Spurbar ist dieser
Einwohnerzuwachs insbesondere auf dem Wohnungsmarkt, der durch einen starken
Nachfragedruck, v. a. im Hinblick auf preisglinstige Mietwohnungen, gepragt ist.

Wesentliche Bedenken des Landesdenkmalamtes fir Denkmalpflege sowie der Stiftung
PreuBische Schldsser und Garten lagen in der Bebauung des nérdlichen Planbereichs, der
sich derzeit im FNP der Landeshauptstadt Potsdam auf3erhalb der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen befindet.

Die Grundstlickseigentimerin der Wohnbaugrundstiicke beabsichtigt innerhalb des
Plangebiets ein Quartier mit ca. 270 Wohneinheiten zu errichten. Das Vorhaben wird als
wichtiger Baustein in der Gesamtstrategie "Wohnungsneubau" in der Landeshauptstadt
Potsdam gesehen. Dies ist in der Evaluierung des Stadtentwicklungskonzeptes Wohnen
2009, die im Jahr 2014 veroffentlicht wurde, sowie in der aus dem August 2015 stammenden
Anlage zur Mitteilungsvorlage "Wohnbaupotenziale der Landeshauptstadt Potsdam"
erkennbar. In dieser Anlage wird die Plangebietsflache unter "Flachen im
Bauleitplanverfahren Prioritat 1" gefiihrt.

Das Vorhaben ist sowohl stadtebaulich, mit Hinblick auf die Ausnutzung einer
innenstadtnahen, verkehrstechnisch gut erschlossenen Wohnbaupotenzialflache, als auch
unter dem reinen wohnungswirtschaftlichen Gesichtspunkt fir die Landeshauptstadt von
Bedeutung. Durch das Projekt kann ein grof3er Teil des dringend benétigten Wohnraumes in
innenstadtnaher Lage gedeckt werden. Auf Grund der GroRRe des Projektes und der
geplanten Dichte ist auch eine Umsetzung einer nennenswerten Anzahl von Kita- und
Grundschulplatzen, entsprechend des "Potsdamer Baulandmodells" méglich. Mietpreis- und
Belegungsgebundener Wohnungsbau ist nicht moglich, da die anrechenbaren
Planungskosten bereits die Grenze der Angemessenheit Gberschreiten.

Dennoch sollen bei der Entwicklung der Flachen zu einem Wohnstandort mit erganzender
sozialer Infrastruktur neben den besonderen landschaftlichen und stadtebaulichen Qualitaten
und Restriktionen des Gebietes - die Lage in Havelnahe sowie die immissionsstarke
Nuthestral3e - insbesondere die Sichten aus dem Babelsberger Park Bertcksichtigung
finden.

Die Abwagung fuhrte zu dem Ergebnis, die Gebietsentwicklung in Anlehnung an die
Ergebnisse des Workshop-Verfahrens fortzufiihren, jedoch auf das avisierte havelseitige
Baugebiet im sensiblen Bereich der historischen Sichten zu verzichten.

In einer intensiven und umfanglich geflihrten Diskussion konnte gemeinsam mit dem
Ministerium fir Wissenschaft, Forschung und Kultur (MWFK), der Stiftung PreuRische
Schlésser und Garten (SPSG), dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum (BLDAM), dem Investor und der Verwaltung eine
realisierbare, noch wirtschaftlich tragfahige und den denkmalpflegerischen Anforderungen
gerecht werdende L6sung gefunden werden (siehe Kapitel B.2.5.1).

Im aktuellen stadtebaulichen Konzept wird auf die bisherige kleinteilige 3-geschossige
Bebauung parallel zur HavelstralRe verzichtet. Die geplante Bebauung ragt nur noch minimal
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in die denkmalpflegerisch mafigebende historische Sicht hinein. Auf den verbleibenden
Wohnbauflachen soll nach wie vor Geschosswohnungsbau errichtet werden.

Im verbleibenden WA 1 (alt WA2) wird die Geschossigkeit auf maximal 5 Geschosse analog
dem WA 2 (WA3 alt) angehoben. Die maximale Oberkante der Gebaude betragt nun
einheitlich 48 m U DHNN und spiegelt somit die mittlere Hohe der benachbarten "Baller-
Schlange" wider. Der Standort stellt sich hinsichtlich der baulichen Dichte als hochverdichtet
dar. Die Dichte der verbleibenden Wohngebiete WA 1 und WA 2 wurde im Vergleich zum
letzten Planungsstand noch einmal ebenfalls erh6ht. Durch die Erhéhung der Geschossigkeit
und der baulichen Dichte wird der Verlust der Baumassen aus dem wegfallenden Baugebiet
kompensiert. Dies bedingt jedoch auch die Uberschreitung der Obergrenzen des zulassigen
Mafes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten
hinsichtlich der hdchstzulassigen GRZ und héchstzulassigen GFZ.

Diese Uberschreitung bedarf der stadtebaulichen Begriindung, die sich hier im Wesentlichen
aus dem Vorrang der Innenentwicklung (Nachverdichtung vorgepragter innerstadtischer,
verkehrstechnisch auch im Hinblick auf die OPNV-Anbindung gut erschlossener Flachen und
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden) sowie der Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum in zentraler innenstadtnaher Lage, bei gleichzeitiger Berucksichtigung
denkmalpflegerischer Restriktionen, begrindet.

Die bisher zur Bebauung vorgesehen Flache entlang der HavelstralRe soll teilweise als
private Grunflache gestaltet werden und den kiinftigen Bewohnern zur Verfigung stehen.
Zum anderen soll hier auch ein Teil der projektbezogenen Stellplatze oberirdisch errichtet
werden. Ein Teil der Stellplatze wird unterirdisch in einer Tiefgarage unter dem WA 1
realisiert.

Durch den Verzicht auf die Bebauung entlang der Havelstrale wird das langfristige Ziel, in
der Abstimmung mit den Denkmalbehdérden - die dauerhafte Freihaltung der bedeutsamen
historischen Blickbeziehung vom Park Babelsberg auf den Havelverlauf und zur Potsdamer
Innenstadt ermdglicht. Dies umfasst, neben den Verzicht auf eine Bebauung der Flache auch
den langfristigen Verzicht auf Nachpflanzungen von evtl. abgangigen Gro3baumen und bei
der Begriinung der privaten Griinflache die zielgerichtete Verwendung von Strauchern und
nur kleinwuchsigen Baumen in diesem Bereich.

Die Planstral3e ist nach wie vor, einschlieRlich ihrer Anschlisse an bestehende
ErschlieRungsstralRen, neu zu errichten und wird nach Fertigstellung in das Eigentum der
Landeshauptstadt Ubertragen. Dies betrifft auch den Ful3- und Radweg in westlicher
Verlangerung der Planstral3e, der einen direkten Anschluss an die Havelstra3e und somit an
das Ufer der Havel ermdglicht.

Der Bebauungsplan entspricht auf Basis des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzepts den
grundsatzlichen Entwicklungszielen des wirksamen FNP. Im Ergebnis kann der
Bebauungsplan aus dem FNP i. S. d. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Eine Anderung
des FNP ist nicht erforderlich (siehe Kapitel A. 3.4).

MaBnahmen

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans, die Einfugung in die landschaftlichen
Gegebenheiten sowie die Unterordnung gegeniiber dem Park Babelsberg (Berlicksichtigung
der Denkmalschutzaspekte), wird in der vorliegenden Planung durch die Begrenzung der
Baugebietsflache und Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie einer
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Stellplatzanlage fur den ruhenden Verkehr mit entsprechenden Gestaltungsfestsetzungen in
dem sensiblen nérdlichen Planbereich verfolgt.

Der Bebauungsplan wird nach den Grundsatzen des Optimierungs- und Schonungsgebotes
MaRnahmen festsetzen, die einem Interessenausgleich dienen sollen. Der Bebauungsplan
nutzt die Moglichkeiten, die die §§ 16 bis 20 und 23 BauNVO einraumen und sichert damit
eine denkmalvertragliche Entwicklung.

So werden mittels Festsetzung einer privaten Grinflache und einer Stellplatzanlage fir den
ruhenden Verkehr mit Pflanzgeboten die Grundsticksflachen in dem sensiblen nérdlichen
Planbereich von Bebauung freigehalten und somit der visuelle Einfluss auf die
Sichtbeziehungen aus dem Park Babelsberg verhindert. Der Griinbezug vom Park
Babelsberg Uber die Lange Sicht in Richtung Havelufer wird somit aufgenommen, gestarkt
und weitergefuhrt.

Die Gebaude in den verbliebenen Baugebieten dirfen eine maximale Hohe von 48 m Uber
NHN (DHHN2016) erreichen. Damit liegen sie mehr als 30 m unterhalb der
dahinterliegenden bis zu 17-geschossigen Punkthochhauser die eine Hohe von ca. 82 m
uber NHN (DHHN2016) aufweisen.

Die geplanten Gebaude werden in ihrer zulassigen Héhenentwicklung weit unterhalb der
angrenzenden Bestandsbebauung liegen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
der Denkmalbereich in seiner Bedeutung durch die geplante Bebauung, aul3erhalb des
Sichtenfachers, nicht beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Ballonsimulation wurde von ca. 2 m niedrigeren Gebaudehdhen
ausgegangen (siehe Kapitel B. 2.5.1.2). Jedoch wurde im Rahmen der Qualifizierung des
stadtebaulichen Entwurfs festgestellt, dass die im Workshop-Verfahren fiir vertraglich
gehaltenen und oben benannten Hohen flr die geplante Bebauung erforderlich sind. Dies
begriindet sich aus neuen Erkenntnissen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren. So
fordert hier insbesondere das im Plangebiet hoch anstehende Grundwasser einen
entsprechenden Gebaudesockel und der notwendige Immissionsschutz fordert, zur
Schaffung ruhiger Wohnbereiche eine entsprechende Gebaudehdhe zur Abschirmung des
Verkehrslarms. Die bereits fur das Workshopverfahren als Vorgabe bestimmten
Gebaudehdhen wurden zu keinem Zeitpunkt der Planung Uberschritten.

Entsprechend der Anregung der Unteren Denkmalbehdrde wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass die Aullenwandflachen der geplanten Gebaude ein Farbspektrum
aufweisen, das eine dunkle, differenzierte Farbigkeit mit geringem Reflexionswert garantiert
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 BbgBO).

Ergebnis

Dem Belang des Denkmalschutzes kommt in Potsdam aufgrund des Welterbes eine hohe
Bedeutung zu. Potsdam ist Teil eines historischen, landschaftsgestalterisch komponierten
Landschaftsgefliges, in das sich sowohl der Stadtkorper als auch die Havelseen und die
angelegten Parks und Schlésser gleichermalen einfligen. Die Erhaltung historischer Sicht-
und Raumbezuge, hier konkret aus dem Park Babelsberg, vom Flatowturm Richtung
Potsdamer Innenstadt, der damit verbundene Erhalt des letzten verbliebenen historischen
Sichtfensters und somit der landschaftsplanerischen Gesamtkomposition flhrte dazu, dass
der kommunal bedeutende Belang der Wohnraumversorgung in diesem Bereich des
Stadtgefliges zurlicktreten musste.
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Vor dem Hintergrund der benannten wohnungspolitischen Aspekte, unter der Maligabe der
des nunmehr vorliegenden reduzierten stadtebaulichen Konzeptes sowie der Abwagung aller
vorgebrachten Belange hat sich die Landeshauptstadt Potsdam flr eine Reduzierung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (ehemals WA1 im Bereich der Sichten) bei gleichzeitiger
Kompensation der baulichen Dichte in den verbliebenen Baugebieten entschieden.

Insgesamt wird bei Umsetzung der durch die Regelungen der verbindlichen Bauleitplanung
zulassigen Nutzungsmale von keiner Stérung des Denkmalbereichs und somit von einer
denkmalvertraglichen Entwicklung im Plangebiet ausgegangen.

F.4 Abwagung der Umweltbelange
F.4.1 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde die Erarbeitung einer
schalltechnischen Untersuchung gefordert, um den Belangen des Immissionsschutzes zu
entsprechen. Im Geltungsbereich besteht bereits eine relevante Vorbelastung durch
Verkehrslarm, ausgehend von dem Fahrzeugverkehr auf der Nuthestral3e. Im B-Plan-
Verfahren sollten geeignete LarmschutzmalRnahmen an den geplanten Gebauden ermittelt
werden. Dieser Forderung wurde nachgekommen.

Weitere Hinweise wurden im Rahmen der regularen Behdrdenbeteiligung gegeben. Im Zuge
der Fortschreibung des Larmgutachtens wurden auch die veranderten Rahmenbedingungen
durch das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept bericksichtigt. Die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung sind in den Entwurf (siehe Kapitel B. 3.3) in Form textlicher
Festsetzungen (siehe Kapitel B. 4.9) eingearbeitet worden.

F.4.2 Untersuchung hochwassergefahrdeter Bereiche im Plangebiet

Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich im Einflussbereich des HQ 100 (100-
jahriges Hochwasser). Im Hinblick auf das Hochwasser der Havel, wurden die Gefahren-und
Risikokarten des Ministeriums fir Landliche Entwicklung Umwelt und Landwirtschaft des
Landes Brandenburg ausgewertet. Maltgebend ist hier die Hochwassergefahrenkarte fir ein
Hochwasser mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit, d.h. einem Wiederkehrintervall von 100
Jahren.

Das zur Bebauung vorgesehene Areal unterliegt keiner Hochwassergefahr. Die abgebildeten
Uberflutungsareale liegen in ufernahem Bereich bis maximal 50 m von der Uferkante
entfernt. Damit ware nach dem Bebauungsplan ausschliellich eine als Grinflache
vorgesehene Grundstlcksflache betroffen. Die urspriinglich als Planungsziel formulierte
Herstellung von o6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen wir z.B. ein Café/Pavillon wurden u. a.
auch mit Hinblick auf die Lage im Hochwasserrisikogebiet nicht weiterverfolgt.

F.4.3 Bestimmung der Niederschlagsversickerung

Im Rahmen der frihzeitigen und formellen Behérdenbeteiligung wurde gefordert die
Niederschlagsversickerung im Plangebiet zu untersuchen. Dazu wurde ein Gutachten
beauftragt, worin Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum
Abflussverhalten des Grundwassers gegeben wurden. Weiterfihrend wurde das anfallende
Niederschlagswasser nach Baugebieten ermittelt und in einem Versickerungskonzept fur die
Wohnbauflachen entsprechend dargestellt (siehe Kapitel B. 3.2).
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Entsprechend der Abwasserbeseitigungs- und Abgabesatzung der Landeshauptstadt
Potsdam, Stand Beschluss 01.03.2017, ist unverschmutztes Niederschlagswasser auf dem
Grundstuick zu versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit und der Schutz von
Gewassern nicht gefahrdet ist. Niederschlagswasserbeseitigungspflichtig ist insoweit der
jeweilige Eigentimer, Erbbauberechtigte oder Nutzer des Grundstiicks nach § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes. Ist dies aus Griinden der Beeintrachtigung fiir die
offentliche Sicherheit und Ordnung nicht mdglich, bzw. stehen andere Gesetze oder
Verordnungen dem entgegen, so kann die Landeshauptstadt die Einleitung in die zentrale
offentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage zulassen.

Es wurde ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept fur die Wohnbauflachen auf Basis
eines Freiraumkonzeptes und des nun vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes erarbeitet,
dessen Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind (siehe Kapitel B. 3.2).

Auch die Gemeinbedarfsflache wurde in die grundsatzliche Betrachtung der
Versickerungseignung des Bodens miteinbezogen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung
zum hier zwischenzeitlich realisierten temporaren Schulstandort wurde eine entsprechende
Entwasserungsplanung erarbeitet und umgesetzt. Die wesentlichen Aussagen dazu sind in
die Planung eingeflossen. (Kap. B.3.2)

F44 Hinweise zum Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde auf Grundlage der Erkenntnisse der
faunistischen Kartierungen aus den Jahr 2013 (Vogel, Fledermause, Zauneidechsen,
sonstige streng geschutzte Arten) sowie den erganzenden Erfassungen 2016 (zeitliche und
raumliche Aktualisierung fir Artengruppen Vogel und Fledermause, Erfassung Biber)
verfasst. Im Ergebnis kénnen Vorkommen von diversen Brutvégeln, Fledermause, die das
Gebiet als Jagdhabitat nutzen sowie Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bibers
im Plangebiet bestatigt werden.

Der Empfehlung zur vollstandigen Einbeziehung der Uferzone in den Geltungsbereich wird
nicht entsprochen, der vom Geltungsbereich erfasste Uferstreifen in seiner Lange zu gering
ist, um eine Konzentrationsplanung/Ausschussplanung von Steganlagen vorzunehmen.
Daruber hinaus kann die artenschutzrechtliche Versagung bei Bedarf auch im
Baugenehmigungsverfahren erteilt werden.

Im Rahmen der Offenlage der Planung wurde mitgeteilt, dass im Plangebiet Nachtigallen
vorzufinden sind. Im Rahmen der faunistischen Erfassungen wurden im Jahr 2016 16
Brutvogelarten nachgewiesen darunter auch die Nachtigall. GemaR Darlegungen bzgl.
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
(Kap. C. 4.2 der Begrindung) sind fir den Verlust von Vogelrevieren Niststatten zu schaffen.
Far die Baum-, Busch- und Bodenbriter sind die Griinbereiche innerhalb und auRerhalb der
Baugebiete entsprechend zu entwickeln. Zusatzlich sind Niststatten anzubringen. Fur die
Beseitigung der Brutreviere sind geeignete Ersatzquartiere (Hohlenbrutkasten,
Halbhdhlenbrutkasten) im Verhaltnis (1:1) vor Ort anzubringen. Die Umsetzung der
entsprechenden MaRnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

F.4.5 Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmalRnahmen haben im Wesentlichen durch Baum- und Strauchpflanzungen
entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan zu erfolgen. Zudem sind fiir den Verlust
von Niststatten von Végeln, Nisthilfen anzubringen sowie neben der Neuanpflanzung von
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Baumen und Strauchern bestehende Gehdlze aufzuwerten. Gegebenenfalls sind auch fir
den Verlust von Fledermausquartieren neue Quartiere in Form von Fledermauskasten zu
schaffen. Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches
umzusetzen. Das Waldumwandlungsverfahren ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens,
sondern erfolgt erst im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren. Von Seiten des
zustandigen Landesbetrieb Forst Brandenburg wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt.
Diese wurde Anfang des Jahres 2021 durch die Forstbehdrde erteilt und vor Beginn der Brut-
und Vegetationsperiode durchgefiihrt. Nach Hinweis der zustandigen Oberforsterei betragt
der Kompensationsfaktor nach derzeit gultiger Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8 LWaldG ein
Verhaltnis von 1:3.. Ausgleichsmalinahmen fur den Verlust vom Baumen, die unter den
Schutz der Potsdamer Baumschutzverordnung fallen, werden im Rahmen des
nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens festgesetzt.

F.4.6 MaRnahmen Klimaschutz / Klimaanpassung

Folgende Ziele zur Energieeffizienz und zum Klimaschutz (siehe Kapitel B.5) wurden im
Bebauungsplan Nr. 145 berlcksichtigt:

— Die Weiterentwicklung des Zentrums Ost als einen vorgepragten Wohnstandort
entspricht einer Stadt der kurzen Wege und fordert eine klimaschonende Mobilitat.

— Durch die Festsetzung von Grunflachen in Verbindung mit den vorgesehenen
Baumpflanzungen im Plangebiet wird ein addquates Griinvolumen geschaffen und
gesichert.

— Durch den guten Anschluss an das OPNV-Netz (Nahe zum Potsdamer
Hauptbahnhof, StraRenbahn und Bus entlang der Nuthestral’e) sowie attraktive Ful3-
und Radwegeverbindungen wird der Rad- und FuRgangerverkehr gegentiber dem
motorisierten Individualverkehr geférdert und damit der Aussto? klimaschadlicher
Gase gemindert.

— Solar- und Photovoltaikanlagen kdnnen auf den Dachflachen im Plangebiet
untergebracht werden, sind jedoch aus denkmalfachlichen und denkmalrechtlichen
Anforderungen nur in nicht glanzender und nicht reflektierender Ausfiihrung sowie
nicht Uber die Hohe der Attika hinaus zulassig.

Folgende MaRnahmen fordern die MaRnahmen der Klimaanpassung durch
rechtsverbindliche Festsetzung im Bebauungsplan:

— Der Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen dient
auch der Begrenzung der Verdichtung und Versiegelung.

— Die Festsetzung der naturnahen Ufervegetation dient der Sicherung des
Naturhaushalts.

— Die MaRnahmen der Dachbegriinung dienen der Erhéhung der naturhaushalt-
wirksamen Flachen und dem Klimaschutz. Sie tragen daflir Sorge, dass das
Niederschlagswasser von den Dachflachen deutlich verzdgert einer Ableitung
zugefihrt wird. Zugleich wird die Verdunstung tber diesen Vegetationsflachen
gegenuber nicht begrinten Dachern erhoht.

— Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann vollstandig zur
Versickerung gebracht werden. Damit sind positive Effekte fir den Natur- und
Wasserhaushalt gegeben und positive Effekte auf das Mikroklima zu erwarten.
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F.5 Abwagung der sozialen Belange
F.5.1 Soziale Infrastruktur

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass die durch das
Plangebiet ausgeldsten zusatzlichen Bedarfe an Kita-Platzen durch Einrichtungen im Umfeld
nicht gedeckt werden konnen.

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Dafir wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Gemeinbedarfsflache (ca. 4.380 m?) mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte/Schule" festgesetzt. Diese steht auch fur die geplante
Wohnbebauung zur Verfligung.

Im Ergebnis der Angemessenheitsprifung gemal des "Potsdamer Baulandmodells" wurde
ein Bedarf an ca. 39,4 Kitaplatzen und ca.25,1 Grundschulplatzen ermittelt die derzeit, trotz
der Vorhaltung der entsprechenden Flache auf Grund des hohen Bedarfes, nicht im
Planungsraum gedeckt werden kdnnen. Daher erfolgt eine Kostenbeteiligung der Investoren
an der Errichtung entsprechender Platze. Allein dieser Sachverhalt, verdeutlich jedoch die
Notwendigkeit der langfristigen Sicherung einer Gemeinbedarfsflache an dieser Stelle.

F.6 Abwagung der Belange der Infrastruktur
F.6.1 Festsetzung und Uberplanung von Wasserflichen

Es wurde die Rickverlegung der Bebauungsplangrenze bis an das Ufer gefordert.

Der Forderung wird entsprochen. Der Geltungsbereich wurde angepasst.
F.6.2 Sicherstellen der verkehrlichen ErschlieBung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen wurde gefordert, die innere Erschlieung des
Plangebietes und Anbindung an die aulRere ErschlieBung (Hauptverkehrsstraliennetz) zu
prufen. Ferner wurde gefordert, die Wegeverbindungen fur Fulganger und Radfahrer zu
berlcksichtigen und insbesondere einen direkten fulllaufigen Verbindungsweg aus dem
bestehenden Wohngebiet Zentrum-Ost in Richtung Stralenbahnhaltestelle (Nuthestral3e) zu
sichern.

Dieser Forderung wurde entsprochen. Mit der Erarbeitung einer verkehrstechnischen
Untersuchung wurde das Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben ermittelt,
verschiedene ErschlieRungsvarianten entwickelt und die Leistungsfahigkeit des
Verkehrsnetzes uberpruft. Gutachterlich wurden Handlungsempfehlungen gegeben, die in
den Bebauungsplan aufgenommen worden sind (siehe Kapitel B. 3.1).

Zur Sicherung der fu3laufigen Wegeverbindungen fir Anwohner der bestehenden Bebauung
(Zentrum-Ost) an die 6ffentliche Stralenverkehrsflache Humboldtring Richtung
Straflenbahnhaltestelle (Nuthestrafle) wurde zwischen den WA1 und WA2 in Verlangerung
des havelseitigen Humboldtrings eine Flache mit Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"
festgesetzt. Auch zwischen WA2 und der Gemeinbedarfsflache wird eine 6ffentliche
Durchwegung als 6ffentliche Stralkenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"FuBweg" gesichert. Fir den 6rtlichen FulRganger- und Radverkehr wird in westlicher
Verlangerung der Planstralle A beine Offentliche Stralkenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" festgesetzt sodass dadurch die Anbindung durch die
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offentliche Griinflache an die Havelstral3e und den hier bereits vorhandenen Geh- und
Radweg ermoglicht wird.

Der Forderung nach einer zusatzlichen Anbindung des Plangebietes an die Nuthestral3e wird
nicht entsprochen. Eine Anbindung von Zentrum-Ost an die NuthestralRe wird zukuinftig nur
fur eine Bedarfsuberfahrt fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge zur Verfiigung stehen. Eine
zusatzliche Anbindung an die Nuthestralde steht der leistungsfahigen Trassenflihrung
(Straflte und Schiene) entgegen. Insbesondere die parallel verlaufende Tram-Trasse und der
FuR- und Radweg wirden hier zu Konflikten fihren (Verkehrssicherheit). Des Weiteren
wirde eine Anbindung des Humboldtrings dazu fiihren, dass dann auf einem
Streckenabschnitt von etwa 700 m drei Anschlussstellen an die Nuthestralle bestehen.
Bereits heute ist dieser Abschnitt von einer dichten Abfolge von Zu- und Abfahrten gepragt.
Weitere Anschlussstellen wirden der Begreifbarkeit und der Orientierung durch die
Verkehrsteilnehmer stéren und entsprechen daher ebenfalls nicht den Entwurfsstandards.
Zum Thema der Erschlielung im Fall von Havarien ist zu beachten, dass das Gebiet tber
die Lotte-Pulewka-Strafle und den Humboldtring an das Verkehrsnetz angeschlossen ist.
Damit steht eine ausreichende Erschlielung zur Verfigung. Die Nuthestral3e ist aufgrund
ihrer maf3geblichen Verbindungsfunktion fir den Uberregionalen Kfz-Verkehr nicht zur
Abwicklung von Umleitungsverkehren aus Wohngebieten vorgesehen.

Im Rahmen der formellen Behdrdenbeteiligungen wurden seitens der Landeshauptstadt
Potsdam Belange und Hinweise zur Erschlieffung des Plangebiets gegeben. Ausgehend von
dem Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept, das eine oberirdische Stellplatzanlage
nordwestlich des WA1 vorsieht, wurde gefordert die Planstral3e A einschlief3lich Anschluss
und Durchbindung der Stellplatzanlage als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festzusetzten.
Die privaten Stellplatze sollen als private Strallenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Gemeinschaftsstellplatzanlage" festgesetzt werden. Der
Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert. Zur Erhéhung der Planklarheit wurde
zudem die bestehende offentliche Stralenverkehrsflache mit "Humboldtring" und die neu zu
errichtende Verkehrsflache mit Planstrae A bezeichnet.

F.6.3 Berucksichtigung des Stellplatzbedarfes

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen wurden die Berlicksichtigung und der Nachweis
ausreichender Stellplatze im Plangebiet gefordert. Negative Auswirkungen auf die
bestehende Stellplatzsituation sollen vermieden werden.

Der Nachweis zur Berucksichtigung der Stellplatze entsprechend der Potsdamer
Stellplatzsatzung wurde im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung erbracht (siehe
Kapitel B. 3.1).

Der von dem Vorhaben ausgehende Stellplatzbedarf kann, auch im Rahmen des geanderten
stadtebaulichen Konzeptes vollstandig innerhalb des Plangebietes erbracht werden.

F.6.4 Berucksichtigung der Loschwasserversorgung

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde im Ergebnis einer ersten uberschlaglichen
Prifung durch die EWP mitgeteilt, dass der fiir das Wohnbauvorhaben erforderliche
Léschwasserbedarf nicht vollstandig aus dem Trinkwassernetz entnommen werden kann.
Die Vorhaltung, beispielsweise durch unterirdische Zisternen, muss an dieser Stelle Gber den
Vorhabentrager/Investor der Wohnbebauung in Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgen und
vertraglich gesichert werden (siehe Kapitel D. 4).
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G Stadtebaulicher Vertrag

Die Landeshauptstadt Potsdam und der Investor der Wohnbauflachen haben einen
stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung des Bebauungsplans geschlossen.

Die wesentlichen Regelungsinhalte des stadtebaulichen Vertrages umfassen:

— Regelungen zur ErschlieRung des Plangebiets, Ubergabe von hergestellten Flachen
an die Stadt, Eintragung von Geh- und Fahrrechten sowie zum Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages

— Ausgleichsmalinahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft; interne und externe
Ausgleichsmaflnahmen, Waldausgleich,

— ArtenschutzmalRnahmen,

— Malnahmen zur Freiflachengestaltung und Wiederbegrinung temporar in Anspruch
genommener Flachen,

— Regelungen zur Fassadengestaltung mit Hinblick auf denkmalpflegerische Aspekte,
— MafRnahmen zum Schallschutz,

— Umsetzung einer durchgehenden Bebauung im WA1 und WA2,

— Sicherung der Baureihenfolge,

— Folgekosten fur stadtebauliche Maflnahmen - Errichtung sozialer Infrastruktur geman
"Potsdamer Baulandmodell", Kita- und Grundschulplatze.
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Kapitel H - Rechtsgrundlagen

H Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planungssicherstellungsgesetz (Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie) vom 20.
Mai 2020 (BGBI. | S. 1041)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I.
S. 58) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr.39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.Februar 2021 (GVBI.1/21.[Nr.5])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1 Nr. 6,
S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14,
[Nr. 33)])
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Ubersicht sonstiger vorhandener Gutachten und
Untersuchungen

. Stadtebauliches Konzept

VRL Volleth Russ Lang Architekten GmbH, 28.11.2019

. Verkehrstechnische Untersuchung

W&K Ingenieurgesellschaft fur Verkehr und Infrastruktur mbH, Verkehrstechnische
Untersuchung zum B-Plangebiet Nr. 145 "Am Humboldtring" in der LH Potsdam,
Verkehrliche Vorabschatzung, 1/2020

. Schalltechnische Untersuchung

Acouplan, SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN ZUR
VERKEHRSLARMLARMBELASTUNG fiir den Bebauungsplan Nr. 145 — "Am
Humboldtring" Potsdam, Bericht Nr.: B1706_9, 2/2020

Baugrund und Hydrologie

a. GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Hydrogeologische
Stellungnahme und Beratung zur Versickerungsmoglichkeiten fur das
Bauvorhaben Humboldtring Potsdam, 02/2016 und 11/2018

b. PK Regenwassermanagement GmbH, Regenentwasserung eines
Grundstiicks nach DWA-Regelwerken, Stidwestlich Humboldtbriicke
Humboldtring, Potsdam, 11/2020

c. BAUGRUND- INGENIEURBURO DIPL.- ING. R. DOLLING, Baugrund-
Gutachten H 16-52 vom 18.11.2016, Potsdam, Humboldtring 19A, Temporare
Grundschule mit Hort

Freiraumplanung
a. Schwiering Architekten, Vorentwurfsplanung Lageplan — Freianlagen fur eine
temporare Grundschule mit Hort, 18.06.2016
b. Adam Landschaftsarchitekten, Freiraumplan fiir die geplante Wohnbebauung
am Humboldtring, 5/2020

Faunistische Gutachten
a. Bibermonitoring, Burghard Sell - Biberbetreuer in Potsdam, 19.07.2016
b. LfU Biberreviere Nuthe-Havel-Tiefer See
c. Faunistischer Fachbeitrag, Jens Scharon, 2013
d. Faunistischer Fachbeitrag mit Zwischenstand und Abschlussbericht, Jens
Scharon, 2016

. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Dr. Szamatolski Butzke Leutloff + Partner Landschafts- und Umweltplanung,
06.02.2018, Redaktionelle Erganzungen 16.11.2020

. Sachverstandigeneinschatzung Baume nérdlicher Wall

Roman Franz, 19.12.2016
Laborergebnis Beprobung nérdlicher Wall

Begatec, 26.01.2018
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J Anlagen

Anlage 1 Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (8 Seiten)

Anlage 2 Eingriffsbilanzierung, Dr. Szamatolski Butzke Leutloff + Partner Landschafts- und
Umweltplanung, 30.11.2020 (14 Seiten)

Anlage 3 Biotopkartierung, Dr. Szamatolski Butzke Leutloff + Partner Landschafts- und
Umweltplanung, 26.6.2020 (1 Plan)
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Anlage 1 Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.1

1.2

2.2

2.3

24

2.5

3.2

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und
5 der Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Laden sind
nur ausnahmsweise zulassig und dies auch nur in den Erdgeschossen und sofern sie
dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store) entsprechen.

MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugebiete WA1 und WA2 kdnnen ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Treppenhauser und
Aufzugsanlagen bis zu einer Grundflache von 20 % der Dachflache und einer Hohe
von 2 m Uber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens
2,5 m hinter die AuRenkante der Aulenwand des jeweiligen Gebaudes zuriicktreten.

Auf den Dachflachen des obersten zulassigen Vollgeschosses sind Dachterrassen
unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Garagen und Carports sowie
oberirdische Kfz-Stellplatze unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von
denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen einschlief3lich Erdiiberdeckung
vollstandig unterirdisch anzulegen. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der
Oberkante der Tiefgarage inklusive Erdiiberdeckung gegentiber der Gelandehéhe um
bis zu 50 cm zugelassen werden.

Verkehrsflachen
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten V1, V2, V3, V4, V5 und V6,

zwischen den Punkten V7 und V8, zwischen den Punkten V9 und V10 sowie zwischen
den Punkten V11 und V12 ist zugleich Stral3enbegrenzungslinie.
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4.1

4.2

4.3

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In allen Baugebieten sowie innerhalb aller Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie
Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Davon
ausgenommen sind die Zufahrten fur Tiefgaragen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die naturnahe Ufervegetation zu sichern,
zu erhalten und zu entwickeln.

In Bereichen mit einer Versickerung tber Versickerungsmulden, Rigolen und
versickerungsfahigem Pflaster ist zwischen der Sohle des Versickerungskérpers und
den versickerungsfahigen Bodenschichten ein Bodentausch durchzufihren. Es ist auf
einen Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der
Versickerungskorper und dem mittleren héchsten Grundwasserspiegel zu achten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen GSt1, T und U sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Landeshauptstadt Potsdam und der Versorgungstrager zu belasten.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 in
Gebauden entlang der Baugrenze zwischen den Punkten B, C und D sowie entlang den
Baugrenzen zwischen den Punkten zwischen D, E, F und G sowie entlang den
Baugrenzen zwischen den Punkten K, L, M, N, O, P, Q und R mindestens ein
schutzbedurftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume
mit je mindestens einem Fenster von den Verkehrsflachen abgewandt sein. Hiervon
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwande nicht zu
einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. In Wohnungen, bei denen mindestens
zwei AulRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen)
bzw. in mindestens zwei der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche Maflnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens
einem teilgedffneten  Fenster nicht Uberschritten wird. Schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume von Wohnungen entlang dieser Verkehrsflachen sind mit
schallgedammten DauerlUftungseinrichtungen auszustatten. Es kdnnen auch
Maflinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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6.2

6.3

7.1

7.2

Zum Schutz vor Verkehrslarm (StraRe und Schiene) miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AulRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude entlang der Linie zwischen den Punkten A, B, C, D, E,
F, G, H; entlang der Baugrenze zwischen den Punkten K, L, M, N, O, P, Q und R sowie
entlang der zu den Verkehrsflachen ausgerichteten Baugrenzen auf der Flache fiir den
Gemeinbedarf bewertete Gesamtbauschalldamm-Malie (erf. R* w,ges) aufweisen, die
nach der Norm DIN 4109:2018-01 "Schallschutz im Hochbau" - Teil 1:
"Mindestanforderungen" und Teil 2: "Rechnerische Nachweise" - zu bemessen sind. Die
Anforderungen  fur schutzbedurftige R&ume unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109:2018-01 mit nachfolgender Gleichung
zu berechnen:

R’ W.ges = L a — K rRaumart
mitL . = mafRgeblicher AulRenlarmpegel
mit K raumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen sowie Unterrichtsraume
und Ahnliches
= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches

Die Ermittlung des mafRgeblichen Auflenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01.

Fir die gesamten bewerteten Bauschallddmmmafle von R’ wgs > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Dabei sind auch die
lGftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgedammten Liftern zu
berlcksichtigen. Bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung sind zulassig.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen geringere gesamte bewertete
Bauschallddammmale R’ w ges erforderlich sind.

Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mit den
Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche von Wohnungen entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten D, E, F, G und H sowie K, L, M, N, O, P, Qund R
nur als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

Innerhalb der Baugebiete sind Tiefgaragen, die nicht Gberbaut werden, mit mindestens
0,8 m Erdabdeckung auszufiihren. Die mit der Erdschicht zu Gberdeckenden Flachen
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur gartnerischen Anlage sowie zur
Aufbringung einer Erdschicht gilt nicht fur Wege, Zufahrten, Terrassen sowie flir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "StralRenbegleitgriin
1a" ist die bestehende Eingriinung mit standortgerechten, heimischen Strauchern in
lockeren Gruppen so zu bepflanzen, dass mindestens 20% der Flache mit Geholzen
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

bestanden sind. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Verwendung von Arten der Pflanzliste C wird empfohlen; Mindestpflanzqualitat der
Straucher 50/80.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgriin
1b" ist die bestehende Eingrinung mit standortgerechten, heimischen, kleinwtchsigen
Baumen und Strauchern in lockeren Gruppen so zu bepflanzen, dass mindestens 20%
der Flache mit Gehdlzen bestanden sind. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste B und C wird
empfohlen. Mindeststammumfang Baumpflanzung 18/20; Mindestpflanzqualitat der
Straucher 50/80.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgriin
2" entlang der Planstral’e A sind standortgerechte, heimische Groflstraucher (min. 2
Pflanzen je laufenden Meter) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste C wird empfohlen;
Mindestpflanzqualitat der Straucher 50/80.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Griinanlage" ist zu maximal 25 %
mit Straduchern und B&dumen zu begriinen. Zulassig sind heimische Straucher
(Pflanzqualitat 3x verpflanzt, 50/80 cm) und einzelne kleinwlichsige Baume
(Pflanzqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm) deren Endwuchshdhe 8-10 m
nicht Uberschreitet. Nachpflanzungen von abgegangenen oder beseitigten Baumen
sind nur in gleicher Qualitat zulassig. Fur Laubbdaume wird die Verwendung von Arten
der Pflanzliste B empfohlen.

Auf der privaten Grunflache sind jegliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,
unzulassig.

Mindestens 75 % der Dachflachen (Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Dachflachenneigung von weniger als 15°) jeder baulichen Hauptanlage sind extensiv
zu begriinen, die Bepflanzungen sind zu erhalten.

In den Baugebieten WA1 und WA2 ist pro 300 m? nicht Uberbaubare Flache
mindestens 1 Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Die Verwendung von Arten der Pflanzlisten A oder B wird empfohlen.

Auf der Gemeinbedarfsflache ist pro 200 m? nicht Giberbaubare Flache mindestens 1
grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste A wird empfohlen.

Zur Gliederung der Stellplatze entlang der Planstrale A sowie auf den Flachen GSt 1
und GSt 2 ist pro 4 Stellplatze mindestens 1 mittel- oder groRwiichsiger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze, im Bereich der offentlichen Strallenverkehrsflache
Humboldtring vor der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte/Schule", sind mindestens 13 groRkronige Laubbaume mit einem
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7.11

712

Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Die Verwendung von
Arten der Pflanzliste A wird empfohlen.

Zur Gliederung der Stellplatze auf der Flache GSt 3 ist pro 4 Stellplatze mindestens 1
kleinwichsiger Laubbaum (Mindeststammumfang von 18/20 cm), dessen
Endwuchshéhe 8-10 m nicht Gberschreitet, zu pflanzen und zu erhalten. Die
Verwendung von Arten der Pflanzliste B wird empfohlen.

In den allgemeinen Wohngebieten sowie auf den privaten
Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind Standflachen fir Millbehalter mit einer
mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4
Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen
Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingriinung auch mit mindestens gleich
hohen, rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen erfolgen. Die Verwendung
der Pflanzlisten C und D wird empfohlen.

7.13 Auf der Flache GSt 3 sind oberirdische Stellplatzanlagen an ihren Aufdenkanten,

8.2

8.3

8.4

ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege, mit einer mindestens 1,5 m
hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je
laufenden Meter) einzugriinen. Die Verwendung der Pflanzlisten C und D wird
empfohlen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BgbBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dacher als Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Dachflachenneigung von weniger als 15° auszubilden.

Dacheindeckungen oder Abdeckungen von Bestandteilen des Daches sind nur in
matten, nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien zulassig. Die
Verwendung von Zink-/Kupferdachern ist unzulassig.

Die AuRenwandflachen von Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren.
AuBenwandflachen mit glanzender Oberflache sind nicht zulassig. Sockelzonen
kénnen ausnahmsweise in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 mussen die zur Nuthestrale sowie

die stdostlichen zum Humboldtring ausgerichteten Aulenwandflachen (inkl.

Fensterrahmen und andere Fassadenelemente) eine dunkle, differenzierte Farbigkeit

mit geringem Reflexionswert (Helligkeitswert v und Hellbezugswert/Reflexionsfaktor Y,)

aus folgenden Farbspektren nach dem Natural Color System Index, Scandinavian

Colour Institue AB, Stockholm Sweden 1999 aufweisen:

- S3005-Y80R, S2005-Y20R, S3005-Y20R

- S2005-Y, S2005-Y10R, S2005-Y20R, S2005-Y30R, S2005-Y40R, S2005-Y50R

- S3010-Y, S3010-Y10R, S3010-Y20R, S3010-Y30R, S3010-Y40R, S3010-Y50R,
S3010-Y60R

- S3020-Y, 3020-Y10R, S3020-Y30R, S3020-Y40R, S3020-Y50R, S3020-Y60R,
S3010-G, S3010-G10Y, S3010-G20Y, S3010-G30Y, S3010-G40Y, S3010-G50Y,
S3010-G60Y, S3010-G70Y, S301 0-G80Y, S3010-G90Y
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- S4010-G10Y, S4010-G20Y, S4010-G30Y, S4010-G40Y, S4010-G50Y, S4010-
G60Y, S4010-G70Y, S4010-G80Y, S4010-G90Y

8.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie biindig in die Dacheindeckung
integriert sind oder unmittelbar auf den Dachflachen liegen. Aufgestanderte oder
angeschragte Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn ihre Hohe die
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (OK Attika) nicht iberschreitet und wenn
ausschlieBlich nicht glanzende und nicht reflektierende Ausfihrungen verwendet
werden.

Nachrichtliche Ubernahme
1. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die Fernwarmeleitung der
Energie und Wasser Potsdam GmbH. Diese verlauft an der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze im dort vorhandenen Grinstreifen entlang der Nuthestral3e.

2. Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG

Im Bereich der ufernahen Vegetation, zwischen Havel und HavelstralRe, befindet sich ein
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschutztes Biotop. Die Darstellung erfolgt
als nachrichtliche Ubernahme.

3. Bauliche Anlagen langs der Bundesstralle

Bauliche Anlagen langs der BundesstralRe in einer Entfernung bis zu 20 Meter bedurfen
unabhangig von ihrer baurechtlichen Zulassigkeit der Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehdérde gemalk § 9 Bundesfernstralengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Marz 2020 (BGBI. | S. 433) geandert worden ist.

Hinweise
1. Munitionsbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist
vor der Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer kdnnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer
konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage
sind rechtzeitig vor Beginn der Malknahme einzureichen.

2. Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von BaumafRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vgel,
Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behoérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
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besondere Beschrankungen/Auflagen fur die Baumalinahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

3. Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den Ko-
ordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit "Hochwasser mit hoher bis extremer
Wahrscheinlichkeit (umfasst HQ 10/20 bis HQ 200)" dargestellt

(siehe http://www.mlul.brandenburg.de/info/hwrm/karten).

4. Barrierefreies Bauen

Auf die Einhaltung der Vorgaben zum barrierefreien Bauen gemaR § 50 BbgBO sowie der
DIN -Vorschriften 18040-1, 18040-2 sowie 18024-1 wird hingewiesen.

5. Denkmalschutz

Unter Berlcksichtigung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes soll die Wahl der
jeweiligen Farbe des Spektrums in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde in
Abhangigkeit der konkreten Lage des Gebaudes geprift werden.

6. Immissionsschutz

Die DIN 4109 wird in der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich Stadtplanung, zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

7. Versorgungsleitungen (Fernwarmetrasse)

Fir Pflanzungen im Bereich der Fernwarmetrasse ist zu dieser ein Mindestabstand von 2,50
Metern einzuhalten. Andernfalls sind die Wurzelbereiche der Pflanzen vollstandig mit
Wourzelschutzplatten zu versehen. Pflanzungen innerhalb des 2,5 m Abstandes sind mit dem
Leitungsbetreiber vorab abzustimmen.

8. Bei Anwendung von textlichen Festsetzungen mit Bindungen fir Bepflanzungen wird die
Verwendung folgender Arten empfohlen:

A. Pflanzliste Mittelhohe und GroRbadume

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weilkdorn
Fraxinus excelsior Esche
Populus nigra Schwarz-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

B. Pflanzliste Kleinbdume (Wuchshéhe 8-10 m)

Acer campestre Feldahorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
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Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandrea
Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

C. Pflanzliste Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Crataegus spec.
Tamarix parviflora

D. Pflanzliste Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Parthenocissus spec.

Vitis vinifera ssp. vinifera
Vitis vinifera ssp. sylvestris

Kreuzdorn
Sal-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Korb-Weide
Eberesche
Mehlbeere

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster
Johannisbeere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Schlehe
Blut-Hartriegel
Weilddorn
Tamariske

Waldrebe

Efeu

Echtes Geillblatt
Jungfernrebe
Echte Weinrebe
Weinrebe Wildform
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

Eingriffsbilanzierung
gemal Arbeitshilfe "Naturhaushaltswert" zur Anwendung der standardisierten Bewertungsmethode fiir
Naturhaushaltsfunktionen

Eingriffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdan
(Stand November 2013)

Bilanziert wurden ausschlieBlich Flachen, auf denen ein Eingriff zu erwarten ist, dies sind:

- WA1, WA2

- neu anzulegende Verkehrs-und Erschlielfungsflachen

- private Grunflache

- naturnahe o6ffentliche Grinflache (6stlich der HavelstralRe, zwischen Havelstrale und WA)

Kein Eingriff ist zu erwarten auf:

- 6ffentliche Grinflache (sudlich)

- naturnahe o&ffentliche Grinflache (westlich der HavelstralRe, zwischen Ufer und Havelstralle)
- nérdliche 6ffentliche Grinflache

- Gemeinbedarfsflache (ist bereits jetzt nach § 34 BauGB einzustufen)

- StralRenbegleitgrin (ist nach Eingriff ohnehin wieder herzustellen)

- 6ffentliche Strallenverkehrsflache (Humboldtring)

Stand 30.11.2020
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T 1a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Bestand

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3 | 4] 5 [ 6 | 7 8 9
Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaus- Bemerkungen
— — haltswert
biotisch abiotisch gesamt *** (Auf- bzw. Abwertungen
Biotope [Boden |Wasser [Klima/ |Mittelwert (Mittelwert NHW g P TSehier
Luft abiotisch ** biotisch/+ (USRI
abiotisch)
Flachen Investor
Gras- und Staudenfluren
. . . gering
05113 Ruderale Wiesen 05.00.2 Griinland, frischer Standorte R 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2
beeintrachtigend (4)
Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Kraut- und Staudenflur, eingeschrankte
051422 Standorte, verarmte, ruderalisierte Auspragung 05.14.2 frischer Standorte Bedeutung (5) LS e Lo e EC Eo
051602 Zl__errasen / Scherrasen mit locker stehenden 05.15.3 |n_ten5|v genutztes Griinland, ~gering 08 1.0 1.0 1.0 1,0 0,9
Baumen frischer Standort beeintrachtigend (4)
Wailder und Forsten
stark anthropogen beeinflusst
082814 Robinien-Vorwald 08.28.0 Vorwaldstadium 6 1,5 1,5 1,5 1,8 1,6 1,6 (Aufschittungen,
Spaziergénger, Hundeauslauf)
stark anthropogen beeinflusst
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten 08.28.0 Vorwaldstadium 6 1,5 2,0 1,5 1,8 1,8 1,6 (Aufschittungen,
Spazierganger, Hundeauslauf)
Bebaute Gebiete, Verkehrslagen und Sonderbauflachen
12612 StralRe mit Asphalt oder Betondecke 12.21.0 Strallen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
12653 teilversiegelter Weg, inkl. Pflaster 12.21.3 Wege stark belastend (1) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
12720 Aufschittungen und Abgrabungen 12.32.0 Aufschiittung stark belastend (1) 0,5 0,5 1,0 1,5 1,0 0,8

T1a Berech NHW Bestand
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1 2 3 | 4] 5 ] 6 | 7 8 9
Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaus- Bemerkungen
— — haltswert
biotisch abiotisch gesamt *** (Auf- bzw. Abwertungen
Biotope [Boden |Wasser [Klima/ [Mittelwert (Mittelwert NHW BTG ST eier
Luft abiotisch ** biotisch + Auspragungen)
abiotisch)
Flachen Landeshauptstadt Potsdam
Gras- und Staudenfluren
05113 Ruderale Wiesen 05.00.2 Griinland, frischer Standorte _ gering 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2
beeintrachtigend (4)
Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Kraut- und Staudenflur, eingeschrankte
051422 Standorte, verarmte, ruderalisierte Auspragung 05.14.2 frischer Standorte Bedeutung (5) LS e Lo e EC Eo
intensiv genutztes Griinland, gering
05160 Zierrasen/Scherrasen 05.15.3 frischer Standort beeintrachtigend (4) o e i o 1.0 0.9
Zierrasen / Scherrasen mit locker stehenden intensiv genutztes Griinland, gering
051602 Baumen 05.15.3 frischer Standort beeintrachtigend (4) uE e e e I 0.9
Walder und Forsten
08120 Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder 08.12.0 Pappel-Weiden-Weichholzauer| 7 2,0 2,0 1,5 1,8 1,8 1,9
stark anthropogen beeinflusst
08150 Ahorn-Eschenwald 08.11.0 Erlen-Eschenwalder 6 1,5 2,0 1,5 1,8 1,8 1,6 (Aufschiittungen,
Spaziergénger, Hundeauslauf)
stark anthropogen beeinflusst
082814 Robinien-Vorwald 08.28.0 Vorwaldstadium 6 1,5 2,0 1,5 1,8 1,8 1,6 (Aufschittungen,
Spazierganger, Hundeauslauf)
stark anthropogen beeinflusst
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten 08.28.0 Vorwaldstadium 6 1,5 2,0 1,5 1,8 1,8 1,6 (Aufschittungen,
Spaziergénger, Hundeauslauf)
Bebaute Gebiete, Verkehrslagen und Sonderbauflachen
12612 Stralle mit Asphalt oder Betondecke 12.21.0 Stralen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
12720 Aufschittungen und Abgrabungen 12.32.0 Aufschittung stark belastend (1) 0,5 0,5 1,0 1,5 1,0 0,8
Anmerkungen:

* Standardwert gem. ,Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen® im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet, Anzeige gerundet auf eine Kommastelle

*** Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

T1a Berech NHW Bestand

3von 14




T 1b: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand
Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3
Biotoptyp Flache in m? Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert gesamt|wert der Flache **
* (Flache x NHW, gerundet)
Flachen Investor
Gras- und Staudenfluren
05113 Ruderale Wiesen 305 1,2 366
051422 Staudenfluren (Saume) frlschgr, nahrstoffrelcher 1.443 10 1.443
Standorte, verarmte, ruderalisierte Auspragung
1602 Zi h it locker steh B3
05160 ierrasen / Scherrasen mit locker stehenden Baumen 103 0.9 93
Walder und Forsten
082814 Robinien-Vorwald 4.110 1,6 6.576
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten 12.851 1,6 20.562
Bebaute Gebiete, Verkehrslagen und Sonderbauflachen
12612 StralRe mit Asphalt oder Betondecke 343 0,0 0
12653 teilversiegelter Weg, inkl. Pflaster 51 0,5 26
12720 Aufschittungen und Abgrabungen 2.571 0,8 2.057
Summe BMP 21.777 1,4 31.123
Flachen Landeshauptstadt Potsdam
Gras- und Staudenfluren
051422 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher
- N 10 0,9 9
Standorte, verarmte, ruderalisierte Auspragung
051602 Zierrasen / Scherrasen mit locker stehenden Baumen 112 0.9 101
Walder und Forsten
082814 Robinien-Vorwald 2.393 1,6 3.828
082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten 16 1,6 25
Bebaute Gebiete, Verkehrslagen und Sonderbauflachen
12612 Stral’e mit Asphalt oder Betondecke 293 0,0 0
Summe Landeshauptstadt Potsdam 2.823 1,4 3.963
Summe Eingriffsbereich 24.600 1,4 35.086

Anmerkungen:
* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert fur Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl
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T 2a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Planung

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring”

1 2 3 4 5 [ 7 8 9 [ 10 11
Geplante Nutzung Flachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaush t Ei Ik tung Naturhaushaltswert gesamt *** Bemerkungen
anteil (Mittelwert
NHW biotisch + abiotisch) (Auf- bzw. Abwertungen aufgrund
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen | |spezifischer Auspragungen)
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **
Flachen Investor
Allgemeines Wohngebiet WA1
iiberbaubare Fliche 45% 12120 |Wohnbaufiache belastet (2) 00 00 00 00 00 00 00
(vorwiegend)

(S&Z'L‘zifze"é;”ah“e”’ Nebenanlagen, Rigolen 22%  |12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) | 0,0 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nicht Gberbaubare Flache - Begriinung 33%

davon Rasen 15% |os.152 |intensiv genutztes Grinland, gering 1,0 1,5 1,5 1,5 15 1,3 0.2

° o frischer Standort beeintrachtigend (4) ’ ’ ’ * : ’ *

Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen 15% 07.10.0 |Sonstige Laubgebusche ortlich bedeutsam (6) 1,8 1,8 1,5 2,0 1,8 1,8 0,3

x:ge”ggl‘;’s‘:e;oﬂfiggf”’Ch'ass'ge” 3%  [12213 |Wege stark belastend (1) | 05 05 1,0 1,0 08 0,7 0,0
Gesamt (gerundet) 100% 0,5
Allgemeines Wohngebiet WA2
iiberbaubare Fliche 59% |12.120 |V/ohnbaufliche belastet (2) 00 00 0,0 0,0 0,0 0,0 00

(vorwiegend)

(s’\:ee'gf‘fé;‘fame”’ Nebenanlagen, Rigolen 21%  |12.200 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) | 0,0 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nicht Uberbaubare Flache - Begriinung 20%

davon Rasen 7% 05.15.2 |intensiv genutztes Grinland, gering 1,0 1,5 15 15 15 1,3 0,1

° o frischer Standort beeintrachtigend (4) ’ ’ ” ’ : ’ ’

Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen 7% 07.10.0 |Sonstige Laubgebische ortlich bedeutsam (6) 1,8 1,8 1,5 2,0 1,8 1,8 0,1

wggerg';I‘;’;;fego“n’;‘fié‘;zd”mh'ass'ge” 7% [12213 |wege stark belastend (1) | 05 05 10 10 08 07 00
Gesamt (gerundet) 100% 0,2

extensive Dachbegriinung auf 75 % der

tensive Dachbegrii kiinstlich begriindete Gras- . hrénkt iberbaubaren Grundstiicksfl. ohne
ex e."s"’eB :° e?l“‘"ung 100% [03.40.1 |und Staudenflur, trockener Pl 1,0 08 1,0 1,0 09 1,0 1,0 Nebenanlagen; Bewertung gem.
(geringe Bodenauflage) Standort edeutung (5) Abstimmung mit der UNB Okt./Nov. 2020
Gesamt (gerundet) 100% 1,0

T2a Berech NHW Planung
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Geplante Nutzung Flachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhat t Einzelb rtung Naturhaushaltswert gesamt *** Bemerkungen
anteil (Mittelwert
NHW biotisch + abiotisch) (Auf- bzw. Abwertungen aufgrund
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen | |spezifischer Ausprégungen)
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **

Bei Anwendung von versickerungsfahigem

Pflaster mit einem Abflussbeiwert von 0,0.

Der erforderliche Mindestabstand zum
Verkehrsfliche Mittleren Hochsten Grundwasserspiegel ist
Offentlich StraRenverkehrsflache o, 0.0 01 01 dabei elnzuha_lten_
Offentliche und private Verkehrsflache bes. 100% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,1 0,0 0,1 0,0 s H L Pro Stellplatz ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Zweckbestimmung
Gesamt (gerundet) 100% 0,1
Private Griinfliche
Wiese, ggf. tw. Versickerungsaniagen, 70% 05112 |Extensiv genutztes Grinland| ~ Gn9eschrankie 10 15 15 15 15 13 0.9
Hausgarten Bedeutung (5)
Baume und Straucher 25% 07.10.0 |Sonstige Laubgebiische ortlich bedeutsam (6) 1,8 2,0 2,0 2,0 2,0 1,9 0,5
wzgerggl‘g’:::er’ und luftdurchiassigen 5%  |12.213 |Wege stark belastend (1) | 05 05 1,0 1,0 08 0,7 0,0
Gesamt (gerundet) 100% 1,4
Flachen LHP
Offentliche Griinfliche
Offentliche Griinflache - naturnah 100% 07.10.0 |Sonstige Laubgebische ortlich bedeutsam (6) 1,8 2,0 2,0 2,0 2,0 1,9 1,9
Gesamt (gerundet) 100% 1,9
Verkehrsfldche
Offentlich StraRenverkehrsflache Bei Anwendung von versickerungsfahigem
Offentliche Verkehrsfliche bes. 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 Pflaster mit einem Abflussbeiwert von 0,0.
Zweckbestimmung Der erforderliche Mindestabstand zum
FuRweg Mittleren Héchsten Grundwasserspiegel ist

100% 12.20.0 |Verkehrsanlagen stark belastend (1) 0,0 0,0 0,2 0,0 0,1 0,0 0,0 dabei einzuhalten

Gesamt (gerundet) 100% 0,0

Anmerkungen:

* Standardwert gem. "Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen" im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam (Stand: Méarz 2012)

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet

*** Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen absolut: Zellenwerte der Teilwerte gerundet auf eine Kommastelle (nachrichtliche Darstellung)

Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen flachenbezogen: Zellenwerte der Teilwerte ungerundet (Mittelwert von NHW biotisch und NHW abiotisch), berechneter Gesamtwert fiir Nutzungstyp gerundet auf eine Kommastelle (Summe der Teilwerte)

T2a Berech NHW Planung
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T 2b: Berechnung der Naturhaushaltswerte fiir geplante Baugebiete

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3 4 5
Flachen Investor
WA 1 GRZ 0,45
Anrechen- |Anteil an
Naturhaus- |bare Flache |Grund-
Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache
Baugrundstiick 6.765
1|lGiberbaubare Flache (Haupt-GRZ) 3.044 45,0%
davon:
vollversiegelt 0,0 761 11,2%
Extensive Dachbegriinung (Annahme: 75% der Haupt-GRZ) 1,0 2283 33,7%
2|Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-GRZ) 1.489 22,0%
davon:
vollversiegelt (1/4 der Flache) 0,0 372 5,5%
ggf. Stellplatze mit wasserdurchlassigen Aufbauten (3/4 der
Flache) 0,0 1.117 16,5%
3[nicht iiberbaute Fliche 2.232 33,0%
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen
(Parkrasen, Bodendecker, Straucher und Laubbaume) inkl.
wasserdurchlassige Wege 1,3 2.232 33,0%
G |Naturhaushaltswert WA (gerundet) 0,8
WA 2 GRZ 0,59
Anrechen- |Anteil an
Naturhaus- |bare Flache |Grund-
Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache
Baugrundstiick 4.160
1|lGiberbaubare Flache (Haupt-GRZ) 2.454 59,0%
davon:
versiegelt 0,0 614 14,7%
Extensive Dachbegriinung (Annahme: 75% der Haupt-GRZ) 1,0 1.841 44,2%
2(Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-GRZ) 874 21,0%
davon:
vollversiegelt (1/4 der Flache) 0,0 219 5,3%
ggf. Stellplatze mit wasserdurchlassigen Aufbauten (3/4 der
Flache) 0,0 656 15,8%
3[nicht liberbaute Flache 832 20,0%
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen
(Parkrasen, Bodendecker, Straucher und Laubbaume) inkl.
wasserdurchlassige Wege 1,3 832 20,0%
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 0,7
T2b Berech NHW Baugebiete
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Griinflaichen

Anrechen-—|Anteill an
Naturhaus- |bare Flache |Grund-

Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache
Griinflache 5.378

1|Griinflache 5.378 100,0%
davon:
private Grunflache 1,4 5.378 100,0%

G |Naturhaushaltswert (gerundet) 1,4

Verkehrsflache

Anrechen- _ |Antell an
Naturhaus- |bare Flache [Grund-

Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache

Baugrundstiick 5.474
1|lGberbaubare Flache 5.474 100,0%

davon:

offentliche StraRBenverkehrsflache "Planstrale A" 0,1 3.236 59,1%

offentliche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung GSt1 0,1 333 6,1%

offentliche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung GSt2 0,1 251 4,6%

offentliche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung GSt3 0,1 1.465 26,8%

offentliche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung F+R 0,1 52 1,0%

offentliche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung F+R (Verlangerung Planstralle A) 0,1 137 2,5%

G |Naturhaushaltswert (gerundet) 0,1

T2b Berech NHW Baugebiete 8 von 14



Flachen LHP

Griinflachen

Anrechen-  [Antell an
Naturhaus- |bare Flache [Grund-
Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache
Griinflache 2.416
1|Griinflache 2.416 100,0%
davon:
offentliche Griinflache - naturnah 1,9 2.416 100,0%
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 1,9
StraBenverkehrsflache
Anrechen- |Anteil an
Naturhaus- |bare Flache |Grund-
Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache
FuBRweg 407
1|liberbaubare Flache 407 100,0%
davon:
Planstralle A 0,1 242 59,5%
FuBweg 0,0 165 40,5%
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 0,1

T2b Berech NHW Baugebiete
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T 2c: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Planung

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3 4
Planungstyp Flache in m? Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert gesamt|wert der Flache **
* (Flache x NHW, gerundet)
Flachen Investor
Baugebiete
WA 1 6.765 0,8 5.412
WA 2 4.160 0,7 2912
Grunflachen
private Griinflache 5.378 1,4 7.529

Verkehrsflache

davon StralRenverkehrsflache "Planstralle

A" Neuerrichtung 3.236 0.1 324
davon Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung GSt1 333 0.1 3
davon Verlfehrsflache mit besonderer 251 0.1 25
Zweckbestimmung GSt2

davon Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung GSt3 1.465 0.1 146
davon Verkehrsflache mit besonderer 50 01 5
Zweckbestimmung F+R ‘

davon Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung F+R (Verlangerung 137 0,1 14
Planstralle A)

Gesamt Vorhabenflachen (Investor) 21.777 0,8 16.400

T2c Zusammenstell NHW Planung 10 von 14



2

3

4

Planungstyp

Flache in m?

Naturhaus-
haltswert gesamt

*

Naturhaushalts-
wert der Flache **
(Flache x NHW, gerundet)

Flachen Landeshauptstadt Potsdam

Griinflachen
offentliche Grinflache - naturnah 2.416 1,9 4.591
Verkehrsflache
Fullweg 165 0,0 0,0
PlanstralBe A 242 0,1 24,0
Gesamt Vorhabenflachen (Landeshauptstadt 2823 16 4615
Potsdam)
Gesamt Vorhabenflachen 24.600 0,9 21.015
Anmerkungen:
* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Planungstyp gerundet auf eine Kommastelle
** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert fiir Biotopfladche, gerundet auf ganze Zahl
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T 3a: Eingriff in die Naturhaushaltsfunktionen (Baugebiete/ Verkehrsflachen)

Gegeniuberstellung NH-Gesamtwerte Bestand, Planung

Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3 4 5
Bestand Planung* Bilanz*
Typ Flache in m? NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x
(gerundet) Mittelwert NH-Wert Mittelwert NH-Wert Verdanderung NH-Wert
(gerundet) (gerundet) (gerundet) (g_;erundet) (gerundet) (gerundet)
Flachen Investor
Allgemeines Wohngebiet 10.925 1,5 16.192 0,8 8.324 -0,7 -7.867
WA 1 6.765 1,5 10.241 0,8 5.412 -0,7 -4.829
WA 2 4.160 1,4 5.950 0,7 2.912 -0,7 -3.038
Griinflichen 5.378 0,9 4.983 1,4 7.529 0,5 2.545
Private Griinflache 5.378 0,9 4,983 1,4 7.529 0,5 2.545
Verkehrsflachen 5.474 1,3 7.275 0,1 547 -1,2 -6.727
Straﬂeqverkehrsflache Planstralle A 3.236 15 4956 0.1 304 1.4 4633
(Neuerrichtung)
davon Verlfehrsflache mit besonderer 333 14 482 0.1 33 13 449
Zweckbestimmung GSt1
davon Verkehrsflache mit besonderer
. 251 1,4 353 0,1 25 -1,3 -328
Zweckbestimmung GSt2
davon Verlfehrsflache mit besonderer 1.465 0.9 1.296 0.1 147 08 1150
Zweckbestimmung GSt3
davon Verlfehrsflache mit besonderer 50 15 78 0.1 5 14 73
Zweckbestimmung F+R
davon Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung F+R (Verlangerung 137 0,8 109 0,1 14 -0,7 -95
Planstralle A)
Gesamt 21.777 1,3 28.450 0,8 16.402 -0,6 -12.048
Vorhabenflichen (Investor) ) ’ ) ’ ’ ’ ’
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Flachen Landeshauptstadt Potsdam

Griinflaiche 2.416 1,6 3.863 1,9 4.591 0,3 728
offentliche Griinflache - naturnah 2.416 1,6 3.863 1,9 4.591 0,3 728
Verkehrsflachen 407 0,3 104 0,1 24 -0,2 -80
FuBweg 165 0,6 104 0 0 -0,6 -104
Planstralle A 242 0 0 0,1 24 0,1 24
Gesamt

Vorhabenflachen (Landeshauptstadt 2.823 1,4 3.967 1,6 4.615 0,2 648
Potsdam)

Gesamt Vorhabenfldchen 24.600 1,3 32.417 0,9 21.017 -0,5 -11.400
(Zwischensumme)

Pflanzungen am Humboldtring

Pflanzung von mindestens 13

grol3kronige Laubbaumen entlang der

Planstraﬁe? A‘!m Bereich "Am 260 0.0 0 10 260 1 260
Humboldtring" (pro Baum Annahme

einer naturhaushaltswirksamen Flache

von 20 m?)

Gesamt Vorhabenflachen 24.860 1,3 32.417 0,9 21.277 -0,4 -11.140
T3a_T3b Bilanz Eingriff 13 von 14




T3d Bilanz Externer Ausgleich

T 3d: Berechnung Naturhaushaltsaufwertung fiir externe AusgleichsmaBnahmen
Bebauungsplan Nr. 145 "Am Humboldtring"

1 2 3 4 5 6

MaRnahme Naturhaus- Naturhaus- Wertver- MaRnahmen- MaBnahmen-fliche| Wertver-
haltswert haltswert Planung besserung flache in m? in ha besserung x
Bestand (gerundet) (gerundet) Flache

(gerundet)

Flachen Investor

Erstaufforstung vormals landwirtschaftlich genutzter Flachen

Kompensationsfaktor mind 1:1 geman Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8

LWaldG (hier bilanziert), 1,0 1,6 +0,6 22.018 2,20 13.211

ggf. dartber hinausgehend A+E-Mallnahmen - MalnahmengréRe in

Abhangigkeit der MaRnahmenwertigkeit

Flachen Landeshauptstadt Potsdam

Erstaufforstung vormals landwirtschaftlich genutzter Flachen

Kompensationsfaktor mind. 1:1 (hier bilanziert),

ggf. dartiber hinausgehend A+E-Mallnahmen - Malnahmengrée in 1.0 16 +0.6 8.035 0.80 4.821

Abhangigkeit der MaRnahmenwertigkeit

Summe 30.053 18.032
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Anlage 3

rorspam | Landeshauptstadt

S’

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 145 ,,Am Humboldtring*

I i Geltungsbereich
N

|:| Liegenschaftskarte und Vermessung

Biotope
Gras- und Staudenfluren
Laubgebiische, Feldgehdlze
Walder und Forsten
Stralden, Wege (teilversiegelt / versiegelt)

Aufschuittung

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbGNatSchAG
(gemafR Abstimmung mit dem LUGV vom 25.01.2016)

Erhaltenswerte Einzelbaume
@  Weidengruppe

X  Platane - mit Entwicklung des Schulstandortes kein Erhalt méglich

05 Gras- und Staudenfluren

05113 Ruderale Wiesen

051422 Staudenfluren (Saume) frischer Standorte, ruderalisierte Auspragung
05160 Scherrasen

051602 Scherrasen mit locker stehenden Baumen

07 Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071013 (§) Weidengeblische gestorter, anthropogener Standorte

08 Walder und Forsten

08120 § Pappel-Weiden-Weichholzauenwalder
08150 § Ahorn-Eschenwald

082814 Robinien-Vorwald

082818 sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten

12 Bebaute Gebiete, Verkehranlagen und Sonderflachen
12612 StralRen mit Asphalt- oder Betondecken

12653 Teilversiegelter Weg

12654 Versiegelter Weg

12720 Aufschittungen

§ Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbGNatSchAG

Bebauungsplan Nr. 145 ,,Am Humboldtring*

Biotope

25 100
Meter

MaRstab: 1:1.000 (DIN A1)
Koordinatensystem: ETRS89 UTM Zone33 BB 7

Kartengrundlage . N
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