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Kapitel A — Planungsgegenstand 11

A Planungsgegenstand

A.l Anlass und Erforderlichkeit

Die ehemalige ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz* ist ein
Konversionsstandort im Potsdamer Norden.

Um eine geordnete und zusammenhangende stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen
Kaserne zu gewabhrleisten, hat die Landeshauptstadt Potsdam beschlossen, fur dieses ca.
140 ha grolRe Areal eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme durchzufihren (Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.06.2013, DS
13/SVvV/0253). Die entsprechende Satzung Uber die formliche Festlegung des
Entwicklungsbereichs Krampnitz gemaf? § 165 Abs. 6 BauGB ist am 30.10.2013 im Amtsblatt
fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 ortsiiblich bekannt gemacht worden,
berichtigt am 28.11.2013 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24,

Nr. 16. Der Entwicklungsbereich Krampnitz umfasst neben der ehemaligen Kasernenanlage
angrenzende Siedlungs-, Stral3en- und Waldflachen im Umfeld der Kaserne.

In einem Entwicklungsbereich sind gemaR § 166 Abs. 1 BauGB ohne Verzug
Bebauungsplane zur planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklungsziele aufzustellen.
Daher hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 02.04.2014 fiir den Bereich
der Entwicklungssatzung Krampnitz die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141
~Entwicklungsbereich Krampnitz“ nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und mit demselben
Beschluss den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Kaserne Krampnitz*
(OT Fahrland) vom 30.08.2006 aufgehoben (DS 14/SVV/0164). Der Bebauungsplan Nr. 141
wird schrittweise in Abhéngigkeit der geplanten Umsetzungsschritte in mehreren
eigenstandigen Teil-Bebauungsplénen aufgestellt.

Derzeit ist das Plangebiet als Bestandteil einer ehemaligen Kasernenanlage dem
AulRRenbereich gemalf § 35 BauGB zuzuordnen.

Die Kaserne Krampnitz ist Ende der 1930er Jahre durch die deutsche Wehrmacht erbaut
und 1939 ihrer Bestimmung als ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz“ zugeflihrt worden. Nach Kriegsende ist das Areal durch die sowjetischen
Streitkrafte weiter militdrisch genutzt und baulich erweitert worden. Mit dem Abzug der WGT-
Truppen Ende 1991 erfolgte fir die Liegenschaft die Aufgabe der militdrischen Nutzung.

Unter anderem aufgrund ihrer reprasentativen architektonischen Ausformung und der
individuellen Struktur der stadtebaulichen Gesamtanlage sind weite Bereiche der aus der
Entstehungszeit der Kaserne stammenden Bebauung (die sogenannten Klinkerbauten und
das Bergviertel) sowie des ErschlieBungssystems und der Freiflachen im Jahr 1999
(Fortschreibung 2008) unter Denkmalschutz gestellt worden.

Der Standort besticht durch seine landschaftlich reizvolle Lage, seinen erhaltenswerten
denkmalgeschiitzten Geb&dudebestand sowie eine gute verkehrliche Anbindung. Aufgrund
von jahrzehntelangem Leerstand, Vandalismus und mangelnden Unterhaltungsmafl3nahmen
ist der Gebaudebestand sowie die studlich der Danischen Allee (ehemalige Ketziner Straflie)
angrenzende Wohnsiedlung jedoch von baulichem Verfall und verwilderten Auf3enanlagen

gepragt.

Ziel ist die Entwicklung eines attraktiven, stadtebaulich kompakten, durchgriinten, autoarmen
und CO3z-neutralen Quartiers mit rd. 4.900 Wohnungen fur rd. 10.000 Einwohnende sowie
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12 Kapitel A — Planungsgegenstand

entsprechende Flachen fir Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung sowie soziale und
technische Infrastruktureinrichtungen. Bereits im Wohnungspolitischen Konzept ist die
ehemalige Kaserne aufgrund der wachsenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in Potsdam
als einer der Schwerpunkte fir den Wohnungsbau der nachsten Jahre festgelegt.

Die planerischen und stadtebaulichen Grundlagen bilden die denkmalgeschiitzten
Bestandsgebaude und Freianlagen sowie die stadtebaulich-landschaftsplanerische
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®, die zur Konkretisierung der
Entwicklungsziele am 03.04.2019 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
worden ist (DS 19/SVV/0205).

Gemal der Zielstellungen der Masterplanung wird Krampnitz zu einem zukunftsweisenden
Stadtquartier entwickelt: Klimaneutralitat, eine radfahrer- und fuRgangerfreundliche Fihrung
der Wege innerhalb des Quartiers. Die umweltgerechte Anbindung des Stadtteils an das
Zentrum der Landeshauptstadt Potsdam, die anderen Ortsteile und nach Berlin durch
innovative Mobilitatsangebote sowie vielseitige Infrastrukturangebote vor Ort werden das
ehemalige Kasernengelande als Quartier pragen. Krampnitz wird zu einem neuen und
integrierten Potsdamer Stadtteil mit lebendigen Wohnquartieren, standortgerechten Griin-,
Spiel- und Freiflachen, wettkampftauglichen Sportflachen, sozialer Infrastruktur,
Einrichtungen fir Kunst und Kultur sowie Gewerbe- und Versorgungseinrichtungen
entwickelt und so den kinftig Einwohnenden eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitat
bieten. In diesem Zusammenhang ist auch eine straenbahntaugliche ErschlieBungstrasse
fur den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit der Verlangerung der StraRenbahnlinie
96 vom Campus Jungfernsee in das neue Stadtquartier vorzusehen und zu sichern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®
werden die Bereiche des Nordparks und der im Ubergang zum angrenzenden
Landschaftsraum, insbesondere der Ddberitzer Heide, liegenden Griin- und Freiflachen
(,Randpark® und die ,Pufferzone®) Gberplant, es sind Uberwiegend dffentliche Grinflachen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplans werden grofRe Teile des
Ausgleichserfordernisses der Entwicklungsmaflnahme Krampnitz bewaéltigt.

Im Ergebnis der Fortentwicklung der Konzeptionen fir den Randpark und die sogenannte
Pufferzone auf Grundlage des Siegerentwurfs des Wettbewerbs ,Rahmenkonzept Randpark
und Pufferzone® (Preisgericht am 06.09.2022) sowie der Abwagung der Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur 6ffentlichen
Auslegung im Mai/Juni 2022 wurde die Planung im 2. Entwurf des Bebauungsplans mit
Stand 31.03.2023 wie folgt geandert:

— Erweiterung des Plangebiets im Bereich westlich des ehemaligen Heizhauses
zulasten des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 141-9 ,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Heidequartier” um ca. 1.340 m?

— Erweiterung des Plangebiets im Nordbereich des Waschereischadens um ca. 980 m?

— Erweiterung des Plangebiets im Stidwesten nérdlich der Schwedischen Allee um ca.
540 m?2

— Anpassung der Geltungsbereichsgrenze an der Bundesstral3e 2 an die kiinftige
Trasse entsprechend der Entwurfsplanung
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Konkretisierung der Abgrenzung zwischen dem Randpark und der Pufferzone (Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) auf Grundlage des Siegerentwurfs des Wettbewerbs fir
das Rahmenkonzept Randpark und Pufferzone vom Atelier Loidl

Festsetzung der sogenannten Pufferzone ausschlief3lich als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und nicht mehr zusatzlich als 6ffentliche Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

Anderung der Nutzung im Siidosten im Bereich BundesstraRe 2 / Offizierskasino von
offentliche Grinflache in Urbanes Gebiet

Verschiebung und Reduzierung der Flache fur Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB im Sudosten des Plangebiets, Anpassung der Lage des Fahr- und
Leitungsrechts fiir die Versorgungsbetriebe

Konkretisierung des Flachenzuschnitts und der Zweckbestimmung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fir den Wangari-Maathai-Weg, Alva-

Myrdal-Weg, Jane-Laura-Addams-Weg, Emily-Greene-Balch-Weg und Dag-
Hammarskjold-Weg

- Anderung, Konkretisierung und Anpassung der textlichen Festsetzungen,
insbesondere zu:

o Zuordnung der Biotopflachenverteilung im Randpark, u.a. auch zu den Anteilen

der (klein-)gartnerischen Nutzungen
o Reduzierung der zulassigen Vollversieglungsanteile

o Erhéhung der Anzahl der zu pflanzenden Baume in den Allgemeinen
Wohngebieten

— Konkretisierung, Anpassung, Erganzung der textlichen Festsetzungen

Somit war eine erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich, die im Mai/Juni 2023

durchgefiuihrt wurde.

A.2 Beschreibung des Plangebiets

A21 Raumliche Lage

Die ehemalige Kaserne Krampnitz liegt im Norden der Landeshauptstadt Potsdam direkt an

der BundesstralRe 2 (Potsdamer Chaussee, B2) im Sudosten des Ortsteils Fahrland.

Nordlich und 6stlich an die ehemalige Kaserne schliel3en sich die Naturrdume von Doberitzer

Heide und Konigswald an, die aufgrund ihrer hohen Bedeutung fir Flora und Fauna sowie

das Landschaftsbild als Naturschutzgebiet bzw. FFH- und Vogelschutzgebiet (Special

Protected Area, SPA) unter Schutz stehen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit

Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft® umfasst eine Teilflache im westlichen

Entwicklungsbereich im Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Gstlich

der B2 unmittelbar am Krampnitzsee. Sudlich und westlich des Entwicklungsbereichs
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befinden sich die Forst- und Siedlungsbereiche des Ortsteils Neu Fahrland sowie
sudwestlich der Fahrlander See.

Die ¢stliche bzw. studdstliche Abgrenzung des Entwicklungsbereichs verlauft im Bereich der
B2 am Krampnitzsee. Die B2 stellt die wichtigste Verkehrsverbindung zwischen der rd. 6 km
sudlich gelegenen Potsdamer Innenstadt und dem rd. 10,5 km norddstlich gelegenen
Berliner Bezirk Spandau dar. Ostlich an die B2 grenzt der Uferbereich des Krampnitzsees
unmittelbar an, dessen Ufer die 6stliche Grenze des Entwicklungsbereichs ist.

Entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Entwicklungssatzung verlauft die
Ketziner StralRe, die zusammen mit der an die B2 anschlieRenden GellertstralRe die
Potsdamer Ortsteile Fahrland und Neu Fahrland miteinander verbindet.

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

A.2.2.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Park / Luch / Feldflur wurde nach der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentliche Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB im Mai/Juni 2022 auf Grundlage des Siegerentwurfs des Wettbewerbs
»,Rahmenkonzept Randpark und Pufferzone* sowie im Ergebnis der Abwagung der
Stellungnahmen im Bereich westlich des ehemaligen Heizhauses um ca. 1.340 m2, im
Nordbereich des Waschereischadens um ca. 980 m2 sowie im Sidwesten nordlich der
Schwedischen Allee um ca. 540 m? erweitert; ferner wurde die Geltungsbereichsgrenze an
der Bundesstral3e 2 an die kinftige Trasse entsprechend der Entwurfsplanung angepasst.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist zweigeteilt, es umfasst mit dem Randpark
und der Pufferzone zum einen die Freiflachen im Ubergang zum freien Landschaftsraum der
Doberitzer Heide und der landwirtschaftlichen Flachen westlich, nordlich und dstlich des
kiinftigen Siedlungsgebiets sowie des Nordparks mit einzelnen integrierten Bauflachen. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 31,6 ha. Der Teilbereich ,Luch / Feldflur mit
dem Randpark und der Pufferzone ist begrenzt

im Norden durch die nordliche Grenze des Entwicklungsbereichs Krampnitz,
im Osten durch die 6stliche Grenze des Entwicklungsbereichs Krampnitz,

im Stden durch die nordliche StralRenbegrenzungslinie der BundesstralRe 2, die dstliche
Grenze des Ful3- und Radweges, die nordliche Grenze des Grundstlicks des
Bestandsgebaudes K1, die 6stliche und nérdliche Begrenzung des
Bebauungsplans Nr. 141-9 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Heidequartier®,
die nordliche Begrenzung des Bebauungsplans Nr. 141-10
»Entwicklungsbereich Krampnitz — Schau ins Land“ (6stlicher Teilbereich), die
nordliche StralRenbegrenzungslinie der Norwegischen Allee, eine 142 m lange
Linie parallel zur nérdlichen Stral3enbegrenzungslinie der Norwegischen Allee
in einem Abstand von 180 m bis zur dstlichen Begrenzung des
Bebauungsplans Nr. 141-10 (westlicher Teilbereich), die 6stliche, ndrdliche
und westliche Begrenzung des Bebauungsplans Nr. 141-10 (westlicher
Teilbereich), die westliche Begrenzung des Bebauungsplans Nr. 141-8
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~Entwicklungsbereich Krampnitz — Weiterfihrende Schule®, die nérdliche
Grenze des Flurstlicks 226 (Lenebergweg),

im Westen  durch die westliche Grenze des Entwicklungsbereichs Krampnitz.
Der Teilbereich ,Park® mit dem Nordpark ist begrenzt

im Norden durch die sudliche StralRenbegrenzungslinie des Willy-Brand-Weges,

im Osten durch die westliche Grenze des Grundstlcks der Bestandsgebaude K7 und
K8 (Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte,
Schule®),

im Suden durch die nérdliche StralRenbegrenzungslinie des Tove-Jansson-Weges,

im Westen  durch die dstliche Grenze des Sigrid-Undset-Weges.
(vgl. Ubersichtsplane in Kapitel H.4 und H.5)

Die Prifung der Auflagen 3a und 3b des Zielabweichungsbescheides vom 29.04.2013 im
Hinblick auf eine Bevolkerungsentwicklung bis zu 10.000 Einwohnenden mit einer
Verkehrswirkungsanalyse hat unter Beachtung der vorliegenden Konzepten, Analysen,
Gutachten sowie dokumentierten selbstbindenden Rahmensetzungen und MalRnahmen fir
die Entwicklung von Krampnitz das Ergebnis, dass die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
Krampnitz ab 5.000 Einwohnenden nur mit einer zusatzlichen Straf3enbahnanbindung
verkehrsvertraglich umsetzbar ist. Daher hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg mit Schreiben vom 22.06.2021 (GL5.11-4655-3-0995/2012) bestétigt,
dass den Auflagen fur die Entwicklungsstufen | und 1l (bis zu 5.000 Einwohnende) Rechnung
getragen wird und die Auflagen hinsichtlich der landesplanerischen Erfordernisse als erfullt
anzusehen sind; fir die Entwicklung des Stadtquartiers Krampnitz iber 5.000 Einwohnende
hinaus jedoch der Planfeststellungsbeschluss zur Verlangerung der StralRenbahnlinie 96
nach Krampnitz Voraussetzung ist (vgl. Kapitel A.3.1.2). Dies erforderte fir das Plangebiet
die Reduzierung des Geltungsbereichs um die drei westlichen Stadthduser am Nordpark, die
nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-7B ,Entwicklungsbereich Krampnitz —
Zentrum West" liegen und der Entwicklungsstufe Il zugeordnet sind.

Des Weiteren wurde im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens ,Rahmenkonzept Randpark
und Pufferzone® die Abgrenzung fur den Randpark weitergehend gepriift und konkretisiert,
so dass das Plangebiet wie folgt erweitert wurde:

— im Bereich westlich des ehemaligen Heizhauses zulasten des Plangebiets des
Bebauungsplans Nr. 141-9 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Heidequartier um ca.
1.340 mz

— im Nordbereich des Waschereischadens um ca. 980 m?

— Im Sudwesten nérdlich der Schwedischen Allee um ca. 540 m?

A.2.2.2 Eigentumsverhéltnisse

Die folgende Tabelle gibt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 die
Flurstiicke, die Nutzung und die Eigentumsverhaltnisse mit Stand 15.12.2023 an.
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Kapitel A, Tabelle 1: Eigentumsverhaltnisse Bebauungsplan Nr. 141-6

Gemarkung / | Flurstiicke Nutzung Eigentumer
Flur
Fahrland 5 179 tlw. ehemalige Entwicklungstrager
Kasernengebaude Potsdam
Fahrland 5 138 tlw., 194 tlw., 229 tlw., | ehemaliger Technikbereich | Entwicklungstrager
230 tiw., 231 tlw., 232 tlw., Potsdam
235 tiw., 239 tlw.
Fahrland 5 4, 115 tlw., 116 tlw., Ubergangsbereich zur Entwicklungstrager
117 tlw., 124 tlw., 180, 200, | Doberitzer Heide Potsdam
207, 208, 212 tlw., 215 tiw.,
244 tiw., 245 tlw.
Fahrland 5 139 tlw., 233 tlw., 236 tlw., ehemaliger Technikbereich | Wohnen in Krampnitz
240 tw. GmbH
Fahrland5 228 tlw. Ubergangsbereich zur privat
Feldflur
Fahrland 5 6, 7, 65, 66 nordlicher Randbereich Bundesrepublik
Bundesstralle 2 Deutschland
Krampnitz 1 135 tlw., 136, 138 tlw.,139 nordlicher Randbereich Bundesrepublik
tiw., 144 tlw., 145 tlw. BundesstralRe 2 Deutschland
Krampnitz 1 151, 189, 190 Schopfwerk Bundesrepublik
Deutschland
Krampnitz 1 137 tlw. GrolRer Graben Landeshauptstadt
Potsdam
A.2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Die ehemalige Kasernenanlage liegt seit der Aufgabe der militdrischen Nutzung im Jahr
1991 brach. Das Gebiet ist von erheblichen leerstandsbedingten Bausubstanzmangeln
gepragt. Dementsprechend ist das Plangebiet aufgrund unterbliebener MaRnahmen zur Er-
und Unterhaltung der Bebauung, Frei- und ErschlieBungsanlagen deutlich von Verfall und
Vandalismus, fehlender Infrastruktur sowie entwicklungshemmenden Zuschnitten von
Grundstticken gepragt. Die Kasernengebaude sind jedoch aufgrund ihrer massiveren
Bauweise insgesamt weniger stark betroffen als andere Gebaude, insbesondere die im
Technikbereich. Die grof3ztigigen Grin- und Freiflachen sind aufgrund der langjahrigen
Sukzession stark verwildert; alterer Laubbaumbestand ist durchsetzt von jingeren wild
angewachsenen Baumen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 wurde im Bereich des Nordparks von
April 2020 bis Juli 2021 der Gebaudebestand des ehemaligen Technikbereichs, bestehend
aus nicht erhaltenswerten, schadstoffbelasteten, ehemaligen Fahrzeughallen und
Wirtschaftsgebaude, vollstandig abgebrochen. Der Baumbestand wird seit der Féllperiode
2013/2014 aus Grunden des Abbruchs, Bodenarch&ologie und der Kampfmittelfreimessung
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ausgelichtet. Seit November 2021 werden im Bereich der denkmalgeschiitzten Klinkerbauten
die ErschlieBungsmalRhahmen umgesetzt.

A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist Teil der férmlich festgelegten
stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Krampnitz (vgl. Kapitel A.3.6).

In einem Entwicklungsbereich sind gemanR § 166 Abs. 1 BauGB flachendeckend ohne
Verzug Bebauungsplane aufzustellen, um die Entwicklungsziele planungsrechtlich zu
sichern. Daher hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 02.04.2014 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz*“ gefasst
(DS 14/SVvV/0164). Der Bebauungsplan ist in Abhangigkeit zur geplanten Umsetzung in
mehrere eigenstandige Teil-Bebauungsplane aufgegliedert. Mit demselben Beschluss ist der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Kaserne Krampnitz (OT Fahrland)* vom
30.08.2006 aufgehoben worden.

Da zudem der ehemalige Kasernenstandort Krampnitz aufgrund der aufgegebenen Nutzung
planungsrechtlich dem Aufl3enbereich gemalf3 § 35 BauGB zuzuordnen ist und die
vorgesehene Entwicklung keine privilegierten Vorhaben geman § 35 Abs. 1 BauGB
darstellen, begriindet sich die Aufstellung eines Bebauungsplans auch hieraus.

A.2.5 Erschliel3ung

Die im Sudosten des Entwicklungsbereichs verlaufende B2 verbindet die Potsdamer
Innenstadt (iber die Ortsteile Neu Fahrland und GroR Glienicke mit Berlin-Spandau. Uber die
Ketziner Straf3e ist in westliche Richtung zudem eine verkehrliche Anbindung an den Ortsteil
Fahrland sowie Uber die ab Marquardt weiterfiilhrende B273 an die rd. 7,5 km entfernt
gelegene Bundesautobahn 10 (Berliner Ring) gegeben. Darliber hinaus schlief3t die Ketziner
Stral3e Uber die Gellertstral3e an die B2 an. Sowohl entlang der B2 als auch entlang der
Ketziner StralRe/Gellertstral3e besteht ein einseitig geflihrter Zwei-Richtungs-Radweg.
Sudlich des Knotenpunkts B2 / Am Wiesenrand / GellertstraRe wird der Radverkehr fur die
jeweilige Fahrtrichtung getrennt gefihrt.

Das seit dem Abzug der GUS-Streitkrafte unveranderte Straf3en- und Wegenetz in der
Kasernenanlage ist 6ffentlich nicht zuganglich und durch zunehmenden Verfall
gekennzeichnet. Raumlich bilden Teile des bestehenden Netzes die Grundlage der kinftigen
ErschlielBung, die derzeit grundlegend neu aufgebaut wird.

Der Entwicklungsbereich wird tber die Schwedische Allee, Finnische Allee und die
Islandische Allee an das oben beschriebene lberdrtliche Stral3ennetz mit der B2 und der
Ketziner StralRe/Gellertstral’e angebunden. Die Schwedische Allee, Islandische Allee,
Norwegische Allee und Finnische Allee bilden als Ringstral3e, dem sogenannten ,Alleenring®,
den zentralen Teil des inneren ErschlieRungsnetzes.

Fur die Nutzung des OPNVs stehen derzeit vier Busverbindungen in Richtung Potsdam,
Berlin-Spandau, Fahrland und Falkensee im 20- bis 60-Minuten-Takt zur Verfiigung. Entlang
der B2 verkehrt eine Stadtbuslinie, die den Bahnhof Berlin-Spandau und den Campus
Jungfernsee mit der Stral3enbahnendhaltstelle der Linie 96 mit Umstieg in Richtung
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Hauptbahnhof Potsdam und einer Park+Ride-Anlage verbindet. Eine weitere Stadtbuslinie
steht zwischen dem Potsdamer Ortsteil Bornstedt und Berlin-Kladow, ebenfalls mit Halt am
Campus Jungfernsee zur Verfiigung. Uber die Ketziner StraRe verlauft eine Stadtbuslinie
vom Dorf Kartzow (Ortsteil Fahrland) zum Campus Jungfernsee. Weiterhin verkehrt die
Nachtbuslinie N15 von der Haltestelle Birkenweg in Grof3 Glienicke tber die B2 zum
Hauptbahnhof Potsdam, bzw. alternativ von Fahrland Uber die Ketziner Stra3e zum
Hauptbahnhof Potsdam. Erganzt wird das stadtische Busnetz zudem durch die
Regionalbusverbindung entlang der B2 zwischen Falkensee und Potsdam.

Eine Anbindung des Areals an das Ver- und Entsorgungsnetz der Landeshauptstadt
Potsdam ist nicht vorhanden. Leitungen fur die Trinkwasser- und Stromversorgung sind im
Bereich der B2 vorhanden. Diese Versorgungsleitungen gibt es dartiber hinaus auch im
Bereich der Ketziner StraRe/Gellertstral’e, wobei hier auch eine Schmutzwasserdruckleitung
verlauft. Die Abwasserleitung speist in die Klaranlage Satzkorn ein. Entlang der B2 verlauft
ein Mittelspannungsnetz. Am sidostlichen Rand des Plangebiets befinden sich in der B2
Telekommunikationslinien der Telekom sowie Anlagen der E.DIS Netz GmbH und der
ONTRAS.

Es ist davon auszugehen, dass bis zum Abzug der GUS-Streitkréafte ein grof3flachiges, nicht
offentliches Regen- und Schmutzwassernetz betriebsfahig war. Die Vorflut der
Regenentwasserung bildeten der Krampnitzsee und der Fahrlander See. Auslaufbauwerke
im Bereich der Zufahrt GellertstraRe sowie im Uferbereich des Krampnitzsees auf dem
stadtischen Grundstick des hier bestehenden Bootscenters stellten die Verbindung zur
Vorflut dar. Das neue Auslaufbauwerk zum Krampnitzsee wurde zwischen Dezember 2021
und September 2022 realisiert.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des ehemaligen Kasernenstandortes ist die
leitungsgebundene ErschlieRung entsprechend der prognostizierten Zahl der Einwohnenden
vollstandig zu erneuern. Dabei sind die jeweiligen Anschlusskapazitaten zu bemessen und
zu prufen. Die jeweiligen Leistungs- und Bedarfswerte (Trink-, Schmutz- und Regenwasser
sowie Strom und Energie) fur die kiinftige Bebauung sind von den Grundstiickseigentiimern /
Investoren frilhestmdglich beim zustandigen Netzbetreiber anzumelden. Die Errichtung und
Inbetriebnahme von Hausanschliissen sind erst nach vollstandiger Herstellung und
Inbetriebnahme der offentlichen ErschlielSungsanlagen moglich.

Seit November 2021 werden im Osten des neuen Stadtquartiers die MalRnahmen zur
ErschlieBung umgesetzt. Diese umfassen sowohl den StraRen- als auch den Leitungsbau in
der Danischen Allee, der Schwedischen Allee, der Finnischen Allee, der Islandischen Allee
zwischen der Ketziner Straf3e und der Schwedischen Allee, der Norwegischen Allee
zwischen der Finnischen Allee und dem Wangari-Maathai-Weg, dem Willy-Brandt-Weg und
dem Selma-Lagerltf-Weg; diese Stral3en werden bis Ende 2023 fertiggestellt. Der Astrid-
Lindgren-Weg, der Tove-Jansson-Weg und die Schwedische Allee bis zum Tove-Jansson-
Weg werden im 1. Quartal 2024 fertig gestellt.
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A.3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung /
Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten
Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu
beachten.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir den Bebauungsplan Nr. 141-6 leiten sich
aus den folgenden Programmen und Planen ab:

— Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I, S. 235), das ab seinem Inkrafttreten am
01.02.2008 den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden
(GVBI. Il = 2019, Nr. 35) und hat den LEP B-B abgel6st.

A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2007
(LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fir die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des LEPro 2007,
wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentraldrtlichen Gliederung entwickelt
werden soll, zukunftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen innerhalb der
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Starkung der Zentralen
Orte dienen sollen.

— GemaR § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Bei der
Siedlungstétigkeit soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von
Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit
der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung bestehender Infrastruktur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gesttitzt und zugleich
verkehrsvermeidend nahréaumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragt.

— GeméaR § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als
Wissenschaftsstandort gestarkt werden. Die sektorale und raumliche Fokussierung ist
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vorrangig auf spezialisierte Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen
Wachstumsbranchen in ihrer Funktion als Motor fir wirtschaftliches Wachstum und
die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche zu richten. Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in
raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder
wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden (8 5 Abs. 1).

— Gemal 8 5 Abs. 3 LEPro 2007 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine moglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B.
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsginstigen Lagen kdnnen der Ortskern
starker herausgebildet sowie die vorhandenen ErschlieBungsleistungen der Ver- und
Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional
gepragte Wohnstandorte zu multifunktional gepragten Orten werden. FreirAume mit
hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (8 6 Abs. 4).

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der aus dem LEPro 2007 abgeleitete Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur
das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung.

Die Festlegungen sind in Ziele (Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und
Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der Raumordnung fiir nachfolgende Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen) gegliedert.

Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion

wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groR¥flachiger Einzelhandel,
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte,
Kulturlandschaften und landliche Raume,

Siedlungsentwicklung,

Freiraumentwicklung,

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung,

© N o g bk wDd

Klima, Hochwasser und Energie,
9. interkommunale und regionale Kooperation.

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
,Gestaltungsraum Siedlung® geman Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des
Stadtgebiets sind als ,Freiraumverbund® gemaR Ziel 6.2 dargestellt. Der Entwicklungsbereich
Krampnitz liegt in diesem Freiraumverbund.
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Die Grundséatze der Siedlungsentwicklung sind im LEP HR bevorzugt auf die
Innenentwicklung ausgerichtet.

Grundsatz G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung:

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der
Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Aus diesen Grundsétzen und der Festlegung der Plandarstellung wére die stadtebauliche
Entwicklung des ehemaligen Kasernenstandortes Krampnitz nicht entwickelbar. Um aber
dem Entwicklungsdruck auf dem Wohnungsmarkt in der Landeshauptstadt Potsdam gerecht
zu werden (und weil anderweitige Flachenpotenziale nicht ausreichend zur Verfiigung
stehen), hat die Landeshauptstadt Potsdam mit Schreiben vom 23.10.2012 einen Antrag auf
Zielabweichung beim MIL gestellt, der 2013 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Bescheid vom 29.04.2013 (Nr. GL5-
0995/2012) positiv beschieden worden ist. Entsprechend dieses Bescheids ist die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auf dem Gelande der ehemaligen ,Heeres Reit- und
Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz“ eine Abweichung von Ziel 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 4
LEP B-B zur Uberschreitung der zuséatzlichen Entwicklungsoption gemaR Ziel 4.5 (Z) Abs. 2
LEP B-B zulassig. Diese Zulassung erfolgte mit folgenden Auflagen, deren Erfullung im
Nachgang nachzuweisen war:

— Auflage 3a
Durchfiihrung einer detaillierten Verkehrsauswirkungsanalyse und Erstellung eines
Konzepts fur die individuelle und 6ffentliche Verkehrsanbindung des Standortes
Krampnitz in den Raum Potsdam — Berlin-Spandau einschlieRlich einer Prifung der
Moglichkeiten einer schienengebundenen Anbindung des neuen Wohnstandortes
sowie

— Auflage 3b
Durchfiihrung einer detaillierten Prognoseuntersuchung tber die Luftschadstoff- und
Larmauswirkungen, die durch die zuséatzliche Bebauung in Krampnitz verursacht
werden, und Nachweis geeigneter Mallnahmen, dass die Luftschadstoffgrenzwerte
der 39. BImSchV eingehalten und gesundheitsrelevante Larmbelastungen entlang der
B2 vermieden werden.

— Auflage 3c
Freihaltung des Niederungsbereichs im Nordosten des Kasernengelandes im
Ubergang zur ,Doberitzer Heide" sowie der Landwirtschafts- und Waldflachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft” sudlich der ,Offizierssiedlung“ von Bebauung; Verhinderung eines
Zugangs zu dem nérdlich an die Bebauung angrenzenden Niederungsbereich
.Doberitzer Heide* bzw. den noérdlich angrenzenden Schutzgebieten; Erhaltung
landschaftsbildpragender Elemente (Gehdlzstreifen, Baumreihen)
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Mit Schreiben vom 19.08.2015 hat die GL die Erfullung der Auflagen 3a und 3b fiir eine
Entwicklung bis zu 3.800 Einwohnenden (Entwicklungsstufe 1) bestatigt.

Mit der Anderung der Entwicklungsziele fur die EntwicklungsmalRnahme Krampnitz auf
Grundlage der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz®, beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 03.04.2019
(DS 19/SVV/0205), sollen nunmehr Wohneinheiten fur ca. 10.000 Einwohnende, bis zu
3.000 Arbeitsplatze sowie soziale Einrichtungen, Bildungseinrichtungen (Kitas und Schulen)
und Nahversorgungseinrichtungen in Krampnitz entstehen. Vor diesem Hintergrund waren
die Auflagen 3a bis 3c neu zu untersuchen und zu bewerten.

In diesem Kontext hat die Landeshauptstadt Potsdam zum Nachweis der Erflllung der
Auflagen die folgenden Unterlagen der GL zur Prifung vorgelegt:

— ,Verkehrswirkungsanalyse flr den Entwicklungsbereich Krampnitz in Potsdam®,
brenner Bernard Ingenieure GmbH vom 02.06.2020

— Gutachten ,Lufthygienische Untersuchung zu den Veranderungen der
Luftschadstoffbelastungen fiir den Entwicklungsbereich Krampnitz“, Hoffmann-
Leichter Ingenieurgesellschaft mbH vom 25.02.2021

— ,Gesamtdarstellung zur Erfiillung der Auflage 3a) des Zielabweichungsbescheides
vom 29.04.2013% Landeshauptstadt Potsdam Geschaftsbereich Stadtentwicklung,
Bauen, Wirtschaft und Umwelt vom 14.05.2021,

— ,Geplante ErschlieRung des Entwicklungsgebietes Krampnitz im Busvorlauf*,
Landeshauptstadt Potsdam, Geschaftsbereich Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Umwelt, Fachbereich Mobilitdt und technische Infrastruktur, Bereich
Verkehrsentwicklung vom 11.05.2021,

— ,Geplante ErschlieBung des Entwicklungsgebietes Krampnitz durch den Radverkehr*,
Landeshauptstadt Potsdam, Geschéftsbereich Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Umwelt, Fachbereich Mobilitdt und technische Infrastruktur, Bereich
Verkehrsentwicklung vom 11.05.2021,

— Verkehrsplanung OPNV Angebotskonzept Krampnitz“, ViP Verkehrsbetrieb Potsdam
GmbH vom 20.09.2020,

— ,Krampnitz — Busvorlaufbetrieb Leistungsfahigkeitsbetrachtung StralRennetz®, W&K
Ingenieurgesellschaft fur Verkehr und Infrastruktur mbH vom 14.04.2021,

— ,Sicherstellung einer attraktiven Anbindung des Entwicklungsgebietes Krampnitz im
Rahmen des Busvorlaufbetriebes®, Schreiben der ViP Verkehrsbetrieb Potsdam
GmbH an die Landeshauptstadt Potsdam vom 07.05.2021

Im Ergebnis dieser Verkehrswirkungsanalyse ist die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
Krampnitz ab einer Schwelle von 5.000 Einwohnenden (Entwicklungsstufen | und Il) nur mit
einer zusatzlichen StralRenbahnanbindung verkehrsvertraglich umsetzbar.

Zusammenfassend werden die eingereichten Unterlagen zum Nachweis der Erfullung der
Auflagen fur die Entwicklungsstufen | und Il (bis zu 5.000 Einwohnende) durch die GL
gemanl dem Schreiben vom 22.06.20201 (GL5.11-4655-3-0995/2012) wie folgt eingeschatzt
(einbezogen in die Bewertung dieser Unterlagen waren die zustandigen Abteilungen fir
Verkehr des MIL bzw. fir den Immissionsschutz des MLUK):
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Auflage 3a

Mit der Vorlage der Verkehrswirkungsanalyse vom 02.06.2020, erganzt durch die
Entwicklungskonzepte zum Busvorlauf und Radverkehr vom 11.11.2020 bzw.
11.05.2021 hat die Landeshauptstadt Potsdam die storungsfreie ErschlieBung des
Entwicklungsbereichs Krampnitz, insbesondere durch den Umweltverbund aus OPNV
und Radverkehr, bis zu einem maximalen Ausbau von 5.000 Einwohnenden
(Entwicklungsstufe 1l) nachgewiesen.

Fir die Umsetzung dieses als verbindliche Grundlage fur die Standortentwicklung
festzuschreibenden ErschlieBungskonzepts sind die von der Landeshauptstadt
Potsdam selbst gesetzten Rahmenbedingungen (wie Einhaltung der Beschrankung
auf 0,5 Stellplatze je Wohneinheit, Ausbau des OPNV und der Radwege, zeitgerechte
Herstellung der sozialen Infrastrukturen und Nahversorgungsangebote zur
Sicherstellung der Funktionsmischung und eines integrierten / kompakten Quartiers
mit Fokus auf dem Binnenverkehr) zwingend einzuhalten.

Auflage 3b

Mit den vorliegenden Untersuchungen und Unterlagen fir die Entwicklungsstufen |
und Il — hinsichtlich der lufthygienischen Untersuchung auch fur die Entwicklungsstufe
Il —wird den Anforderungen der Auflage 3b entsprochen. Insgesamt wird gezeigt,
dass eine wirksame Luftreinhalteplanung bzw. Luftschadstoffgrenzwerteinhaltung
sowie eine Larmminderungsplanung durch die Entwicklungsziele nicht verhindert
wird. Aus Sicht des Verkehrs, der Luftreinhaltung und des Larmschutzes ist eine
vertragliche ErschlieBung / Anbindung von Krampnitz zur Umsetzung der
Entwicklungsstufe Il nur mit einem zusatzlichen Verkehrstrager (StralRenbahn) fir
eine leistungsfahige OPNV-VerkehrserschlieBung zu gewahrleisten.

Auflage 3c

Die aus dieser Auflage resultierenden Anforderungen sind im Zuge der fur die
Entwicklung von Krampnitz notwendigen Bauleitplanverfahren mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abzustimmen. Dieses ist im Rahmen der néachsten
Verfahrensschritte zu dokumentieren.

Die Entwicklungsstufen | und Il umfassen die folgenden Bebauungsplane im
Entwicklungsbereich Krampnitz:

Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhdfe Sud®

Nr. 141-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bergviertel*

Nr. 141-3 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerh&fe Nord*®

Nr. 141-4 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost*

Nr. 141-5A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Eingangsbereich an der Bundestralie 2°
Nr. 141-5B ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Uferpark®

Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®

Nr. 141-7A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Stdliches Zentrum West"

Nr. 141-8 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Weiterfihrende Schule®

Nr. 141-9 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Heidequartier®

Mit der Aufstellung dieser Bebauungspléane werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung von Teilflachen des
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Entwicklungsbereichs Krampnitz insoweit geschaffen, so dass die daraus resultierenden
Bauflachenpotenziale fur den Wohnungsbau fir ca. 5.000 Einwohnende nebst erforderlicher
Infrastruktur und Moglichkeiten fir gewerbliche Nutzungen realisiert werden kénnen.

Im Ergebnis wird durch die GL mit Schreiben vom 22.06.2021 (GL5.11-4655-3-0995/2012)
abschliel3end bestatigt, dass mit den o0.g. Konzepten, Analysen, Gutachten sowie
dokumentierten selbstbindenden Rahmensetzungen und Maflinahmen fir die Entwicklung
von Krampnitz gemalf3 der Entwicklungsstufen | und Il (bis zu 5.000 Einwohnende) den
Anforderungen aus den Auflagen 3a und 3b des Zielabweichungsbescheides vom
29.04.2013 Rechnung getragen wird und diese Auflagen hinsichtlich der landesplanerischen
Erfordernisse als erfillt anzusehen sind. Das Vorhaben stimmt mit den Zielen der
Raumordnung Uberein. Fur die Entwicklung des Stadtquartiers Krampnitz Gber 5.000
Einwohnende hinaus ist die Schaffung des Baurechts durch einen
Planfeststellungsbeschluss zur Verlangerung der Stralenbahn nach Krampnitz
Voraussetzung.

Das Ergebnis der Verkehrswirkungsanalyse, dass die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
Krampnitz ab 5.000 Einwohnenden nur mit einer zusétzlichen Stralienbahnanbindung
verkehrsvertraglich umsetzbar ist, erforderte fiir das Plangebiet die Reduzierung des
Geltungsbereichs um die drei westlichen Stadth&user am Nordpark, die nunmehr im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-7B ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Zentrum
West* liegen und der Entwicklungsstufe Ill zugeordnet sind.

In ihrer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 141-6 vom 22.06.2023 bestéatigt die GL,
dass zu den Planungsabsichten derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
Zu erkennen ist.

A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist am 16.12.2014 von der Regionalversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Satzung beschlossen worden.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat den Regionalplan
mit Bescheid vom 18.06.2015 im Einvernehmen mit den fachlich bertihrten Ministerien
geman § 2 Abs. 4 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) mit Ausnahmen genehmigt. Die von der Genehmigung
ausgenommenen Regelungen des Regionalplans betreffen nicht das Gemeindegebiet der
Landeshauptstadt Potsdam. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg

Nr. 43/2015 ist der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 am 30.10.2015 in Kraft getreten.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 05.07.2018 den
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 fir unwirksam erklart. Die Regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hatte Beschwerde gegen die Nichtzulassung der
Revision eingelegt. Am 21.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde
zurtickgewiesen. Diese Entscheidung ist der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg tUber die Unwirksamkeit des Regionalplans rechtskratftig.

Aufgrund 8 20 Abs. 1 Satz 1 RegBkPIG hat daher die Regionalversammlung Havelland-
Flaming am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom
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24.07.2019 bekannt gemacht. Die Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming billigte am 18.11.2021 den Entwurf des
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021 und beschloss die Eroffnung des
Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen. Im Zeitraum vom
10.03. bis einschlief3lich 10.05.2022 fand die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 statt; bis zum 09.06.2022 konnten Stellungnahmen
eingereicht werden. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der Regionalplanung
sind nach 8 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Die Regulierung der Siedlungsentwicklung ergibt sich nun ausschlie3lich aus den
Grundsatzen und Zielen des LEP HR (vgl. Kapitel A.3.1.2).

Der zentrale Bereich des Bebauungsplans liegt gemaf Grundsatz 1.1 des Entwurfs des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 in einem Vorbehaltsgebiet Siedlung. In den
Vorbehaltsgebieten Siedlung kommt der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.
Die randlichen Griinbereiche decken sich im regionalplanerischen Mal3stab mit der
Abgrenzung des Vorbehaltsgebiets Siedlung

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17.11.2022 den Beschluss gefasst,
einen Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ aufzustellen. Die Festlegung von
Gebieten fiir die Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 abgetrennt und im Sachlichen Teilregionalplan vorgenommen. Der
Aufstellungsbeschluss fur diesen Sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 48 vom 07.12.2022 bekannt gemacht. Das Aufstellungsverfahren zum
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den tbrigen Festlegungen fortgefihrt.

Dem Planvorhaben stehen keine regionalplanerischen Belange entgegen (Stellungnahme
der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 23.05.2023).

Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Fldming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®

Gemal Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) festzulegen.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 in Kraft getreten. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hatte mit Bescheid vom
23.11.2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming am 29.10.2020 beschlossene Satzung Uber den Sachlichen
Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte® genehmigt. Mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020
trat der sachliche Teilregionalplan in Kratft.

Da die grundfunktionalen Schwerpunkte nur auf3erhalb von Zentralen Orten festzusetzen
sind, wozu das Oberzentrum der Landeshauptstadt Potsdam nicht gehort, trifft der Sachliche
Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® fir den Bebauungsplan Nr. 141-6 keine
Aussagen und ist daher nicht von Belang.
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A.3.2 Landschaftsplanung

Auf der Ebene der Landes- und Regionalplanung sind die Belange der Landschaftsplanung
in die in Kapitel A.3.1 erlauterten Planwerke integriert.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden MaRnahmen zu den
Bereichen Naturhaushalt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie
Erholung und Freiraumnutzung dar. Eine ausfihrliche Darstellung der Inhalte erfolgt im
Umweltbericht (vgl. Kapitel C.1 und C.2).

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden weder im LEP HR noch im
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 Aussagen getroffen, aus denen sich der angestrebte
Umfang einer Siedlungsentwicklung in Krampnitz ableiten liel3e. Das Plangebiet z&hlt nicht
zum Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR). In den Schreiben der GL vom 22.06.2021 und
vom 22.06.2023 wird bestétigt, dass die landschaftsplanerischen Ziele und Grundséatze zur
Steuerung der Freiraumentwicklung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 nicht
entgegenstehen.

A.3.3 Uberdértliche Fachplanungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind keine sonstigen Uberdrtlichen
Fachplanungen zu bericksichtigen.

A.3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfliigung am 06.08.2013
mit einer MaRgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Ma3gabe am
29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 25, Nr. 2 am
27.02.2014 wirksam.

Im wirksamen FNP ist der Entwicklungsbereich Krampnitz als Wohnbauflache sowie
gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt. Zudem ist die Trassenflhrung des
StralRenhauptnetzes — Danische Allee (ehemalige Ketziner Stral3e) sowie die Bundesstralie
2 — dargestellt. Unter Beriicksichtigung der Entwicklungsziele sowie der GroR3e des
Entwicklungsbereichs Krampnitz, war/ist der Bebauungsplan 141 mit seinen Teilbebauungs-
planen nicht vollstandig aus den wirksamen Darstellungen des FNP entwickelbar, so dass
der FNP fur diesen Bereich geé&ndert worden ist/wird.

Die FNP-Anderung erfolgt/e in zwei Schritten — der siidliche Bereich (ca. 49,57 ha) im
Rahmen der FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 A) im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich Krampnitz —
Klinkerhéfe Stid“ und der nérdliche Bereich (ca. 86,12 ha) als FNP-Anderung ,Krampnitz*
(14/17 B) im eigenstandigen Verfahren unter Beriicksichtigung der von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz*“.
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Kapitel A, Abbildung 1: Kapitel A, Abbildung 2:

Geltungsbereich der EntwicklungsmaRnahme  Geltungsbereich der FNP-Anderung , Krampnitz*“
Krampnitz mit der wirksamen FNP-Anderung (14/17 B-1), dargestellt anhand der geplanten
»Krampnitz“ (14/17A) Anderung in der Entwicklungsstufe Il

(unmaf3stabliche Planausschnitte)

Der Feststellungsbeschluss fiir die stidliche Anderung wurde am 30.01.2019 durch die
Stadtverordnetenversammilung gefasst und die FNP-Anderung am 05.06.2019 durch das
MIL genehmigt. Die Bekanntmachung der Genehmigung des Feststellungsbeschlusses
erfolgte am 08.08.2019 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 30, Nr. 10.
Der Geltungsbereich der nordlichen FNP-Anderung wurde um den nordwestlichen Bereich
(ca. 3,89 ha) der sudlichen Anderung erweitert. Begriindet wird dies durch die geanderte
Zielstellung in diesem Bereich.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren zur FNP-Anderung ,Krampnitz“ (14/17 B) sind vom
17.06. bis 17.07.2019 durchgefiihrt worden (bekannt gemacht am 24.05.2019 im Amtsblatt
fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 30, Nr. 7); die 6ffentliche Auslegung erfolgte
vom 19.10. bis zum 20.11.2020 (bekannt gemacht am 10.09.2020 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 31, Nr. 14) und erneut in der Zeit vom 07.12.2020 -
15.01.2021 (bekannt gemacht am 26.11.2020 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam,
Jahrgang 31, Nr. 22). Die FNP-Anderung ,Krampnitz“ (14/17 B-1) (22,49 ha) hat in der Zeit
vom 16.05. bis 17.06.2022 6ffentlich ausgelegen (bekannt gemacht am 28.04.2022 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 33, Nr. 12).

Der Bebauungsplan Nr. 141-6 liegt mit dem Nordpark teilweise im Plangebiet des
Anderungsverfahrens ,Krampnitz“ (14/17 B-1). Der wirksame FNP stellt fiir den
Bebauungsplan Nr. 141-6 folgende Nutzungen dar:

im Norden Grunflachen, sowie Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

im Westen Flache fur die Landwirtschaft als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

fur den Park:  Wohnbauflachen mit der Dichtestufe W3 (GFZ 0,2 — 0,5)
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Entsprechend der Anderung ,Krampnitz“ (14/17 B-1) wird fiir das Teilgebiet des Nordparks
Griunflache dargestellt.

Damit konnen die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-6 insgesamt aus den
Darstellungen der Anderung ,Krampnitz“ (14/17 B-1) entwickelt werden.

Die FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 B-2) fir die Entwicklungsstufe Ill befindet sich
ebenfalls im Verfahren, dies Verfahren betrifft nicht den vorliegenden Bebauungsplan.

A.35 Stadtentwicklungskonzepte
A.3.5.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK
2035) wurde am 04.05.2022 durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (DS 21/SVV/1357).

Mit dem INSEK 2035 wird fur Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine
nachhaltige und ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und darlber hinaus unter
Bertlicksichtigung der aktuellen und kinftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere
das Wachstum der Stadt in Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung stehen
dabei im Fokus. Dabei wurden sechs thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder,
mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht
Aktionsfeld 2: Wohnen — vielfaltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitat — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich
Aktionsfeld 4: Lebensrdume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zuganglich, wissensbasiert und kreativ
Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschatftlich, innovativ und gerecht

Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe, welche
bei jeder Entwicklung berticksichtigt und mitgedacht werden muss.

Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der
Aktionsfelder Zielvorstellungen und Handlungsansétze, die fir die nachgeordneten (Fach-)
Ebenen als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind. Zudem wird das INSEK
i.d.R. als Grundlage fir die Beantragung von Fdrdermitteln bendtigt.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 141-6 verfolgen folgende gesamtstadtischen
Ziele:

Aktionsfeld 1: Wachstum

- Verankerung der Querschnittsaufgabe Klimaschutz in Planungsprozessen und
Sicherung der Nachhaltigkeit

- Steuerung von Wachstumsprozessen

- klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung
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Aktionsfeld 2: Wohnen
- Diversifizierung des Wohnraumangebots
Aktionsfeld 3: Mobilitat
- Reduzierung des Verkehrsaufkommens nach dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege*
- Forderung des Ful3- und Radverkehrs
- Verringerung der Emissionen und Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
Aktionsfeld 4: Lebensraume

- integrierte Weiterentwicklung der Quartiere, Vermeidung und Aufweichung von
Segregation und Verbesserung der Daseinsvorsorge

- Reduzierung von Treibhausgasemissionen
Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur und Arbeit

- Weiterentwicklung des Angebots der Stadt und Ortsteilkultur und Beriicksichtigung
eines niedrigschwelligen Zugangs zu Kultur fur alle Bevolkerungsgruppen

Aktionsfeld 6: Stadt fur alle
- Inklusion aller Bevolkerungsgruppen

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier
raumliche Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, fir die in den
nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik fiir eine zielgerichtete, integrierte
Stadtentwicklung angenommen wird.

Vertiefungsbereich 1: Margquardt — Fahrland — Krampnitz
Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt
Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt
Vertiefungsbereich 4: beiderseits der Nuthe

Fur die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine
Schlusselfunktion fur den Bereich und fir die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben.
Daruiber hinaus werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar auf3erhalb der
Vertiefungsbereiche liegen, aber ebenfalls eine grol3e Bedeutung fiir die gesamtstadtische
Entwicklung haben.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 liegt im Vertiefungsbereich 1: Marquardt —
Fahrland — Krampnitz. Die Realisierung des Bebauungsplans setzt das Einzelvorhaben 10:
Entwicklung des neuen Stadtteils Krampnitz um bzw. trégt zur Umsetzung bei.

Der Bebauungsplan Nr. 141-6 folgt mit seinen Planungszielen und Festsetzungen den
Inhalten und der Entwicklungsvision des INSEK 2035.

A.3.5.2 Wohnungspolitisches Konzept

Im Jahr 2015 ist das urspriingliche Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) als
wohnungspolitisches Konzept fir die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und am
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07.10.2015 von der Stadtverordnetenversammlung durch Beschluss bestatigt worden (DS
15/SVV/0609).

Auf Grundlage von Analysen zur Einwohner- und Sozialstruktur, der Prognose des kunftigen
Zuwachses der Zahl der Einwohnenden und der Ermittlung von Potenzialen fur den
Wohnungsbau werden im wohnungspolitischen Konzept 31 Instrumente und MalRnahmen in
funf Handlungsfeldern dargestellt, um die Wohnungssituation positiv zu beeinflussen und
eine bedarfsgerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes zu gewahrleisten.

In den letzten Jahren ist die Zahl der Einwohnenden in Potsdam stark gestiegen. Dieser
Trend wird sich auch in den nachsten Jahren weiter fortsetzen, so dass eine erhohte
Dringlichkeit zur Aktivierung zusatzlicher Wohnbaupotenziale und einer moglichst schnellen
Umsetzung von Wohnbauvorhaben besteht.

Gemal3 der Bevolkerungsprognose 2020 — 2040 fir die Landeshauptstadt Potsdam wachst
die Zahl der Einwohnenden, ausgehend von einer Bevolkerungszahl von 180.503 im
Basisjahr 2019, bis zum Jahr 2035 auf 210.727 und bis zum Jahr 2040 auf 217.894
Einwohnende. Bei der Deckung dieses Bedarfs stellen insbesondere die Bauvorhaben einen
wichtigen Beitrag flir eine nachhaltige Stadtentwicklung dar, die zu einer Nachverdichtung
bestehender Quartiere filhren oder bisher als Freiflache genutzte Brachen in Anspruch
nehmen.

Das Gesamtvorhaben zur Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelandes in Krampnitz
sieht die Schaffung von rd. 4.900 Wohnungen vor, davon insgesamt ca. ein Viertel in den
Bestandsgebauden durch Sanierung. Der andere Teil wird durch Neubauten in
unterschiedlichen Bebauungstypologien entstehen. In den Entwicklungsstufen | und Il kann
bis zum Planfeststellungsbeschluss fiir die die Verlangerung der Stral3enbahnlinie 96
Planungsrecht fiir ca. 2.460 Wohneinheiten fur rd. 5.000 Einwohnende geschaffen werden.

Fur die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von insgesamt ca. 70 Wohnungen
geschaffen.

A.3.53 STEK Gewerbe 2030

Ziel des Stadtentwicklungskonzepts (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die
Voraussetzung fir eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsforderung. Das STEK Gewerbe 2030 ist Evaluation und Fortschreibung des STEK
Gewerbe aus dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle Grundlage fur
die Weiterentwicklung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandorts
Potsdam.

Das STEK Gewerbe 2030 wurde am 25.08.2021 von der Stadtverordnetenversammlung als
Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung der Gewerbeflachenpolitik
beschlossen (DS 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK Gewerbe wurde der
Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fiir den Zeitraum bis 2030
ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von 51 ha bis 2030
ermittelt, welcher die Voraussetzung fir 6.160 zusatzliche Gewerbeflachen beanspruchende
Beschatftigte ist. Die Standorttypen des STEK Gewerbe 2010 wurden aktualisiert
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beibehalten, um den verschiedenen Standortanforderungen und Flachenkonkurrenzen
verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzepts (GSK). Das auf der Basis des STEK Gewerbe 2010
erarbeitete GSK ist am 04.04.2012 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
worden und definierte mit P20-Flachen den geschiitzten Gewerbeflachenbestand fir die
wirtschaftliche Entwicklung bis 2020.

Das STEK Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK
und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Im STEK Gewerbe 2030 ist der Entwicklungsbereich Krampnitz als Schwerpunktbereich zur
Entwicklung mit der Nachfragequalitat ,kreativ, produktiv, ohne Grenzen“ vorgesehen (vgl.
STEK Gewerbe 2030, Kapitel 3.3.3).

,Die Chancen dieser Flachen liegen daher nicht in einer Entwicklung als klassische
Gewerbegebiete, sondern in der Entwicklung integrierter Biro- und Dienstleistungsstandorte,
neuer Konzepte einer ,urbanen Produktion sowie einer Verbindung von Wohnen, Arbeiten
und Kreativwirtschaft. Eine Inanspruchnahme im Zusammenhang mit den Profilbereichen
Life Sciences, Geowissenschaften und Medien ist nicht ausgeschlossen, dirfte aufgrund der
Lage abseits der Profilstandorte jedoch auf Einzelfdlle beschrankt bleiben. Sinnvoll erscheint
dagegen eine Verknipfung mit dem in relativer Nahe gelegenen IT-Campus Jungfernsee.”

Die Strategischen Handlungsleitlinien und MaZnahmen empfehlen fir Krampnitz als
Modellstandort, die Entwicklung und Gestaltung von Formen neuer urbaner
Nutzungsmischung (Wohnen / Gewerbe / Freizeit). Flachenangebote fur kleinteilige, flexible
Nutzungen (Werkstatten, sharing spaces) sollen die Etablierung neuer Arbeitsformen (new
work) in Quartieren erméglichen.

Aus Sicht des STEK Gewerbe 2030 sind insbesondere fiir Krampnitz, als neu zu
entwickelnder Stadtteil, die Anforderungen an urbane, attraktive Standorte bereits in der
Planung mit zu bericksichtigen.

»,Neben integrierten Biro- und Dienstleistungsstandorten, die sich relativ problemlos in das
vorgeschlagene stadtebauliche Konzept einordnen lassen, ist im Gebiet die Entwicklung
gemischt genutzter Gebaude vorgesehen, die u.a. modernen, wenig stérintensiven,
tendenziell kleinteiligen Betrieben des verarbeitenden Gewerbes Raum geben. Die
Bandbreite der in Frage kommenden Nutzungen sollte dabei nicht zu stark eingeschrankt
werden und auch Unternehmenskonzepte einschlie3en, die nicht im engeren Sinne
Gegenstand des Stadtentwicklungskonzepts Gewerbe sind. Produzierend-gewerbliche
Nutzungen kénnten mit unternehmensbezogenen Dienstleistungen, kreativwirtschaftlich-
kunstlerischen Nutzungen, IT-Dienstleistern, ausgewahlten Einrichtungen aus dem
Gesundheits-, Sport- und Freizeitbereich sowie Service-Dienstleistungen fur den Stadtteil
kombiniert werden. Als Geb&udetyp bietet sich eine klassische Gewerbehofstruktur mit
mehrgeschossiger, um eine innere ErschlieRung angeordneter Bebauung an. Die fir
produzierend-gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Flachen sollten dabei Uber eine
tiberdurchschnittliche Deckenhthe sowie lber ausreichend belastbare Decken verfliigen und
Uber leistungsfahige Lastenaufzliige erschlossen werden.*
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Die Profilierung der im Masterplan vorgesehenen vier gewerblichen Teilstandorte ist noch
weiter zu konkretisieren.

Das STEK Gewerbe 2030 schlagt in diesem Kontext fir den Entwicklungsbereich Krampnitz
eine Entwicklung zum gewerblichen Schwerpunktgebiet als ,Hoherwertiges Gewerbegebiet /
Gewerbepark* vor.

Daher ist im Rahmen der Erarbeitung der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz die Ausweisung von Wohngebieten
mit ergdnzenden wohnvertraglichen Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen besonderes
Augenmerk geschenkt worden und vier gewerbliche Teilstandorte vorgesehen. Im Ergebnis
werden in der Masterplanung insgesamt ca. 140.000 m2 BGF fur gewerbliche Nutzungen in
vier Teilstandorten ausgewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 befinden sich keine gewerblichen
Potenzialflachen, zulassig sind nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie ausnahmsweise sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

A.3.5.4 STEK Verkehr

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Verkehr ist am 29.01.2014 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden und bildet das Leitbild fur die
Verkehrsentwicklung sowie fur die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025.

Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung
der Mobilitat der Bevolkerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung
insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr (MIV).

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird dabei das Szenario ,Nachhaltige Mobilitat* als
Grundlage der weiteren Entwicklung angestrebt. Hierzu werden MalBhahmen dargestellt,
deren Umsetzung auch unter den Bedingungen einer wachsenden Stadt eine generelle
Verkehrszunahme erméglicht, ohne dass der MIV in der Landeshauptstadt Potsdam weiter
zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des MIV von urspriinglich 32 % auf
24 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und Zielverkehr gepragt ist,
wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
»=Europaischen Stadt‘ sowie der ,Stadt der kurzen Wege“.

Das ehemalige Kasernengeldnde Krampnitz weist eine grundsatzlich giinstige Lage an den
uberdrtlichen Verkehrswegen auf. Insbesondere die B2 ist jedoch aktuell bereits durch eine
hohe Verkehrsbelastung gekennzeichnet.

Das Nebenstraliennetz im Bereich der ehemaligen Kaserne soll gemaR STEK Verkehr als
Tempo-30-Zone angelegt werden. Die teilweise offentlichen Stral3enbereiche studlich der
Déanischen Allee sind bereits entsprechend ausgewiesen.
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Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz*
vom 02.04.2014 beinhaltet auch die MalRgabe, eine stralRenbahntaugliche Trasse fir den
OPNV im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141 planungsrechtlich vorzusehen.
Diese langfristige Option ist bereits im STEK Verkehr vorgesehen, welches im Zielnetz
Nahverkehr entlang der B2 eine Trassenfreihaltung OPNV zwischen Krampnitz und dem
geplanten Anschlusspunkt am Campus Jungfernsee darstellt. Die hierzu gemaf
Erlauterungsbericht erforderlichen vertiefenden Untersuchungen miissen insbesondere die
technische Realisierbarkeit und die Wirtschaftlichkeit priifen. Die Verkehrsbetrieb Potsdam
GmbH (ViP) bearbeitet gegenwartig die Planungen einschlie3lich der notwendigen
Gutachten fur das Planfeststellungsverfahren sowie eine Nutzen-Kosten-Analyse fir den
Bau der Verlangerung der Stralenbahnlinie 96 vom Campus Jungfernsee bis zum
Entwicklungsbereich Krampnitz nebst mdglicher Verlangerung bis Fahrland; die Unterlagen
sollen noch in 2023 bei der Planfeststellungsbehdrde eingereicht werden. Die Anbindung des
ehemaligen Kasernengelandes an das Potsdamer OPNV-Netz sichert eine gute
Erreichbarkeit zentraler Versorgungs- und Wohnfolgeeinrichtungen.

Im STEK Verkehr wird die Offnung der Danischen Allee als HaupterschlieRung fiir die
angrenzenden zukinftigen Siedlungsgebiete berticksichtigt. Fir diese Trasse wird daher
eine Zunahme der Verkehrsbelastung sowohl fiir den MIV als auch fiir den OPNV
prognostiziert. Auch aufgrund dessen wurde das ErschlieRungskonzept fur den
Entwicklungsbereich Krampnitz jedoch dahingehend geandert, dass eine direkte
Gebietsdurchfahrung zwischen der B2 und der Ketziner StraRe/Gellertstraf3e (und damit
auch die Entwicklung von Larmemissionen) stark eingeschrankt wird. Darlber hinaus soll
durch die Klassifizierung der B2 und der Ketziner Straf3e/Gellertstral3e als ehemalige
LandesstralRe 92 im Bereich Krampnitz als Ortsdurchfahrt in diesen Stral3enabschnitten die
Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h beschréankt werden.

A.3.5.5 STEK Einzelhandel

Die Landeshauptstadt Potsdam steuert seit vielen Jahren die Entwicklung des Einzelhandels
auf der Grundlage von stadtebaulichen Konzepten. Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Einzelhandel wurde am 05.05.2021 von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen (DS 20/SVV/1030). Es I6st damit das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2014
ab.

Das STEK Einzelhandel ermdglicht der Landeshauptstadt, den Einzelhandel den Zielen der
Stadtentwicklung entsprechend raumlich zu steuern und stellt ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das in der Abwagung zu
bericksichtigen ist.

Fur das STEK Einzelhandel wurden u.a. die Angebots- und Nachfragestrukturen des
Potsdamer Einzelhandels sowie die stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen der
Einzelhandelsentwicklung analysiert.

Auf Basis der Analyse wurde ein Uibergeordnetes Zielsystem abgeleitet, an dem sich die
zukunftige Einzelhandelsentwicklung ausrichten soll:

— Erhalt / Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion in allen Sortimentsbereichen
des Einzelhandels unter Beriicksichtigung des Bevolkerungswachstums und der
dynamischen Rahmenbedingungen des Wettbewerbs
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Erhalt / Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Berticksichtigung der
jeweiligen Versorgungsfunktion und besonderer Beachtung der Nahversorgung

— Erhalt / Starkung der Einzelhandels- / Funktionsvielfalt und der Identitat in den Zentren

— Erhalt / Starkung einer flachendeckenden Versorgung mit Nahrungs- und
Genussmitteln

— zentrenvertraglicher Umgang mit den Sonderstandorten unter Beachtung der dortigen
Beitrage fir die gesamtstadtische Zentralitat

— Erhalt / Starkung der Einzelhandelsangebote mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
unter Beachtung der siedlungsraumlichen Gliederung Potsdams

— Schaffung von Investitions- / Entscheidungssicherheit

— Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Bereichen fir Handwerk
und produzierende Gewerbe

Gestitzt wird das Zielsystem durch sogenannte Ansiedlungsleitlinien mit zugehdériger Matrix
(,Standortkatalog®), die eine sortiments-, grél3en- und standortbezogene Beurteilung von
Einzelhandelsvorhaben im Sinne des STEK Einzelhandel ermdglicht und Empfehlungen fur
die Bauleitplanung geben. Grundsatzlich sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment im Sinne der ,Potsdamer Sortimentsliste” vorrangig innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt oder erweitert werden; au3erhalb dieser — an sonstigen
integrierten Lagen und nicht-integrierte Lagen — sollen sie nur eingeschrankt oder nicht
moglich sein. Der Standortkatalog fachert diesen Grundsatz weiter auf.

Die fur Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente (gleichzeitig zentrenrelevant), zentrenrelevante
Einzelhandelssortimente sowie nicht zentren-/nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente. Zentrenrelevant sind dabei die Sortimente, die in Potsdam
maf3geblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerten Einkaufserlebnis
beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentralen Versorgungsbereiche
bestimmen.

Das Zentrensystem unterscheidet 16 vorhandene oder geplante zentrale
Versorgungsbereiche: das Hauptzentrum Innenstadt, die Stadtteilzentren Babelsberg und
Waldstadt sowie die Nahversorgungszentren Bornstedt — Potsdamer Stral3e, Bornstedter
Feld — Nedlitzer StralRe, Bornstedter Feld — Pappelallee, Drewitz, Golm/Eiche, Grol3
Glienicke, Kirchsteigfeld, Markt-Center, Schlaatz, Stern, Zentrum-Ost, Zeppelinstral3e und
das geplante Nahversorgungszentrum Krampnitz. Zudem gibt es mit den Bahnhofspassagen
und dem Stern-Center zwei Sonderstandorte; sie tragen insbesondere auch zur
Einzelhandelszentralitat und Erflllung oberzentraler Versorgungsfunktionen bei. Die Zentren
und Sonderstandorte wurden raumlich abgegrenzt, stadtebaulich-funktional analysiert und
Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.

Bei der Ausgestaltung des STEK Einzelhandel wurde darauf geachtet, dass es inhaltlich den
Anforderungen aus den Artikeln 14 und 15 der Européischen Dienstleistungsrichtlinie
genigt. Es tragt im Sinne einer guten Stadt- und Raumplanung dazu bei, die Lebensqualitat
in der Innenstadt und den zentralen Versorgungsbereichen Potsdams zu erhalten und
Leerstand im Stadtgebiet zu vermeiden. Die zum Schutz der stadtischen Umwelt
abgeleiteten Steuerungsinstrumente sind grundsatzlich nicht diskriminierend, sie sind

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



Kapitel A — Planungsgegenstand 35

erforderlich und verhaltnismaRig. Es konnte aufzeigt werden, dass zur Sicherung und
Starkung der stadtebaulich integrierten Versorgungszentren eine konsequente
bauleitplanerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung — insbesondere hinsichtlich der
Standorte mit zentrenrelevanten Sortimenten — erforderlich ist. Der Reglementierung
zentrenrelevanter Sortimente an Standorten auf3erhalb der abgegrenzten, stadtebaulich
integrierten Versorgungsbereiche kommt in Anbetracht der gesetzlichen Vorschriften des
BauGB eine SchlUsselrolle fir eine stadtebaulich ausgerichtete Einzelhandels- und
Standortentwicklung zu. Dabei ist in jedem einzelnen Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob
der Bebauungsplan und die einzelnen Festsetzungen den genannten stadtebaulichen Zielen
dienen, erforderlich und verhaltnisméafig sind.

Sowohl hinsichtlich der geplanten Angebotsstruktur und Mantelbevolkerung im Rahmen der
Gesamtmalinahme Krampnitz als auch vor dem Hintergrund der raumlichen Verteilung der
zentralen Versorgungsbereiche in Potsdam, soll in Krampnitz zukiinftig ein zentraler
Versorgungsbereich mit der Funktion eines Nahversorgungszentrums entwickelt werden (vgl.
STEK Einzelhandel, Seite 116). Dies steht im Einklang mit dem von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®, DS 19/SVV/0205, (vgl. Kapitel B.2.3).
Diese sieht vor, dass die Einzelhandelsentwicklung an zwei Standorten im
Entwicklungsbereich konzentriert wird. Das sogenannte Zentrum West im Geltungsbereich
der Bebauungsplane Nr. 141-7A und Nr. 141-7B mit einer Verkaufsflache von ca. 4.000 m2
sowie einem kleineren Standort mit etwa einem Viertel der Verkaufsflache im
Eingangsbereich an der B2 (Bebauungsplan Nr. 141-5A).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden keine Flachen fur den
Einzelhandel planungsrechtlich gesichert.

A.3.5.6 STEK Kleingérten 2018

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Kleingarten 2018 ist die Fortschreibung des
Kleingartenentwicklungskonzepts 2007 und soll der dauerhaften Sicherung und Entwicklung
der Kleingarten in Potsdam fur den Zeitraum bis 2030 dienen. Es soll die
Entscheidungsgrundlage fir den Umgang mit den bestehenden Kleingartenflachen
darstellen und Hinweise fur die Entwicklung bzw. Ausweisung von Ersatzflachen bieten. Das
STEK Kleingarten 2018 wurde am 05.12.2018 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen (DS 18/SVV/0725).

Das aktualisierte STEK basiert auf einer umfassenden Bestandserfassung der Anlagen in
2017. Im Ergebnis betragt in Potsdam die Gesamtflache kleingartnerischer Nutzungen
gemal BKleingG ca. 190,3 ha, die Gesamtfliche an Kleingéarten und sonstigen Pachtgarten
insgesamt ca. 222 ha.

Kleingarten ergéanzen das System der stadtischen Grin- und Freiflachen und bilden griine
Inseln im bebauten und versiegelten Siedlungszusammenhang, gleichzeitig kdnnen sie auch
Teil von lokalen oder tibergeordneten Grinverbindungen sein. Ferner sind sie aufgrund der
hohen Artenvielfalt von Flora und Fauna ein wichtiges Element des Biotopverbundes. Laut
Bundeskleingartengesetz dienen Kleingérten der ,nichterwerbsméaRigen gartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf und
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zur Erholung® (8 1 BKleingG). Kleingarten sind somit in mehrfacher Hinsicht von Bedeutung
fur die Stadt Potsdam und ihre Einwohnenden.

Daher ist in 2016 eine Risikoanalyse erstellt worden, die fir alle im Flachennutzungsplan und
im Kleingartenentwicklungskonzept 2007 dargestellten Kleingartenanlagen der
Sicherungsstatus ermittelt und mogliche Sicherungsmaf3nahmen empfiehlt (vgl.
Mitteilungsvorlage DS 16/SVV/0038), da in den letzten Jahren einerseits die Nachfrage nach
Kleingarten inshesondere durch jingere Familien splrbar gestiegen ist und andererseits vor
allem die Nutzungskonflikte mit privaten Grundstlickseigentiimern zugenommen haben.
Zudem sind in den vergangenen Jahren aufgrund der baulichen Entwicklung Potsdams
Anlagen bzw. Parzellen fir eine kleingértnerische Nutzung verloren gegangen (in den
meisten Fallen war die Umnutzung der Kleingartenflachen bereits in den
Kleingartenkonzepten 1996 bzw. 2007 festgelegt), gleichzeitig stieg die Bevdlkerungszahl.

Das Zielkonzept des STEK Kleingéarten 2018 basiert auf der Ermittlung und der Analyse des
quantitativen Flachenbestandes und des Bedarfes bis 2030 sowie einer Betrachtung der
Handlungsbedarfe, die sich unter Berilicksichtigung von Ortsbegehungen dementsprechend
zur Flachensicherung ergeben. Damit setzt es sich aus quantitativen, qualitativen und
sozialen Anforderungen zusammen. Das Zielkonzept beruht auf folgenden Leitvorstellungen
(vgl. STEK Kleingarten 2018, Kapitel 6):

,Die Sicherung der vorhandenen Anlagen hat oberste Prioritat

— Die Versorgung der Bevdlkerung des stetig wachsenden Potsdams muss nachhaltig
gesichert werden. Hierzu ist der Versorgungszielwert fachlich-politisch abzustimmen
und eine Erweiterung der Kleingartenkulisse vorzusehen.

— Die vorhandenen Ersatzflachen sind als Potential fiir eine Erweiterung der
Kleingartenkulisse zu nutzen.

— Angesichts der grof3en Nutzungs- und Flachenanspriiche im wachsenden Potsdam
sind verstarkt neue und integrierte Strategien zu prufen.

— Finanzielle Spielraume fiir eine aktive und vorsorgende Flachenpolitik sind zu schaffen.

— In der vorhandenen und zuklinftigen Kleingartenkulisse sind auch qualitative
Anspriiche verstarkt umzusetzen.

— Hierfur sind klare Verantwortlichkeiten zu bestimmen, ggf. sind auch neue Akteure in
den Prozess mit einzubeziehen.”

— Vorrang vor der ebenfalls notwendigen Erweiterung der Kleingartenflachen hat die
Sicherung der vorhandenen Anlagen. Dem ist unter anderem auch auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ein hoher Stellenwert einzurdumen.

— Grundlage fur die Bedarfsermittlung an Kleingartenflache pro 1.000 Einwohnendem ist
ein Wert von 10 m? Kleingartenflache je Einwohner (vgl. STEK Kleingarten 2018,
Kapitel 5.1.2).

Da die Einwohnerzahl Potsdams entsprechend der Prognosen steigen wird, ist es neben der
Sicherung bereits bestehender Anlagen notwendig, weitere Kleingartenanlagen zu
entwickeln. Dabei sollen Erweiterungsflachen vor allem dort identifiziert und entwickelt
werden, wo der Bedarf besteht, d.h. moglichst im selben Sozialraum. Kann dies nicht
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umgesetzt werden, sollte zumindest eine attraktive OPNV-Anbindung gewahrleistet werden
konnen.

Aus den vorstehenden Grinden ist die Sicherung von Flachen fir eine kleingartnerische
Nutzung Bestandteil der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz®. Im Ergebnis sind Flachen in einer Gré3enordnung von 2 ha im
Entwicklungsbereich Krampnitz nachzuweisen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 141-6 wird dementsprechend 1 ha im Randpark fur kleingartnerische Nutzungen
planungsrechtlich gesichert (vgl. Kapitel B.3.7.1).

A.3.5.7 Potsdamer Baulandmodell

Die Fortschreibung der ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam® (Drucksache 20/SVV/0081, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell®)
regelt fir Bebauungsplanverfahren in inrem Anwendungsbereich die vertragliche Ubernahme
verschiedener planungsbedingter Kosten durch die Planungsbegiinstigten (z.B. fiir
nichthoheitliche Planungsleistungen, Fachgutachten, 6ffentliche ErschlielBungsanlagen,
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen oder zusétzliche Infrastrukturbedarfe). Gemaf Nr. 2.2.d
dieser Richtlinie kommt diese bei Vorhaben innerhalb von Entwicklungsbereichen jedoch
nicht zu Anwendung (vgl. Kapitel D.3).

A.3.5.8 Konzepte zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im Kapitel B.4.1 néher erlautert werden.

A.3.6 Stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme Krampnitz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist Teil der férmlich festgelegten
stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme Krampnitz. Die Satzung uber die férmliche
Festlegung des Entwicklungsbereichs gemal § 165 Abs. 6 BauGB ist am 30.10.2013 im
Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 ortsiiblich bekannt
gemacht worden, (korrigiert am 28.11.2013 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam,
Jahrgang 24, Nr. 16). Im Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung sind alle wesentlichen
Rechtsvorgange im Zusammenhang mit den betroffenen Grundstiicken gemaf § 169 Abs. 1
BauGB i.V.m. 88 144 und 145 BauGB genehmigungspflichtig. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 141-6 entsprechen den Zielen der EntwicklungsmaflRnahme Krampnitz
entsprechend der stéadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz®, die zur Konkretisierung der Entwicklungsziele am 03.04.2019 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden ist (DS 19/SVV/0205) (vgl. Kapitel
B.2.3).
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A.3.7 Benachbarte Bebauungsplane

Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 02.04.2014 werden fur den
Bebauungsplan Nr. 141 die Entwicklungsziele in Krampnitz durch eigensténdige Teil-
Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert (DS 14/SVV/0164).

Der Nordpark im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 grenzt im Osten an den
rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 141-3 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe
Nord“ (Entwicklungsstufe I, Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
07.09.2022 (DS 22/SVV/0344), bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 33, Nr. 25 vom 29.09.2022) und den rechtsgultigen Bebauungsplan

Nr. 141-4 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost* (Entwicklungsstufe I, Satzungs-
beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 08.05.2023 (DS 23/SVV/0159), bekannt
gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 34, Nr. 9 vom 31.08.2023)
an.

An den zentralen Teil des Geltungsbereichs zwischen Tove-Jansson-Weg, Willy-Brand-Weg
und Sigrid-Undset-Weg grenzen ferner folgende in Aufstellung befindliche Bebauungspléne
(vgl. Ubersichtsplan in Kapitel H.4):

- Nr. 141-7A ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Sudliches Zentrum West* (im
Siudwesten an den Nordpark teilweise angrenzend) (Entwicklungsstufe I1)

- Nr. 141-7B ,Entwicklungsbereich Krampnitz —Zentrum West* (im Westen und Norden
an den Nordpark teilweise angrenzend) (Entwicklungsstufe IlI)

An den Teilbereich mit dem Randpark und der sogenannten Pufferzone grenzen zum neuen
Stadtquartier — von Osten nach Westen — neben dem Bebauungsplan Nr. 141-4 folgende in
Aufstellung befindliche Bebauungsplane an:

- Nr. 141-9 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Heidequartier* (Entwicklungsstufe 1)
- Nr. 141-10 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Schau ins Land“ (Entwicklungsstufe III)

- Nr. 141-8 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Weiterfuhrende Schule®
(Entwicklungsstufe 1)

Die Anbindung des Entwicklungsbereichs Krampnitz mit den Schwedische Allee und
Finnische Allee an die B2 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A
»Entwicklungsbereich Krampnitz — Eingangsbereich an der Bundesstralle 2“
(Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am 06.03.2019 (DS 19/SVV/0050),
bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 30, Nr. 6 vom
02.05.2019) sowie im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-1 ,Entwicklungsbereich
Krampnitz — Klinkerhéfe Stid“ (Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am
08.05.2023 (DS 23/SVvV/0158), bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 34, Nr. 9 vom 31.08.2023) mit der Danischen Allee.
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A.3.8 Bestimmungen und Kennzeichnungen nachrichtlicher Ubernahmen
A.3.8.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 gibt es keine Gebaude, die unter
Denkmalschutz stehen.

Folgende, im Osten an den Nordpark angrenzende Bestandsgeb&ude der ehemaligen
Heeres-Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz mit ,Offizierssiedlung® werden
in der Denkmalliste des Landes Brandenburg als Baudenkmale gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1
BbgDSchG) als Teile einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, aufgefihrt
(ID-Nummer 09156749):

— Kasernenanlage mit den Gebauden Nr. 2 — 4 und 48 — 52 (Nummerierung
entsprechend der Gebaudebezeichnungen der Westgruppe der Truppen (WGT) der
sowjetischen Streitkréafte in der DDR)

— StralRenerschlieBungssystem mit den gartnerisch gestalteten Freiflachen als
stadtebaulicher Gesamtlage

Daher sind bei der Umsetzung der Planung die Belange des Umgebungsschutzes der
benachbarten Denkmale zu bertcksichtigen. Gemal § 9 BbgDSchG sind bauliche
Veranderungen an allen Denkmalen (Bau, Boden, Gartendenkmalen, geschitzte
Freiflachen) und deren Umgebung denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.

Bodendenkmale und Bodendenkmalverdachtsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist Teil eines in ur- und
frihgeschichtlicher Zeit intensiv genutzten Areals. Aufgrund der Vielzahl bisheriger Funde
steht fest, dass das Plangebiet zu einem gré3eren Areal zahlt, das seit der Mittelsteinzeit,
die etwa 4300 v. Chr. endete, permanent besiedelt war.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind derzeit folgende Bodendenkmale im
Sinne der 88 1 Abs. 1 und 2 Abs. 1-2 BbgDSchG bekannt:

2038 Siedlungen der Bronzezeit und der Steinzeit, Einzelfund deutsches Mittelalter

2052 Siedlungen der Bronzezeit, der rdmischen Kaiserzeit, des slawischen
Mittelalters, Einzelfund slawisches Mittelalter

2053 Friedhof des deutschen Mittelalters

2056 Siedlungen der Ur- und Frithgeschichte sowie des slawischen Mittelalters
2079 Rast- und Werkplatz Mesolithikum

2080 Siedlung des Neolithikums

2284 Einzelfund Neolithikum, Einzelfund Urgeschichte, Einzelfund deutsches
Mittelalter, Einzelfund Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit

Die Bodendenkmale werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Die
nachrichtliche Ubernahme stellt nur den derzeitigen Kenntnisstand der zusténdigen
Fachbehdrden dar. Die Eintragung der Bodendenkmale in die Denkmalliste ist ein
dynamischer Prozess und nicht abgeschlossen. Der Schutz von Bodendenkmalen besteht
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sofort mit ihrer Auffindung; er ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhéngig (8 3
Abs.1 BbgDSchG). In Vorbereitung von Bauvorhaben sollte aus diesem Grund eine aktuelle
Anfrage zum Denkmalstatus erfolgen.

Kapitel A, Abbildung 3: bekannte Bodendenkmale im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6
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Veranderungen an Bodendenkmalen beduirfen gemaR § 9 BbgDSchG einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehorde. Sind
Bodendenkmale durch geplante Baumaflinahmen, Nutzungsanderungen o.4. in ihrer
Substanz oder dem dauerhaften Erhalt bedroht, werden in der Regel arch&ologische
Bergungs- und Dokumentationsmaf3nahmen notwendig. Die Kosten fur die arch&ologischen
MalRnahmen hat der Verursacher der Eingriffe zu tragen. Art und Umfang der
archéaologischen MalRnahmen ist von der angetroffenen archaologischen Befundsituation und
vom geplanten Bauvorhaben abhangig. Zur Ermittlung der Befundlage und des zu
erwartenden Aufwandes fur bauvorbereitende archéologische Mal3nahmen bei
umfangreichen Bauvorhaben sind archéologische Vorerkundungen in den geplanten
Baufeldern in einem friihen Planungsstadium zu empfehlen.

Das Areal auRerhalb der bereits bekannten Bodendenkmale (blau schraffierte Flache in der
Abbildung 3) wird aufgrund der bekannten archaologischen Fundplatze aus mehreren ur-
und fruhgeschichtlichen Zeitperioden, Lagebeziehung zu den bereits bekannten
Bodendenkmalen in der Umgebung und der mit bekannten Bodendenkmalen vergleichbaren
topographischen Situation (hier insbesondere vernassungsfreie Lage in der Nahe zu
mehreren Gewassern) als Bodendenkmalverdachtsflache eingeschatzt.

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder
Spuren von Gegenstanden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und
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pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2
Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG). Da Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur
durch Zufallsfunde neu entdeckt werden, ist auch bei Tiefbauarbeiten in den
Bodendenkmalverdachtsflachen auf3erhalb der derzeit bekannten Bodendenkmale mit hoher
Wahrscheinlichkeit mit dem Auftreten noch unerkannter Bodendenkmale zu rechnen. In den
fir Bebauung und Erschlie3ung vorgesehenen Flachen im Bodendenkmalverdachtsgebiet
sind bauvorbereitende archaologische Vorerkundungsmafinahmen sinnvoll, um eventuell
vorhandene Bodendenkmale fachgerecht und sicher zu erkennen. Damit kann
Planungssicherheit fir die zu erwartenden archéologischen Bergungs- und
Dokumentationsmalinahmen hergestellt werden. Werden Bodendenkmale neu entdeckt,
gelten die Bestimmungen gemaf dem BbgDSchG.

Funde, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Bodendenkmale handelt, wie z.B.
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Tonscherben,
Metallgegenstande, Knochen o.4., hat der Entdecker unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstétte sind bis zur Begutachtung
durch einen Facharché&ologen der Denkmalschutzbehdrde in unverandertem Zustand zu
halten und vor Zerstdrung zu schiitzen. Die Frist dafir betragt eine Woche nach Anzeige,
falls nicht vorher eine Freigabe durch die Untere Denkmalschutzbehorde erteilt wird. Die
Denkmalschutzbehorde kann die Frist angemessen verlangern, wenn die fachgerechte
Untersuchung und Bergung des Fundes dies erfordert. Sie informiert innerhalb dieser Frist
den Grundstuckseigentimer / den Veranlasser einer Baumafnahme tber den mit der
Bergung und Dokumentation verbundenen Aufwand.

A.3.8.2 Hochwassergefahrdung

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den
Koordinierungsraum Havel liegt das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 im Bereich
des Zuflusses vom GroRRen Graben in den Krampnitzsee in einem Hochwasserrisikogebiet
befindet. Dies wird in der weiteren Planung zu beriicksichtigt.

A.3.8.3 Landschafts-/ Naturschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft*
erstreckt sich tber den Norden und Nordosten Potsdams und umfasst die NaturrGume der
Doberitzer Heide, des Ferbitzer Bruches, die Seeburger Agrarlandschaft, grof3e Teile der
Gemarkung Grol3 Glienicke und der Gemarkung Neu Fahrland sowie den Fahrlander See
und angrenzende Bereiche, den Sacrower See mit dem ihn umgebenden Kénigswald und
Teile der Havel. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ragt im Osten, und im
Westen teilweise in das Landschaftsschutzgebiet. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide®, das weitgehend identisch mit den européischen
Schutzgebietsausweisungen als FFH-Gebiet (flora-fauna-habitat) und SPA (special protected
area, d.h. Europaisches Vogelschutzgebiet) ist, grenzt unmittelbar nérdlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6.
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Kapitel A, Abbildung 4: nationale Schutzgebiete
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anwendung des besonderen Stadtebaurechts in Form der formlich festgelegten
Entwicklungsmaflinahme nutzt die Landeshauptstadt Potsdam dieses adaquate Instrument,
um in Krampnitz ein neues Stadtquartier zu entwickeln, in dem die beschlossenen und
dringlichen stadtebaulichen Entwicklungsziele bezogen auf die notwendige Reaktion auf den
Klimawandel durch integrierte Planungen in verschiedenen Fachdisziplinen gebindelt und
konsequent umgesetzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park /
Luch / Feldflur werden sowohl fir die im Ubergang zur Landschaft befindlichen Grin- und
Freiflachen, der Randpark und die Pufferzone, als auch fir den Nordpark mit den
eingestreuten Wohnbauten die planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl fiir eine
zielgerichtete, zeithahe und geordnete stadtebauliche Entwicklung als auch fir deren
kiinftige Umsetzung geschaffen. Der Bebauungsplan Nr. 141-6 mit seinen Festsetzungen
umfangreicher Grin- und Freiflachen sowie von Ausgleichmafnahmen stellt den
wesentlichen Baustein fir die Gesamtentwicklung des Entwicklungsbereichs Krampnitz
hinsichtlich der Griin- und Freiflachenversorgung dar.

Das Plangebiet bildet einerseits von Westen nach Osten in den Ubergangen zu den freien
Landschaftsraumen der Ddberitzer Heide und der landwirtschaftlichen Flachen eine grine
Klammer um die baulich zu entwickelnden Siedlungsbereiche und beinhaltet andererseits
den Nordpark in der Mitte des neuen Stadtquartiers. Der Schwerpunkt liegt in der
planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung von 6éffentlichen Grinflachen gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Neben der Festsetzung von
offentlichen Grinflachen sind am stidlichen Rand des Nordparks drei kleine Allgemeine
Wohngebiete angegliedert.

Daruber hinaus bildet die Sicherung der ErschlieBung einen weiteren Gegenstand der
Planung. Im Ubergang zum Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-10 (vgl. Ubersichtsplan
in Kapitel H.4) sind Flachen festgesetzt, die sowohl ausschliel3lich der Erschlie3ung der
angrenzenden Wohnbebauung dienen als auch in das Gesamtwegekonzept des Randparks
einbezogen sind.

Des Weiteren sind auch die langfristigen Entwicklungsabsichten in den an das Plangebiet
angrenzenden Bereichen sowie die denkmal-, natur-, umwelt- und artenschutzfachlichen
Belange zu bericksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 141-6 Ubernimmt insofern eine Sonderstellung in der Reihe der zu
erstellenden Bebauungsplane, da hier ein grof3er Teil der notwendigen
Ausgleichsmaflinahmen der Gesamtentwicklung der EntwicklungsmaflRnahme Krampnitz
umgesetzt werden.

Fur den Entwicklungsbereich ist im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen zur
Entwicklungsmalinahme Krampnitz gemaf § 165 Abs. 4 BauGB im Jahr 2012 das
stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Angerhdfe Krampnitz* erstellt worden. Diese
Konzeption ist vor dem Hintergrund des steigenden Wohnungsbedarfs in der
Landeshauptstadt Potsdam als die planerische Zielsetzung fur die Entwicklungsmafinahme
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neu definiert und im Ergebnis des zweiphasigen offenen stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs ,Wohnen in Potsdam Krampnitz* und der nachfolgenden
Konkretisierung in der stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier
Potsdam-Krampnitz* in stadtebaulicher, landschaftsplanerischer und verkehrstechnischer
Hinsicht grundlegend geandert worden (vgl. Kapitel B.2.3 und Ubersichtsplan im Kapitel
H.3).

Aufgrund des umfassenden Erhalts denkmalgeschutzter Bausubstanz und gro3zugiger
Freiflachen unterscheiden sich die neuen Baugebiete im Entwicklungsbereich Krampnitz
erheblich von den durch dorfliche Strukturen und Einfamilienhausbebauung gepréagten
angrenzenden Ortsteilen. Mit seinen Festsetzungen tragt der Bebauungsplan Nr. 141-6 dazu
bei, Ressourcen zu schonen sowie die entsprechenden Lebensgrundlagen geman

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB zu schiitzen und zu entwickeln. Die Bauleitplanung gewébhrleistet
damit eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und sichert gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse.

B.2 Entwicklung der Planungsuberlegungen

B.2.1 Planungsalternativen

Im Rahmen der Voruntersuchung zur Entwicklungsmaf3hahme Krampnitz gemaRi § 165

Abs. 4 BauGB sind neben dem stadtebaulichen Konzept ,,Angerhdfe Krampnitz“ zwei weitere
Planungsvarianten (Alternatives Konzept ,Kaserne® sowie Konzept-Variante ,Unvollstandige
Entwicklung“) geprift worden. Beide Varianten betrachteten die Moglichkeit, Teile des
Kasernenareals unbebaut zu lassen bzw. in den ehemaligen nérdlichen Technikbereich nur
geringe bauliche Dichten zu realisieren.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Denkmalschutzes, der sich unter anderem in der fast
vollstdndigen Unterschutzstellung des historischen Bebauungsbestandes der Kaserne
niederschlagt, wurden grundlegende Planungsalternativen, wie sie zum Beispiel bei einem
Abbruch aller Geb&aude oder deren gravierender Umnutzung flr gewerbliche oder sonstige
Zwecke ermdglicht wirden, vor dem Hintergrund, dass die Landeshauptstadt Potsdam als
wachsende Stadt dringend Wohnbauflachen benétigt, nicht weiterverfolgt.

Vor dem Hintergrund des steigenden Wohnungsbedarfs in der Landeshauptstadt Potsdam
ist die planerische Zielsetzung fur die EntwicklungsmafRnahme neu definiert worden. Zur
Erganzung des Denkmalbestandes auf dem rd. 140 ha grof3en Gelande ist im Jahr 2017 der
zweiphasige offene stadtebauliche Realisierungswettbewerb ,Wohnen in Potsdam-
Krampnitz“ ausgelobt worden. Angestrebt wurden verschiedene Entwiirfe fir das etwa

83 grolle Wettbewerbsgebiet, die flr Krampnitz Entwicklungsszenarien zu einem lebendigen
und griinen Stadtquartier fur bis zu 10.000 Einwohnende aufzeigen. Die naturrdumliche
Umgebung als ortsbildende Struktur war in den Planen ebenso zu bertlicksichtigen wie die
integrierte Anbindung an den OPNV. Gleichzeitig waren Ideen fiir eine facettenreiche
Nutzungsvielfalt zu entwickeln, die das Wohnen durch Infrastruktur-, Einzelhandels- und
Versorgungs- und gewerbliche Angebote erganzt.

Die auf Grundlage des Siegerentwurfs von Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung,
Berlin, mit Sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin, und SHP Ingenieure
GbR, Hannover, und performative architektur, Stuttgart, erarbeitete stadtebaulich-
landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* ist am 03.04.2019
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durch die Stadtverordnetenversammlung zur Konkretisierung der Entwicklungsziele
beschlossen worden (DS 19/SVV/0205). Sie bildet nunmehr die Basis, um Krampnitz im
Zuge der Konversion ehemals militarisch genutzter Flachen zu einem zukunftsweisenden
Stadtteil zu entwickeln (vgl. Kapitel B.2.3 und Ubersichtsplan im Kapitel H.3). Zentrale
Bausteine sind hierbei:

— Klimaneutralitat,
— eine radfahrer- und fu3gangerfreundliche Wegfiihrung innerhalb des Quartiers,

— eine umweltgerechte Anbindung des Stadtteils an das Zentrum Potsdams und die
anderen Ortsteile und nach Berlin durch innovative Mobilitdtsangebote sowie

— vielseitige Infrastrukturangebote im Quartier.

Krampnitz wird zu einem neuen und integrierten Stadtteil der Landeshauptstadt mit
lebendigen Wohnquatrtieren, attraktiven Grin-, Spiel- und Freiflachen, wettkampftauglichen
Sportflachen, sozialer Infrastruktur, Einrichtungen fur Kunst und Kultur sowie Gewerbe- und
Versorgungseinrichtungen entwickelt und so den zukiinftigen Einwohnenden eine hohe
Aufenthalts- und Lebensqualitat bieten.

B.2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Im Stadtquartier Krampnitz werden verschiedene Nutzungen erwartet, die fir die
Berechnung der Verkehrserzeugung zugrunde gelegt wurden:

ca. 4.900 Wohneinheiten fur rd. 10.000 Einwohnende

— sieben Kindertagesstatten (dezentral) mit insgesamt ca. 880 Platzen

— zwei dreiziigige Grundschulen jeweils mit Hort flir insgesamt 900 — 950 Schiiler:innen
— eine weiterfuhrende Schule fur rd. 900 Schiler:innen

— Freizeiteinrichtungen wie Bibliothek, Familienzentrum, Sporteinrichtungen

— zwei Einzelhandelsschwerpunkt mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca. 4.000 m2
im Westen und rd. 1.000 m2 im Osten

— gewerbliche Nutzungen am Alleenring (Erdgeschossnutzung, publikumsorientiert) mit
20.000 m2 BGF

— Gewerbe am Alleenring (Geb&ude am Ring, z.B. Urbane Produktion) mit 27.000 m?2
BGF

— Gewerbefelder (10 % publikumsorientiert) mit 81.000 m2 BGF
— Sondernutzung (Pflege, Hotel) mit 44.000 m2 BGF
— Mischnutzung Gewerbe / Sondernutzungen im Bergviertel mit etwa 10.000 m2 BGF

Das Verkehrskonzept zur ErschlielRung des neuen Stadtquartiers Krampnitz ist ein
wesentlicher Bestandteil der stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung
»otadtquartier Potsdam-Krampnitz“. Mit der Masterplanung Krampnitz hat die Landeshaupt-
stadt Grundséatze des Mobilitatskonzepts fir Krampnitz festgelegt. Ziel ist ein integrierter
Stadatteil, der durch eine autoarme Quartiersgestaltung mit kurzen Wegen und attraktiven
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FuRR- und Radverbindungen sowie MaRnahmen zum Ausbau der Mobilitatsinfrastruktur im
Bereich des Umweltverbundes einen Anteil von 47 % fiir den Verkehrsverbund, 23 % fir den
OPNV und eine Anteil MIV-Anteil von nur 30 % im Gebiet erreicht.

Diese MIV-reduzierte Verkehrsmittelwahl ist im Hinblick auf den in Potsdam durchschnittlich
erreichten MIV-Anteil von 32 % auch im Potsdamer Norden umsetzbar, da durch die
Umsetzung der MalBhahmen eines ganzheitlichen Mobilitédtskonzepts in einem voéllig neuen
Quartier besondere Anreize geschaffen werden kénnen. Der Grof3teil der zusatzlichen Wege
soll zum einen innerhalb des Quartiers mit einer Fokussierung auf den FuRverkehr
verbleiben und in Bezug auf das umliegende Verkehrsnetz mit dem OPNV und dem Rad
zurlickgelegt werden. Um diesen Modal Split zu erreichen, sind spezifische Mal3nahmen der
aulleren und inneren Erschliel3ung vorgesehen.

Das vor dem Hintergrund der beschriebenen Mobilitatsansatze ermittelte Kfz-Verkehrsauf-
kommen wird bei einer vollstandigen Entwicklung von Krampnitz gemaf Masterplanung bei
etwa 11.900 Kfz-Fahrten pro Tag im Quell- und Zielverkehr prognostiziert. Diese Verkehre
verlassen / erreichen das Gebiet infaus Richtung GroR3 Glienicke, Potsdam oder Fahrland
tber die in der folgenden Abbildung aufgefiihrten Knotenpunkte.

Kapitel B, Abbildung 5: Verkehrsverteilung Krampnitz im Kraftfahrzeugverkehr

Verkehrsverteilung in Krampnitz

Bl ace Datailains
Richtung Potsdam

Auf der Grundlage des ermittelten Kfz-Verkehrsaufkommens wurde eine Verkehrswirkungs-
analyse fur den Entwicklungsbereich Krampnitz erstellt (BRENNER BERNARD INGENIEURE
GMBH Juni 2020). Die Verkehrswirkungsanalyse stellt die verkehrlichen Auswirkungen des
Entwicklungsbereichs Krampnitz auf das vorhandene StralRennetz in drei Entwicklungsstufen
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(3.800 EW, 5.000 EW, 10.000 EW einschlieR3lich unterschiedlicher Nutzungen der
Infrastruktur) dar. Bertcksichtigt wurden die Quell- und Zielverkehre aus und in den
Entwicklungsbereich. Dabei wurde die erwartete Zunahme des Kfz-Verkehrs im Stral3ennetz
detailliert errechnet und dokumentiert. Im Ergebnis werden Aussagen Uber die resultierende
Qualitat des Verkehrsablaufs auf den einzelnen Straf3en getroffen. Besondere
Aufmerksamkeit wurde dabei auf die verkehrliche Auswirkung auf der B2 und ihren acht
Knotenpunkten vom Stadtrand von Berlin bis in die Potsdamer Innenstadt gelegt.

Im Ergebnis der Verkehrswirkungsanalyse konnte festgestellt werden, dass die Kfz-
Verkehrsbelastung im Potsdamer Stadtgebiet bereits im Bestand hoch belastet ist und
teilweise Leistungsfahigkeitsdefizite aufweist. Mit der zunehmenden Entwicklung von
Krampnitz steigt daher die Herausforderung einer leistungsfahigen Abwicklung des Verkehrs.
Fur alle betrachteten Knotenpunkte konnten mégliche Mafinahmen zur Erhéhung der
einzelnen Leistungsfahigkeit nachgewiesen werden. Da fur den innerstadtischen
Verkehrsablauf die gegenseitige Abhangigkeit einzelner Verkehrsanlagen zu beachten ist, ist
die Betrachtung einzelner Knotenpunkte im Innenstadtbereich fir die weitere Verkehrs-
entwicklung nur eingeschrankt dienlich. Folglich kann nur fur Knotenpunkte im landlichen
Raum ein Umbau zur Erh6hung der Leistungsfahigkeit zielfihrend sein. Fur das
Stadtzentrum ist es dagegen angebracht, die Verlagerung des MIV zum Umweltverbund
weiter zu férdern. Die Ergebnisse der Verkehrswirkungsanalyse bestatigen damit die
Grundséatze des Mobilitatskonzepts, durch den Ausbau der OPNV-Verbindung und des
Radverkehrsnetzes grundsatzlich Kfz-Verkehr zu vermeiden. Daruber hinaus bietet die
Entwicklungsmaflinahme Krampnitz die Chance, durch die Etablierung entsprechender
Angebote an Arbeitsplatzen, Einzelhandelseinrichtungen und sozialer Infrastruktur fir den
Potsdamer Norden derzeit belastete Korridore in die Potsdamer Innenstadt zu entlasten und
Verkehre im Potsdamer Norden zu bindeln.

B.2.2.1 AuRere ErschlieRung

Fur die aulRere Erschlielung setzt das Mobilitatskonzept Krampnitz u.a. auf folgende
zusatzliche MalRnahmen:

— Bau einer Stralienbahn-Verbindung vom Campus Jungfernsee lber Krampnitz bis
nach Fahrland mit Umstiegs- und Einstiegspunkten am westlichen und 6stlichen
Quiartiersplatz in Krampnitz (Hanse-Platz und Krampnitzer Tor)

— Erganzung und Ausbau des Bus-Angebotes zur ErschlielBung von Krampnitz, zur
Verknipfung der Linien im Potsdamer Norden und nach Berlin-Spandau und zur
Regionalbahn am Bahnhof Marquardt

— Ausbau der Radverkehrsanlagen entlang der Bundesstral3e 2 sowie Neubau eines
Radschnellweges zur schnellen und direkten Verbindung von Fahrland und Krampnitz
fur Radfahrer in die Innenstadt

Diese MalRnahmen werden im Rahmen der Umsetzung des STEK Verkehr, des
Radverkehrskonzepts und des Nahverkehrsplans als Infrastrukturmaflinahmen der
Landeshauptstadt realisiert.
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Kfz-ErschlieBung des Entwicklungsbereichs Krampnitz

Das neue Stadtquartier Krampnitz ist im Osten Uber die B2 und im Stidwesten Uber die
Ketziner StralRe an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Baulasttrager der
betreffenden Streckenabschnitte ist die Landeshauptstadt Potsdam. Stadtebaulich stellt der
Knoten B2 / Finnische Allee den zentralen ErschlielBungsknoten zum umliegenden
StralRennetz dar. Dieser Knoten liegt im Plangebiet Bebauungsplans Nr. 141-5A. Des
Weiteren ist das neue Stadtquartier Krampnitz tber die folgenden Knoten an das
Ubergeordnete Strallennetz angebunden werden:

— Knoten B2 / Schwedische Allee (Knoten 2)

— Knoten B2 / Hannoversche Stral3e (Knoten 3)

— Knoten Ketziner StralRe/Gellertstral3e / Danische Allee (Knoten 4)
— Knoten Ketziner StralRe/Gellertstral3e / Islandische Allee (Knoten 5)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 liegen keine Knoten zur Anbindung des
Entwicklungsbereichs an die B2 oder an die Ketziner Straf3e/Gellertstral3e.

Das guartiersinterne HaupterschlieBungsnetz des Alleenrings wird durch das Plangebiet im
Bereich der ehemaligen Wéascherei an der Norwegischen Allee berihrt. Weiterhin besteht im
Osten mit einer Zufahrt Anschluss an die B2, die allerdings nicht der Erschlie3ung von
Baugebieten dient, sondern lediglich der Anbindung des Randparks.

ErschlieRung des Entwicklungsbereichs Krampnitz durch den OPNV

Zur Umsetzung der Ziele des Mobilitatskonzepts wird Krampnitz u.a. an das Straf3enbahn-
netz der Landeshauptstadt Potsdam angeschlossen, um in Verbindung mit kurzen Taktzeiten
fir Bus und StraRenbahn eine schnelle und komfortable Verbindung ins Stadtzentrum zu
ermdglichen. Aufgrund der dafiir notwendigen Planungsverfahren erfolgt die erste
Besiedelung in Krampnitz vor Inbetriebnahme der Strafenbahn. Zur Ermittlung der
notwendigen OPNV-Betriebsleistungen in den einzelnen Entwicklungsstufen von Krampnitz
wurde ein OPNV-ErschlieRungskonzept erarbeitet (VIP VERKEHRSBETRIEB POTSDAM GMBH
September 2020). Darin wird die OPNV-ErschlieRung fiir eine Zahl von maximal 5.000
Einwohnenden in Krampnitz (Entwicklungsstufen | und Il) auf eine erweiterte Busanbindung
ausgelegt. Um hierbei von Beginn an ein attraktives Angebot vorhalten zu kénnen, werden
die folgenden ersten MalRnahmen bereits vor bzw. mit der ersten Besiedlung umgesetzt:

— Erhdhung der Kapazitaten auf den Buslinien 609 und N15

— Fdhrung der Buslinien 609 und N15 durch den Entwicklungsbereich

— Inbetriebnahme der Haltestelle ,Krampnitz Ost” fir die Linien 604, 609, 638, 697 und
N15

— Verlangerung der Buslinie 609 zum Bahnhof Marquardt mit Anschluss an die
Regionalbahn-Linie RB 21

Optional kbnnen zu Beginn der Besiedlung die nachfolgenden Mafinahmen zusatzlich
umgesetzt werden:

— Einfuhrung einer Expressbuslinie zwischen Campus Jungfernsee und S+U Rathaus
Spandau
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— Verstarkerfahrt auf der Straf3enbahnlinie 96 in der morgendlichen Spitzenstunde ab
Campus Jungfernsee

Die Entscheidung zur Umsetzung der optionalen MafRnahmen folgt in erster Linie der dann
vorherrschenden Nachfrage auf den betreffenden OPNV-Linien.

Abhangig von der Entwicklung der Besiedlung werden weitere MaRnahmen zur Steigerung
des OPNV-Angebots umgesetzt, u.a.:

— Taktverdichtungen auf den Buslinien 609 und 638

— Inbetriebnahme der Haltestellen ,Krampnitz Mitte* und ,Krampnitz West"
— Weitere Verstarkerfahrten auf der StraRenbahnlinie 96

— Einsatz groRerer Busse auf der Buslinie 609

Neben der im Nahverkehrsplan festgeschriebenen Herstellung eines Bussonderfahrstreifens
aus Richtung Berlin-Spandau und dem damit verbundenen Umbau des Knotenpunktes B2 /
Finnische Allee / Schwedische Allee / Krampnitzer Tor werden fur den Busvorlaufbetrieb
weitere infrastrukturelle Voraussetzungen geschaffen. Dazu zahlen unter anderem der
Ausbau der Anlagen am Campus Jungfernsee, um diese fir eine grofRere Anzahl von
Busabfahrten leistungsféahiger zu machen oder der Bau einer Haltestelle an der
Hannoverschen Stral3e.

Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Krampnitz tiber 5.000 Einwohnende hinaus
(Entwicklungsstufe 1l1) ist an den Planfeststellungsbeschluss fir die Verlangerung
StraRenbahnanbindung vom Campus Jungfernsee geknupft. Mit der
StraRenbahnerweiterung nach Krampnitz und Fahrland wird eine leistungsfahige, umwelt-
freundliche und komfortable Verbindung ins Potsdamer Zentrum geschaffen. Zugleich
erma@glicht die sich damit verdndernde Netzstruktur ein Busangebot, welches die Ortsteile im
Norden Potsdams miteinander verbindet. So ergeben sich beispielsweise aus den
Durchbindungen zwischen den Buslinien 609 und 638 direkte Verbindungen von Satzkorn
nach Grof3 Glienicke. Die Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Marquardt und die Expressbuslinie
sorgen fur kurze Reisezeiten unter anderem nach Berlin.

ErschlieBung des Entwicklungsbereichs Krampnitz durch den Radverkehr

Ein weiterer Schwerpunkt des Mobilitatskonzepts Krampnitz stellt die Radverkehrsanbindung
sowie eine am Fahrrad orientierte Infrastruktur im 6ffentlichen Raum des Entwicklungs-
bereichs (Bike-Sharing, Ladestationen, anforderungsgerechte Fahrradstellpléatze) dar.

Im Hinblick auf eine attraktive Anbindung des Stadtquartiers Krampnitz steht entlang der B2
die Herstellung regelkonformer Breiten der bestehenden Radverkehrsanlagen im
Vordergrund. Dies erfolgt kurz- und mittelfristig durch kleinteilige MaRnahmen sowie
langfristig im Zuge von generellen Baumal3nahmen in betreffenden StraRenabschnitten.

Mit Beschluss des Radverkehrskonzepts durch die Stadtverordnetenversammlung am
03.05.2017 (17/SVV/0020) ist bereits ein Fokus auf den Ausbau des Radwegenetzes im
Potsdamer Norden gelegt worden. Insbesondere die benannten Liickenschliisse entlang der
B2 sind dabei als Mal3nhahmen der obersten Prioritat 1 beriicksichtigt.

Daruber hinaus sieht das Radverkehrskonzept der Landeshauptstadt Potsdam auch die
Herstellung eines Radschnellweges zwischen Krampnitz und der Potsdamer Innenstadt
entlang des Fahrléander Sees vor. Die Umsetzung des Radschnellweges erfolgt stufenweise,
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wobei im ersten Schritt der nérdliche Abschnitt entlang des Fahrlander Sees zwischen Neu
Fahrland und der Ketziner StralRe umgesetzt werden soll.

B.2.2.2 Innere ErschlieBung

Im Osten des neuen Stadtquartiers wird seit November 2021 die straf3en- und
leitungsgebundene Erschlieung realisiert, dies umfasst die Dénische Allee, die
Schwedische Allee, die Finnische Allee, die Islandische Allee zwischen der Ketziner StralRe
und der Schwedischen Allee, die Norwegische Allee zwischen der Finnischen Allee und dem
Wangari-Maathai-Weg, den Willy-Brandt-Weg und den Selma-Lagerléf-Weg; diese Stral3en
werden bis Ende 2023 fertiggestellt (zu den StraBennamen vgl. Ubersichtsplan im Kapitel
H.5). Die Mal3Bnahmen im Astrid-Lindgren-Weg, im Tove-Jansson-Weg, sowie in der
Schwedische Allee bis zum Tove-Jansson-Weg werden im 1. Quartal 2024 abgeschlossen.

Fur die StraRen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6, Wangari-Maathai-Weg, Alva-
Myrdal-Weg, Jane-Laura-Addams-Weg, Emily-Greene-Balch-Weg und Dag-Hammarskjold-
Weg) liegt mit Stand Dezember 2020 auf Grundlage der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* die
Entwurfsplanung vor.

Fur die innere ErschlielRung setzt das Mobilitéatskonzept Krampnitz zur Férderung des Ful3-
und Radverkehrs u.a. auf folgende MaRhahmen:

— Verzicht auf stral3enbegleitende Stellplatze, Schliissel von 0,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit und reduzierter Stellplatzschlissel fur gewerbliche Nutzungen im
Entwicklungsbereich

— Konzentration der Stellplatze in Gemeinschaftsgaragen mit der Moglichkeit der
Verknipfung von Mobilitatsangeboten

— Fdrderung der ,Walkability“ durch breite Gehwege, direkte Fullwegeverbindungen,
StralRenrdume und Platze mit hoher Aufenthaltsqualitat und Verteilung der Angebote
der sozialen und gewerblichen Infrastruktur im Quartier

— Forderung des Radverkehrs durch ein ausgebautes Radwegenetz auch innerhalb des
Quatrtiers

— Bertcksichtigung von Mobilitdtskonzepten bei der Konzeptausschreibung der
Grundstiicke

Das StralRennetz im Entwicklungsbereich orientiert sich an den Trassen der vorhandenen
historischen StraRen und Wege sowie an der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®. Die Haupterschliel3ung erfolgt tiber eine
Ringerschliel3ung, den sogenannten Alleenring (Finnische Allee, Schwedische Allee,
Islandische Allee und Norwegische Allee), die in den Geltungsbereichen der
Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-3 und Nr. 141-4 liegt; die Stral3enbahntrasse verlauft in
der Schwedischen Allee.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 selbst liegen keine Stral3en des
HaupterschlieBungsnetzes, sondern lediglich die Wege, die ausschlief3lich der Erschlieung
der angrenzenden Wohnbebauung im Plangebiet des angrenzenden Bebauungsplans

Nr. 141-10 dienen und die gleichzeitig einen Teil des Wegenetzes im Randpark darstellen.
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Da die Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht Gegenstand der
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind, kénnen diese in der
nachfolgenden Erschliel3ungsplanung entsprechend ihrer jeweiligen Funktion weiter
konkretisiert werden. Entsprechend der aktuellen ErschlielBungsplanung fir das neue
Stadtquartier in Krampnitz sind die folgenden Querschnitte vorgesehen (zur Lage der
StraRen vgl. Ubersichtsplan in Kapitel H.5):

Kapitel B, Tabelle 2: Gliederung der Verkehrsflachen

Breite der Teilbereiche in m

Bezeichnung der ) ) Breite der Ver-

StraRen Grunstreifen mit Fahrbahn kehrsflache in m
Baumen/Mulde (teilw. Mischverkehr)

FuB- und Radweg 250 465 715

im Nordpark

Verkehrsflachen

besonderer Mischverkehrsflachen mit Breiten zwischen 4,20 und 8,90 m

Zweckbestimmung

Im Sinne eines fuRganger- und radfahrerfreundlichen Stadtteils ist ein engmaschiges Rad-
und FuBwegenetz vorgesehen. Im Bebauungsplan Nr. 141-6 sind dazu &ffentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg (Parkrandweg)*,
Lverkehrsberuhigter Bereich“ und ,Ful3- und Radweg*“ festgesetzt.

Der Nachweis geeigneter Standplatze fir die Aufstellung von Trafostationen sowie von
Wertstoffsammelbehéltern fur Altglas und Alttextilien in den offentlichen Verkehrsflachen wird
Ubergreifend und zusammenhéangend fur den Entwicklungsbereich Krampnitz insgesamt in
der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

B.2.2.3 Ruhender Verkehr

Der Nachweis Uber notwendige Stellplatze ist unter Beachtung sowohl der Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer aktuellen Fassung als auch des
Mobilitdtskonzepts Krampnitz (SHP INGENIEURE Juni 2023) zu fuhren. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind mit Ausnahme von Stellplatzen fir Menschen mit
Behinderung keine Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen auf den — privaten — Grundstiicken
zuldssig. Die sich aus der Stellplatzsatzung in Verbindung mit dem Mobilitdtskonzept
Krampnitz ergebenden Bedarfe werden in Gemeinschaftsgaragen hergestellt und
nachgewiesen. Dies gilt auch fiur den Nachweis von Kunden- und Besucherstellplatzen. (vgl.
Kapitel B.2.2.3)

Ziel ist es, mdglichst viele Autofahrten durch das Quartier zu vermeiden. Eine Voraussetzung
dafir ist die Bindelung des ruhenden Verkehrs in Gemeinschaftsgaragen. Sie werden, mit
Ausnahme des Bergviertels, tiber den Alleenring angeschlossen, durch eine Kopplung an die
gewerblich genutzten Standorte werden negative Beeintrachtigungen fir das Wohnumfeld
vermieden.
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Die Standorte der Gemeinschaftsgaragen sind abhangig vom Einzugsbereich und der
erforderlichen Anzahl an Stellplatzen fur die unterschiedlichen Nutzergruppen; folgende
Annahmen liegen der Planung zugrunde:

maximale Entfernung von 300 m Luftlinie zwischen Wohnung und Stellplatz
— Stellplatzschlissel gemal Satzung: 0,5 je Wohneinheit, zuzuglich 10 % fiir Besucher

— zusatzliche Stellplatze fur Gewerbestandorte, Einzelhandel, soziale Infrastruktur,
Freizeitangebote

— Nachweis von Mobilitatsstationen mit Carsharing-Fahrzeugen und Verleihstationen fur
Fahrrader im Erdgeschoss

Im Ergebnis ergibt sich aus der Kapazitatsbemessung sowie den Wegeléangen fir den
Entwicklungsbereich insgesamt eine erforderliche Anzahl von insgesamt zehn
Gemeinschaftsgaragen und zwei Tiefgaragen, die aufgrund ihrer Lage und spezifischen
Nutzungsanspriiche unterschiedliche Kapazitaten aufweisen.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist keine Gemeinschaftsgarage vorgesehen.
Der Nachweis der notwendigen Stellplatze fur die Wohneinheiten in den drei Punkthéausern
erfolgt in der ndchstgelegenen Gemeinschaftsgarage im stdlich angrenzenden Urbanen
Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-7A (Urbanes Gebiet MU 3.3b).

B.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme Krampnitz ist ein Konversionsprojekt, das nicht
nur stadtebaulich, sondern auch in den Bereichen Mobilitdt und Energie gro3es Potenzial
birgt. Die 1939 erbaute ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz* wird
im Rahmen dessen zu einem innovativen und urbanen Quartier entwickelt, welches sich in
seine besondere landschaftliche Umgebung — die durch die Nahe zum Krampnitzsee, zum
Fahrlander See sowie zur Déberitzer Heide gepragt ist — gut einfligt. Aufgrund der
angespannten Wohnungsmarktsituation in der Landeshauptstadt Potsdam wird der
denkmalgeschitzte Baubestand auf dem insgesamt rd. 140 ha gro3en Gelande baulich
erganzt und weiterentwickelt.

Zur Findung einer stadtebaulich-landschaftsplanerischen Grundkonzeption ist im Jahr 2017
der zweiphasige offene stadtebauliche Realisierungswettbewerb ,Wohnen in Potsdam
Krampnitz“ ausgelobt worden. Ziel des Wettbewerbs war, fir das etwa 83 ha grofe
Wettbewerbsgebiet, bestehend Uberwiegend aus dem ehemaligen Technikbereich, ein
Entwicklungsszenario fur ein lebendiges und griines Stadtquartier fiir bis zu 10.000
Einwohnende aufzuzeigen. Die naturraumliche Umgebung als ortshildpragende Struktur
sollte in den Planen ebenso berticksichtigt werden wie die integrierte Anbindung an den
OPNV. Gleichzeitig sollten Ideen fiir eine facettenreiche Nutzungsvielfalt entwickelt werden,
die vorrangig von der Wohnnutzung dominiert und durch Infrastruktur-, Einzelhandels- und
Versorgungsangebote erganzt werden soll. Im Marz 2018 ging der stadtebaulich-
landschaftsplanerische Entwurf des Biros Machleidt GmbH Stadtebau + Stadtplanung,
Berlin, mit Sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin, und SHP Ingenieure
GbR, Hannover, und performative architektur, Stuttgart, aus diesem Wettbewerb als Sieger
hervor.
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Das Wettbewerbsergebnis ist in den Jahren 2018/2019 zu einer integrierten stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* weiterentwickelt
und konkretisiert worden (vgl. Plan im Kapitel H.3). Die Masterplanung stellt die
Konkretisierung der Entwicklungsziele fur die weitere Entwicklung in Krampnitz dar und ist
fur die Bebauungsplanverfahren als sonstige stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am 03.04.2019 von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen worden (DS 19/SVV/0205).

Klimaneutralitat, eine radfahrer- und fu3gangerfreundliche Wegflihrung innerhalb des
Quartiers, die umweltgerechte Anbindung des Stadtteils an das Zentrum Potsdams, die
anderen Ortsteile und nach Berlin durch innovative Mobilitdtsangebote sowie vielseitige
Infrastrukturangebote vor Ort werden das neue Stadtquartier pragen. Krampnitz wird sich zu
einem neuen und integrierten Stadtteil mit lebendigen Wohnquartieren, standortgerechten
Griun-, Spiel- und Freiflachen, wettkampftauglichen Sportflachen, sozialer Infrastruktur,
Einrichtungen fir Kunst und Kultur sowie Gewerbe- und Versorgungseinrichtungen
entwickeln und so kunftigen Einwohnenden eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitat
bieten.

In der zentralen Mitte des Stadtquartiers wird eine baumbestandene Parkflache, der
Nordpark, entstehen, in den im sidlichen Bereich sechs kleine Baufelder fir
siebengeschossige Punkthauser angegliedert sind. Die Uibrigen Baugebiete im
Entwicklungsbereich gruppieren sich um diese zentrale Freiflache. Die gewlinschte
stadtebauliche Dichte wird hier durch funf- bis sechsgeschossige Blockrandstrukturen
ermdglicht; diese Dichte verringert sich zu den Randbereichen auf maximal vier Geschosse,
um einen flieBenden Ubergang in die angrenzenden Landschaftsraume zu gewahrleisten.

Der Alleenring, bestehend der Finnische Allee, der Schwedische Allee, der Islandischen
Allee und der Norwegische Allee, als signifikantes Funktions- und ErschlieBungselement
verbindet den denkmalgeschitzten 6stlichen Bereich und den Eingangsbereich an der B2
mit dem westlichen Bereich und dem Hanse-Platz als zentralen westlichen Stadtplatz des
neuen Stadtquartiers. Entlang dieser zentralen Ringerschlie3ung wird die urbane Kernzone
mit und einer attraktiven Nutzungsmischung entwickelt, hier liegen alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen des neuen Quartiers. Ergénzt wird die Mischung der
Wohnquartiere durch gewerbliche, kulturelle und soziale Strukturen. Diese sind — je nach
Lage — unterschiedlich stark in die differenzierten Teilquartiere integriert oder bilden,
insbesondere an der Zufahrt zum Stadtplatz im Westen sowie im Norden, eigene
stadtvertragliche Gewerbebaufelder aus.

Den Ubergang zur freien Landschaft der Doberitzer Heide im Norden und Osten und der
Feldflur im Westen definiert ein griiner Saum mit dem Randpark und der Pufferzone, der die
Baugebiete des Entwicklungsbereichs Krampnitz im Westen, Norden und Osten umspannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 beinhaltet die Flache des Nordparks mit
den drei gstlichen angegliederten Allgemeinen Wohngebieten sowie die Flachen des
umgebenden griinen Saums mit dem Randpark und der Pufferzone. Die Gestaltung des
Randparks wird auf Grundlage der Fortschreibung des Siegerentwurfs des
Wettbewerbsverfahrens ,Rahmenkonzept Randpark und Pufferzone“ (Vorplanung November
2023) erfolgen (vgl. Kapitel B.3.7.1).

Im Bebauungsplan Nr. 141-6 sind im Wesentlichen einerseits Flachen und Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft als
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Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation und Minderung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie fur den Artenschutz in den Ubrigen Bebauungsplanen im
Entwicklungsbereich Krampnitz festgesetzt und andererseits Flachen fir die Freizeit und
Erholung der Einwohnenden des neuen Stadtquartiers planungsrechtlich gesichert.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Bildes der Masterplanung erfolgt die planungsrechtliche
Sicherung von Bebauung mit hochwertigen Adressen am Park durch die Festsetzung von
drei kleinen Allgemeinen Wohngebieten fiir siebengeschossigen Punkthéuser, die versetzt
entlang der sudlich angrenzenden Tove-Jansson-Weg angeordnet sind. Hier kénnen auf

rd. 70 Wohnungen fir rd. 150 Einwohnende entstehen. Gesonderte Flachen fur gewerbliche
Nutzungen und Einzelhandelseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Die Einrichtungen zum Nachweis der erforderlichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
werden in den Plangebieten der angrenzenden Bebauungsplane Nr. 141-3 und Nr. 141-7B
nachgewiesen (vgl. Kapitel D.3 und F.4).

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Das landschaftsplanerische Konzept fur den Entwicklungsbereich Krampnitz basiert unter
Beachtung der stadtebaulichen Entwicklungsziele auf folgenden Schwerpunkten:

1. Sicherung des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes

2. Erhalt historischer Blickbeziehungen, Freiflachen und Grinanlagen
Sicherung und Neuordnung des wertwollen Solitéar- und Alleebaumbestandes
Eingrinung von Siedlungsréandern

Ruckbau stérender Siedlungsflachen und maximale Durchgriinung

Altlastensanierung und landschaftsvertragliche Nachnutzung

N o M w

Entwicklung von Neubauten in geordneter und kompakter Form mit grtinordnerischer
Qualifizierung der Bauflachen

8. Neuordnung und gestalterische / naturschutzfachliche Aufwertung brachgefallener
Flachen (Renaturierung von Teilflachen)

9. Begunstigung bzw. Wiederherstellung von Biotopvernetzungsstrukturen

10. Ausbildung von Pufferzonen zum Schutz empfindlicher Biotopkomplexe in den
Randbereichen

Teil der stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-
Krampnitz“ ist ein Ubergreifendes Freiflichenkonzept. Kernaufgabe ist die ausgewogene
Berlicksichtigung der verschiedenen Aspekte eines lebenswerten Wohnumfeldes, zu der
auch Erholungsraume sowie wohnungs- und siedlungsnahe Spiel- und Bewegungsflachen
gehdren. Im Hinblick auf die Freiraumversorgung werden die entsprechenden Richtwerte der
Landeshauptstadt Potsdam von 6 m?/Einwohnendem bzw. 7 m?/Einwohnendem
bertcksichtigt, dies gilt auch fir den Nachweis privater Spielplatze entsprechend der
Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam in der aktuellen Fassung.

Das Freiraumsystem besteht primar aus dem Nordpark sowie dem das neue Stadtquartier
umfassenden griinen Saum mit dem Randpark und der Pufferzone, welche die Ubergange
zur Landschaft formuliert; diese drei Grinflachen werden im Plangebiet des Bebauungsplans
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Nr. 141-6 planungsrechtlich gesichert. Der zentrale Alleenring definiert das urbane Gertist
des Stadtteils. Durchgesteckte Alleen und Baumreihen verweben den Ring mit allen
Teilquartieren, an zentralen Schnittstellen ist das innere ErschlieBungsnetz mit dem
Landschaftsraum verbunden, entlang der StraRenbahntrasse in der Schwedischen Allee wird
eine zwei- bzw. vierreihige Allee ausgebildet.

Der ca. 6,7 ha groRe Nordpark ist ein robuster, wohnungsnaher, freizeitorientierter und
vielfaltig bespielbarer Park, der innerstadtische Freiraumfunktionen aufnimmt. Er wird einen
starken Kontrapunkt zur Strenge der Gesamtanlage mit einem organischen System aus
Wegen und Pfaden bilden. Im westlichen Teil des Nordparks sind strapazierfahige
Rasenflachen und einfache Graser- und Staudensaumen vorstellbar, im Osten wird der
verwilderte Reitplatz in seinem waldartigen Charakter erhalten und behutsam wieder
aktiviert. Der Nordpark ist mit dezentral verteilten Spiel- und Sportflachen auf der breiten
Nutzbarkeit fiir Familien angelegt sein. Gleichzeitig werden durch die SGume mit den lichten
Kronen und weichen Unterpflanzungen ruhige Orte zur Verfligung gestellt.

Insbesondere zur Dbberitzer Heide wie auch zur Feldflur im Westen werden eindeutige
formulierte Ubergange aus dem Stadtquartier in den Randpark mit einer GréRRe von rd. 10 ha
vorgeschlagen. Ein das neue Stadtquartier umgreifender Randweg bildet im Randpark die
Grenze des nutzbaren, siedlungsbezogenen Freiraums, der als extensive Parklandschaft mit
Spiel- und Sportinseln fur eher spezifische Nutzergruppen und Gemeinschaftsgarten
entwickelt wird. Die landschaftlichen Biotopstrukturen liickenloser barrierewirksamer
Landschaftsstrukturelemente zwischen dem Randpark und der Pufferzone wirken als Schutz
zum wertvollen und sensiblen, nordlich angrenzenden Landschaftsraum im Ubergang zur
Doberitzer Heide vor Menschen, Hunden und Katzen.

Zur Feldflur in Richtung Fahrland werden die Ubergéange als Plateaus im Zusammenspiel mit
Versickerungsmulden zu einem verzahnenden Relief in Ost-West-Richtung angeordnet. Die
bestehenden Gehdlzstrukturen bilden um die Siedlungskdpfe herum lockere Haine; die sich
in den dazwischen entstehenden Landschaftsfenstern in die Weite des Feldes 6ffnen.

B.2.5 Regenentwasserungskonzept

Fur den Entwicklungsbereich Krampnitz liegt ein Regenentwasserungskonzept vor (ARGE
ERSCHLIERUNGSPLANUNG KRAMPNITZ August/2019), in dem die Niederschlagsabflisse
sowohl von den o6ffentlichen StralR3enverkehrsflachen als auch von den privaten Flachen
bertcksichtigt sind. Ziel ist eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung, das anfallende
Regenwasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern. Nur wenn eine
Versickerung vor Ort gutachterlich nachweislich nicht moglich ist, kann ausnahmsweise eine
gedrosselte Einleitung des Regenwassers von befestigten Flachen in die angrenzenden
Oberflachengewasser Krampnitzsee und Fahrlander See zugelassen werden. Hierbei ist das
Regenwasser so nah wie moglich am Anfallsort zu reinigen. Dies soll insbesondere erreicht
werden durch

— Anordnung von einem grof3tmoéglichen Anteil von Griindéachern auf den
Neubaupotentialen zur Gewahrleistung von Interzeption, Retention und Verdunstung;

— einen offenen Ruckhalt des Regenwassers zur Erhéhung der Verdunstung, aber auch
die Ruckhaltung in Rigolen oder die Speicherung in Zisternen zur Weiterverwendung
(z.B. zur Bewasserung);
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— Versickerung und Reinigung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone von
Versickerungsmulden;

— Versickerung in den Untergrund mit Zwischenspeicherung in Rigolen zur
groltmoglichen Ausnutzung des mancherorts sehr geringen Versickerungspotentials
des anstehenden Bodens;

— gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser tber das 6ffentliche
Entsorgungssystem zu den an den Entwicklungsbereich angrenzenden
Oberflachengewassern Krampnitzsee und Fahrlander See als Ausnahme.

Die Wirksamkeit des Regenwasserkonzepts hangt malRRgeblich von der Topographie und der
Versickerungsleistung des Untergrunds ab. Sie kann je nach Beschaffenheit und
vorhergehender Nutzung des Bodens grof3en Schwankungen auf kleinsten Raum
unterliegen. Daher wurde die Versickerungsleistung des Untergrundes im Vorfeld der
Konzeption engmaschig untersucht, um belastbare Annahmen treffen zu kénnen (BBIG
GmBH November 2018). Diese Untersuchungen belegen, dass in weiten Teilen des
Entwicklungsbereichs Krampnitz von unginstigen bis schlechten
Versickerungseigenschaften des Untergrundes auszugehen ist.

Das Regenwasserkonzept sieht einen kaskadenartigen Riickhalt des Regenwassers fur die
Grundstlicke, auf den es anféllt, auf verschiedenen Ebenen vor. In der ersten Stufe ist eine
Retention und teilweise Verdunstung auf Griindachern vorgesehen. Anschlieend ist das
von den Dachflachen abflieRende Wasser in Mulden-Rigolen-Systemen auf dem Grundstiick
zu sammeln und dort zu versickern und zu verdunsten. Da bei den sehr unterschiedlichen,
kleinraumig wechselnden Bodenverhéltnissen auch mit der Kombination der Mulden-
Rigolen-Elemente wahrscheinlich nicht flachendeckend eine vollstandige Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers erreicht werden kann, kann das verbleibende
Regenwasser ausnahmsweise mit einem maximalen Drosselabfluss von 4 I/sxha (bezogen
auf die abflusswirksame Flache Ay nach Arbeitsblatt DWA-A 138) in die neu zu errichtende
Regenwasserkanalisation eingeleitet werden, wenn gutachterlich nachgewiesen ist, dass
eine vollstandige Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist.

Dieses Konzept kann im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 vollstandig umgesetzt
werden, da gemaf TF 10.1 alle Gebaude mit einem Flachdach oder einem flachgeneigten
Dach mit einer Neigung von maximal 15° zu errichten und gemaf TF 5.1 mindestens 70 %
der Dachflachen bei Wohngeb&uden zu begriinen sind. Im Fall einer gutachterlich
nachgewiesenen nicht moglichen Versickerung soll das anfallende Niederschlagswasser der
Allgemeinen Wohngebiete in den Fahrlander See abgeleitet werden kénnen.

Das Konzept fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen basiert ebenfalls auf einer moglichst
weitgehenden Versickerung des Regenwassers in Mulden und Mulden-Rigolen-Systemen
bzw. sogenannten Regengéarten. Da auch hier eine Versickerung nur eingeschrankt moglich
sein kann, kann das Niederschlagswasser, welches derart nicht am Ort des Anfalls
verbleiben kann, ausnahmsweise mit einem maximalen Drosselabfluss von 4 I/sxha in den
Regenwasserkanal geleitet werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich ist. Das Kanalsystem
entwassert dann in die nachsten Vorfluter Fahrlander See und Krampnitzsee.

Grundsatzlich gilt aber fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6, dass zuerst
Anlagen zur Versickerung und/oder Verdunstung des Regenwassers auf dem Grundstiick
vorzusehen sind und eine gedrosselte Einleitung in die Oberflachengewasser nur die
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alternative Variante als Ausnahme darstellt. Uber die Genehmigung der Ableitung
entscheidet die Untere Wasserbehorde der Landeshauptstadt Potsdam. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser ist dem
Kanalnetzbetreiber nachzuweisen, die konkreten Einleitbedingungen sind mit ihm
abzustimmen.

Die Prifung einer ggf. notwendigen Regenwasserbehandlung vor Einleitung in die Gewasser
erfolgte im Rahmen einer komplexen Bewertung aller vorhandenen und geplanten
Einleitstellen in Anlehnung an das DWA-Arbeitsblatt A102, (MERKEL INGENIEUR CONSULT
PoTsbAM November 2019). Das Resultat der Uberpriifung zeigt, dass die Reinigungsleistung
der geplanten Retentionssysteme ausreichend ist. Fur die Einleitung von Regenwasser in
den Krampnitzsee wurde gegenuber dem Krampnitzer Tor zwischen Dezember 2021 und
September 2022 ein Auslaufbauwerk zum Krampnitzsee realisiert.

Die Umsetzung des Regenentwéasserungskonzepts ist fur die privaten Grundstiicke mit
folgenden MaRnahmen planungsrechtlich gesichert:

— textliche Festsetzung 5.1: Begrinung von mindestens 70 % der Dachflachen mit einer
Neigung bis zu 15° als Griin- bzw. Retentionsdach;

— textliche Festsetzung 5.2: Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzuldssig;

— textliche Festsetzung 11.1: Festsetzung einer Drosselabflussspende von maximal
4 |/s*ha (bezogen auf Ay) fur Niederschlagswasser, dass nicht auf dem Grundstiick
versickert werden kann;

— textliche Festsetzung 11.2: Festsetzung eines maximalen Abflussbeiwertes nach
DWA-Blatt M 153 von 0,3 fur die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, sowie

— textliche Festsetzung 1.3: Begrenzung der zulassigen Uberschreitung von Flachen fir
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

Das Regenentwasserungskonzept gilt auch fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Uber die
Genehmigung der Ableitung von Regenwasser auf dffentlichen Verkehrsflachen entscheidet
die Untere Wasserbehorde der Landeshauptstadt Potsdam. sind daher keine Festsetzungen
erforderlich, Da die Landeshauptstadt Potsdam bzw. ihr treuh&nderischer Entwicklungstrager
fur die offentlichen StraRenverkehrsflachen selbst Bauherr ist, erfolgen in einem
Bebauungsplan keine selbstbindenden Festsetzungen fir die Gemeinde, da sie als Tragerin
der Planungshoheit verpflichtet ist bzw. dafiir Sorge zu tragen hat, dass ihre eigene Planung
umgesetzt wird. Dies gilt auch fur den Entwicklungstrager Potsdam als Treuh&nder der
Landeshauptstadt. Die 6ffentliche Kontrollméglichkeit wird nicht verhindert, da die Gemeinde
selbst die Ausfihrungsplanung fir die bauliche Umsetzung der 6ffentlichen Straf3en freigibt,
in diesen Prozess ist auch die Untere Wasserbehdrde einbezogen.

Die stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung sowie die nachfolgende
Flachenbilanzierung in der verbindlichen Bauleitplanung dient als Grundlage fiir die
Flachenermittlung der privaten Freiflachen und Stralenrdaume, die bei der kinftigen
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Bemessung der notwendigen Flachen und Volumina der Mulden-Rigolen-Systeme zu
bertcksichtigen sind. Grundlage ist die Annahme eines funfjahrigen Regenereignisses (n =
0,2/a) in allen Bilanzen, sowie die Drosselung der Abflussmenge auf max. 4 I/s*ha (bezogen
auf Ay).

Das Konzept beruht des Weiteren auf der Voraussetzung, dass die vorhandenen
Altlastenschaden im Entwicklungsbereich unter Beachtung der Erforderlich- und
VerhaltnismaRigkeit saniert werden.

Die Topografie im Entwicklungsbereich Krampnitz stellt sich wie folgt dar:

— geringe Hohenveranderungen (Hohenlage des Gelandes zwischen 33 m und 35 m
0. NHN, vereinzelt bis 36 m 4. NHN)

— leichtes Gefalle in Richtung Fahrlander See und Krampnitzsee
— topografische Kante nach Norden zum Gro3en Graben
— Grundwasserstand zwischen 30,0 m bis 31,0 m 4. NHN

B.3 Begrindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park /
Luch / Feldflur® erfolgen unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Zielsetzungen der Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-
Krampnitz“, die zur Konkretisierung der Entwicklungsziele am 03.04.2019 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden ist (DS 19/SVV/0205), sowie der
Vorplanung zum Randpark mit Stand November 2023 auf Grundlage des Ergebnisses des
Wettbewerbs ,Rahmenkonzept Randpark und Pufferzone® (vgl. Kapitel B.2.3 und B.3.7.1).
Die Masterplanung ist dabei als ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, welches bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berticksichtigen ist, anzusehen.

B.3.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Abgrenzungen der drei Baugebiete und des Nordparks als griine Mitte des neuen
Stadtquartiers im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 orientieren sich am
historischen, denkmalgeschutzten, orthogonalen Stra3enraster, welches in den
Neubauquartieren im ehemaligen Technikbereich entsprechend der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* fortgefuhrt wird.
Die Griin- und Freiflachen des Randparks und der Pufferzone im Ubergang zu den freien
Landschaftsraumen umfassen die Flachen zwischen den Baugebieten im neuen
Stadtquartier und der westlichen, ndrdlichen und 6stlichen Grenze des Entwicklungsbereichs
zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zur Doberitzer Heide.

Als Art der baulichen Nutzung sind zwei Allgemeine Wohngebiete und ein Urbanes Gebiet
festgesetzt, weiterhin sind offentliche Grunflachen, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie eine Flache fur die Behandlung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser festgesetzt.
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B.3.1.1 Allgemeine Wohngebiete geméaR § 4 BauNVO

Die drei in den Nordpark eingegliederten Baufelder sind als Allgemeine Wohngebiete (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt, um der steigenden Nachfrage nach Wohnraum in der
Landeshauptstadt Potsdam entsprechen zu kénnen. Diese Festsetzung dient der
planungsrechtlichen Sicherung der zivilen Nachnutzung von Teilen des ehemaligen
Technikbereichs zu Wohnzwecken. Zur Férderung eines belebten Wohnquatrtiers ist in den
Allgemeinen Wohngebieten nachgeordnet die Schaffung von Arbeitsplatzen
planungsrechtlich zulassig.

TF 1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Laden nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

In Allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig. Gegenstand der TF 1.1 ist fUr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 jedoch der Ausschluss von Laden, die der
Versorgung des Gebiets gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dienen. Der Ausschluss dieser
Nutzungsart erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Bebauung mit drei Punkth&usern mit einer
Grundflache von jeweils maximal 378 m2 zulassig, die vorwiegend dem Wohnen vorbehalten
sind. Da sich die in den Allgemeinen Wohngebieten vorgesehene Bebauungstypologie nicht
fur eine Nutzung mit Einrichtungen der Nahversorgung eignet, begriindet sich der
Ausschluss der nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden auch damit. Der
Ausschluss von Laden erscheint zudem gerechtfertigt, da sich die drei Allgemeinen
Wohngebiete nicht in zentraler Lage am Alleenring befinden. Dieser Ausschluss von der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden begriindet sich aus dem Planungsansatz, an den
zentralen Versorgungsbereichen am Hanseplatz und am Krampnitzer Tor sowie in deren
Erweiterung auch in der Schwedischen Allee, den Einzelhandel kompakt anzusiedeln. Dazu
sind im Bebauungsplanen Nr. 141-5A bzw. werden im Bebauungsplan Nr. 141-7
entsprechende Baugebiete fiir den groR3flachigen Einzelhandel und die baulichen Strukturen
zur Unterbringung des Einzelhandels planungsrechtlich gesichert. Der Hanse-Platz liegt ca.
390 m westlich des mittleren Allgemeinen Wohngebiets. Diese Regelung entspricht auch den
Inhalten des STEK Einzelhandel (vgl. Kapitel A.3.5.5).

TF 1.2  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO)

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen tragt aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu einer Starkung der Wohnnutzung bei. Die vorgenannten
Nutzungen sind u.a. aufgrund ihres relativ hohen Flachenbedarfs sowie der absehbaren
Emissionen (z.B. Liefer- und Kundenverkehr auch in der Nachtzeit und in den friihen
Morgenstunden) nicht konfliktfrei und daher stadtebaulich nicht vereinbar mit dem
Planungsziel der Schaffung eines attraktiven Wohnstandorts mit gro3ztigigen Freiflachen.

Durch den Ausschluss von Tankstellen sind Belastungen durch die Anlage und den Betrieb
(erhohtes Verkehrsaufkommen, Betankung, Larm, Schadstoffe, Gefahrdung des Bodens und
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des Grundwassers) vermieden. Damit ist auch eine erhthte Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft ausgeschlossen.

B.3.1.2 Urbane Gebiete gemaR § 6a BauNVO

Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets nach § 6a BauNVO ist im Zusammenhang mit der
Konzeption fir den Randpark auf Grundlage der Vorplanung mit Stand November 2023
basierend auf dem Siegerentwurf des Wettbewerbsverfahrens ,Rahmenkonzept Randpark
und Pufferzone® (vgl. Kapitel B.3.7.1) zu sehen.

Diese Flache sollte urspriinglich als Wegefiihrung zur Anbindung des Randparks an den
Uferpark am Krampnitzsee dienen. Diese Planung wurde jedoch mit der neuen Planung fur
den Randpark aufgegeben, da nunmehr die Querung der B2 im Bereich der ehemaligen
suidostlichen Einfahrt zu der ehemaligen Kaserne vorgesehen ist. Somit hat diese Flache
keine Bedeutung mehr fir den Randpark und wird daher dem Grundstiick des
Offizierskasinos im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-4 zugeschlagen. Auf
diesem Grundsttick sind tberbaubare Grundsticksflachen nur fir das Gebaude des
ehemaligen Offizierskasinos festgesetzt, daher ist diese Teilflache im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6 ausschlieB3lich gartnerisch anzulegen und von Versiegelungen
freizuhalten.

B.3.2 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zur planungsrechtlichen Sicherung des Maf3es der baulichen Nutzung
erfolgen differenziert durch die maximal zulassige Grundflache (GR), die maximal zulassige
Geschossflache (GF), der Gebaudehdhe (OK) und durch die Festsetzung der zwingenden
Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

B.3.2.1 zuldssige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten am Nordpark wird die Bebauung geman der
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung in einer vor- und zurtickspringenden
Anordnung entstehen. Vorgesehen sind drei siebengeschossige Stadthauser, fir die in Form
einer ,Baukorperfestsetzung® konkret definierte Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt
sind. Aus dieser Abgrenzungen ergibt sich fur jedes Allgemeine Wohngebiet eine maximal
zulassige Grundflache von 378 m2,

TF 1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten darf bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache durch die Flachen von Stellplatzen fir Menschen mit Behinderung,
Zufahrten, Wegen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die
gemaR der textlichen Festsetzung 2.1 zuléssigen Terrassen und Balkone die
festgesetzte Grundflache bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch Grundflachen
von Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, baulichen Anlagen
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unterhalb der Geldndeoberflache wie Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Stellplatzen und
Tiefgaragen um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von
0,8.

Da in den Baugebieten Flachen fir Stellplatze fir Menschen mit Behinderung mit ihren
Zufahrten, weitere Nebenanlagen und ggf. Privatwege sowie die gemal3 der TF 2.1
zulassigen Terrassen bei der Berechnung der Grundflachenzahl zu bericksichtigen sind, ist
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis zu einer GRZ 0,6 zulassig. Konkret ist
damit im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine zusétzliche Versiegelung von 621 m? und
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine zusatzliche Versiegelung von 819 mz2 zulassig.

Die Vorschriften des § 54 Abs. 3 WHG sowie die TFs 11.1 und 11.2 sind bei der Umsetzung
der TF 1.3 zu beachten; die vorgenannten Anlagen, mit Ausnahme der Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sind gemal der TF 5.2 in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Kapitel B, Tabelle 3: zuldssige Grundflache gemanr § 19 BauNVvVO

Baugebiet GroRRe Festsetzung im B-Plan rechnerisch
2
(m?) GR zulassige GR GRZ gem. | GRZ gem. GRZ
(m3) Uber- gesamt 8§19 8§19 gesamt
schreitung (m?2) Abs. 2 Abs. 4
gem. TF BauNVO BauNVO
1.3 (m?)
Allgemeines
Wohngebiet 1.665 378 621 999 0,23 0,37 0,6
WA 1
Allgemeines
Wohngebiet 2.625 756 819 1.575 0,29 0,31 0,6
WA 2
Allgemeine
Wohngebiete 4.290 1.134 1.440 2.574 0,26 0,34 0,6
gesamt

Bei dem neuen Stadtquartier Krampnitz handelt es sich um ein Quartier mit hdherer Dichte.
Diese wird nicht zwangslaufig durch einen hohen Grad der Flacheninanspruchnahme
generiert, sondern durch eine hdhere Geschossigkeit. Dadurch ergibt sich eine hdhere
Anzahl an Einwohnenden und damit auch in den Allgemeinen Wohngebieten das
Erfordernis, die entsprechend notwendigen Nebenanlagen, z.B. — Uberdachte — Stellplatze
fur Fahrrader oder Millstandorte auf3erhalb der tberbaubaren Flachen anzuordnen und in
ausreichender GréRenordnung nachzuweisen. Der in Relation zur rechnerischen GRZ
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO erhthte Wert ergibt sich aus der gewahlten GroRe der
Baugebiete. Da diese direkt in den Nordpark eingebettet sind, ist hier ein geringerer
wohnungsnaher Freiflachenanteil zu rechtfertigen.

Insgesamt ergibt sich fur die Baugebiete im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6
insgesamt eine GRZ von 0,6.
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B.3.2.2 Zahl der zulassigen Vollgeschosse und zulassige Geschossflache
(8 20 BauNVO)

Die Gebédudehthen im zukiinftigen Stadtquartier bilden insgesamt eine lagespezifische
Struktur aus. Sie variieren je nach Lage im baulichen Kontext. Bauliche Hohen interagieren
dabei stets im Zusammenhang mit der Breite des angrenzenden Raumes. Somit sind breite
StralRenrdume oder grofRe Freirdume gesdumt von hoheren Gebauden, wéhrend in kleineren
Stral3en/Wegen die Geschossigkeit abnimmt. Dieses Wechselspiel zwischen urbaner Dichte
und Freirdumen schafft eine abwechslungsreiche Bebauungstypologie zur adaquaten
Umsetzung der stadtebaulichen Zielstellung der Masterplanung.

In den an den Nordpark angegliederten Baufeldern entsteht eine Reihe von exponierten,
solitéren Bauten, die sich mit den zwingend sieben Vollgeschossen in der Hohe etwas Uber
die sudlich gelegene Bebauung mit ihren flinf zulassigen Vollgeschossen erheben. Dies
unterstreicht den besonderen Charakter der Adresse.

Rechnerisch wirde sich fir ein Geb&ude bei einer Grundflache von 378 m? und zwingend
sieben Vollgeschossen eine maximale Geschossflache von 2.646 m2 ergeben. Um jedoch
eine architektonische Strukturierung des Gebaudes, z.B. durch Vor- und Rickspringe in der
Fassade, Ausbildung von Erkern oder Staffelgeschossen, zu erwirken, ist in den Allgemeinen
Wohngebieten die Geschossflache auf maximal 2.600 m2 begrenzt. Die sich aus der
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung rechnerisch ergebenden GFZ-Werte
liegen Uber dem Orientierungswert gemaR § 17 BauNVO von 1,2. Die Uberschreitung fallt je
nach GroRRe des Baufeldes geringer (WAL1) bis deutlich (WA2) aus. Im Mittel betragt die
Dichte im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 fir die GFZ 1,8.

Kapitel B, Tabelle 4: zuldssige Geschossflache gemal § 20 BauNVO

Nutzung GrolRe GF gem. Zahl der GFz
(m?2) § 19 Abs. 2 maximal rechnerisch
BauNVO zuléssigen
Vollge-
schosse
Allgemeines Wohngebiet WA 1 1.665 2.600 Vi 1,56
Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.625 5.200 Vi 1,98
Allgemeine Wohngebiete gesamt 4.290 7.800 1,82

Die Orientierungswerte fir das Maf3 der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO konnen
uberschritten werden. Dabei ist sicherzustellen, dass durch die Uberschreitung die
allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Wiedernutzbarmachung, Weiterentwicklung und Aufwertung des brachgefallenen
historischen Areals der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz® zu einem attraktiven neuen Stadtquartier auf der Grundlage der von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung (DS 19/SVV/0205) und seine planungsrechtliche Sicherung zur Schaffung
von Wohnraum, Dienstleistung-, Gewerbe- und Handelsnutzungen sowie den
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entsprechenden — sozialen — Infrastruktureinrichtungen im Rahmen einer stadtebaulichen
Entwicklungsmafinahme sind wichtige Entwicklungsziele der Landeshauptstadt Potsdam.

Die stadtebauliche Bestandssituation erfordert eine stadtebauliche Aufwertung des brach
gefallenen Areals im Sinne der Militarflachenkonversion unter der Mal3gabe des Leitbildes
der Innen- vor AulRenentwicklung. Die beabsichtigten Festsetzungen erméglichen auf
Grundlage der Masterplanung die an Nachhaltigkeitsgrundsatzen orientierte Umnutzung und
Weiterentwicklung des umfangreichen denkmalgeschitzten Gebaudebestandes.

Die Schaffung von urbanen Strukturen, konzentrierter Baumasse bei variabler Gestaltung
der Baukorper ist die Grundlage der stadtebaulich beabsichtigten Funktion des neuen
Stadstteils. Bei den Allgemeinen Wohngebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 141-6 entstehen in exponierter Lage attraktive Wohnungen in direkter Anlehnung an den
Nordpark. Aufgrund der Nahe zum Park und der damit verbundenen Einbettung in
grof3zigige oOffentliche Freirdume kann die Flache der einzelnen Baugebiete kleiner
ausfallen, wodurch sich eine héhere Dichte ergibt.

Die Anforderungen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben sich im
Wesentlichen aus dem bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenrecht. Die Einhaltung der
nach § 6 BbgBO erforderlichen Abstandsflachen wird durch die Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den zulassigen H6hen baulicher Anlagen gewahrt.
Durch die Freistellung der Gebaude mit zulassigen Oberkanten von maximal 23,5 m und die
grolRen Abstande zwischen den Gebauden von jeweils ca. 40 — 45 m kommt es zu keinerlei
Einschrankung hinsichtlich der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Des Weiteren werden Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. Die Planung
beeintrachtigt nicht die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse.

Die fiir die Bebauung des Plangebiets vorgesehene Uberschreitung der Orientierungswerte
des Mal3es der baulichen Nutzung bei den Geschossflachenzahlen hat keine negativen
Auswirkungen auf die Umwelt, da die Uberschreitung nur hinsichtlich der Geschossflache
ohne zusatzliche Versiegelung erfolgt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den
Artenschutz werden durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen.

Das bestehende desolate Erscheinungsbild in dieser Lage stellt einen erheblichen
stadtebaulichen und gestalterischen Mangel dar. Ein stadtebaulicher Handlungsbedarf ergibt
sich ebenso durch die militdrische Vornutzung: Im ehemaligen Technikbereich befand sich
eine marode Bausubstanz, die Gefahr fir Leib und Leben bedeutet; auf der Liegenschaft
befanden bzw. befinden sich zudem zahlreiche offenen Schéchte, Altlasten, Altablagerungen
und Munitionsreste. Jedoch ist aufgrund der Grél3e der Liegenschaft deren vollstandige
Sicherung nicht zu gewahrleisten. Durch die zivile Wiedernutzbarmachung (Konversion) der
brachgefallenen, ehemals militéarisch genutzten und erheblich vorbelasteten Flache werden
umfangreichere Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Rahmen einer Innenentwicklung
vermieden.

Der Abbruch des ruindsen Gebaudebestands im ehemaligen Technikbereich erfolgte
zwischen 2020 und 2022.
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B.3.2.3 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkanten (OK) der Gebaude erfolgt in einem
engen Rahmen zusatzlich zur Festsetzung der zwingenden Zahl der zulassigen
Vollgeschosse. Zuldssig ist eine OK von 23,5 m, gemessen ab der StralRenbegrenzungslinie
der erschlielBenden offentlichen Verkehrsflache. Die Festsetzung folgt der Intention des
Masterplans an sehr pragnanten Lagen, wie unter anderem bei den siebengeschossigen
Punkthausern im Nordpark, akzentstarke Uberhéhungen als besondere stadtebauliche
Elemente vorzusehen und diese durch Festsetzungen planungsrechtlich zu sichern.

Ein weiteres planerisches Ziel fur die einheitliche Festsetzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 ist, dass die Dachlandschaft einen optischen ruhigen Eindruck
vermittelt, um eine Stérung der Ansichten der Dachlandschaft — besonders von der bebauten
Umgebung aus — zu vermeiden. Daher ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten
durch technische Einrichtungen und Dachaufbauten wie Treppenh&user und technische
Einrichtungen begrenzt, damit diese Anlagen und Einrichtungen nicht den Gesamteindruck
des Geb&audes bestimmen.

Damit Dachaufbauten nicht die Ansicht der Gebaude stéren und sich negativ auf das
Stadtbild auswirken, missen diese mindestens um ihre Eigenhdhe von der Aul3enkante der
Fassade zuriickgesetzt sein. Hiermit ist auch sichergestellt, dass sich die Aufbauten optisch
dem Gebaude unterordnen und dass durch diese keine zusatzlichen Abstandsflachen
generiert werden.

TF 1.4  In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen und
Treppenrdume sowie Aufbauten und Raume fir technische Einrichtungen sowie
technische Aufbauten wie Liftungsanlagen, Schornsteine und Antennen bis zu
einer H6he von maximal 2,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK)
zulassig, sofern sie mindestens um ihre Eigenhéhe von der Aulienwand des
siebten Vollgeschosses zuruckgesetzt sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO)

TF 1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen die Mitte der Stral3enbegrenzungslinie der sudlich
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zwischen den Punkten S12 und S13.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliches Ziel ist entsprechend der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung die Schaffung von offenen, verspringenden Geb&udestellungen zum
Nordpark. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dazu restriktiv mit Baulinien zum
Tove-Jansson-Weg sowie Baugrenzen festgesetzt, um die Qualitaten der Struktur und
Typologie der Bebauung entsprechend ihrer Lage im Stadtquartier planungsrechtlich zu
sichern. Um hinsichtlich der Ausstattung zeitgemafl3en Wohnungsbau zu ermdglichen, lasst
die textliche Festsetzung 2.2 eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien und
Baugrenzen fur Terrassen und Balkone zu. Dadurch werden zusatzliche
AuRenwohnbereiche ermdglicht.
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TF 2.1  In den Allgemeinen Wohngebieten ist ein Uberschreiten der Baulinien bzw.
Baugrenzen mit Terrassen bis zu einer Lange von jeweils 5,0 m und einer Tiefe bis
zu 4,0 m sowie mit Balkonen bis zu einer Lange von jeweils 5,0 m und bis zu einer
Tiefe bis zu 2,5 m zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

B.3.4 Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der private Stellplatznachweis ist entsprechend der Vorgaben der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung unter Berticksichtigung der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam und des Mobilitatskonzepts Krampnitz in Gemeinschaftsgaragen
zu fuhren (vgl. Kapitel B.2.2.3).

TF 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze sowie ober- und unterirdische
Garagen nicht zuléssig. Dies gilt nicht fiir Stellplatze fir Menschen mit
Behinderung.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir den Entwicklungsbereich Krampnitz besteht darin, ein
stadtebaulich kompaktes, autoarmes, CO2-neutrales Stadtquartier zu schaffen. Angestrebt ist
daher der Nachweis von notwendigen Stellplatzen entsprechend des Mindestmal3es der fir
Wohnungen nachzuweisenden notwendigen Stellplatze von 0,5 je Wohneinheit gemaf der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam. Diese Mindestanforderung ist als
Maximalnachweis anzusehen. Zur Umsetzung dieses Ziels sollen u.a. der OPNV komfortabel
mit kurzen Taktzeiten fur Bus und StraRenbahn ausgestattet sowie das Quartier an einen
Radschnellweg angebunden werden.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze, mit Ausnahme der Stellplatze fur
Menschen mit Behinderung, sind gemaf § 49 Abs. 2 BbgBO auf einem geeigneten
Grundsttick in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick herzustellen. Die Benutzung des
Grundstticks fur diesen Zweck ist rechtlich zu sichern. Hierfir sind im neuen Stadtquartier
insgesamt acht Gemeinschaftsgaragen am Alleenring vorgesehen. Im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6 ist keine Gemeinschaftsgarage vorgesehen. Der Nachweis der
notwendigen Stellplatze fur die Wohneinheiten in den drei Punkthausern wird in der
nachstgelegenen Gemeinschaftsgarage im sidlich angrenzenden Urbanen Gebiet MU 3.3b
an der Schwedischen Allee im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-7A erfolgen.

Die Grundsticke sind von oberirdischen Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauGB
freizuhalten, um eine Zergliederung der Griin- und Freiflachen sowie die Beeintrachtigung
von deren Erscheinungsbild zu vermeiden. Die Festsetzung sichert die stadtebauliche
Ordnung und Qualifizierung der Freiflachen im Plangebiet.

TF 3.2 In den Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baulinie und deren gradliniger
Verlangerung nicht zulassig. Dies gilt nicht fr Unterflursysteme sowie nicht
Uiberdachte Stellplatze fur Fahrrader, Lastenfahrrader, E-Roller und dergleichen.

(89 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs 1 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)
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Die textliche Festsetzungen 3.2 ermdglicht insbesondere durch die freien Vorgartenbereiche
dauerhaft die Wahrnehmbarkeit der gebietspragenden Bebauungsstruktur und sichert damit
die stadtebauliche Ordnung und gestalterische Qualitéat im Plangebiet. Zur Unterstiitzung des
Mobilitatskonzepts Krampnitz sind jedoch Unterflursysteme sowie nicht Giberdachte
Stellplatze fur Fahrrader, Lastenfahrrader, E-Roller und dergleichen in den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Technische Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind vorrangig einerseits in den Lastschwerpunkten und andererseits in den
offentlichen Verkehrsflachen nachzuweisen.

B.3.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Bereich
des Nordparks und des Randparks dienen sowohl der Fortflihrung von verbindenden
Wegenetzen fur FuRganger und Radfahrer in den Parkanlagen selbst als auch
ausschlieBlich zur verkehrlichen ErschlieRung der Grundstiicke im angrenzenden Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 141-10, die von einer aufgelockerten Bebauung gepragt sein
werden. Zur Gewahrleistung der ErschlieBung sind im Bebauungsplan Nr. 141-6
entsprechend der Trassenfiihrung in der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz* (vgl. Kapitel B.2.3) auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
»verkehrsberuhigter Bereich®, ,Ful3- und Radweg (Parkrandweg)“ und ,Fuf3- und Radweg*
festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® und ,Ful3-
und Radweg (Parkrandweg)“ sind Bestandteil des Wegenetzes innerhalb des Randparks,
daher sind diese Flachen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 festgesetzt. Zudem
dient die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
ausschlielich der ErschlieRung der angrenzenden Wohnbebauung und wird von der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg (Parkrandweg)“ durch
eine Abpollerung getrennt, da dieser nur fur die Umfahrung mit Versorgungs- und
Rettungsfahrzeugen dient, flachenintensive Wendeanlagen werden so vermieden.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache (z.B. Gehwege, Radwege, Stellplatze,
Baumstreifen und Fahrstreifen) ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Diese Aufgabe
obliegt der nachfolgenden ErschlieRungsplanung, in der die endgultige Gliederung der
festgesetzten Verkehrsflachen festgelegt wird. Durch den Verzicht auf entsprechende
Festsetzungen werden spatere Anderungen des Querschnitts der StraRenverkehrsflache
aufgrund geénderter Bedurfnisse des Verkehrs erleichtert. So wird die endgltige Gliederung
der festgesetzten Verkehrsflachen erst im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung
festgelegt. Die Verkehrsflachen sind so dimensioniert festgesetzt, dass verschiedene
Ausbauvarianten moglich sind (vgl. Kapitel B.2.2.2).

TF 12.1 Die Einteilung der offentlichen Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Rahmen der Pflanzung von Stral3enbdumen ist je Baum ein Flachenbedarf von
mindestens 6 m2 fur eine offene, unversiegelte Baumscheibe vorzusehen.
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Die ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete erfolgt tiber den Nordpark umgebenden
Strallen W; sind Gegenstand der Festsetzung in den Bebauungsplanen Nr. 141-3, Nr. 141-
7A und Nr. 141-7B, deren Geltungsbereiche direkt an den Nordpark angrenzen. Daher
stellen die genannten Abschnitte gleichzeitig Geltungsbereichsgrenze und
StraRenbegrenzungslinie dar.

TF 12.2 Die Geltungsbereichsgrenze ist in den Abschnitten S1-S2-S3-S4-L36-S5-S6-S7-S8-
S9-S10-S11-S12-S13, S14-S15, S16-S17, S18-S19 und S20-S21-S22-S23 zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B.3.6 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur
Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur den Entwicklungsbereich Krampnitz wurde ein Regenentwasserungskonzept erstellt (vgl.
Kapitel B.2.5). In diesem Konzept werden sowohl die Niederschlagsabfliisse von den
offentlichen Stral3enverkehrsflachen als auch von den privaten Flachen mit dem Ziel
betrachtet, im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung so wenig
Niederschlagswasser wie mdglich aus dem Entwicklungsbereich Krampnitz in die
angrenzenden Oberflachengewéasser Krampnitzsee und Fahrlander See abzuleiten. Die
Berechnungen zeigen, dass aufgrund der unginstigen Versickerungseigenschaften des
Bodens die Herstellung eines an naturlichen Verhéltnissen orientierten Wasserkreislaufs
nicht vollstandig erreicht werden kann, so dass im Einzelfall zu prifen ist, ob ausnahmsweise
eine Ableitung von Regenwasser in die angrenzenden Oberflachengewdasser zugelassen
werden kann. Daflr wurde zwischen Dezember 2021 und September 2022 das neue
Auslaufbauwerk zum Krampnitzsee realisiert.

Des Weiteren erfolgte eine komplexe Bewertung aller vorhandenen und geplanten
Einleitstellen, ob ggf. vor Einleitung in die Gewasser eine Regenwasserbehandlung
erforderlich wird. Das Resultat der Uberpriifung zeigt, dass die Reinigungsleistung der
geplanten Retentionssysteme ausreichend und eine Behandlung des Niederschlagswassers
vor der Gewassereinleitstelle nur fir den Bereich der B2 erforderlich ist, da hier die
Anordnung straRenbegleitender Mulden nicht méglich ist.

B.3.7 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 141-6 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung zentraler 6ffentlicher Parkanlagen mit unterschiedlichen Nutzungsanforderungen
und Charakteren im Entwicklungsbereich Krampnitz.

Entsprechend der Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die Entwicklungsmaflinahme
sind im Plangebiet auch SammelausgleichsmalRnahmen fiir Eingriffe, die in anderen
Geltungsbereichen von Bebauungsplanen nicht ausgeglichen werden kdnnen, festgesetzt.
Der Bebauungsplan Nr. 141-6 sichert somit die naturschutzrechtlich erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen fir diese Eingriffe planungsrechtlich ab.
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Das Freiraumsystem im Entwicklungsbereich Krampnitz besteht primar aus dem Nordpark
sowie dem das Stadtquartier umfassenden Randpark sowie der Pufferzone zwischen dem
Randpark und der Doberitzer Heide und der Feldflur, welche die Ubergéange zur freien
Landschaft formuliert.

Mit den diesbeziiglichen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a und b
BauGB sind entsprechend der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung
L~Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ im Entwicklungsbereich Krampnitz die zentralen
Grinbereiche einerseits als Erholungsraume und andererseits fiur MaRnahmen zum
Ausgleich und zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich
gesichert. In den oOffentlichen Parkanlagen konzentrieren sich Wege sowie Spiel- und
Aufenthaltsflachen. Aufgrund der Vielzahl von Angeboten haben die Parkanlagen fur die
freiraumbezogene Erholung eine hohe Bedeutung.

Die Pflanzlisten (vgl. Kapitel H.1.2) setzen sich aus einigen besonders hitzevertraglichen,
nicht heimischen Geholzarten und geeigneten heimischen Baumarten zusammen. Sie
dienen auch hier der Zielorientierung in der Artenverwendung im Sinne der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und sind entsprechend zu beriicksichtigen, sie sind jedoch nicht
abschlie3end, sondern mit gebietstypischen und klimaresilienten Arten im Sinne der
Biodiversitat erweiterbar. Ziel der Bepflanzungsplanung ist ein perspektivisch gesunder und
gut entwickelter Flachenbaumbestand auch im Sinne des Naturschutzes.

B.3.7.1 Der Randpark

Der Randpark mit einer GréRe von rd. 10 ha ist als 6ffentliche Grinflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Randpark®, festgesetzt, erganzt mit der
Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

Die Ausgestaltung des Randparks erfolgt auf der Fortschreibung des Siegerentwurfs des
Wettbewerbsverfahrens ,Rahmenkonzept Randpark und Pufferzone“ (Preisgericht am
09.06.2022) vom Buro Atelier Loidl Landschaftsarchitekten mit Biro Planland —
planungsgruppe Landschaftsentwicklung und Paul Simmons BBS Landscape Engineering.

Der Randpark mit Pioniergehdlzen und eingestreutem Wildobst vermittelt zusammen mit der
Pufferzone die landschaftlichen Ubergange zur Déberitzer Heide und zur Feldflur im Westen.
Die Streuobstwiesen sind extensiv zu pflegen; bei der Neupflanzung sind auch alte
Kulturarten, die im Brandenburger Raum typisch sind, zu verwenden. Hier ist entsprechend
der Vorplanung fur den Randpark die Pflanzung von insgesamt rd. 215 Baumen, davon ca.
100 nur selten vorkommender Obstbaumbesténde durch die TF 4.1 planungsrechtlich
gesichert.

Der Randpark wird als extensive Parklandschaft mit Spiel- und Sportinseln und
Gemeinschaftsgéarten entwickelt, ein Randweg fur Ful3génger und Radfahrer wird die Grenze
des siedlungsbezogenen, nutzbaren Freiraums bilden.

Der ca. 2,1 km lange Parkrandweg bildet das Ruckgrat des Randparks, an dem sich die
Nutzungen und Ausblicke angliedern. Je nach Ort, Parkbreite und Nutzungsangebot verlauft
der Weg mal nah am Landschaftsraum, mal nah am Quartier, es entfaltet sich ein
facettenreiches Raum- und Nutzungsangebot, Verschwenkungen schaffen unterschiedliche
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Raumbezlge und subtile Sichtbeziehungen geschaffen. Einerseits entwickelt der Randpark
im Ubergang zwischen dem neuen Stadtquartier und der Pufferzone im Ubergang zur
Doberitzer Heide eine eigene, zu den dbrigen Grinrdumen des Quartiers komplementéare
Rhythmisierung und Atmosphére, andererseits werden die ortstypischen Landschaftsmotive
aufgegriffen, die sich durch ihre landschaftsarchitektonischen Setzungen hervorheben.

Die verschiedenen Nutzungen orientieren sich in Richtung Stadtquartier, wahrend die zur
Landschaft exponierten Bereiche aus extensiven Ubergangsflachen bestehen. Die
Ausformulierung der Teilbereiche fur Sport, Spiel, Freizeit und Erholung reagiert auf den
jeweiligen gebauten und landschaftlichen Kontext. Im Westen wird der Blick auf die
Kulturlandschaft getffnet, Landschaftsrampen entwickeln den Ort topografisch weiter. Zur
Doberitzer Heide werden durch die gewéhlten gestalterischen Interventionen geschlossenere
und offenere Partien unterstrichen. Am Saum der Waldflachen werden Benjeshecken in
Kombination mit dornigen Strauchpflanzungen angeordnet. Im Osten des Randparks wird
durch behutsame Eingriffe die vorhandene waldartige Situation weiter gestarkt.

Neben dem Einziehen von behutsamen Barrieren werden immer wieder durchlassige,
verbindende Motive zur Natur geschaffen. Die Feuchtwiesen in der Pufferzone lassen
Sichten bis zu den ansteigenden Hangen der Doberitzer Heide zu, die an den westlichen und
ostlichen Randern durch dichten Weidenbruchwald versperrt werden. Zwei Aussichtsobjekte,
Konstruktionen zwischen Treppe und Tribline, die zum Begehen, Besitzen und die Aussicht
geniel3en animieren, ermdglichen zusatzliche Blicke in die angrenzenden Landschaftsrdume.
Im Westen er¢ffnen die Landschaftsrampen den Blick in die Feldflur; diese sind durch einen
schmalen Pfad erschlossen und bieten robuste Balkenbénke an ausgewahlten Orten.

Das okologische Konzept greift die Vielfalt des Bestehenden und des sich Entwickelnden
auf, die Biotope stellen Habitate fur die verschiedensten Tierarten dar. So kénnen sich eine
Vielzahl von Vogelarten im Bereich der halboffenen Landschaft und der neuen
Heckenstrukturen, Libellen am hochstaudenreichen Graben, Wildbienen auf Rohbdden,
Schmetterlinge auf den Wildwiesen, verschiedene Insekten in den Obstgarten und
artenreichen Gemeinschaftsgéarten ansiedeln. Gleichzeitig werden wertvolle
Nahrungshabitate unter anderem flr Flederméause und Vogel geschaffen. Insgesamt werden
Zonierungen mit Strukturen von nass bis trocken, von nahrstoffarm bis nahrstoffreich, von
licht zu dicht und von niedrig zu hoch entstehen, die sich in den Ubergangen in die Natur
widerspiegeln. Die 6kologische Wertigkeit des gesamten Randparks rekrutiert sich aus
diesen Ubergangen mit einer gréRtmaglichen Habitatvielfalt.

Die barrierewirksamen Landschaftsstrukturelemente zum Schutz der Pufferzone und der
Doberitzer Heide, insbesondere vor Menschen, Hunden und Katzen, bestehend aus einem
lickenlosen Zaun (2 m hoch mit patentiertem Uberkletterschutz, Maschenweite max. 4 x 4
cm), erganzt mit Benjeshecken (ca. 1 m breit und mind. 1 m hoch), Wilddornhecken (mind. 5
m breit), einem wassergefullten Graben, Gabionen und/oder &hnlichen Strukturelementen,
die fur viele Arten einen Lebensraum bieten und dem Biotopverbund dienen. Diese neuen
Barriereelemente werden sich wie selbstverstandlich in die Landschatft einfigen. (Die weitere
Konkretisierung der MaRnahme erfolgt in der nachfolgenden Planung fur den Randpark
sowie der Objektplanung fur die Landschaftsstrukturelemente.) Fir den wassergefullten
Graben wird ggf. ein gesondertes wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren nach 8§ 67
WHG erforderlich.
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TF 4.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Randpark” ist
folgende Biotopflachenverteilung umzusetzen:

Sport und Spiel 14 % davon maximal 25 % vollversiegelt
Gemeinschaftsgarten 11 % davon maximal 15 % vollversiegelt
Wege vollversiegelt 7,5% 100 % vollversiegelt

Wege in wasser- und

: 5 %
luftdurchlassigem Aufbau 6.5%
Spielrasen / Retentionsflache 10 %
extensive Wiese, Baume /

! [
Geholzstrukturen 40 %
Streuobstwiese 11%

Fur die Herstellung der Gehdlzstrukturen werden Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.
Fur die Baumpflanzungen zur Herstellung der Streuobstwiesen werden Arten der
Pflanzliste 4 empfohlen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Fur die geplanten MalRnahmen im Randpark sind Obergrenzen fir die maximale
Vollversiegelung festgesetzt, um die Vollversiegelung auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.
Die prozentuale Verteilung der Biotopflachen entspricht der Vorplanung zum Siegerentwurf
des Wettbewerbsverfahrens ,Rahmenkonzept Randpark und Pufferzone® mit Stand
November 2023. So erhalten die Freiflachen aufgrund des geringen Versiegelungsgrades
eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die Vollversiegelung entsteht im Wesentlichen
durch die Anlage des 2,1 km langen Parkrandweges, der als Ful3- und Radweg mit einer
Breite von ca. 2,5 m im Westen, Norden und Osten um das Stadtquartier gefiihrt wird und
auch fur Pflegefahrzeuge befahrbar sein muss. Im Vergleich zur Entwurfsfassung mit Stand
13.04.2022 konnte aufgrund der Konkretisierung der Planungen fiir den Randpark trotz
seiner VergroRRerung die zulassige Vollversiegelung um ca. 2.105 m2 reduziert werden.

Innerhalb des Randparks werden an verschiedenen Orten 6ffentliche Spielplatze und
Sportangebote geschaffen. Die genaue Verortung ist im Bebauungsplan nicht erforderlich,
da Spielplatze in 6ffentlichen Griinflachen allgemein zuldssig sind. Die konkreten Standorte
und die jeweiligen GroRen der Flachen fur Sport und Spiel sind in der nachfolgenden
Objektplanung festzulegen, sie werden daher in der Planzeichnung mit einem Planzeichen
symbolisch dargestellt. Die vorgesehenen Sportangebote dienen dem Freizeit- und nicht
dem Vereinssport; sie unterfallen daher nicht den Regelungen der 18. BImSchV
L~Sportanlagenlarmschutzverordnung® (zu den zu erwartenden Larmimmissionen vgl. Kapitel
B.10.3).

Gemeinschaftsgarten

Ausgehend von einem Zielwert von 10 m2 kleingartnerisch nutzbarer Flache je
Einwohnendem sind ausgehend von 10.000 Einwohnenden im Endausbau fir den
Entwicklungsbereich Krampnitz insgesamt 10 ha Gartenflache nachzuweisen (vgl. Kapitel
A.3.5.6). Unter Berticksichtigung folgender in der Umgebung des Entwicklungsbereichs
Krampnitz erreichbarer geplanter Flachen verbleibt fir das neue Stadtquartier Krampnitz ein
Bedarf von 2,0 ha:

— Kleingartenanlage Marquardter Damm (+4,5 ha),

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 71

— Erholungsgartenanlage ,An der Windmiuhle® (+1,0 ha) und
— Kleingarten Tramhaltestelle Fahrland (+2,5 ha).

Davon sind entsprechend der Biotopflachenverteilung in der TF 4.1 im Randpark rd. 1,1 ha
planungsrechtlich gesichert. Die tbrigen ca. 1 ha werden in (Mieter-)Garten im Ubrigen
Stadtquartier nachgewiesen und in den diesbeztiglichen Bebauungsplanen planungsrechtlich
gesichert. Diese Konzeption wurde in der Kleingartenkommission am 06.09.2022 vorgestellt
und bestétigt.

Anlagen fur Geothermie

Die Grundwasser-Geothermie-Anlage ist ein zentraler Baustein zur CO»-neutralen
Warmeversorgung im Energiekonzept PLUS der EWP fir das neue Stadtquartier Krampnitz
(vgl. Kapitel B.4.2.3). Uber Forderbrunnen wird Wasser aus ca. 100 m Tiefe an die
Oberflache gepumpt, dort entziehen strombetriebene Warmepumpen dem Wasser
Warmeenergie und Uber Schluckbrunnen wird es abgekihlt an anderer Stelle wieder in den
Grundwasserleiter zurtickgefuhrt. Je nach Auslegung der Grundwasser-Geothermie-Anlage
sind nach dem gegenwartigen Stand der Planung fiir diesen Kreislauf bis zu zehn
miteinander Uber unterirdische Rohrleitungen verbundene Brunnenpaare geplant. Das
Forderbrunnenfeld soll sich Gber den norddstlichen und das Schluckbrunnenfeld tber den
nordwestlichen Randbereich des Randparks erstrecken. Um eine thermische Beeinflussung
der Brunnen untereinander zu vermeiden sind die beiden Brunnenfelder mdglichst weit
voneinander zu positionieren, ebenso ist ein Mindestabstand von ca. 50 m zwischen den
einzelnen Brunnen einzuhalten. Jeder Brunnen verfligt Gber ein mit Einstiegsdeckel
versehenes unterirdisches Abschlussbauwerk welches unter anderem Anschlisse und
Armaturen beinhaltet. Hierfiir sind Flachen von jeweils mindestens 7 m2 vorzusehen, d.h.
insgesamt 140 m2. Zur Durchfiihrung von Wartungszwecken mussen die Brunnen mit
Fahrzeugen bis zu 3,5 t Uber den Parkrandweg anfahrbar sein.

TF 4.2 Im Randpark sind als Anlagen fiir Geothermie maximal zehn Grundwasser-
warmepumpenanlagen, bestehend aus je einem Entnahmebrunnen
(Forderbrunnen) und je einem Rickgabebrunnen (Injektionsbrunnen), mit einer
Vollversiegelung von maximal 10 m2 je Brunnen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. Nr. 12 BauGB)

In Bereichen in denen sich Belastungen durch LHKW (Leichtfllichtige Halogenierte
Kohlenwasserstoffe) im Grundwasser befinden, ist der Ausbau einer tiefen
Geothermienutzung aktuell nicht mdglich. Eine Durchérterung der Grundwasser stauenden
Schichten und somit die Schaffung von Wegsamkeiten fir eine Verbreitung der Schadstoffe
ist in jedem Fall zu verhindern. Gegenwartig sind die LHKW-Belastungen ,ehemalige
Wascherei“ sowie eine Altlast nordwestlich dieser bekannt. Der Schaden ,ehemalige
Wascherei“ wird seit 2019 saniert. Der zweite Schaden im Nordwesten wurde bei
Vorerkundungsmafinahmen zur Geothermienutzung entdeckt, er liegt westlich des
ndrdlichen Endes des Dag-Hammarskjéld-Weges. Fur diesen laufen aktuell MaRnahmen zur
Eingrenzung und Erfassung. Erst wenn die Sanierung der Schaden abgeschlossenen ist und
somit einer gefahrlosen Nutzung des Grundwassers gegeben ist, kann der Ausbau einer
tiefen Geothermieanlage in diesen Bereichen erfolgen.
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B.3.7.2 Der Nordpark

Der Nordpark mit einer GroR3e von rd. 6,7 ha mit Hutewaldstrukturen, d.h. mit &hnlich groRen
Baumen, wird als robuster und vielfaltig bespielbarer Park gestaltet, der innerstadtische
Freiraumfunktionen aufnimmt. Die Flachen des Nordparks sind als 6ffentliche Griinflache
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Nordpark® festgesetzt— ergénzt
mit der Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

Der Nordpark wird atmosphérisch einen starken Kontrapunkt zur orthogonalen Strenge des
neuen Stadtquartiers mit einem organischen System aus Wegen und Pfaden sowie
landschaftlichen Raumbildern schaffen. Er soll als Mehrgenerationenpark mit dezentral
verteilten Spiel- und Sportflichen mit dem Schwerpunkt der breiten Nutzbarkeit fir Familien
gestaltet werden. Vorgesehen ist ein facettenreiches Angebot aus Treff-, Bewegungs- und
Spielpunkten, gleichzeitig sind SGume mit lichten Kronen und weichen Unterpflanzungen
vorgesehen. Im Sinne des generationenibergreifenden Parks werden die Angebote in der
Weise begriffen werden, dass das Gros an Ausstattungen gemeinschaftlich genutzt kann.
Ziel ist die Zusammenfiihrung von Menschen unterschiedlichster Couleurs mit dem Anspruch
eines hochgradig sozialen und interaktiven Ortes.

Die endgultige Ausgestaltung des Nordparks wird in einem landschaftsplanerischen
Wettbewerbsverfahren festgelegt.

TF 4.3  Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Nordpark* ist
folgende Biotopflachenverteilung umzusetzen:

Sport und Spiel 25 % davon maximal 25 % vollversiegelt
Wege, vollversiegelt 7,5% 100 % vollversiegelt
Wege in wasser- und luftdurchléssigem
7,5%
Aufbau
Spielrasen 30 %
Stauden / Graser / Geholzstrukturen / 30 %

Baume
Fir die Herstellung der Gehdlzstrukturen werden Arten der Pflanzliste 1 empfohlen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a und b BauGB)

Da die Flachen im Nordpark aufgrund des geringeren Versiegelungsgrades eine hohe
Bedeutung fur den Naturhaushalt haben, ist die Versiegelung unter Beachtung der
vorgenannten Annahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf ein Mindestmalf3
beschrankt. Im Vergleich zur Entwurfsfassung mit Stand 13.04.2022 wurde aufgrund der
Neubewertung der Biotoptypenverteilung die zulassige Vollversiegelung im Nordpark um
ca. 9.215 m? reduziert.

Die Pflanzlisten (vgl. Kapitel H.1.2) setzen sich aus einigen besonders hitzevertraglichen,
nicht heimischen Geholzarten und geeigneten heimischen Baumarten zusammen. Sie
dienen auch hier der Zielorientierung in der Artenverwendung im Sinne der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und sind entsprechend zu beriicksichtigen, sie sind jedoch nicht
abschlie3end, sondern mit gebietstypischen und klimaresilienten Arten im Sinne der
Biodiversitat erweiterbar. Ziel der Bepflanzungsplanung soll ein perspektivisch gesunder und
gut entwickelter Flachenbaumbestand auch im Sinne des Naturschutzes sein.
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Im Nordpark werden 6ffentliche Spielplatze geschaffen. Die genaue Verortung ist im
Bebauungsplan jedoch nicht erforderlich, da Spielplatze in 6ffentlichen Griinflachen
allgemein zulassig sind. Die konkreten Standorte und die jeweiligen Gré3en der Flachen fur
Sport und Spiel werden in der nachfolgenden Objektplanung festgelegt, daher sind diese mit
einem Planzeichen symbolisch in der Planzeichnung dargestellt. Die vorgesehenen
Sportangebote dienen dem Freizeit- und nicht dem Vereinssport; sie unterfallen daher nicht
den Regelungen der 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung” (zu den zu
erwartenden Larmimmissionen vgl. Kapitel B.10.3).

B.3.8 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Eine Dachflachenbegrinung hat mehrere positive Wirkungen. Der Energie- und
Warmebedarf der Gebaude wird durch den zusétzlichen Aufbau verringert. Das
Niederschlagswasser wird (teilweise) in der Substratschicht gespeichert und wieder
verdunstet, woraus sich ein Rickhaltungseffekt fiir das Niederschlagswasser ergibt. Die
Dachbegriinung wirkt staubbindend und schafft einen Lebensraum fir Insekten und einen
potenziellen (Teil-)Lebensraum fir Vogel. Abhangig von der Machtigkeit der Substratschicht
wirkt sie zudem kaltluftbildend und — bei austauschschwachen Wetterlagen — anregend auf
Ausgleichstromungen. Neben der 6kologischen Aufwertung wird durch die Dachbegriinung
auch eine Erhéhung der Wohnqualitat erreicht.

Empfohlen wird die Herstellung sogenannter blaugriiner Dacher, bei denen die Begriinung
mit einer Speicherung des Niederschlagswassers kombiniert wird. Diese Dachformen sind
besonders fur die Anpassung an den Klimawandel geeignet, da das Wasser auf diesen tber
einen langeren Zeitraum gespeichert wird, so dass in Trockenperioden die
Evapotranspiration der Dachbepflanzung verstarkt wird und damit zur Kilhlung der Stadt
beitragt.

TF 5.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 70 % der Dachflachen von
baulichen Hauptanlagen als Griin- und Retentionsdacher zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,4 auszubilden
und mindestens extensiv zu begriinen.

(8 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist in den Allgemeinen Wohngebieten der
zulassige Versiegelungsgrad auf ein Minimum zu reduzieren. Dies ist dadurch gesichert,
dass u.a. die Befestigung von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und sonstige
ErschlieRungsflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen ist. Uber
diese Festsetzung von Teilversiegelungen anstelle von Vollversiegelungen werden
naturschutzfachliche Beeintrachtigungen vermindert und der Schutz des Boden- und
Wasserhaushalts berticksichtigt.

Der Mindestanteil zur Herstellung von Retentionsdachern auf 70 % der Dachflache bei
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebauden ist in Erfahrungswerten begrindet; so
benennt zum Beispiel das ,Begrinungsortsgesetz“ des Landes Bremen einen Anteil von
insgesamt 30 % fur ,haustechnische Anlagen, fir Tageslicht-Beleuchtungselemente und
Dachterrassen” (§ 4 Abs. 2).
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TF 5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den &ffentlichen Grinflachen ist die
Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Zufahrten, ErschlieBungsflachen, Sport- und
Spielflachen sowie Terrassen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind
unzulassig. Ausgenommen hiervon ist der Parkrandweg.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Parkrandweg soll unter anderem auch als Radweg und fiir Fahrzeuge zur Parkpflege
dienen, daher ist hier eine Asphaltierung vorgesehen. In der weiteren Konkretisierung der
Planung ist in Abhangigkeit zur Pflege- und Instandhaltungsintensitat zu prufen, ob der
Parkrandweg mit einem sogenannten Drainasphalt in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
hergestellt werden kann. Der Ansatz von 11 % fir vollversiegelte Wege in der Verteilung der
Biotopflachen gemal der TF 4.1 erfolgt somit im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung fiir die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

B.3.8.1 Die Pufferzone

Die Pufferzone mit einer Flache von insgesamt ca. 13,76 ha ist ein naturschutzrechtlich
sensibler Anschlussraum im Ubergang zum wertvollen Landschaftsraum der Doberitzer
Heide. In der Pufferzone sind die nach § 30 BNatSchG i.V.m. 88 17 und 18 BbgNatSchAG
geschiitzten Biotope planungsrechtlich gesichert. Entsprechend der erforderlichen
Ausgleichsmaflinahmen fir den Artenschutz werden im Plangebiet auch
Sammelausgleichsmaflinahmen fur Eingriffe, die in anderen Geltungsbereichen von
Bebauungsplanen nicht ausgeglichen werden kénnen, festgesetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 141-6 sichert somit die artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen fur
diese Eingriffe planungsrechtlich ab; er hat daher aufgrund der Ausstattung und der
Entwicklungsziele eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, fir den Artenschutz
und fur das Landschaftsbild.

Die Pufferzone ist zu einer extensiven Flache fiir den Natur- und Artenschutz zu entwickeln.
Sie ist daher als Flache fiir Mallnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten- und Biotopschutz“ festgesetzt. Hier sind zudem
Ausgleichsmalinahmen fir den Artenschutz umzusetzen.

Die gesetzten landschaftlichen Biotopstrukturen der Pufferzone und der naturschutzrechtlich
sensible Landschaftsraum der Doberitzer Heide werden durch lickenlose barrierewirksame
Landschaftsstrukturelemente (z.B. wassergefilllte Graben, Zaune, Benjeshecken,
Wilddornhecken, Gabionen und ahnlichen Strukturelementen) entsprechend der Vorplanung
zur Fortschreibung des Siegerentwurfs des Wettbewerbsverfahrens ,Rahmenkonzept
Randpark und Pufferzone® (Stand November 2023) vor einer menschlichen Nutzung sowie
von Hunden und Katzen abgegrenzt (vgl. Kapitel B.3.7.1). Eine Wegefuhrung aus dem
neuen Stadtquartier in die DOberitzer Heide ist so unterbunden und ist damit nicht
Gegenstand der Planung. Die Pufferzone dient nicht zu Erholungszwecken, sondern bleibt
ausschlie3lich dem Naturschutz und der Biotopentwicklung vorbehalten. Es entstehen ca.
13,76 ha reine Biotopentwicklungsflache, die den Verbund mit der Ddberitzer Heide starken.

Zur Herstellung und den dauerhaften Erhalt der angestrebten Biotopkulisse ist ein Pflege-
und Entwicklungsplan aufzustellen.
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TF 5.3 Inder Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,,Arten- und
Biotopschutz* ist folgende Biotopfldchenverteilung umzusetzen:

Wiese, extensiv 35 %
naturnahe Geholzentwicklung 35 %
Erhalt, Pflege und Entwicklung geschutzter Biotope 30 %

Fur die naturnahe Gehdolzentwicklung werden Arten der Pflanzliste 3 empfohlen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da die Flachen in der Pufferzone aufgrund des geringen Versiegelungsgrades eine hohe
Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz sowie fir den Naturhaushalt haben, sind sie vor
einer Nutzung durch Menschen, Hunden und Katzen abzuschirmen. Dies erfolgt durch
lickenlose barrierewirksame Landschaftsstrukturelemente, die aus Benjes- und
Wilddornhecken, einem wassergefullten Graben, einem Zaun und/oder Gabionen bestehen
und zwischen dem Randpark und der Pufferzone errichtet werden (vgl. Kapitel B.3.7.1). Die
in TF 5.4 festgesetzten barrierewirksamen Elemente werden auf3erhalb der geschutzten
Biotopflachen errichtet. Fur die Mallnahme ist ein Monitoring nach 8§ 4c BauGB in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorgesehen.

TF 5.4 In einem Abstand von maximal 10,0 m von der Linie mit den Punkten L1 bis L36
sind durchgehend liickenlose barrierewirksame Landschaftsstrukturelemente
herzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Diese Landschaftsstrukturelemente tragen zur Reduzierung der zulassigen Versiegelung
unter Berucksichtigung der TF 5.3 bei. Im Vergleich zur Entwurfsfassung mit Stand
13.04.2022 konnte aufgrund der Konkretisierung der Biotopflachenverteilung in der
Pufferzone (Ausgliederung der barrierewirksamen Landschaftsstrukturelemente) die
zulassige Vollversiegelung um rd. 19.915 m? reduziert werden. Dies resultiert aus der
Anderung, dass die Abschirmung der Pufferzone nicht, wie in der Planung mit Stand
13.04.2022 vorgesehen, als wallartiges Bauwerk, das als vollversiegelt bilanziert worden ist,
umgesetzt werden soll. Die nunmehr geplanten Landschaftsstrukturelemente I6sen keine
Vollversiegelung aus, sondern Teilversiegelungen durch Punktfundamente.

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Arten- und Biotopschutz“ sind auch Ersatzquartiere fur
Flederméuse nachzuweisen.

In den erhaltenswerten und denkmalgeschitzten Bestandsgeb&uden der ehemaligen
Kasernenanlage befinden sich Winter- bzw. Sommerquartiere fur Flederméuse (vgl. Kapitel
C.2.1.5). Diese Quartiere kbnnen im Rahmen der Sanierung und Instandsetzung der
Gebaude nicht vollstandig erhalten werden. Daher sind zusatzlich zu den planungsrechtlich
in den jeweiligen Plangebieten der betreffenden Bebauungspléane gesicherten
Ersatzquartiere im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 weitere Ersatzquartiere
zu schaffen. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Ersatzquartiere erfolgt sowohl mit der
zeichnerischen Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als auch durch die folgenden
textlichen Festsetzungen.
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TF 5.5 In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Arten- und Biotopschutz” ist ein
dauerhaftes unterirdisches Fledermauswinterquartier mit einer Grof3e von 15 x4 m
zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um entsprechende Habitatstrukturen zu schaffen, sind mit Hilfe von Zwischenwéanden bzw.
unterschiedlichen Isolierungsgraden in dem kellerartigen Winterquartier klimatisch
unterschiedliche Temperatur- und Feuchtebedingungen zu schaffen, die von trocken-kihl bis
auch feucht-warm reichen und so einer erhéhten Anzahl unterschiedlicher Fledermausarten
Quartiermdoglichkeiten bieten. Innerhalb des kellerartigen Raumes sind ausreichend Spalten-
und Hangplatzstrukturen sowie raue Decken bereitzustellen.

Die Einflugmoglichkeiten sind in beruhigten und dunklen Bereichen durch Hecken/Straucher
herzustellen. Der Zugang fir Pradatoren ist auszuschlie3en. Fur regelmafige
Quartierkontrollen ist ein Zugang vorzusehen, der zugleich ein unbefugtes Betreten
verhindert.

TF 5.6 In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten- und
Biotopschutz*” ist im ehemaligen Pumpenhauschen mit Brunnenanlage (Flache
L25-L26-L27-L28-L25) ein Ersatzquartier fur Fledermé&use dauerhaft herzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das ehemalige Pumpenhaus (Grol3e ca. 42 m?) inklusive Brunnenbauwerk (Grof3e ca.12 m?)
wurde bis Ende 2021 saniert und so zu einem unterirdischen Winterquartier und der
Dachbereich als Sommerquartier hergerichtet. Durch eingezogene Zwischenwande bzw.
unterschiedliche Isolierungsgrade in dem kellerraumartigen Fledermauswinterquartier
ergeben sich klimatisch unterschiedliche Temperatur- und Feuchtebedingungen und so
sowohl trocken-kihle Quartierméglichkeiten fur die Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus,
den GroRRen Abendsegler und die beiden Langohren als auch feuchtwarme
Quartiermdglichkeiten im Brunnenbauwerk flr die Myotis-Arten. Die Einflugmdglichkeiten
erfolgen in beruhigten und dunklen Bereichen durch Hecken/Straucher, der Zugang fur
Pradatoren ist ausgeschlossen. Fir regelmafige Quartierkontrollen besteht ein Zugang, der
zugleich ein unbefugtes Betreten verhindert. Innerhalb des Kellerraumes sind ausreichend
Strukturen fir Spalten- und Hangplatze (z.B. durch offenporige ,Winkler-Steine“) sowie raue
Decken bereitgestellt.

TF 5.7  In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten- und
Biotopschutz® sind sechs ,Bat Houses” und zwei Ersatzsommerquartiere fur
Fledermause einzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hierzu sind sechs aufgestanderte und freistehende ,Bat Houses® auf Pfosten aufzustellen.
Zusatzlich sind zwei Ersatzsommerquartiere zu errichten. Die Bauten missen eine
Uberwiegend geschlossene Fassade aus Materialien wie Holz oder Schiefer aufweisen. An
den Seitenwénden sind Spaltenstrukturen oder semi-naturliche Héhlen als Quartiere sowie
im Inneren beruhigte und geschutzte Bereiche fiur Flederm&use zu schaffen. Zur Erhéhung
der Diversitat der Quartiereigenschaften ist die Exposition der Wande an beiden Standorten
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zu variieren. Ein Ersatzsommerqguartier ist in direkter raumlicher Nahe zu dem
Ersatzwinterquartier zu errichten, welches gemaR der MalRnahme Arcs4 anzulegen ist.

TF 5.8 In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Nordpark® und in der
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten- und
Biotopschutz*” sind jeweils zwei Fledermaus-Kastengruppen, bestehend aus 10
Einzelguartieren, dauerhaft einzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Verlust von ganzjahrig geschutzten Lebens- und Niststatten der Brutvogel und
besonders der wertgebenden Arten, die innerhalb des Untersuchungsgebiets nachgewiesen
wurden, entgegenzuwirken, sind fur die Entfernung von vorhandenen Niststatten
dementsprechend jeweils aul3erhalb der Brutzeit neue Ersatzniststatten bereitzustellen.

Jede Fledermaus-Kastengruppe besteht aus 10 Einzelquartieren, die sich aus Flach- und
Hohlenkésten bzw. seminatirliche Fledermaushohlen zusammensetzen. Um die Akzeptanz
zu erhohen, sind unterschiedlichen Kastenvarianten und Fledermausbretter zur Verfigung
zu stellen sowie unterschiedliche Expositionen der Quartierstrukturen sicherzustellen.

Durch die Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen zur Verbesserung der Habitateignung
fur eine Vielzahl von Brutvdgeln im neuen Stadtquartier Krampnitz insgesamt werden die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs fir diese Artgruppe verbessert. Mit Hilfe von
Gehdélzpflanzungen und der Herstellung schitterer krautiger Vegetation sowie artenreicher
Gras- und Staudenfluren werden Nahrungshabitate fir die besonders geschiitzten Arten
geschaffen.

TF 5.9 Inder Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten und
Biotopschutz* ist in der Fldche A1-A2-A3-A4-A5-A6-L13-L12-1.11-L10-A7-A8-A9-
A10-Al11-A12-Al eine zusammenhadngende Flache von 2 ha als Lebensraum fir
die Vogelarten Gartenrotschwanz, Wendehals und Heidelerche aufzuwerten.
Hierfir sind unter Einbeziehung der vorhandenen Vegetation Obstbaume geman
der Pflanzliste 4 neu zu pflanzen sowie eine schiittere krautige Vegetation mit
einem Deckungsgrad von 30 % — 40 % zu entwickeln.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 5.10 In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten und
Biotopschutz® sind in réumlicher Zuordnung zu dem in der textlichen Festsetzung
5.9 genannten Nahrungshabitat insgesamt 50 Ersatzniststatten fir die Vogelart
Gartenrotschwanz an Einzelbdumen oder Baumgruppen dauerhatft einzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 5.11 In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,,Arten und
Biotopschutz*® sind in réumlicher Zuordnung zu dem in der textlichen Festsetzung
5.9 genannten Nahrungshabitat insgesamt zwei Ersatzniststatten fur die Vogelart
Wendehals an Einzelbdumen oder Baumgruppen dauerhaft einzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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TF 5.12

TF 5.13

TF 5.14

TF 5.15

TF 5.16

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten und
Biotopschutz® sind in réumlicher Zuordnung zu dem in der textlichen Festsetzung
5.13 genannten Nahrungshabitat insgesamt zwei Ersatzniststatten fir die Vogelart
Grunspecht an Einzelbdumen oder Baumgruppen dauerhaft einzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten und
Biotopschutz* ist in den Flachen A5-B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8-B9-B10-B11-B12-
B13-B14-B15-B16-B17-B18-B19-B20-B21-L.28-L25-L24-1.23-L.22-L.21-B23-L20-
L19-L18-L17-L16-L15-L14-A6-A5 und C1-C2-C3-C4-C5-C6-C7-A2-A1-A13-A12-
Al11-A10-A9-A8-L10-L9-L8-L7-L6-L5-L4-C1 sowie in der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Randpark” westlich der Linie E1-E2 eine Flache von
insgesamt 5 ha als Lebensraum fiir die Vogelarten Star, Feldsperling und Girlitz
aufzuwerten. Hierfur sind unter Einbeziehung der vorhandenen Vegetation
Obstbaume und Geholzgruppen gemalf’ der Pflanzlisten 3 und 4 neu zu pflanzen
sowie artenreichen Gras- und Staudenfluren anzulegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,,Arten und
Biotopschutz® sowie in der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
»~Randpark” westlich der Linie E1-E2 sind in rAumlicher Zuordnung zu dem in der
textlichen Festsetzung 5.13 genannten Nahrungshabitat insgesamt 16
Ersatzniststatten fur die Vogelart Star an EinzelbAumen oder Baumgruppen
dauerhaft einzurichten.

In der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Randpark” westlich der
Linie E1-E2 sind als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in raumlicher
Zuordnung zu dem in der textlichen Festsetzung 5.13 genannten Nahrungshabitat
insgesamt sechs Ersatzniststatten fir die Vogelart Feldsperling an Einzelbdumen
oder Baumgruppen dauerhaft einzurichten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten und
Biotopschutz* ist in der Fldche D1-C7-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8-D9-D10-D11-D12-
D13-D14-D15-D16-D17-D1 eine zusammenhangende Flache von 0,5 ha als
Lebensraum fur die Vogelarten Feldschwirl aufzuwerten. Hierfur ist unter
Einbeziehung der vorhandenen Vegetation eine 20 — 30 cm hohe artenreiche
Kraut- und Grasschicht mit einzelnen Gehdlzen gemal der Pflanzliste 3 zu
entwickeln.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist ein Verlust der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten des Neuntoéters, der Heidelerche und der Zauneidechse festzustellen. Um
den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG entgegenzuwirken, wurden in 2019/2020
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externe Ersatzhabitatflachen auf der Deponie Golm hergerichtet und fur die Umsiedlung zur
Verfligung gestellt.

TF 5.17 Auf der ehemaligen Deponie Golm (Gemarkung Golm, Flur 2, Flursttick 1180, 495,
486, 1193, 1192, 1191, 1190 sowie 1182 sowie Flur 1, Flurstiick 27, 28/1, 29/3
und 30) sind auf einer Flache von tber 2 ha Habitatstrukturen fir die Vogelarten
Neuntéter und Heidelerche durch die Pflanzung von Dornenstrauchern gemaf der
Pflanzliste 6 und der Herstellung einer extensiv genutzten Wiesenflache
herzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 5.18 Auf der ehemaligen Deponie Golm (Gemarkung Golm, Flur 2, Flursttick 1180, 495,
486, 1193, 1192, 1191, 1190 sowie 1182 sowie Flur 1, Flurstiick 27, 28/1, 29/3
und 30) sind auf einer Flache von tber 16 ha Habitatstrukturen fir die Reptilienart
Zauneidechse durch die Pflanzung von Gehdlzgruppen, die Neuanlage einer
extensiv genutzten Wiesenflache sowie die Bereitstellung von Sonnungs- und
Versteckplatzen herzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grol¥flachige Fassaden und Fenster kdnnen zu einer vermehrten Tétung von Vdgeln durch
Vogelschlag fuhren. Insbesondere stark spiegelnde Scheiben, Vegetation hinter
transparenten oder spiegelnden Scheiben und Beleuchtung hinter Glas und Eckverglasung
stellen Risikofaktoren dar. Durch die Vermeidung von grol3flachigen Glasfassaden und das
Sichtbarmachen von Glas kann die Gefahr einer Totung durch Vogelschlag reduziert
werden. Wo eine Transparenz nicht notwendig ist, kann eine Sichtbarmachung, z.B. durch
den Einsatz von Vogelschutz-Glas, von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas,
erfolgen.

In Anbetracht des Riickgangs der Insektenbestande verdient der Artenschutz durch
umweltvertragliche Beleuchtung eine erhdhte Aufmerksamkeit. Viele nachtaktive Insekten
sind Opfer von falscher kiinstlicher Beleuchtung bzw. deren Anwendung. Um den negativen
Auswirkungen durch Beleuchtung im privaten, wie auch im 6ffentlichen Bereich
entgegenzuwirken, ist es notwendig die Beleuchtung auf das notwendige Malf? zu reduzieren
ohne dabei das Sicherheitserfordernis aul3er Acht zu lassen. Dazu bietet die Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel eine grof3e Unterstitzung.

Entsprechende negative Auswirkungen werden durch die VermeidungsmalRnahmen V4 und
V10 vermieden (vgl. Kapitel C.3.1.7).

B.3.9 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Osten des Geltungsbereichs ist im Bereich der B2 und des Grof3en Grabens an dessen
Einleitstelle der Bau einer Regenwasserbehandlungsanlage mit einem Retentionsbodenfilter
notwendig. Um diese Anlage von der B2 aus fiur Wartungsarbeiten erschliel3en zu kénnen,
ist ein Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungsbetriebe festgesetzt.

TF 6.1 Die Flache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten kommunaler Eigenbetriebe und ihrer Beauftragten zu belasten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Die Flache nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gemal der TF 6.1 innerhalb der Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten- und Biotopschutz® mit einer Grol3e von ca.

225 mz2 dient ausschlieBBlich der Anfahrt fir Wartungsfahrzeuge des Versorgungsbetriebs
zum bestehenden Schopfwerk. Die Zufahrt ist so auszubilden, dass die Barrierewirksamkeit
geman der TF 5.4 nicht beeintrachtigt ist.

B.3.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur
Vermeidung oder Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sind in einem Bebauungsplan sensible Nutzungen an bestehenden oder planungsrechtlich
kiinftig zul&assigen Larmquellen verortet, erfordert das Gebot der Konfliktbewaltigung, dass
eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Larmbelastungen auf der Planungsebene
zu erfolgen hat, um die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Die Verlagerung des Konflikts auf ein nachfolgendes
Zulassungsverfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) ist unzulassig, da gemaf aktueller
Rechtsprechung im Baugenehmigungsverfahren — aufgrund fehlender Rechtsgrundlage —
Schallschutzvorkehrungen (mit Ausnahme der als technische Baubestimmung eingefiihrten
Regelwerke) nur bei Uberschreiten der Gesundheitsgefahrdungsschwelle verfuigt werden
konnen. Es ist daher zu prifen, ob schadliche Umweltauswirkungen, u.a. durch Gerausche,
Erschutterungen und Luftverunreinigungen, erhebliche Nachteile oder Belastigungen
verursachen kdnnen.

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Gebiete mit unterschiedlicher
Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen auf schutzbediirftige
Bereiche soweit wie mdglich vermieden werden. Ferner mussen die im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans entstehenden Emissionen so begrenzt werden, dass in ihrem
Einwirkbereich keine unzulassig hohen Immissionen auftreten.

Da fur stadtebauliche Planungen keine gesetzlichen Grenzwerte zum Schallschutz
existieren, werden zur Beurteilung der Emissionen bestehender Verkehrswege die in der DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefuihrten Orientierungswerte herangezogen.

Im Beiblatt 1:1987-05 zur DIN 18005 werden fir die aus den Gebietskategorien der BauNVO
abgeleiteten Baugebiete Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung tags (6.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) anzustreben ist.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt,
daher sind folgende Orientierungswerte der DIN 18005-1 anzusetzen:

Kapitel B, Tabelle 5: schalltechnische Orientierungswerte ,,Verkehrslarm* fiir die
stadtebauliche Planung gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Auszug)

Nutzung Orientierungswerte der DIN 18005
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
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Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sollten bei der Festsetzung von schutzbedirftigen
Nutzungen (z.B. Wohnen) nach Méglichkeit eingehalten werden. Sie kénnen jedoch im
Einzelfall Gberschritten werden. Je weiter im Rahmen der Abwégung von den
Orientierungswerten abgewichen wird, umso gewichtiger miissen demgegenuber die
stadtebaulichen Grinde sein und umso mehr hat der Plangeber die baulichen und
technischen Mdglichkeiten auszuschdépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkungen zu verhindern (vgl. BVerwG, Urteil vom 22.3.2007 - 4 CN 2.06).

Die Orientierungswerte der Anlage 1 zur DIN 18005-1 stehen neben anderen
anlagenbezogenen Vorschriften, deren Immissionsrichtwerte zu betrachten sind.
Insbesondere betrifft das die Technische Anleitung Larm (TA Larm), die verbindliche
Immissionsrichtwerte fur gewerblichen Anlagenlarm vorgibt. Im Rahmen von stadtebaulichen
Planungen sollten auch diese Immissionsrichtwerte eingehalten werden, um Konflikte
zwischen der schutzbedurftigen Nutzung und der Anlage zu vermeiden. Hierbei ist der
Nachweis zu erbringen, dass die Immissionsrichtwerte am ,mafgeblichen Immissionsort®,
d.h. bei bebauten Flachen 50 cm auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom
Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989, eingehalten werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 bzw. dessen Umfeld sind keine
gewerblichen Nutzungen geplant, die eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte erwarten
lassen.

B.3.10.1 Verkehrslarm

Die ehemalige ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz* wird zu einem
neuen Stadtquartier entwickelt. Im Zuge dieser Entwicklung werden die denkmalgeschiitzten
Bestandsgebaude erhalten und durch Neubauten baulich erganzt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch schalltechnische Untersuchungen
die zu erwartenden Gerauschbelastungen innerhalb des Gebiets zu ermitteln, zu bewerten
und zu beurteilen. Als Hauptquellen fir Gerauschemissionen sind insbesondere die
nahegelegenen Verkehrswege (insbesondere die B2 und die Ketziner Stral3e/Gellertstral3e)
zu bericksichtigen, im Inneren des Entwicklungsbereichs die Verkehre der
Hauptverkehrsstral3en (Finnische Allee, Schwedische Allee, Islandische Allee und
Norwegische Allee) sowie die geplante Stral3enbahntrasse in der Schwedischen Allee.

Die schalltechnische Untersuchung ist unter Bertcksichtigung der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung und der Bevolkerungszielzahl von ca. 10.000
Einwohnende aktualisiert worden (KSZ INGENIEURBURO GMBH, Erganzung zur 2.
Uberarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung von: ,Entwicklungsbereich Krampnitz*,
03.05.2021). Im Gutachten sind die im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit gegeniiber dem Verkehrslarm
bericksichtigt.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen in den Plangebieten und der
Umgebung ist folgende Festsetzungen zum passiven Schallschutz Bestandteil der Planung:

TF 8.1 In den Baugebieten missen zum Schutz vor Verkehrslarm (Straf3e und Schiene)
bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume in den Geb&uden
bewertete Gesamtbauschallddmm-Male (erf. R, ges) aufweisen, die nach der
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Norm DIN 4109-1-2018 ,Schallschutz im Hochbau® — Teil 1:
~Mindestanforderungen® und Teil 2: ,Rechnerische Nachweise” zu ermitteln sind:

R‘w,ges = La — Kraumart

mit La = mal3geblicher AuRenlarmpegel

= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

mit KRaumart ~
= 35 dB fir Bluroraume und Ahnliches

Die Ermittlung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels La erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 der DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind auch die
luftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgeddmmten
Liftern mit Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel (L) sind aus den
ermittelten Beurteilungspegeln der Erganzung zur 2. Uberarbeitung der
Schalltechnischen Untersuchung von: ,,Entwicklungsbereich Krampnitz* (KSZ
Ingenieurbiro GmbH, Stand 03.05.2021) abzuleiten. Von diesen Werten kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 sowohl fur den Tag- als auch den Nachtzeitraum eingehalten.

B.3.10.2 SchieBgerausche vom Standortiibungsplatz Berlin ,,Doberitzer
Heide“, SchieBRbahn 2

Die Bundeswehr hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 141-4
»Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhéfe Ost* in ihrer Stellungnahme vom 18.09.2017
darauf hingewiesen, dass der vom Standortlibungsplatz Berlin ,Déberitzer Heide*,
SchieBbahn 2 ausgehenden Schie3larm die Entwicklung von Wohnungsbau im
Entwicklungsbereich Krampnitz beeintrachtigen konnte.

Um die Immissionen auf den Standort Krampnitz zu ermitteln und zu beurteilen hat die
Bundeswehr vom 16. bis zum 20.04.2018 entsprechende Schiel3gerauschmessungen
durchgefuhrt; der Messpunkt der Bundeswehr lag an der nordlichen Grundstiicksgrenze des
Entwicklungsbereichs Krampnitz. Das KSZ Ingenieurbiiro GmbH ist am 17.04.2018 parallel
an den Schiel3gerduschmessungen beteiligt worden; es hat an der Nordseite des
Fahnrichsheim sowie im Tove-Jansson-Weg vor dem Gebaude K16 Messungen
durchgefuhrt. Es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse auch im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 141-6 angewendet werden kdnnen.

Die durchgefuhrten Schie3gerauschmessungen haben fir die zwei vorgenannten
Messpunkte fir die unginstigste Situation Beurteilungspegel von tagsiiber 41 dB(A) bzw.
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42 dB(A) ergeben. Aufgrund der Entfernung der Messorte zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 kdnnen im Ergebnis relevante Stérungen fir das Plangebiet
ausgeschlossen werden.

B.3.10.3 Larmemissionen von Spielplatzen und Sportangeboten im Rand- und
Nordpark

Innerhalb des Rand- und des Nordparks werden an verschiedenen Orten offentliche
Spielplatze und Sportangebote geschaffen. Da diese Nutzungen in 6ffentlichen Grinflachen
allgemein zuléssig sind, ist deren konkreten Verortung im Bebauungsplan nicht erforderlich;
die Festlegung der kiinftigen Standorte und deren die jeweilige Gré3en erfolgt in der jeweils
nachfolgenden Objektplanung, die fir den Randpark als Vorplanung mit Stand November
2023 vorliegt. Da gemaf 8§ 22 Abs. 1la BImSchG Gerauscheinwirkungen, die von u.a. von
Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung sind, sind
diese Larmemissionen als sozialadaquat anzusehen und von den Anwohnenden regelmafig
hinzunehmen. Die vorgesehenen Sportangebote dienen nur der Freizeitnutzung und nicht
dem Vereinssport; sie unterfallen daher nicht den Regelungen der 18. BImSchV
L~Sportanlagenlarmschutzverordnung®. Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastungen sind
diese Nutzungen in weniger stérempfindlichen Teilen der beiden Parkanlagen zu verorten.

B.3.11  Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

In Erganzung zu den festgesetzten MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (vgl. Kapitel
B.3.8) sind im Bebauungsplan Nr. 141-6 grinordnerische Mal3nahmen festgesetzt, die der
Verbesserung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts, des Biotop- und Artenschutzes
sowie des Landschaftsbildes dienen.

Die Pflanzlisten (vgl. Kapitel H.1.2) setzen sich aus besonders hitzevertraglichen, nicht
heimischen Gehdlzarten und geeigneten heimischen Baumarten zusammen. Sie dienen
auch hier der Zielorientierung in der Artenverwendung im Sinne der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung und sind entsprechend zu bertcksichtigen, sie sind jedoch nicht abschlie3end,
sondern mit gebietstypischen und klimaresilienten Arten im Sinne der Biodiversitét
erweiterbar. Ziel der Bepflanzungsplanung ist ein perspektivisch gesunder und gut
entwickelter Flachenbaumbestand auch im Sinne des Naturschutzes. Der festgesetzte
Stammumfang 14/16 fur Laubbaume bzw. 10/12 fiir Obstbdaume garantiert im Vergleich zu
groReren Stammumfangen die Starkung und Sicherung des Anwuchses, da aufgrund der
klimabedingten Verdnderungen das Risiko des mangelhaften Anwachsens mit Zunahme des
Stammumfangs steigt. Dies gilt auch bei einer zu dichten Bepflanzung des Grundstticks.

TF 9.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangener 150 m2 nicht
Uiberbaubarer Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum gemaf der Pflanzliste
5 mit einem Stammumfang von 14/16 oder ein Obstbaum (Hochstamm) mit einem
Stammumfang von 10/12 pflanzen. Fir die Baumpflanzungen werden Arten der
Pflanzliste 4 empfohlen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Mit der Festsetzung von Ersatzbaumpflanzungen sind einerseits eine angemessene
Eingrinung der Bebauung gewahrleistet und andererseits eine Ausgleichsfunktion flr durch
die Planung ermdglichte Eingriffe in Natur und Landschaft erfillt. Im Rahmen der
Baumpflanzungen ist je Baum ein Flachenbedarf von mindestens 6 mz fur eine offene,
unversiegelte Baumscheibe vorzusehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 befindet sich eine Vielzahl an durch das
LWaldG und die Potsdamer Baumschutzverordnung vom 23.05.2017 geschitzten Gehdlzen.
Mit der Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen unter Berticksichtigung des
Baumbestandes wird auch eine Ausgleichsfunktion fur durch die Planung erméglichte
Eingriffe in Natur und Landschaft gewahrleistet.

B.3.12 Gestaltungsregelungen / drtliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB konnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf
Landesrecht beruhende Regelungen in Bebauungspléne als Festsetzungen aufgenommen
werden konnen. Dieser Erméachtigung entspricht der Regelung in § 87 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1
der Brandenburgischen Bauordnung zu den &rtlichen Bauvorschriften.

Ziel ist, in den geplanten Quartieren ein moglichst konsistentes architektonisches Gesamtbild
zu erreichen. Dazu erfolgen gestalterische Festsetzungen zur Dachform und zur H6he und
Stellung von Einfriedungen.

TF 10.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher als Flachd&cher oder als flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15° auszubilden.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

TF 10.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen nur in Kombination mit
Hecken auf den von den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen abgewandten
Seiten zulassig. Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,2 m und die Hohe der
Hecke nicht Gberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Die Dacher von Neubauten sind einheitlich als Flach- bzw. als flachgeneigte Dacher mit
anteiliger extensiver Begriinung als Griin- und Retentionsdacher auszuftihren, um bei den
Neubaupotentialen eine Dachlandschaft mit 6kologischer Wertigkeit zu erreichen (Stichwort
5. Fassade). Die Dacher sind mdglichst einheitlich und klar zu gestalten. Erforderliche
technische Aufbauten sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m zuldssig, sie missen
zudem aus gestalterischen Griinden mindestens um ihre Eigenhthe hinter die &ul3ere
Fassadenkante zuricktreten (vgl. TF 1.4 und TF 7.1).

Das neue Quartier wird sich unter anderem durch durchgriinte StralRenrdume auszeichnen.
Das heif3t, dass Einfriedungen nicht zu den 6ffentlichen Flachen zu orientieren sind. Daher
sind, um diesen Planungsansatz zu unterstitzen, Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen nur in Kombination mit Hecken zuldssig. Die Einfriedungen sind so zu
errichten, dass sie von der 6ffentlichen Nutzung her nicht sichtbar sind, ein Uberschreiten
der Hohe der Hecke ist somit nicht zulassig.
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B.3.13  Auf Landesrecht beruhende Regelungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
54 Abs. 4 BbgWG)

Fur den Entwicklungsbereich Krampnitz liegt ein Regenentwasserungskonzept vor (vgl.
Kapitel B.2.5). In dieser Konzeption ist beschrieben, in welcher Art und Weise das anfallende
Niederschlagswasser unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten auf den Grundstlicken,
auf denen es anfallt, versickert bzw. unter welchen Bedingungen es ausnahmsweise
abgeleitet werden kann, wenn eine Versickerung gutachterlich-nachweisbar nicht moglich ist.
Die Umsetzung der vorgenannten Konzeption ist mit den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen konkretisiert und planungsrechtlich gesichert.

TF 11.1 In Allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstucken, auf denen es anféllt, in vegetationsbedeckten Versickerungs- oder
Mulden-Rigolen-Systemen oder Mal3nahmen gleicher Wirkung, wie z.B. auch die
Regenwasserbewirtschaftung, zu versickern. Ist gutachterlich-nachweislich eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstick nicht
mdglich, kann ausnahmsweise eine Ableitung mit einer Drosselabflussspende von
maximal 4l/s*ha, bezogen auf die rechnerisch undurchlassige Flache Ay gemar
DWA-BIlatt M153, zugelassen werden.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG und § 54 Abs. 4 BbgWG)

TF 11.2 Die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird und durch die gemaR § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulassige Grundflache tberschritten werden darf,
dirfen einen maximalen Abflussbeiwert nach DWA-Blatt M153 von 0,3 nicht
Uberschreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG und § 54 Abs. 4 BbgWG)

Die geplanten Anlagen zur Aufnahme des Abflusses werden in den festgesetzten bzw. in
den angrenzenden 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen errichtet. Die Nachweise zur
Umsetzung des Konzepts und der Einhaltung der Festsetzungen sind im Rahmen der
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

B.3.14  Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung tbergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan werden keine
Festsetzungen getroffen, die den nachrichtlich ibernommenen Inhalten entgegenstehen.

B.3.14.1 Denkmalschutz

Im Gesetz lUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
ist der Umgang mit Baudenkmalen, Bodendenkmalen und Bodendenkmalverdachtsflachen
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sowie mdglichen Funden, geregelt. Fiur die betroffenen Grundstlickseigentliimer ergeben sich
daraus u.a. eine Erhaltungspflicht fur die Denkmale sowie die denkmalrechtliche
Erlaubnispflicht fir alle Verdnderungen an Bau- und Bodendenkmalen gemaf § 9
BbgDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam.

Baudenkmale

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 befinden sich keine Baudenkmale
gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG.

Bodendenkmale

Der Bodendenkmalschutz erstreckt sich auf die im Boden befindliche Denkmalsubstanz.
Schutzgut sind die unter der Erdoberflache erhaltenen Reste und Spuren menschlicher
Aktivitaten, wie im Boden erhaltene gegenstandliche Funde, Befunde und der zwischen
ihnen bestehende Kontext.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist Teil eines in ur- und
frihgeschichtlicher Zeit intensiv genutzten Areals. Aufgrund der Vielzahl bisheriger Funde
steht fest, dass das Plangebiet zu einem grof3eren Areal z&hlt, das seit der Mittelsteinzeit,
die etwa 4300 v. Chr. endete, permanent besiedelt war.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind derzeit folgende
Bodendenkmale im Sinne der 88 1 Abs. 1 und 2 Abs. 1-2 BbgDSchG registriert (vgl. Kapitel
A.3.8.1), deren Lage gemal’ § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen sind.

2038 Siedlungen der Bronzezeit und der Steinzeit, Einzelfund deutsches Mittelalter

2052 Siedlungen der Bronzezeit, der rdmischen Kaiserzeit, des slawischen
Mittelalters, Einzelfund slawisches Mittelalter

2053 Friedhof des deutschen Mittelalters

2056 Siedlungen der Ur- und Frithgeschichte sowie des slawischen Mittelalters
2079 Rast- und Werkplatz Mesolithikum

2080 Siedlung des Neolithikums

2284 Einzelfund Neolithikum, Einzelfund Urgeschichte, Einzelfund deutsches
Mittelalter, Einzelfund Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit

Da Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt
werden, ist bei Tiefbauarbeiten jederzeit mit inrem Auftreten zu rechnen. Aufgrund der
unmittelbaren N&he zu einem bekannten Bodendenkmal besteht eine erhéhte
Wabhrscheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten konnen. Das
Ubrige Plangebiet aul3erhalb der bereits bekannten Bodendenkmale stellt daher einen
Bodendenkmalverdachtsflachen dar. Sollten bei Erdarbeiten im Boden Funde (z.B.
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen.

Der Schutz der Bodendenkmale ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig.
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B.3.14.2 geschuitzte Biotope

Es existieren acht nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchG geschutzte Biotope
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6.

Diese bestehen aus naturnahen, unbeschatteten Graben (01132), einem eutrophen bis
polytrophen See (02103) und Schilfréhricht an Standgewéassern (022111) im Nordosten des
Geltungsbereichs sowie daran westlich anschlieBend Weidengebusche und Schilfréhricht
nahrstoffreicher Moore und Stimpfe (045622, 04511). Im Nordwesten des Geltungsbereichs
befindet sich ein Abgrabungsgewasser (02167) mit umgebenden Griinlandbrachen feuchter
Standorte (051311) sowie Strauchweidengebiischen nasser Standorte (07101).

Kapitel B, Abbildung 6: geschiitzte Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 141-6

04511102105

1022111

Nr. 141-6 Park / Luch / Feldflur"

L iche, ichtetc.)
[:] 04: Moore und Sumpfe
| [T 05: Gras- und Staudenfluren; 05131

[ o7: L . F Alleen, B

Die Lage der geschiitzten Biotope ist lagegetreu in die Planzeichnung tibernommen.

Kapitel B, Tabelle 6: Bestandsbiotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6

Biotop- | . Schutz- | B& Flache
Biotopname wer- .
code status in m2
tung
01 FlieRgewéasser
01132 | Naturnahe, unbeschattete Graben § +++ 952

02: Standgewasser (einschlieBlich Uferbereiche, R6hricht etc.)

eutrophe bis polytrophe (néahrstoffreiche) Seen, meist
02103 | nur mit Schwimmblattvegetation, im Sommer matige 8 +++ 9.394
bis geringe Sichttiefe

02167 | sonstige Abgrabungsgewésser § +++ 2.554

022111 | Schilf-Réhricht an Standgewéassern 8§ +++ 5.643

04: Moore und Sumpfe

Schilfréhricht nahrstoffreicher (eutropher bis

04511 polytropher) Moore und Stimpfe

§ +++ 922

Weidengebische néhrstoffreicher (eutropher bis

045622 polytropher) Moore und Stimpfe

§ +++ 16.598
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Biotop- | . Schutz- | B¢ Flache
Biotopname wer- .
code status in m2
tung
05: Gras- und Staudenfluren
051311 (Cj;-rur]la}ndbrachen feuchter Standorte von Schilf 58 et 6.089
ominiert
07: Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
07101 | Gebusche nasser Standorte, Strauchweidengebische 8§ +++ 50.591
Erlauterungen:
+++ naturschutzfachlich hohe Bedeutung
§ geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG
88 geschiitzt nach § 18 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 30 BNatSchG

B.3.15 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans Nr. 141-6 und seiner
Festsetzungen wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig.
Damit werden die Vorhabentrager und Genehmigungsbehoérden frihzeitig auf Sachverhalte
hingewiesen, die im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu bericksichtigen sind.

B.3.15.1 Entwicklungsbereich Krampnitz

Da im Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung alle wesentlichen Rechtsvorgénge im
Zusammenhang mit den betroffenen Grundstticken genehmigungspflichtig sind, ist durch
folgenden Hinweis die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6 im
Entwicklungsbereich Krampnitz klargestellt:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 liegt innerhalb des
Entwicklungsbereichs Krampnitz. Die Entwicklungssatzung gemaf 8§ 165 Abs. 6
BauGB wurde im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam am 30.10.2013,
Jahrgang 24, Nr. 15 (korrigiert am 28.11.2013 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 16) bekannt gemacht.

B.3.15.2 Bodendenkmalverdacht

Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden aufgrund der
bekannten archéologischen Fundplatze, Lagebeziehung zu den bereits bekannten
Bodendenkmalen in der Umgebung und der mit bekannten Bodendenkmalen vergleichbaren
topographischen Situation als Bodendenkmalverdachtsflache eingeschatzt (vgl. Kapitel
A.3.8.1). Auf das Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmale weist der folgende Hinweis
hin:

Der gesamte Geltungsbereich aul3erhalb der Bodendenkmale ist
Bodendenkmalverdachtsflache. Funde von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Bodendenkmale handelt, wie z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstéande, Knochen o0.4., hat der
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Entdecker unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehétrde der Landeshauptstadt
Potsdam anzuzeigen.

B.3.15.3 Einsichtnahme in DIN- und andere technische Vorschriften

Durch folgende Hinweis ist klargestellt, dass sich die von den Anforderungen an das
barrierefreie Bauen sowie von den Festsetzungen zum Immissionsschutz Betroffenen vom
Inhalt der in Bezug genommenen DIN- und andere technische Vorschriften verlasslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis verschaffen konnen.

Die der Planung zugrundeliegenden DIN- und andere technische Vorschriften kénnen
bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Hegelallee 6 — 10
Haus 1, 14467 Potsdam wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

B.3.15.4 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziiglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis

hin:
Vor Durchfiihrung von Baumafnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur
besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b
und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils
zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fur die BaumalRnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).
Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch angepasste
Fassadengestaltung (z.B. keine groRen Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen)
und/oder nachweislich wirksame SchutzmalRnahmen (z.B. feste vorgelagerte
Konstruktionen, strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/Farbfolien etc.) zu vermeiden.

B.3.15.5 Kampfmittelbelastung

Im Bereich der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz*
besteht gemanr Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg ein
Kampfmittelverdacht. Der Kampfmittelverdacht ergibt sich aus der militarischen Nutzung
durch deutsche Truppen sowie der Nutzung durch sowjetische Truppen bis Anfang der
1990er Jahre. Dabei bezieht sich der Kampfmittelverdacht insbesondere auf Hohlformen aus
der Zeit des Zweiten Weltkriegs (Deckungsgrében, Mannl6cher u.a.) und nachrangig auf
vergrabene oder in Geb&duden abgelegte Kampfmittel aus der Zeit der sowjetischen Nutzung.
Dazu ist folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 befindet sich in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet. Gemal des Erganzungserlasses zum Verfahren bei
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Baugenehmigungen in mit Kampfmitteln belasteten Gebieten des Ministeriums des
Innern vom 04.10.1999 ist auf Flachen, auf denen eine Kampfmittelsondierung im
Vorfeld technisch nicht realisierbar ist, eine baubegleitende Kampfmittelraumung
zulassig und erforderlich. Als Ersatz fur die Kampfmittelfreigabebescheinigung ist der
Unteren Bauaufsichtsbehorde in diesem Fall die Bestatigung des beauftragten
gewerblichen KampfmittelrAumunternehmens vorzulegen. Erdarbeiten dirfen nur mit
besonderem geschiitztem Baugerat und unter Begleitung einer verantwortlichen
Person nach § 19 SprengG (,Feuerwerker*) durchgefiihrt werden.

Nach 8§ 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg — KampfmV) vom
23.11.1998, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 07.07.2009 (GVBI. /09 S. 262, 266), ist
es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verandern. Finder sind
verpflichtet, die Fundstelle gemaf § 2 KampfmV unverziglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte

B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Geférdert vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) hat
die Landeshauptstadt Potsdam ein Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 20101
erstellen lassen. Mit dem von einer Arbeitsgemeinschaft (Arge Integriertes
Klimaschutzteilkonzept fur die Landeshauptstadt Potsdam — einem Zusammenschluss von
10 Projektpartnern unter Federfiihrung des POTSDAM-INSTITUTS FUR
KLIMAFOLGENFORSCHUNG E.V. (PIK)) erstellten Gutachten hat sich die Stadt ambitionierte
Ziele zum lokalen Klimaschutz gesetzt. Bis zum Jahr 2020 sollten die CO2-Emissionen
gegenlber denen des Jahres 2005 um 20 % gesenkt werden, bis 2050 sollen sogar nur
noch 2,5 t/pro Einwohner pro Jahr emittiert werden. In einem Gesamtkonzept werden die
Ergebnisse von finf Teilkonzepten in konkreten Handlungsfeldern und einem
Mafinahmenkatalog zusammengefasst. Der Schwerpunkt liegt in der Entwicklung eines
Energiekonzepts 2010 — 2030 (Warmeatlas, Warmekataster, Energieeffizienz,
Potentialanalysen Nutzung Erneuerbarer Energie, Szenarien, Handlungsempfehlungen und
Umsetzungsstrategien, Monitoringverfahren). Das Leitbildszenario des Konzepts bildet den
Orientierungsrahmen fiur die Klimaschutzpolitik der Landeshauptstadt Potsdam.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel“

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“? steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfiigung, mit der gezielt

1 hitps://www.potsdam.de/content/integriertes-klimaschutzkonzept-mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-

potsdam
2 nhttps:/;www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-potsdam-macht-sich-fit
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Klimaanpassungsmafnahmen ergriffen werden kénnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
Mafinahmenvorschlage fur unterschiedliche Sektoren (u.a. Energie, Gebaude / Stadtgrin /
Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher Uberprifung und
Maflnahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der Klimaschutzinitiative des
Bundes geférdert und federfihrend von der LUFTBILD PLANUNG UMWELT GMBH und dem
POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGENFORSCHUNG E.V. unter Mitwirkung von REGIOFUTUR
CONsSULT und PROJEKTKOMMUNIKATION HAGENAU GMBH erstellt.

B.4.1.3 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der
Universitat Potsdam gefiihrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fur Bildung
und Forschung (BMBF) ,ExTrass* (Urbane Resilienz gegenliber extremen Wetterereignissen
— Typologien und Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen Grof3stadten und
Mittelstadten) teilgenommen.

Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der Landeshauptstadt Potsdam u.a. die
Wissensbasis zu den mikroklimatischen Verhéltnissen in der Stadt verbessert, die Grundlage
fur eine klimawandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie Strategien zum
Umgang mit zunehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das Vorhaben
fokussierte gleichermal3en auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine
Anpassung mit mittel- und langfristigen MalRnahmen erfolgen, die dann beispielsweise im
Rahmen der Grinanlagen- und Geholzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten
Stadtplanung und -entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals
kurzfristige MalBhahmen wichtig, wenn bspw. akute HitzeschutzmalRnahmen notwendig
werden und allgemein das Thema Gesundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausfuhrlichen Gutachten folgende Karten fir
das gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

— Mikroskalige Klimaanalyse (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der Hitzebelastung in den
Siedlungsbereichen sowie auf Griinflachen

— Bewertungskarten fir die Tag- bzw. fir die Nachtsituation in Bezug auf Hitze:
Betrachtet werden fur die Tagsituation die Aufenthaltsqualitat auf Siedlungs- bzw.
Grunflachen und fur die Nachtsituation die Moglichkeit fur einen erholsamen Schlaf
(bei Temperaturen unter 25°C).

— Planungshinweise fur die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation in
Bezug auf Hitze (bspw. bei Hitzeinseln): Flachenscharfe Darstellung konkreter
Mafinahmenvorschléage fur die Verbesserung/Verringerung einer derzeit
maoglicherweise vorliegenden Hitzebelastung.

— Szenariodarstellung einer maglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und
die Auswirkungen fir die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: Zugrunde
gelegt wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit hdheren Temperaturen
vorhersagt, die bei Uberlagerung mit den geplanten stadtischen Entwicklungsgebieten
Auswirkungen auf die lokale Hitzeentwicklung haben.
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— Starkregengefahrenkarte, die mogliche Uberflutungsbereiche auf dem Stadtgebiet
sowie das Uberflutungsrisiko fiir einzelne Gebaude bei einem 100jahrlichen
Starkregenereignis darstellt: Abgebildet werden Wassersténde von 0,1 bis 0,5 m, die
durch die vorliegende Topographie und eine Fliewegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25.01.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zur Bertcksichtigung
der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und Bauleitplanung gefasst (22/SVV/0975).

Der Stadtklimakarte sind fur den Bebauungsplan Nr. 141-6 folgende Informationen zu
entnehmen:

Die Klimaanalysekarte stellt fir die Griin- und Freiflachen das MaR der Kaltluftlieferung der
Grun- und Freiflachen, fur die Siedlungsrdume die Warmeinseleffekte im Siedlungsgebiet
sowie das MalR? und die Richtung des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Fir das Plangebiet wird
bzgl. der Grun- und Freiflachen eine Kaltluftlieferung als Kaltluftvolumenstromdichte um
04:00 Uhr von 10 — 20 [m3/s*m] sowie bzgl. des Warmeinseleffekts im Siedlungsgebiet eine
Temperaturabweichung zu Freiflachen um 04:00 Uhr von > 1,0 bis 2,0°C ausgewiesen. Die
Windgeschwindigkeit betragt beim Kaltluftaustauch bis zu 0,5 m/s aus tUberwiegend
norddstlicher Richtung.

Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der modellierten
Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus ihnen lassen sich
Schutz- und Entwicklungsmafinahmen zur Verbesserung von Klima und — tber die Effekte
der Verdinnung und des Abtransportes — auch der Luft ableiten.

In der Bewertungskarte Nacht wird fir die den Grin- und Freiflachen im Plangebiet eine
geringe (Nordpark, nordwestlicher Randpark) bis mittlere (stidwestlicher und norddstlicher
Randpark) bioklimatische Bedeutung ausgewiesen. Die Flachen mit geringer bioklimatischer
Bedeutung stellen fur die gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Klimafunktionen
bereit und weisen keine Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung auf; bauliche
Eingriffe sollten unter Beruicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Die
Flachen mit mittlerer bioklimatischer Bedeutung stellen fir die gegenwartige
Siedlungsstruktur wichtige klimatkologische Ausgleichsrdume mit einer mittleren
Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen dar; bauliche Eingriffe sollten unter
Bertlicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine gute
Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung angestrebt werden. Das Bioklima in den
Siedlungsflachen wird als giinstig (mittlere Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsintensivierung, keine Maflinahmen zur Verbesserung der thermischen Situation
notwendig, Eingriffe sollten nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw.
angrenzenden Flachen fuhren, der Vegetationsanteil sollte erhalten werden) bewertet. Es
bestehen Wirkungsbereiche der lokal entstehenden Stromungssysteme innerhalb der
Bebauung.

Die Bewertungskarte Tag weist fur das Plangebiet eine mafige Belastung des Bioklimas in
den Siedlungsflachen, Strallenrdumen und Platzen (29°C bis < 35°C) sowie eine maRige
Aufenthaltsqualitat der Grin- und Freiflachen am Tage (29°C bis < 35°C) aus. Die
versiegelten und teilversiegelten Flachen im Siedlungsraum sind Uberwiegend unbelastet
(PET < 35°C).

In der Hinweiskarte Siedlungsraum wird die bioklimatische Situation im Siedlungsgebiet
dargestellt, welche fur das Plangebiet hinsichtlich der bioklimatischen Situation in den
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Siedlungsflachen keine Belastung feststellt, das heil3t, dass keine unmittelbare
Notwendigkeit von MalRhahmen gegeben ist.

In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 werden fir das Plangebiet Tem-
peraturzunahme der nachtlichen Warmebelastung und der bodennahen Durchliftung in den
Siedlungsflachen unter Annahme einer baulichen Entwicklung der INSEK-Untersuchungs-
raume gemal Vergleichsrechnung im Jahr 2050 tiber dem Klimawandelsignal (>1,7 K)
(nachtliche Erwarmung liegt Uber allgemeiner Klimaveranderung) prognostiziert.

In den Starkregengefahrenkarten (Uberflutungsgefahr und Uberflutungsrisiko) erfolgt fur
das Plangebiet keine Darstellung eines Uberflutungsrisikos.

Im Gutachten zur Stadtklimakarte wird fir Potsdam ein Katalog aus 19 klimadkologisch
wirksamen Einzelmalinahmen zusammengefasst, wobei die Zuordnung bestimmter
Maflinahmensets aus dem Portfolio der 19 EinzelmalRhahmen vom Flachentyp und den
Bewertungen in den Bewertungskarten (z.B. bioklimatische Belastung in der Nacht und/oder
am Tage, Bedeutung fiir den Kaltlufthaushalt) abhangt. Sie sind als Planungsempfehlungen
zu verstehen, die bei Betrachtung einer konkreten Flache oder spezifischen Mal3nahme
einer genaueren Uberpriifung bedirfen. Die MaRnahmen werden stichpunktartig
beschrieben und in verschiedene Cluster aufgeteilt.

Kapitel B, Tabelle 7: Empfehlungen raumeinheitenspezifischer stadtklimatisch wirksamer
MaRnahmen der Stadtklimakarte

Empfehlungen der Stadtklimakarte MaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 141-6

Innen- / Hinterhofbegriinung - Festsetzung von Pflanzgeboten nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (TF 9.1)

- gartnerische Anlage der nicht tGiberbaubaren

Grundstuicksflachen
offentliche Grinraume im Wohn- und - Festsetzung von Pflanzgeboten nach § 9
Arbeitsumfeld schaffen Abs. 1 Nr. 25a BauGB (TF 9.1)
- gartnerische Anlage der nicht tGberbaubaren
Grundstuicksflachen
Oberflachen im AuRenraum klimaoptimiert - im Bebauungsplans Nr. 141-6 erfolgen
gestalten keine Festsetzungen zur farblichen

Oberflachengestaltung und zur Verwendung
von Baumaterialien

Entsiegelung - Entsiegelung von Flachen

- Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude,
u.a. des Kohlebunkers

B&aume im Stralenraum erhalten und neu - Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen
pflanzen
Begriinung und Verschattung von Parkplatzen - Festsetzung von Pflanzgeboten nach § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB (TF 9.1)

offentliche Grunflachen entwickeln und - Festsetzung von o6ffentlichen Grunflachen
optimieren nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (TF 4.1, TF 4.3)
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Empfehlungen der Stadtklimakarte

MaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 141-6

- Festsetzung von Flachen fiir Manahmen
zum Schutz von Natur und Umwelt nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz bestehender Parks, Griin- und
Waldflachen

- Erhalt wertbestimmender Baume

- vorhandene Waldflachen werden
planungsrechtlich nicht als Wald gesichert
werden, d.h. sie sind dauerhaft
umzuwandeln, jedoch

- weitgehender Erhalt der waldartigen
Vegetationsstrukturen in der Pufferzone

offene, bewegte Wasserflachen schutzen,
erweitern und anlegen

- Erhalt der vernassten Bereiche in der
Pufferzone

Ausbau sozialer Infrastruktur und Netzwerke

- fur den Entwicklungsbereich Krampnitz liegt
eine Ubergreifende Standortplanung fir die
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vor

Baukorperstellung und Abstandsflachen
beachten

- die Abstandsflachen nach § 6 BbgBO sind
einzuhalten.

Entdichtung (Rickbau)

- Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude im
ehemaligen Technikbereich

Vermeidung von Austauschbarrieren

- Festsetzung entsprechender Uberbaubarer
Grundstuicksflachen

Schutz und Vernetzung fur den Kaltlufthaushalt
relevanter Flachen

- Die groR¥flachige Festsetzung von Grin- und
Freiflachen tréagt positiv zum lokalen
Kaltluftaustausch bei

Dachbegriinung - Festsetzung einer Dachbegriinung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB (TF 5.1)
Fassadenbegrinung - im Bebauungsplan Nr. 141-6 erfolgt keine

Festsetzung zur Fassadenbegriinung

Verschattung von Gebduden durch Baume oder
bautechnische Mal3hahmen

- Festsetzung von Pflanzgeboten nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (TF 9.1)

- Erhalt wertbestimmender Baume

Gebaude energetisch sanieren und klimagerecht
kuhlen

- Vorgaben zur Installation von Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus
solarer Strahlungsenergie (TF 7.1)

- Warmeversorgung der Gebaude im
Plangebiet Giber ein Niedertemperaturnetz
(TF7.2)

- Verbot der Verwendung von fossilen
Brennstoffen zu Heiz- und
Feuerungszwecken (TF 7.3)

- Beachtung des GEG

Anpassung des Raumnutzungskonzepts

- Umsetzung in der konkreten
Gebaudeplanung
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B.4.1.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfiihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von einer Arbeitsgemeinschaft (BLS ENERGIEPLAN GMBH, POTSDAM INSTITUT FUR
KLIMAFOLGENFORSCHUNG, LUFTBILD UMWELT PLANUNG GMBH, INNOVATIONSZENTRUM FUR
MOBILITAT UND GESELLSCHAFTLICHEN WANDEL GMBH (INNOZ) sowie AD MODUM GMBH) ein
Gutachten zum Masterplan 100 % Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als mafgebliche
Ziele benannt, bis 2050 95 % der CO»-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegenuber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung fiir den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die daftr
notigen Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 % Klimaschutz3
stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO2-Senken und Anpassung

Insbesondere die Handlungsfelder 01, 02 und 08 werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 141-6 unterstitzt.

B.4.1.5 1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100 %
Klimaschutz bis 2050“ des BMU wurden mit dem ,1. Aktionsplanplan 2018 — Masterplan

100 % Klimaschutz bis 20504 (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018,
DS 18/SVV/0730) fur die im Masterplan benannten acht Handlungsfelder (vgl. Kapitel
B.4.1.5) konkrete Mal3nahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt.

B.4.2 MalRnahmen zum Klimaschutz

Gemal} § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Planverfahren soll Gber die in Kapitel B.4.2.1 erlauterten gesetzlichen
Anforderungen an die Errichtung von Geb&uden hinausgehend eine dem Ziel des

https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050
4 hitps://www.potsdam.de/auf-dem-weg-zur-klimaneutralitaet-erste-konkrete-massnahmen-sind-beschlossen
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Klimaschutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur
Verfligung gestellten Festsetzungsmadglichkeiten gesichert werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.2
und B.4.2.3 dargelegten MalBhahmen im Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im
Bebauungsplan bestimmt werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen folgende Mal3hahmen im
Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stddtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet worden ist. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der
Bauleitplanung® vorgestellte Arbeitshilfe (STADT — LAND — FLUSS, BURO FUR STADTEBAU UND
STADTPLANUNG; Méarz 2010) soll parallel zu den grundsatzlich geltenden
bauwerksbezogenen Verordnungen energetische und klimaschitzende Aspekte in den
Planungsphasen des stadtebaulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen
bis hin zu den stadtebaulichen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einfliel3en sollten, sind z.B. die Wahl des Standortes
(Zuriickgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukérper (u.a. Stidausrichtung, Vermeidung von Verschattung
der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mogliche Festsetzungsinhalte fir die
Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem
abschliel3enden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB sowie dem begleitenden Regelwerk
der BauNVO zu ziehen. Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden ist am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist
entsprechend novelliert worden.

Mit Wirkung zum 01.01.2024 bzw. zum 16.10.2024 gilt das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geanderte Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG). Das GEG regelt, vergleichbar mit den vorherigen Gesetzen
und Verordnungen nunmehr einheitlich u.a. die Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden sowie den Einsatz von erneuerbaren Energien.

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmoglichkeiten an:

— geringe Transmissionswarmeverluste der Geb&ude durch kompakte Baukérper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfuhrung;

— kontrollierte Liftung und nattrliche Klimatisierung;

— hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

— ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;
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— effiziente Warmeversorgung;
— sommerliche Verschattung durch Grof3griin zur Vermeidung von Aufheizung;
— gute Tagesbelichtung gemaf DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).

Ferner tragen folgende stadtebauliche Faktoren, die fir eine energieeffiziente Planung im
Bebauungsplan Nr. 141-6 relevant sind, zur Verbesserung der Energieeffizienz bei:

— Die Planung dient der Konversion einer ehemals militarisch genutzten Flache.

— Die Planung verfolgt das Ziel der Innen- vor der AuRenentwicklung.

B.4.2.2 Klimaschutz

Im Bebauungsplan Nr. 141-6 sind folgende Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes
enthalten:

— Festsetzungen zu den uberbaubaren Grundstuicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
88 16 ff BauNV) — Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grunflachenanteil

— Festsetzungen zu Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sowie
der Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2-3 BauGB; 8§ 22 und 23 BauNVO)
— Ziel: Ausrichtung der Gebaude mit geringer gegenseitiger Verschattung; Kompaktheit
der Gebaude; Gebaudeausrichtung zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie;
maximale Baukdrpertiefen, die natirliche Belichtung und Bellftung der
AufenthaltsrAume ermdglichen; Ermoéglichen von Da&mmstandards (Mindestannahme
AuRenwandbreiten 50 cm)

— Festsetzungen fir CO2-sparende Energieversorgungskonzepte (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13
und 21 BauGB), hier: Verpflichtung zum Anschluss an die Nahwarmeversorgung —
Ziel: Energieeinsparung, Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene

— Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) —
Ziel: Erhalt bzw. Schaffung von Grinflachen; ,Durchgriinung“ von Siedlungen;
Beeinflussung des Stadtklimas

— Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Festsetzen von dezentralen
Systemen, z.B. der Mulden- oder Grabenentwésserung (in Kombination mit
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 — 15 BauGB); textliche Festsetzungen zur
wasser- und luftdurchlassigen Herstellung von Wegen, Zufahrten, Terrassen,
Stellplatzen ...)

— Verbot der Verwendung fossiler Heizstoffe (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) — Ziel:
Luftreinhaltung

— Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) — Ziel:
Einsatz erneuerbarer Energien, Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene

— Festsetzungen fur Bindungen von Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern fur einzelne Flachen oder Teile baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und
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b BauGB), Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinungen — Ziel: Verbesserung
des Kleinklimas

— Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache nur unter der Gelandeoberflache hergestellt oder dass sie auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht hergestellt werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO oder § 23 Abs. 5 BauNVO) — Ziel: Beschréankung
der Versiegelung

— Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung etc. (8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87
BbgBO) — Ziel: Nutzung der Dachflachen fur Solarenergie optimieren

— Festsetzung zur Nutzung der Dachflachen mit Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) (8 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB) — Ziel: Nutzung erneuerbarer Energien

B.4.2.3 Energiekonzept

Grundlage fir die Schaffung eines klimafreundlichen Quartiers im Entwicklungsbereich
Krampnitz ist die Realisierung von energetisch exzellenten Geb&auden, die in einem
intelligenten Versorgungsnetzwerk zueinanderstehen. Neben der Wahl besonders
energiesparender Baustoffe und Baukomponenten sowie der passenden Gebaudetechnik ist
aus energetischer Sicht die Realisierung von kompakten Baumassen und dichten Strukturen
sinnvoll, da dadurch der Warmebedarf der Gebaude und Quartiere automatisch sinkt.

Energieerzeugung und -verbrauch sind Hauptguellen von negativen Auswirkungen des
Klimawandels. Die Landeshauptstadt Potsdam, die Energie und Wasser Potsdam GmbH
und der Entwicklungstrager Potsdam streben fir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich
Krampnitz die Schaffung eines CO2-neutralen Stadtquartiers an, welches langfristig ohne
den Einsatz von fossilen Energietragern auskdmmlich ist. Im Energiekonzept ist die
Errichtung eines Niedertemperaturnetzes vorgesehen, an das sowohl die Bestandsgebaude
als auch die Neubauten angeschlossen werden. Hierzu wurde am 07.11.2018 die Satzung
Uber die offentliche Versorgung mit Warme in der Landeshauptstadt Potsdam, Wohngebiet
Krampnitz (Warmesatzung Krampnitz) von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
(DS 18/SVV/0608).

Das Energiekonzept PLUS der Energie und Wasser Potsdam fur das Stadtquartier
Krampnitz setzt konsequent auf erneuerbare Energien, die zu grof3en Teilen aus der Luft und
dem Erdreich der unmittelbaren Umgebung gewonnen und lber kurze Wege verteilt wird.
Die Versorgung mit Warmeenergie soll flaichendeckend CO»-neutral erfolgen. Erganzend zur
Versorgung Uber ein effizientes Niedertemperatur-Nahwarmenetz wird die Errichtung
weiterer gebaudebezogener Erzeugungsanlagen wie beispielsweise Photovoltaik-Anlagen,
Photovoltaik-Thermie-Anlagen, Solarthermieanlagen und Warmepumpen angestrebt.

Im Zuge der Entwicklung des neuen Stadtquartiers wachst auch die Erzeugerkapazitat des
modular angelegten Energiekonzepts mit. Im Rahmen dessen wird auch perspektivisch eine
klimaneutrale Warmeversorgung verfolgt. Dies ist zum Beispiel durch den weiteren Ausbau
geothermischer Anlagen mdglich. Die Nutzung von griinem Wasserstoff ist gegenwartig nicht
geplant.
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Zur Umsetzung des Energiekonzepts PLUS soll ein Mix aus erneuerbaren Quellen vor Ort
genutzt werden:

— Grundwassergeothermie als regenerative Warmequelle
— mit Photovoltaik versorgte Luftwarmepumpen

— Abwasserwarmertckgewinnung aus der Abwasserdruckleitung des neuen
Schmutzwasser-Hauptpumpwerkes am Westrand des Quatrtiers

— Warmespeicher unterstitzt Energieerzeugungsanlagen und Warmenetz durch
Glattung der Bedarfsspitzen

— Biomethangas-Blockheizkraftwerke erzeugen neben griner Warme auch Strom zum
Betrieb der Warmepumpen

— zusatzliche Absicherung durch Power-to-Heat-Anlagen zur Optimierung der
Betriebsweise und Heizkessel zur Deckung von winterlichen Spitzenlasten

— Photovoltaik-Anlagen zur Unterstlitzung der Stromerzeugung
— Sondengeothermie
— Flussigeis-Vakuum-Warmepumpen

Durch Kombination dieser modernen Technologien wird Uberwiegend Umweltwarme vor Ort
COo-neutral in Heizenergie umgewandelt.

Die dezentrale Erzeugung regenerativer Energie fur Strom- und Warmebedarf ist eine
wichtige Grundlage von klimafreundlichen Quartieren. Daher ist fur alle Flachdachflachen,
die nicht dem Aufenthalt oder anderen Nutzungen dienen sollen, eine Kombination aus
extensiver Begriinung und der Installation von Photovoltaik moglich. Auch fir flachgeneigte
Dacher sowie flr ausgewahlte Fassadenbereiche ist die Installation von gebaudeintegrierter
Photovoltaik umsetzbar.

In Bereichen in denen sich Belastungen durch LHKW (Leichtfllichtige Halogenierte
Kohlenwasserstoffe) im Grundwasser befinden, ist der Ausbau einer tiefen
Geothermienutzung aktuell nicht mdglich. Eine Durchorterung der Grundwasser stauenden
Schichten und somit die Schaffung von Wegsamkeiten flr eine Verbreitung der Schadstoffe
ist in jedem Fall zu verhindern. Gegenwartig sind die LHKW-Belastungen ,ehemalige
Wascherei“ sowie eine Altlast nordwestlich dieser bekannt. Der Schaden ,ehemalige
Wascherei“ wird seit 2019 saniert. Der Schaden im ,Nordwesten* wurde bei
Vorerkundungsmaf3nahmen zur Geothermienutzung entdeckt. Fur diesen laufen aktuell
Mafinahmen zur Eingrenzung und Erfassung. Erst wenn die Sanierung der Schaden
abgeschlossenen ist und somit einer gefahrlosen Nutzung des Grundwassers gegeben ist,
kann der Ausbau einer tiefen Geothermieanlage in diesen Bereichen erfolgen.

Innovative und kreative Losungen wie Solarschirme und -installationen erhéhen nicht nur die
Sichtbarkeit und Akzeptanz von Malinahmen, sondern steigern auch die Attraktivitat des
Stadstteils. Zur Nachhaltigkeit eines Quartiers zahlen auch die Beriicksichtigung von
Flacheninanspruchnahme, ErschlieBungsaufwand und das Verhaltnis von privaten zu
offentlichen Grundstiicken. Eingriffe in den Naturhaushalt sind mdglichst gering zu halten.

Weiterhin soll das Thema Mobilitét bei der Planung klimafreundlicher Quartiere einen grol3en
Stellenwert einnehmen. Die Verkniipfung von OPNV mit dem Rad- und FuRRverkehr soll
gefordert werden. Abstellméglichkeiten fir Fahrrader sollen an geeigneten Stellen
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(Eingangsbereichen von Gebauden, Haltestellen der Stral3enbahn) sichergestellt werden,
idealerweise wettergeschiitzt. Dartiber hinaus sollen Anreize und Alternativen wie
Carsharing-Angebote sowie die Nutzung von Elektromobilitat durch die Installation von
Ladeinfrastruktur bertcksichtigt werden. Standorte fur Carsharing-Angebote und die
Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat sollen mit ausreichenden Flachen wohnungs- und
siedlungsnah ausgewiesen werden. Eine gute Sichtbarkeit an strategisch glinstigen Punkten
kann dabei nicht nur die Nutzung und den Erfolg dieser Angebote, sondern auch das Image
des Quartiers bestimmen.

Vorgesehen ist entsprechend der Mitteilungsvorlage DS 18/SVV/0607 ein CO2-neutrales
Quartier. CO2-Neutralitat heil3t, dass kein — neues, zusétzliches — CO, ausgesto3en wird
oder die CO;-Emissionen vollstandig ausgeglichen werden. Die Konzentration des
Treibhausgases CO; in der Atmosphare wird also nicht erhéht. Ab 2045 wird angestrebt, die
Energie ganzlich ohne fossile Brennstoffe zu erzeugen.

Das Energiekonzept sieht nach derzeitigem Planungsstand in einem Szenario die Errichtung
einer Energiezentrale auf dem Schulgrundsttick vor. Die Energiezentrale soll gegebenenfalls
im Untergeschoss des Schulgebéudes errichtet werden. Eine abschlieRende Entscheidung
hierliber wurde derzeit noch nicht getroffen. Im Falle der Umsetzung sind zur Errichtung der
Energiezentrale entsprechende Flachen bzw. Raumlichkeiten im Schulgebdude vorzuhalten.
Die konkreten Anforderungen sind mit der Energie und Wasser Potsdam GmbH bzw. der
Krampnitz Energie GmbH abzustimmen. Die Flachen / Raumlichkeiten sind zur
Gewahrleistung der 6ffentlichen Versorgung zu Gunsten des Betreibers dinglich zu sichern.
Hierfur sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen vorzunehmen.

Fur die Umsetzung der beschriebenen Energie- und Mobilitdtskonzepte stehen verschiedene
Instrumente zur Verfligung, so z.B. das Entwicklungsrecht gemaf § 165 BauGB ff. und
Regelungen entsprechender Festsetzungen in Bebauungsplanen. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB kodnnen in einem Bebauungsplan Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der
Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bauliche oder
sonstige technische Maflinahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden
missen. Diese Rechtsgrundlage erméglicht bei Vorliegen stadtebaulicher Griinde auch die
verpflichtende Festsetzung baulicher und technischer Vorkehrungen fir den Anschluss an
ein Niedertemperaturnetz. Eine — weitergehende — Anschlusspflicht, die eine
Bezugsverpflichtung von entsprechenden Warmeprodukten implizieren wirde, Iasst sich
allerdings auf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB nicht stitzen.

TF 7.1  In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von
baulichen Hauptanlagen Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie zu installieren. Diese sind bis zu einer Hohe von 2,0 m
oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) zulassig, sofern sie mindestens um
ihre Eigenhdhe von der GebaudeaulRenwand zurtickgesetzt sind.

(8 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Die textliche Festsetzung 7.1 regelt, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen angeordnet werden missen,
auch wenn diese uber die festgesetzte Oberkante hinausragen. Dies steht nicht im
Widerspruch zur Festsetzung zur Schaffung von Griin- und Retentionsdachern (TF 6.1).
Beide MalRnahmen sind kombinierbar, ohne dass es zur Einschrénkung der
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Funktionsfahigkeit kommt. Fir den Einsatz von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen
ergeben sich durch die Kombination mit einer Dachbegriinung positive Auswirkungen. Die
Pflanzendecke auf dem Dach wirkt im Sommer kiihlend, weil es keine bzw. geringere
Warmerilckstrahlung als etwa bei konventionellen Flachdéchern gibt und zusatzliche
Verdunstungskalte entsteht. Das bringt Vorteile etwa fir Photovoltaik-Module, deren
Wirkungsgrad mit héheren Temperaturen abnimmt. Diese Anlagen missen aus den oben
genannten Grinden mindestens um ihre Eigenhdhe von der GebaudeaulRenwand
zuriicktreten. Die Aufbauten sind auf eine Hohe von insgesamt 2,0 m oberhalb der
zulassigen Oberkante begrenzt.

Um die Mdglichkeiten zum Anschluss der Geb&dude im neuen Stadtquartier Krampnitz an das
offentliche Niedertemperaturnetz zu gewahrleisten, ist mit der folgenden textlichen
Festsetzung festgeschrieben, dass alle Gebaude tber die baulichen und technischen
Voraussetzungen zum Anschluss an diese Niedertemperaturnetz verfligen missen.

TF 7.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten missen alle Gebaude tber die baulichen und
technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein 6ffentliches
Niedertemperaturnetz verfuigen.

(8 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Die mit dem Energiekonzept verbundenen Ziele werden auf Grundlage des § 9 Abs. 1

Nr. 23a BauGB durch flankierende Festsetzungen zum Ausschluss bestimmter Heizstoffe
zusatzlich weiter abgesichert. Demnach kdnnen Gebiete festgesetzt werden, in denen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen. Dies betrifft
u.a. Heizstoffe wie Braun- und Steinkohle, Erdél und Erdgas. Diese Festsetzung konkretisiert
den Planungsleitsatz des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

TF 7.3 In den Allgemeinen Wohngebieten ist zur Verminderung der Luftverunreinigungen
die Verwendung von fossilen Brennstoffen fur Heiz- und sonstige
Feuerungszwecke nicht zulassig. Zu den fossilen Brennstoffen zahlen Erdgas,
Erdol, Torf, Braun- und Steinkohle.

(8 9 Abs.1 Nr. 23a BauGB)
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B.5 Flachenbilanz

Kapitel B, Tabelle 8: Flachenbilanz Nutzungsarten

Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung Flache in m2
Baugebiete 5.200
davon  Allgemeine Wohngebiete 4.290
Urbanes Gebiet 910
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 5.135
Offentliche Grunflachen intensiv 166.055
davon  Nordpark 67.015
Randpark 99.040
Flachen zum S.chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 137575
Landschaft ,,Biotop- und Artenschutz® (Pufferzone)
Flache fir Versorgungsanlagen ,,Regenwasserbehandlungsanlage® 1.500
Geltungsbereich gesamt 315.465
Kapitel B, Tabelle 9: Fldchenbilanz Versiegelung in den Baugebieten
Baugebiet Flachen- zuléssige zuléssige GR unversiegelte
grofRe (m2) GR (m?) gem. TF 1.3 (m?2) | Freiflachen (m?)
Allgemeines 1.665 378 999 666
Wohngebiet WA 1
C\I/gr?r:geeigﬁ WA 2 2.625 756 1575 1.050
Urbanes Gebiet 910 0 0 910
Baugebiet gesamt 5.200 1.134 2.574 2.626
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung

Cl1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

C.1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Norden der Landeshauptstadt Potsdam liegt direkt an der Bundesstralle 2 die ehemalige
,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz“. Auf dem ca. 140 ha grofRen
Areal wird seit 2013 im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme ein neuer
Potsdamer Stadtteil entwickelt; die Satzung Uber die formliche Festlegung des
Entwicklungsbereichs Krampnitz gemaf § 165 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) ist am
30.10.2013 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr. 15 ortsiiblich
bekannt gemacht worden, korrigiert im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam,
Jahrgang 24, Nr. 16 am 28.11.2013. In einem Entwicklungsbereich sind gemal 8§ 166 Abs. 1
BauGB flachendeckend Bebauungsplane aufzustellen.

Im Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur® sind
Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen vornehmlich fur Eingriffe in den Artenschutz in
Plangebieten anderer Bebauungsplane im Entwicklungsbereich, die dort nicht ausgeglichen
werden kénnen, planungsrechtlich gesichert. Die erforderlichen MalRnahmen zum Ausgleich
ergeben sich aus den gesetzlichen Vorschriften zur Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB und zum besonderen und strengen Artenschutz gemafd 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 44 BNatSchG.

Im Norden grenzen mit dem FFH-Gebiet DE 3444-303 ,Ddéberitzer Heide* und dem SPA-
Gebiet DE 3444-401 ,Déberitzer Heide* zwei Schutzgebiete des 6kologischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 unmittelbar an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 und somit auch an den Entwicklungsbereich Krampnitz an. Daher
kommt dem Bebauungsplan Nr. 141-6 eine besondere Bedeutung bei der Konzipierung und
Umsetzung von Malinahmen zu, die erhebliche Beeintrachtigungen der beiden Natura 2000-
Gebiete verhindern und so eine Vertraglichkeit mit den stadtebaulichen Zielen im
Entwicklungsbereich Krampnitz im Sinne des 8§ 34 BNatSchG herstellen. In einer

Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (FUGMANN JANOTTA PARTNER Dezember 2022c¢) wurden
hierzu Manahmen und Erfordernisse an den geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich
Krampnitz formuliert. Diese sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-6
auf ihre Umsetzbarkeit durch die verbindliche Bauleitplanung hin zu tberprifen, zu erganzen
und in textliche und zeichnerische Festsetzungen zu Uberfuhren. Die Inhalte des
Bebauungsplans Nr. 141-6 sind somit maf3geblicher Bestandteil der Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung.

Daruber hinaus umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 auch die in der
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz®,
Stand Februar 2019, beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 03.04.2019 zur
Konkretisierung der Entwicklungsziel (DS 19/SVV/0205), dargestellten 6ffentlichen
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Nordpark® und ,Randpark® sowie die Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Bezeichnung ,Arten- und Biotopschutz®, die sogenannte Pufferzone. Der Nordpark und der
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Randpark stellen als 6ffentliche Parkanlagen die wohnungs- und siedlungsnahe
Freiflachenversorgung im zukunftigen Stadtquartier sicher. Dem Bebauungsplan kommt
somit eine besondere Bedeutung bei der Sicherung dieser Grinflache und Qualifizierung
ihrer jeweiligen Funktionen zu. Untergeordnet wird am sidlichen Rand des Nordparks zudem
in drei siebengeschossigen Punkthausern eine Wohnbebauung erméglicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind daher groR3flachig éffentliche
Griunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Dem flachig untergeordnet sind Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO sowie
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und
eine Flache fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Bestandteil der Planung.

C.1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 befindet sich im Norden der
Landeshauptstadt Potsdam im Bereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz. Das
Kasernengeléande wurde 1991 durch die Westgruppe der sowjetischen Streitkrafte
vollstandig freigezogen und lagt seitdem brach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst den Ubergangsbereich von den geplanten Siedlungsbereichen des neuen Stadtteils
zur nordlich und 6stlich an den Entwicklungsbereich angrenzenden Déberitzer Heide, zum
Luch und zum Grof3en Graben sowie zur westlich anschlieRenden Feldflur. Das Plangebiet
verfligt Gber eine Gréf3e von insgesamt ca. 31,6 ha.

Die ehemalige Kaserne liegt inmitten des Landschaftsschutzgebiets ,Kdnigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft, das im Westen (ca. 20.975 m2) und im Osten
(rd. 1.100 m?) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 hineinreicht. Im
Norden grenzen ferner das Naturschutzgebiet ,Doberitzer Heide“ als weiteres nationales
Schutzgebiet sowie mit dem FFH-Gebiet DE 3444-303 ,Ddéberitzer Heide* und dem SPA-
Gebiet DE 3444-401 ,Déberitzer Heide® zwei Schutzgebiete des 6kologischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 unmittelbar an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 an.

Durch die lange Nutzungsauslassung entwickelte sich eine vielfaltige, stark ruderal gepragte
Vegetation auf dem ehemaligen Kasernengelénde, die von einer fortschreitenden
Sukzession und dem Aufwuchs flachiger Geholzbestande bestimmt wird. Die Baumbestande
weisen ein breites Alters- und Artenspektrum auf und bilden im Komplex miteinander
Vorwald- und Waldstadien aus. Die verfallenen Gebaude mit ausgedehnten KellerrAumen
und Dachbdden stellen in Verbindung mit der umgebenen Vegetation reich strukturierte
Lebensrdume dar, die einer Vielzahl von Tierarten Habitatstrukturen bieten.

Der vorhandene Altbaubestand der Klinkerbauten sowie die Frei- und ErschlieBungsflachen
auf dem Kasernengelande unterliegen dem Denkmalschutz. Das Gebiet ist jedoch aufgrund
des jahrzehntelangen Leerstands von erheblichen Bausubstanzméngeln und fehlender
Infrastruktur gepragt. Daher wurde zwischen 2020 und 2022 der nicht erhaltenswerte
Gebaudebestand im ehemaligen Technikbereich abgebrochen und riickgebaut. Dies betrifft
insbesondere die Flachen im Bereich des Nordparks. In diesem Zusammenhang musste fir
die AbbruchmalRnahmen, die Munitionsfreimessung, die Sanierung von Altlasten und
Altablagerungen unter Beachtung des Erfordernisses und der Verhaltnismafigkeit sowie die
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Bodenarchaologie der Vegetationsbestand im Bereich des westlichen Nordparks und des
westlichen Randparks gerodet werden.

C.1.1.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die mit der vorliegenden Planung insgesamt verbundene Flacheninanspruchnahme ist in der
folgenden Tabelle aufgezeigt.

Kapitel C, Tabelle 10: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 141-6

Festgesetzte Nutzung Flache in m2
Baugebiete 5.200
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 5.135
Offentliche Griinflachen 166.055
davon Nordpark 67.015
Randpark 99.040

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (Pufferzone) 137.575
Flachen fur Versorgung (Regenwasserbehandlungsanlage) 1.500
Geltungsbereich gesamt 315.465

Der Anteil an befestigter Flache (Vollversiegelung), der im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-6 infolge der Festsetzung von Baugebieten, Verkehrsflachen, Flachen fir
Versorgungsanlagen sowie von Wegen und Anlagen fur Spiel- und Freizeitaktivitdten in den
geplanten 6ffentlichen Parkanlagen beansprucht wird, belauft sich auf 31.052 mz2. (vgl.
Kapitel C.2.2.2). Demgegeniiber weist das Plangebiet im Bestand durch die ehemalige
Kasernennutzung befestigte Flachen mit einer GesamtgréRe von 28.857 m2 auf. Die
Umsetzung der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 141-6 verursachen damit in der Bilanz
eine Erhéhung der vollversiegelten Flachen im Plangebiet um 2.195 m2 bzw. von 9,11 % auf
9,84 % der Gesamtflache.

C.1l2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen

C.1.2.1 Fachgesetze

Verschiedene Fachgesetze enthalten Ziele und Vorgaben, die im Zusammenhang mit der
Erstellung eines Umweltberichts von Belang sind. In der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht sind die jeweiligen Ziele sowie die entsprechenden Rechtsvorschriften und ggf. der
Bezug zu den im Umweltbericht behandelten Schutzgitern zusammengefasst.
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Kapitel C, Tabelle 11: Zielvorgaben der fir den Umweltbericht relevanten Rechtsnormen

Schutzgut

Rechtsvorschrift

Ziele

allgemeine
schutzgut-
Ubergreifende
Aussagen zum
Schutz der
Umwelt und
ihrer Bestand-
teile

§ 1 Abs. 5 BauGB

1.

Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die soziale, wirtschaftliche u.
umweltschiitzende Anforderungen beriicksichtigt

Schutz und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen

81 Abs.7a,e,f,q,i
BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieB3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen bei der
Aufstellung von Bauleitplanen

Beriicksichtigung der Auswirkungen der
Bauleitplanung auf die einzelnen Schutzguter, deren
Wirkungsgefuige und die biologische Vielfalt
Vermeidung von Emissionen

Sparsame, effiziente Nutzung von (erneuerbaren)
Energien

Beriicksichtigung der Darstellung von Landschafts-
und sonstigen Planen

8 la Abs. 3,85
Abs. 2a, 8§ 9 Abs. 1a
BauGB;

88 13-18 BNatSchG

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen
Schutzgutern (Eingriffsregelung) und des
Landschaftsbildes

Festlegung und Darstellung von
Kompensationsmalinahmen

82 Abs. 4, 8§ 2a, § 3,
84,85 Abs. 5,

86 Abs. 5,89

Abs. 8,

8§ 10 Abs. 4 BauGB

10.

11.

12.

Durchfiihrung einer Umweltpriifung bei der
Erstellung von Bauleitpléanen

Erstellung eines Umweltberichts als gesonderter Teil

der Begrindung und Einstellung in den
Verfahrensablauf von Bauleitplanen

Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber
die Beriicksichtigung der Umweltbelange

§ 4c BauGB

13.

Vorschriften zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (Monitoring)

85 Abs. 2, 23, 3, 4,
8§ 9 Abs. 1, 5 BauGB

14.

Darstellung von Schutzausweisungen und
Restriktionen in Sinne des Umweltschutzes

BImSchG und
Verordnungen,;

BNatSchG

15.

16.

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgtter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)

Pravention hinsichtlich der Entstehung von
Immissionen - Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
u. a. Erscheinungen
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Schutzgut

Rechtsvorschrift

Ziele

§ la Abs. 2 BauGB

17.

18.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Boden /Flache | § 1 BBodSchG,

BBodSchV

19.

20.

21.

22.

Langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Ausgleichsmedium fir stoffliche Ein-
wirkungen (Grundwasserschutz), historisches Archiv,
Standort flr Rohstofflagerstatten und Nutzungen

Schutz vor und Vorsorge gegen das Entstehen
schédlicher Bodenveranderungen

Forderung der Sanierung schédlicher
Bodenveradnderungen und Altlasten

Sachgerechter Umgang mit kontaminierten Flachen

§1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG

23.

24.

25.

26.

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erftillen kénnen.

Naturliche oder von Natur aus geschlossene
Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern.

Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich oder
gartnerisch genutzte Béden, deren Pflanzendecke
beseitigt wurde, ist eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung zu ermdglichen.

Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Wasser

81 Abs.3Nr. 3
BNatSchG

27.

28.

29.

Natlrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren
Uferzonen und nattrliche Rickhalteflachen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer
Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung
schutzwirdiger Biotope fiihren kénnen, sind zu
vermeiden; unvermeidbare Beeintréachtigungen sind
auszugleichen.

Ein Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie
moglich erfolgen.

§ 6 WHG

30.
31.

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften.

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
gewabhrleisten; dabei sind mogliche Verlagerungen
nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes zu beriicksichtigen.
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Schutzgut

Rechtsvorschrift

Ziele

32.

Gewasser, die sich in einem naturlichen oder
naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem
Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah
ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie
maoglich wieder in einen naturnahen Zustand
zuriickgefuhrt werden, wenn Uberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit dem nicht
entgegenstehen.

8§ 27,31 und 47
WHG

33.

Verschlechterungs- und Verbesserungsgebote fiir
Oberflachen- und Grundwasserkdrper zur
Umsetzung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie

§ 54 BbgWG

34.

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu
versickern.

Klima/ Luft

8 1 Abs. 5 BauGB

35.

Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

§ 1 BImSchG inkl.
Verordnungen

36.

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwir-
kungen) zu schutzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

TA Luft

37.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt

§1 Abs.3Nr. 4
BNatSchG

38.

39.

40.

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden;
hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschliel3lich des ortlichen Klimas, ist auch durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken.

Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer
Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Tiere /
Pflanzen

8§ 1 BNatSchG

41.

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass ...
die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume ... auf Dauer
gesichert sind.
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Schutzgut

Rechtsvorschrift

Ziele

81 Abs. 1-3
BNatSchG

42.

43.

44,

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu
erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensrdaumen und Lebensgemeinschaften, an
Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene
Naturbestande, wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sonstige
okologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu erhalten
und zu entwickeln.

81 Abs. 6 Nr. 7b;
8 1a Abs. 4 BauGB,
FFH-RL, BNatSchG

45,

Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von NATURA 2000-Gebieten bei der
Aufstellung von Bauleitpléanen

8 1 Abs. 2 Nr. 3 bzw.
§ 20 u. 21 BNatSchG

46.

47.

Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und
Wiederherstellung von Biotopen ist zu gewahrleisten,
dass die Biotope nach Lage, Gr6RRe und
Beschaffenheit den Austausch und die Ausbreitung
der Tiere und Pflanzen gemal ihren artspezifischen
Bedirfnissen ermdglichen. Hierfur sind entsprechend
geschutzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung
mit anderen 6kologisch bedeutsamen und vor
Beeintrachtigungen geschutzten Flachen vernetzte
Systeme bilden.

Bildung eines landerlbergreifenden Biotopverbunds
auf mind. 10 % der Landesflache und Foérderung der
Biotopvernetzung

48. Bestimmung geschiitzter Biotope
§ 30 Abs. 2, 3 . . . .
. 49. MalRnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen
BNatSchG; . ; N
518 erheblyphen/ngchhalﬂgen Bee"mtrachtl.gung o
BbgNatSchAG geschutzter Blotopg fuhren kdnnen, sind unzuldssig
50. Ausnahmegenehmigung von den Verboten
§44 Abs. 1 51. Zugriffsverbote fir besonders geschutzte und
BNatSchG bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
52. Schutz von Gehdlzen im gesamten Stadtgebiet
Potsdams ab einem Stammumfang von 45 cm
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und der Geltungsbereiche von Bebauungsplédnen
PBaumSchvo sowie 60 cm im AuRenbereich (Obstgehélze ab

53.

80 cm), gemessen auf einer Héhe von 1,30 m.

Verordnung trifft Aussagen zu Schutzzweck,
Geltungsbereich, Schutzgegenstand,
Erhaltungspflicht, verbotenen und zulassigen
Handlungen, Genehmigungen, Ersatzpflanzungen,
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Schutzgut

Rechtsvorschrift

Ziele

Ausgleichszahlungen; Folgenbeseitigung und
Ordnungswidrigkeiten

§ 9 BWaldG,
§ 8 LwaldG

54.

Pflicht zum Waldausgleich bei Waldumwandlung fur
Waldflachen ab 2.000 m? (§ 2 BWaldG)

VV § 8 LWaldG

55.

Regelung der waldrechtlichen
Kompensationserfordernisse

Landschafts-
bild / Erholung

8§ 1 Abs. 5 BauGB

56.

57.

Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts-
und Landschaftsbildes

Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis-
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des
Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu
schutzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten oder
zugénglich zu machen.

81 Abs. 4-6
BNatSchG

58.

Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind
ausreichende Flachen fur die Erholung
bereitzustellen. Zur Erholung gehdéren auch natur-
und landschaftsvertrégliche sportliche Betétigungen
in der freien Natur.

Mensch

8§ 1 Abs. 5 BauGB

59.

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

8§81 Abs. 6 Nr. 1-3; 7c
BauGB

60.

61.

62.

Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde, sozial und kulturell ausgewogene Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der
Bevolkerung

Berlcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen
auf Frauen und Méanner

Beriicksichtigung der Belange von Bildungswesen,
Sport, Freizeit und Erholung

8 50 BImSchG

63.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude so weit wie méglich vermieden werden.

TA Larm

64.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche
sowie deren Vorsorge
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Schutzgut

Rechtsvorschrift

Ziele

DIN 18005

65. Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als
Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevdlkerung

66. Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung,
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MalZnahmen

67. Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
(Beiblatt 1)

TA Luft

68. Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge

69. Definition von Emissions- und Immissionsrichtwerten
fur Luftverunreinigungen als Beurteilungsmalfstab fiir
die Beeintrachtigung

81 Abs. 4-6
BNatSchG

70. Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fir
den Naturhaushalt und fur die Erholung zu erhalten.

71. Es sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig,
zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten
oder zugéanglich zu machen. Vor allem im
siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen
fur die Erholung bereitzustellen.

Kultur- und
Sachgduter

81 Abs.6 Nr. 5
BauGB

72. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
berlcksichtigen.

8§1Abs. 3,87
Abs. 3, 889, 11
BbgDSchG

73. Einbeziehung der Denkmale in die Raumordnung,
Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und
Landespflege

74. sinnvolle Nutzung der Denkmale

75. Bericksichtigung des Denkmalschutzes bei
Eingriffen bzw. Festlegung der erlaubnispflichtigen
MaRnahmen sowie des Umgangs mit Funden

81 Abs. 4 Nr.1
BNatSchG

76. Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonderer Eigenart, einschlief3lich solcher von
besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder
Schonheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-,
Bau- und Bodendenkmale, sind zu erhalten.

C.1.2.2 Fachplane

Neben den gesetzlichen Vorgaben sowie den allgemeinen Zielen und Grundsétzen des
Naturschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten sind, sind weitere
konkretisierte Ziele in den diesbeziglichen Fachpléanen zu finden. Im Folgende werden diese
das Plangebiet betreffenden Ziele der entsprechenden Fachplane zusammengefasst.
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Freiraumverbund im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)

Die ehemalige Kaserne Krampnitz ist nicht Teil des im LEP HR dargestellten
Freiraumverbunds (vgl. Kapitel A.3.1.2). Verbundflachen befinden sich jedoch nérdlich sowie
sudlich des Entwicklungsbereichs. Der Landesentwicklungsplan stellt das ehemalige
Kasernengelande Krampnitz als ,Siedlungs- und Verkehrsflache* dar.

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro Bbg)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2000) formuliert landesweite
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000

Der Sachliche Teilplan ,Biotopverbund Brandenburg“ wird derzeit fortgeschrieben. Im
Entwurf werden der Krampnitzsee und die Grol3e Graben-Niederung als Teil des
Biotopverbundes fiir Arten der Klein-, Still-, FlieRgewasser ausgewiesen. Die Grof3e-Graben-
Niederung grenzt im Norden an den Entwicklungsbereich Krampnitz an und befindet sich
damit in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6. Im
Norden des Plangebiets stellt der Teilplan ein Verbundsystem aus Mooren und
degenerierten Mooren dar. Dahinter schlieRen aul3erhalb des Plangebiets Kernflachen des
Biotopverbundes fiir Arten des Feuchtgrinlandes an. Des Weiteren befinden sich im
Plangebiet die Komponenten des Verbundsystems Klein- und Stillgewasser
(Verbindungsflache) und Raume enger Koharenz der FFH-Gebiete.

Die ausgewiesenen Biotopverbundflachen sind aufgrund ihres hohen naturschutzfachlichen
Wertes zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Fur das ehemalige Kasernengelande sieht das LaPro Bbg den Erhalt wertvoller
Kulturlandschaften in unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole Berlin und die Entwicklung
der Freiraumfunktionen vor, denen im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin
besondere Bedeutung zukommt. Hierbei kommen der Steuerung und Ordnung der
Siedlungsentwicklung eine besondere Bedeutung zu, um eine unnétige Zerschneidung der
Landschaft zu vermeiden. Die Nachnutzung von Konversionsflachen ist im Besonderen
geeignet, dieser Forderung Rechnung zu tragen. Auch die Konzentration
freiraumplanerischer Gestaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen auf den Ubergangsbereich
der Stadt zur Landschaft sowie die Verbesserung der Funktion der Landschaft als
Erholungsraum sind wichtige Aspekte bei der Zielverwirklichung.

Daruber hinaus trifft das LaPro Bbg schutzgutbezogene Zielaussagen, welche im Rahmen
der Umweltprifung aufgegriffen und im Umweltbericht im Kapitel C.2 und an gegebenen
Stellen erlautert werden.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam ist mit der am 27.02.2014
erfolgten Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt
Potsdam, Jahrgang 25, Nr. 2 rechtswirksam (vgl. Kapitel A.3.4).

Der FNP stellt fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6, die einer
intensiven Kasernennutzung unterlagen, Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen dar.
Aufgrund der Lage des Plangebiets an der nérdlichen Grenze des Entwicklungsbereichs mit
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Anschluss an die umgebende Landschaft, sowie seiner unmittelbaren Nachbarschaft zu
mehreren Schutzgebieten, sind die hier befindlichen Teilflachen im Westen, Norden und
Nordosten als Flache fir die Landwirtschaft und Griinflachen dargestellt, welche zur
Umsetzung von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dienen.

Unter Berucksichtigung der Entwicklungsziele ist der Bebauungsplan Nr. 141-6 nicht
vollstandig aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelbar, so dass der FNP unter
anderem fir diesen Bereich als FNP-Anderung ,Krampnitz* (14/17 B-1) in einem
eigenstandigen Verfahren unter Berlcksichtigung der beschlossenen Masterplanung
»otadtquartier Potsdam-Krampnitz* (beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am
03.04.2019, DS 19/SVV/0205) geandert wird. Parallel zum FNP ist ebenfalls der
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam neu aufgestellt worden, der die Integration
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die rAumliche Gesamtplanung und
ihre Bertlicksichtigung bei sektoralen Fachplanungen gewéhrleistet. Naturschutz und
Landschaftspflege sind im gesamten Stadtgebiet auf die nachhaltige Entwicklung der
Potsdamer Kulturlandschaft ausgerichtet.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 stellt der Landschaftsplan in den
Textkarten (TK) 2.1/2.2 Teilflachen im Nordosten und -westen als Walder und Gehdlze
feuchter Standorte gemischten Alters dar, die fir den Biotopverbund von erhdhter Bedeutung
sind. Gleiches gilt fiir die Freiflachen in den gebaudebestandenen Bereichen, welche in den
TK 2.4/2.5 als trockene Gras- und Staudenfluren mit gehdlzgepragten Kleinstrukturen
klassifiziert werden.

Der Kartenteil 6 (K6) enthalt das Zielkonzept des Landschaftsplans. Den Darstellungen zur
Biotopverbundeignung folgend, sieht das Zielkonzept den Erhalt und die Entwicklung der
Biotopverbundstrukturen in den Randbereichen des Plangebiets mit Anschluss an die
Landschaft vor. Die vorhandenen Gras- und Staudenfluren sollen erhalten und entwickelt
werden.

Fur die mit Gebauden bestandenen Flachen besteht gemaf3 den Darstellungen der
Zielkonzeption dartber hinaus die Notwendigkeit einer umweltvertraglichen
Siedlungsentwicklung einschlief3lich einer Anpassung der Bau- und Vegetationsstrukturen an
den Klimawandel. Parallel sollen stérende Siedlungsflachen und -strukturen zuriickgebaut
werden.

Der Landschaftsplan trifft zudem differenzierte schutzgutbezogene Zielaussagen, welche im
Rahmen der Umweltprifung aufgegriffen wurden und im Umweltbericht im Kapitel C.2 an
gegebenen Stellen erlautert werden.

Schutzgebiete nach nationalem Recht

Im Folgenden werden die nach nationalen Schutzkategorien ausgewiesenen Gebiete im
Umfeld des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 141-6 aufgeftihrt. Europaische
Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 sind Gegenstand des Kapitels C.2.1.1.

Das Gelande der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz*
wird vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft* umschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ragt im
Westen (ca. 20.975 m?) und im Osten (rd. 1.100 m?) in das LSG hinein. Das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Ddberitzer Heide“ schlieRt unmittelbar ndrdlich an den
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 an. Damit befinden sich im weiteren Umfeld
(bis 2 km Radius) die in der nachstehenden Tabelle aufgeflhrten national geschitzten
Gebiete (vgl. Kapitel A.3.8.3).

Kapitel C, Tabelle 12: nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets

Gebiets-ID, Gebietskategorie GrolRe Lage und Entfernung zum Plangebiet
und Bezeichnung (ha)
3444-502 NSG Doberitzer Heide 3.415 norddstlich unmittelbar angrenzend

im Westen und Osten in das Plangebiet
9.923 hineinreichend, im Norden unmittelbar
angrenzend

3544-601 LSG Konigswald mit Havelseen
und Seeburger Agrarlandschaft

Landschaftsschutzgebiet Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) umfasst die Landschaftsraume der Doberitzer Heide,
des Ferbitzer Bruchs, der Seeburger Agrarlandschaft, gro3e Teile der Gemarkung Grol3
Glienicke und der Gemarkung Neu Fahrland sowie den Fahrlander See und angrenzende
Bereiche, den Sacrower See mit dem ihn umgebenden Konigswald und Teile der Havel.

Die Schutzgebietsverordnung ist auf folgende Schutzzwecke ausgerichtet:

- die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes mit
besonderem Schwerpunkt auf den Gewassern und Wasservigeln, naturnahen
Mischwaldern, Trockenrasen, Feuchtgebieten, Extensivackern und Ruderalflachen
als Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Pflanzen- und Tiergemeinschaften;

- die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes mit
Schwerpunkt auf einer reich strukturierten Kulturlandschaft sowie Mooren und
Feuchtgebieten, ausgedehnten Waldflachen und der Seenlandschaft einschliel3lich
der Feuchtgebiete;

- die Erhaltung des Gebiets wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe
Erholung im Einzugsbereich des GroRraums Berlin-Potsdam, insbesondere fiir eine
der Landschaft und Naturausstattung angepasste Entwicklung der Erholungsnutzung,
vor allem der Waldgebiete und Gewasser;

- die Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen fur den
stadtischen Ballungsraum Berlin-Potsdam.

Naturschutzgebiet ,,Déberitzer Heide*“

Das naturrdumlich zur Nauener Platte gehérende Naturschutzgebiet (NSG) ,Déberitzer
Heide“ mit Gberwiegend sandig und sandig-lehmigen Bildungen und vermoorten Rinnen und
Hohlformen, Sandoffenlandschaften, Ruderalfluren, Heiden und Niederwaldern und
Waldgebieten sowie Mooren und Gewassern gehort nur zu einem geringen Teil (ca. 36,5 ha)
zum Stadtgebiet Potsdams.

Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung des Gebiets

- als Lebensstatte seltener, in ihrem Bestand bedrohter und wildlebender
Pflanzengesellschaften, insbesondere von
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1. Schilfréhrichten, Mooren sowie eng miteinander vernetzten Kleingewdassern, die
als ausgedehnte Lebens- und Ruheraume fiir eine arten- und individuenreiche
Flora mit Gberdurchschnittlich vielen seltenen und bestandsbedrohten Arten (z.B.
verschiedenen Orchideenarten, Wiesenkichenschelle (Pulsatilla pratensis),
Rosmarinheide (Andromeda polifolia)) dienen;

2. Niederwaldern und aufgelassenen Hutewaldern, trockenen Eichen-Birken-
Waldern und naturnahen Vorwéaldern;

3. Trockenrasen, Heiden, offenen Sandflachen und nahrstoffarmen Ruderalfluren;
als Lebensstatte bestandsbedrohter wildlebender Tierarten, inshesondere

o als Brut-, Nahrungs- und Rastgebiet fiir zahlreiche Vogelarten (z.B. Wasser- und
Watvogel);

o als Ruckzugsgebiet flr bestandsbedrohte Arten der Wirbellosenfauna (z.B.
Libellenarten, Kurzfligler, Zweifligler, Hautfliigler, Krebsarten);

aus 6kologischen und wissenschaftlichen Griinden zur Einrichtung von Bio-
Monitoringflachen sowie

wegen der besonderen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner mosaikartigen, eng
miteinander vernetzten Biotopstrukturen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 grenzt im Norden und Nordosten
unmittelbar an das NSG ,Doéberitzer Heide” an.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Es existieren acht nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Biotope
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6. Diese bestehen aus
naturnahen, unbeschatteten Graben (01132), einem eutrophen bis polytrophen See (02103)
und Schilfréhricht an Standgewdassern (022111) im Nordosten des Geltungsbereichs sowie
daran westlich anschlieRend Weidengebilische und Schilfréhricht nahrstoffreicher Moore und
Sumpfe (045622, 04511). Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich ein
Abgrabungsgewasser (02167) mit umgebenden Grunlandbrachen feuchter Standorte
(051311) sowie Strauchweidengebiischen nasser Standorte (07101) (vgl. Kapitel C.2.1.5).

Alle Einzelbaume im Plangebiet, die nicht innerhalb von Waldflachen nach dem LWaldG
liegen, sind nach der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) zu beurteilen und
entsprechend den Vorschriften der Verordnung unter Schutz gestellt (vgl. Kapitel C.2.1.5).

C.13

Datengrundlagen der Umweltprifung

Fur die Durchfiihrung der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 141-6 wurden
Informationen aus den in Kapitel C.3.7 genannten Quellen ausgewertet.
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C.1l4 Methodik der Umweltprifung

Zweck und Inhalte der Umweltprtfung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten
Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Landschaftspflege sowie die ergdnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu berticksichtigen. Die
Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung ist hierbei
nicht auf die Betrachtung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrankt, sondern bezieht
auch positive Auswirkungen ein.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Untersuchungsgegenstande. Diese sind insbesondere:

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j- unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i.

Der Umweltbericht bildet gem&nR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Das
Bebauungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller Umweltbelange. Die
Bestandteile und Gliederung des Umweltberichts richten sich nach der Anlage 1 des BauGB.
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Vorgehensweise zur Durchfuihrung der Umweltprifung

Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in der
Umweltprufung die in 8 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)
genannten Schutzguter einschlie3lich moglicher Wechselwirkungen untersucht.

Hierzu wird zunéchst der derzeitige Umweltzustand anhand der Schutzgiter und ihrer
Funktionen beschrieben (Basisszenario). Anknipfend an die Bestandsbeschreibung werden
die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzglter gegenuber den zu erwartenden
Veranderungen anhand der betrachteten Schutzgutfunktionen abgeschatzt und die jeweilige
Beeintrachtigung abgeleitet. Hierfir werden gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder
Richtwerte herangezogen. Im Anschluss an die Ermittlung mdglicher Umweltauswirkungen
werden Empfehlungen zur Vermeidung, zur Minimierung sowie — soweit erforderlich — zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen dargelegt. Zudem werden eventuell notwendige
Uberwachungsmafnahmen bei erheblichen Umweltauswirkungen benannt.

Als Grundlage fiir die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen die im
Kapitel C.3.7 aufgefiihrten Datengrundlagen. Maf3geblich fiir die Einschatzung méglicher
Umweltauswirkungen sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 141-6 sowie seine Begrindung.

Untersuchungsraume fir die Umweltpriifung

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planinhalte auf die Umwelt sind im Folgenden
schutzgutbezogene Untersuchungsraume definiert. Die Untersuchungsraume fir die
einzelnen Schutzguter richten sich nach der Intensitat und der Reichweite der einzelnen,
durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen (Wirkfaktoren), den an das
Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen mit ihren spezifischen Empfindlichkeiten sowie
den ortlichen Gegebenheiten.

Im Bebauungsplan Nr. 141-6 sind einerseits Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen fir
Eingriffe in Plangebieten anderer Bebauungspléne im Entwicklungsbereich Krampnitz, die
dort nicht ausgeglichen werden kénnen, planungsrechtlich gesichert, und andererseits leistet
er ein wichtiger Beitrag zur Bereitstellung wohnungs- und siedlungsnaher Grinflachen in
dem neuen Stadtquartier. Der Schwerpunkt der Planung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt daher auf der Festsetzung griinordnerischer Belange mit
Ausgleichsfunktion.

Den Ausfuhrungen folgend, erstrecken sich die Untersuchungsraume fir die Schutzgiter

- Flache und Boden,
- Wasser,
- Klima/ Luft,
- Orts- und Landschaftsbild,
- Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung sowie
- Kultur- und Sachgtter
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst, da durch die Wirkfaktoren der Planung

aufgrund der geplanten Festsetzungen und die ¢rtlichen Gegebenheiten keine tber das
Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten sind.
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Bei Umsetzung der Planung ist in Verbindung mit dem geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz insgesamt eine deutlich erhéhte menschliche Prasenz im
Plangebiet zu erwarten. Fur Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt erstreckt sich
der Untersuchungsraum im Norden und Osten daher 150 m in die Landschaft hinein.
Hierdurch wird sichergestellt, dass mogliche Beeintrachtigungen der hier direkt an den
Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden und fiir das Schutzgut bedeutsamen Flachen in
die Umweltprifung einbezogen werden.

Kapitel C, Abbildung 7: schutzgutbezogene Untersuchungsraume fir die Umweltprifung

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Park / Luch / Feldflur*
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt %
Flache und Boden, Wasser, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild, Mensch / Bevolkerung / menschliche g

Eingriffsbewertung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB und 8§ 18 BNatSchG im Rahmen der
Umweltprifung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.

§ 18 BNatSchG auch die Anforderungen der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu
bertcksichtigen. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Natur und Landschatft.
Dies gilt auch fiir Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
hervorgerufen werden.
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Die zu beplanenden Flachen des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind planungsrechtlich als
AuRRenbereich gemal § 35 BauGB einzustufen. Bestehendes Baurecht nach 88 30 und 34
BauGB, welches durch die Planung Uberplant wird, existiert somit innerhalb des
Geltungsbereichs nicht. Eine Prifung im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, ob Eingriffe in
Natur und Landschaft vorliegen, die bereits vor der planerischen Entscheidung zul&ssig sind,
entfallt daher. Eine lediglich ausgleichspflichtige Differenz zwischen bestehenden und dem
darliber hinausgehenden, neu zu schaffenden Baurecht existiert damit ebenfalls nicht.
Hieraus folgt, dass bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs oder auch des
Kompensationspotenzials die Auspragung der Schutzguter und deren Funktionen im
Bestand in Verbindung mit der Intensitat ihrer planungsbedingten Beeintrachtigungen als
Malstab dienen. Eine planungsrechtlich bereits genehmigte Beanspruchung der Schutzguter
liegt nicht vor.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Bewertung des Landschaftsbildes sind in
den Umweltbericht integriert (vgl. Kapitel C.2.6.2 und C.2.6.3). Die Eingriffshilanzierung und
die Bewertung des Landschaftshildes erfolgten gemaf der Arbeitshilfen ,Naturhaushaltswert*
bzw. ,Landschaftsbildwert” der Landeshauptstadt Potsdam.

Raumlich Gbergreifende Wechselbezlige und Wirkungszusammenhange, wie der
Biotopverbund, klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten
oder die Bedeutung von Landschafts- und Siedlungsraumen fiir die Erholung lassen sich mit
der Naturhaushalts- und Landschaftsbildwertmethode nicht ausreichend erfassen. Diese
Funktionen werden daher mit geeigneten methodischen Ansatzen bewertet, die
raumubergreifende und wirkungskomplexe Zusammenhange abbilden kénnen, und das
Umfeld des Plangebiets in die Betrachtung einbeziehen. Hierfir wird auf eine verbal-
argumentative Bewertung in Anlehnung an die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) zurtckgegriffen.

C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

c.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

C.2.1.1 Natura 2000-Gebiete

Im Folgenden werden die europdischen Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 im Umfeld
des Plangebiets aufgefihrt und beschrieben:

Kapitel C, Tabelle 13: Natura 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebiets

Gebiets-ID, Gebietskategorie Landes- | GroRe | Lage und Entfernung zum

und Bezeichnung Nr. (ha) Plangebiet

3;(13:44_401 SPA-Gebiet Doberitzer 7011 3.930 norddstlich unmittelbar angrenzend
asid3:44-303 FFH-Gebiet Doberitzer 115 2.732 | norddstlich unmittelbar angrenzend
DE 3544-304 FFH-Gebiet Sacrower 29 801 2.0 km stdéstlich

See und Konigswald
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Kapitel C, Abbildung 8: Lage der FFH-Gebiete zum Entwicklungsbereich Krampnitz

|:’ Entwicklungsbereich Krampnitz
| /// SPA-Gebiet ,Déberitzer Heide*
FFH-Gebiet ,Déberitzer Heide"

FFH-Gebiet ,Sacrower See und
Koénigswald®

FFH-Gebiet ,Giebelfenn"”
FFH-Gebiet ,Heldbockeichen"

B RO O ey e R S

FFH- und SPA-Gebiet ,Déberitzer Heide*

Die beiden Natura 2000-Schutzgebiete FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide* und SPA-Gebiet
,Doberitzer Heide* sind weitgehend identisch mit dem NSG ,Doéberitzer Heide* (vgl. Kapitel
C.1.2.2). Die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets stimmen mit denen des NSG und des
ebenfalls vom FFH-Gebiet erfassten NSG , Ferbitzer Bruch“ Uberein.

Die zahlreichen Vorkommen von Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie die
Bedeutung des Areals als Rastgebiet fur Zugvdgel waren zudem maf3geblich fiir die
Ausweisung als SPA (special protected area, Europaisches Vogelschutzgebiet).

Im Norden und Nordosten schlieRen die beiden Natura 2000-Schutzgebiete sowie das NSG
direkt an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 an.

FFH-Gebiet Sacrower See und Kénigswald

Das FFH-Gebiet ,Sacrower See und Kdnigswald“ umfasst den schwach eutrophen
Rinnensee, welcher von Kiefernforsten, Eichen- und Buchenwaldern umgeben ist. Die
Schutzziele beziehen sich auf den Erhalt der vorkommenden Waldgesellschaften und das
natirliche bzw. naturnahe néhrstoffreiche Stillgewasser des Sacrower Sees mit Laichkraut-
oder Froschbiss-Gesellschaften (Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie).

Das FFH-Gebiet liegt in etwa 2,0 km Entfernung siddstlich vom Plangebiet.
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C.2.1.2 Flache und Boden

Flache

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten,
unzersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer
nachhaltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauchs wird
folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltprifung
berlcksichtigt.

Bewertungskriterien

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

- GroRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnéhe der Freiflachen

Aufgrund ihrer Lage sind die Freiflachen im Plangebiet im Bestand keinen nennenswerten
Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe ausgesetzt. Das Plangebiet ist aufgrund seiner
Nutzungshistorie als Bestandteil der ehemaligen ,Heeres Reit- und Fahrschule und
Kavallerieschule Krampnitz“ auf Teilflachen jedoch durch Versiegelung und Bebauung
vorgepragt. Trotz der einsetzenden Sukzession sind/waren der Bereich des Nordparks im
ehemaligen Technikbereich weiterhin von einem hohen Flachenverbrauch gekennzeichnet
und in ihrer Beschaffenheit als naturfern zu charakterisieren.

Die Flachen der sogenannten Pufferzone (planungsrechtlich gesichert als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB), die im Westen, Norden und Nordosten entlang der Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans Nr. 141-6 Uber einen unmittelbaren Anschluss an die freie Landschaft
verfligen, weisen dagegen naturnahe Biotopstrukturen auf und bilden einen Verbund aus
zusammenhangenden Freiflachen.

Boden

Der Boden als Schutzgut bestimmt aufgrund seines nattrlichen Ertragspotenzials und seines
Puffer- und Filtervermdgens gegentiber Schadstoffen neben anderen Schutzgttern wie
Wasser und Klima maRgeblich das Leistungsvermégen des Naturhaushalts. Der Boden steht
in enger Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standorts und bildet mit ihm zusammen
eine essentielle Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen und Tiere.

Bewertungskriterien

- Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt

- Lebensraumfunktion

- Puffer- und Filterfunktion

- Vorbelastungen / Altlasten

- Archivfunktion fur die Naturgeschichte
Der Naturraum der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen ist im Bereich des
Plangebiets als Teil der Nauener Platte von den Havelseen und den anschliel3enden

Grundmoranen gepragt. Das Relief ist relativ strukturarm und als schwachwellig zu
bezeichnen. Das unterlagernde Gestein der Nauener Platte besteht aus Geschiebemergel,
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auf dem vorrangig Tieflehm-Fahlerden- und Sand-Braunpodsol-Bodengesellschaften
entstanden. Bei den im Raum Krampnitz naturlich anstehenden Bdden handelt es sich
Uiberwiegend um Braunerden (z.T. lessiviert) sowie Fahlerde-Braunerden und Braunerde-
Fahlerden aus Sand Uber Lehm. Der Oberboden weist im dstlichen Bereich des Plangebiets
sandige, im westlichen Bereich sandigen Lehm als Bodenarten auf. An der norddstlichen
Grenze des Plangebiets haben sich aufgrund des hier hoch anstehenden Grundwassers
zudem organische Bdden ausgebildet.

Die durch Sand gepragten Boden besitzen eine hohe Wasserdurchlassigkeit, ein schlechtes
Nahrstoffspeichervermégen und eine geringe Nahrstoffnachlieferung. Hieraus ergibt sich
insgesamt eine eingeschrankte Lebensraumfunktion fur diese Boden. Durch die hohen
Versickerungsraten steht der Landschaft zudem weniger Wasser durch Evapotranspiration
zu Verfluigung, wodurch die Regelungsfunktion sandiger Béden fur den Wasserhaushalt
gering ausfallt. Durch die hohe Austauschhaufigkeit ist die Verweilzeit des Wassers zudem
kurz, wodurch die Abbauzeit flir Schadstoffe reduziert und die Qualitat des Sickerwassers
verringert wird. In Verbindung mit der eingeschrénkten Abbaurate infolge der reduzierten
Lebensraumfunktion verfligen die sandigen Boden im Plangebiet daher auch nur tber eine
eingeschrankt wirksame Puffer- und Filterfunktion.

Aufgrund der glnstigeren KorngroRenverteilung verfiigen die aus sandigem Lehm
bestehenden Bbdden Uber bessere 6kologische Eigenschaften. Diese besitzen gegentber
sandigen Boden eine erhdhte Regelungsfunktion fur den Wasserhaushalt. Das
Nahrstoffspeichervermdgen und die Nahrstoffnachlieferung sind im Vergleich ebenfalls
erhdht und bedingen bessere Lebensraumbedingungen als sandige Béden. Die Fahigkeit
lehmiger Boden, Stoffe durch physiko-chemische Adsorption und Reaktion sowie
biologischen Stoffumbau im Boden festzuhalten oder zu neutralisieren, ist ebenfalls starker
ausgepragt.

Die organischen Bdden im Untersuchungsraum verfligen tber eine hohe
Wasserspeicherkapazitat und damit hohe bis sehr hohe Regelungsfunktion fir den
Wasserhaushalt. Durch den hohen Humus und Torfanteil treten diese Boden dariiber hinaus
als Kohlenstoffsenke auf. Die organischen Bdden erflillen daher in besonders hohem MalRRe
eine Puffer- und Filterfunktion im Kohlenstoffkreislauf. Auch die Lebensraumfunktion ist
erhoht, da diese Bdden als feuchte bis nasse Standorte Uber ein hohes
Entwicklungspotenzial fir wertvolle Biotope wie Feuchtwiesen verfligen.

Aufgrund der militdrischen Nutzungsgeschichte des Standorts ist das natirliche Gefiige des
Bodens durch Abgrabungen, Aufschittungen mehr oder weniger stark gestort. Hierdurch
werden auch die beschriebenen 6kologischen Eigenschaften der Béden im Plangebiet
beeintrachtigt. Der Anteil an befestigten Flachen mit verschiedenen Versiegelungsgraden ist
im Plangebiet mit 9,11 % bzw. 28.857 m2 seiner Gesamtflache relativ gering. Die
anthropogene Uberpragung des natirlich gewachsenen Bodens nimmt im Westen, Norden
und Nordosten zur Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 141-6 hin immer weiter
ab, da die hier vorhandenen Bdden keiner unmittelbaren Kasernennutzung unterlagen.

Das ehemalige Kasernengeléande Krampnitz ist im Altlastenkataster Brandenburg insgesamt
als Altstandort ,Kaserne Krampnitz, Potsdamer Chaussee 1“ nach § 2 Abs. 5 BBodSchG
ausgewiesen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 wurden aufgrund der
militarischen Vornutzung in zahlreichen Gebauden im ehemaligen Technikbereich
Altlastenverdachtsflachen lokalisiert, insbesondere im Bereich des Nordparks; diese
bekannten Altlastenverdachtsflachen wurden im Rahmen der AbbruchmafZnahmen
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2020/2021 saniert. FUr den Bereich der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
ehemaligen Wascherei westlich des Verkehrsberuhigten Bereichs wurden LHKW-
Belastungen im Boden, in der Bodenluft und im Grundwasser nachgewiesen. Die Sanierung
dieses Schadens erfolgt seit 2019. Ein zweiter Schaden im Nordwesten wurde bei
Vorerkundungsmafinahmen zur Geothermienutzung entdeckt, er liegt westlich des
ndrdlichen Endes des Dag-Hammarskjéld-Weges im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
141-6; fur diesen Schaden laufen aktuell Mal3nhahmen zur Eingrenzung und Erfassung.

Da das Plangebiet im Bestand keiner aktiven Nutzung durch den Menschen unterliegt,
entstehen im Bestand weder allgemeine Siedlungsabfélle noch ungewoéhnliche Abfallarten.
Belastungen des Bodens durch im Plangebiet anfallende Abfalle konnen im Bestand daher
ausgeschlossen werden.

Uber eine Archivfunktion fiir die Naturgeschichte verfugt der Boden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 nicht. Eine Archivfunktion des Bodens fir die Kulturgeschichte
besteht hinsichtlich der Bodendenkmale (vgl. Kapitel A.3.8.1 und C.2.1.8).

Empfindlichkeit

Das Plangebiet lasst sich hinsichtlich seiner Wertigkeit fir das Schutzgut Flache in zwei
Bereiche einteilen. Der Randpark und die Pufferzone entlang der westlichen, nérdlichen und
nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze bilden einen naturnahen Freiraumverbund mit hoher
Bedeutung fir das Schutzgut aus. Dementsprechend hoch ist die Empfindlichkeit dieser
Flachen gegeniber Veranderungen. Der Nordpark ist dagegen starker durch den
Flachenverbrauch infolge der ehemaligen Kasernennutzung gekennzeichnet. Die Flachen
hier verfiigen daher tUber einen geringeren Wert, deren Bedeutung fur das Schutzgut
aufgrund ihres unmittelbaren Anschlusses an unbelastete, grof3flachig zusammenhangende
Freiflachen im Umfeld aber dennoch als mittel zu bewerten ist.

Uber eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden verfiigen die organisch
gepragten Bdden im nérdlichen Bereich des Plangebiets. Die Empfindlichkeit dieser Béden
insbesondere gegeniiber Veranderungen des vorherrschenden Bodenwasserregimes ist
daher hoch. Die mineralischen und stéarker von der ehemaligen Kasernennutzung
beeintrachtigten Boden im sidlichen Bereich des Plangebiets sind aufgrund der
Vorbelastungen dagegen weniger empfindlich gegentber einer weiteren Inanspruchnahme.

Ungeachtet ihrer Empfindlichkeit sind Boden jedoch generell durch ihre Gibergeordneten
Funktionen fur Pflanzen, Tiere, Mikroorganismen und den Menschen sowie fur den Energie-,
Wasser- und Stoffhaushalt zu schiitzen und zu erhalten. Die allgemeinen Belange des
Bodenschutzes sind daher zu beriicksichtigen und es gelten die gesetzlichen Anforderungen
des Bodenschutzes.

Eine hohe Empfindlichkeit weist das Plangebiet zudem gegeniiber Abgrabungen auf, da
hiermit die Gefahr einer Beschadigung von Bodendenkmalen einhergeht.

C.2.1.3 Wasser

Wasser stellt eine lebenswichtige Ressource fur den Menschen sowie die Tier- und
Pflanzenwelt und damit einen entscheidenden Faktor im Naturhaushalt dar. Dabei sind die
GroRRen de Grundwasser- und Oberflachengewasser maf3geblich. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers stellt sich grundsatzlich in der Verringerung der Neubildungsrate (z.B. durch

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



124 Kapitel C — Umweltbericht

Versiegelung) und damit einhergehend in der Verdnderung des Grundwasserstandes dar.
Daruber hinaus besteht eine Verschmutzungsgefahrdung durch oberflachlich eingetragene
Schadstoffe oder Auswaschungen aus dem Boden. Oberflachengewésser sind ebenfalls
gegenuber derartigen Beeintrachtigungen empfindlich. Die Betrachtung beider Grof3en in der
Umweltprifung erfolgt somit einerseits hinsichtlich der Leistungsfahigkeit fiir den
Naturhaushalt sowie andererseits bezogen auf mdgliche bestehende bzw. durch die Planung
entstehende Gefahrdungen des Schutzguts.

Bewertungskriterien

- Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
- Grundwasserneubildungsrate

- Grundwasserqualitat

- Beschaffenheit von Oberflachengewassern

Im Plangebiet ist mit einer frei ausgespiegelten, entspannten Grundwasseroberflache etwa
zwischen 31,0 m 4. NHN und 32,0 m 4. NHN zu rechnen. An der nérdlichen und
norddéstlichen Grenze des Geltungsbereichs liegen die Gelandehdhen bei 32,5 m (1. NHN
und darunter, so dass das Grundwasser hier oberflachennah ansteht oder auch unmittelbar
vernasste Bereiche ausbildet. Die daran sidlich anschlieBenden Gelandehdhen im
Plangebiet sind maf3geblich durch Aufschittungen infolge der Kasernennutzung entstanden.
Im Schnitt liegt diese bei 34,0 m . NHN und steigt im Nordosten auf bis zu 36,0 m . NHN
an. Aus den Gelandehthen ergeben sich fur den Grof3teil des Plangebiets geringe
Grundwasserflurabstande von etwa 2 m. In Verbindung mit der vorherrschenden Bodenart
Sand ist die Verweilzeit des Sickerwassers in der ungesattigten Zone trotz der hohen
Lehmanteile im 6stlichen Bereich flachendeckend als sehr kurz einzustufen. Die
Wechselwirkung der Schadstoffe mit den Medien in der ungesattigten Zone findet somit nur
in einem kurzen Zeitraum statt, wodurch die Wahrscheinlichkeit ihrer Neutralisation sinkt.
Hieraus resultiert insgesamt eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
im Plangebiet.

Das Plangebiet weist im Bestand mit 9,11 % seiner Gesamtflache einen relativ geringen
Anteil an befestigten Flachen auf. Zugleich ist die Wasserdurchlassigkeit der
vorherrschenden mineralischen Boden hoch. Demgegenuiber ist die Evapotranspiration und
damit die Grundwasserzehrung aufgrund des nah unter Flur anstehenden Grundwassers
und dem hohen Gehdlzanteil im Plangebiet stark erhdht. Im Ergebnis ist die
Grundwasserneubildungsrate insgesamt als mittel einzustufen. Aufgrund der GesamtgroRRe
des Plangebiets von ca. 31,6 ha und dem im Verhaltnis geringen Anteil an vollversiegelten
Flachen ist die Grundwasserspende mengenmafig dennoch erhoht.

Das ehemalige Kasernengeldnde Krampnitz ist im Altlastenkataster Brandenburg insgesamt
als Altstandort ,Kaserne Krampnitz, Potsdamer Chaussee 1“ nach § 2 Abs. 5 BBodSchG
ausgewiesen. Aufgrund der militarischen Vornutzung wurden im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6 insbesondere in zahlreichen Gebauden im ehemaligen
Technikbereich Altlastenverdachtsflachen lokalisiert, insbesondere im Bereich des
Nordparks; diese bekannten Altlastenverdachtsflachen wurden im Rahmen der
Abbruchmaflinahmen 2020/2021 saniert. Fur den Bereich der unmittelbar an den
Geltungsbereich angrenzenden ehemaligen Wascherei westlich des Verkehrsberuhigten
Bereichs existiert zudem ein seit 2019 in der Sanierung befindlicher LHKW-Schaden im
Boden, in der Bodenluft und im Grundwasser. Von der Altlast ,ehemalige Wascherei®
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ausgehend, hat sich zudem eine Schadstofffahne im Grundwasserabstrom nach Norden
unterhalb des Randparks ausgebreitet. Ein weiterer Schaden liegt westlich des nérdlichen
Endes des Dag-Hammarskjold-Weges im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6. Er
wurde bei Vorerkundungsmalnahmen zur Geothermienutzung entdeckt; fur ihn laufen
aktuell MaRnahmen zur Eingrenzung und Erfassung.

Durch den hohen Gehdlzanteil wird die Quantitét des gebildeten Grundwassers verringert,
dessen Qualitat jedoch verbessert. Insgesamt kann daher von einer mittleren Qualitat der im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gebildeten Grundwasserspende ausgegangen
werden.

Im Norden des Entwicklungsbereichs und aul3erhalb des Plangebiets verlauft der
sogenannte Grof3e Graben. Einem Grol3teil der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 dient der GroRRe Graben als nattrliche Vorflut. Lediglich der
suidwestliche Bereich befindet sich im Einzugsgebiet des Fahrlander Sees. Der Grol3e
Graben mindet in den Krampnitzsee.

Die Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fiir den Koordinierungsraum Havel
enthalten fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 keine Darstellungen. Das
Plangebiet ist somit nicht Bestandteil eines Hochwasserrisikogebiets. Auch befinden sich
keine Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb von
Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG i.V.m. § 100 BbgWG.

Empfindlichkeit

Aufgrund der relativ kurzen Verweilzeit des Sickerwassers in der ungesattigten Zone des
Bodens, weist das Schutzgut Wasser insgesamt eine hohe Empfindlichkeit gegenlber einer
Etablierung von Nutzungen auf, die mit einer erhdhten Gefahrdung des Grundwassers
einhergehen. Da die Grundwasserneubildung als mittel eingestuft werden kann, ist die
Empfindlichkeit des Schutzgutes gegenilber einer Erh6hung des Versiegelungsgrades und
damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildung ebenfalls als mittel zu
bewerten.

Dem anteilig im Plangebiet existierenden Oberflichengewéasser kommt in Verbindung mit
dem GroRen Graben eine erhdhte Bedeutung fir den Wasserhaushalt der Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 zu. Entsprechend erhdht ist auch die
Empfindlichkeit dieses Gewassers gegenuber Veranderungen seiner Funktion als
Bestandteil der Vorflut fir den Krampnitzsee.

C.2.1.4 Klima/ Luft/Lufthygiene /Licht / Strahlung / Schall

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch topographische Faktoren beeinflusst, wozu
insbesondere Relief, Bebauung, Vegetation und Gewasser zu zdhlen sind. GréRere
zusammenhangende Vegetationseinheiten wie Offenland- oder Waldbereiche und
Wasserflachen konnen zudem eigene Funktionen fur das Klima und die Lufthygiene
ubernehmen. Offenlandflachen tragen in Abhangigkeit von der Witterung zur néachtlichen
Kaltluftentstehung bei und kdnnen insbesondere im Zusammenhang mit dicht bebauten
Siedlungsflachen fur den Temperaturausgleich von Bedeutung sein. Wasserflachen heizen
sich deutlich langsamer auf und bilden tagstber kihle Flachen im Stadtgeflige.
Gehdblzbestande haben allgemein eine hohere Staubbindekapazitat mit positiven
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Auswirkungen auf die lufthygienische Situation als andere Vegetationsstrukturen und tragen
durch die Sauerstoffproduktion am Tage sowie ihre Verdunstungsleistung zur
Luftverbesserung bei.

Fur die Luftqualitat in einem Plangebiet ist neben der Durchliftungssituation und den
vorhandenen Vegetationsstrukturen vor allem die Art und Menge der lokal emittierten Stoffe
sowie das grosraumige Belastungshiveau entscheidend.

Auch nichtstoffliche Emissionen wie Strahlung, aber auch Larm und Lichtverschmutzung
kdnnen zu erheblichen Umweltbelastungen fihren. So kénnen Lichtquellen die Stérungen
von Tieren und deren Verhaltensweisen sowie Habitatnutzungen auslosen oder akustische
Signale jeglicher Art als Larm wahrgenommen werden, der das korperliche, seelische und
soziale Wohlbefinden von Menschen beeintrachtigt.

Der Klimawandel wird erhebliche Auswirkungen auf Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
sowie die Leistungs- und Nutzungsfahigkeit der Naturguter haben. Mdgliche Folgen des
Klimawandels fur das Plangebiet missen daher im Rahmen der Umweltpriifung identifiziert
und durch geeignete MaBhahmen zur Anpassung an den Klimawandel und zum Klimaschutz
in ihren Auswirkungen reduziert werden.

Bewertungskriterien

- bioklimatische Be- und Entlastungspotenziale

- Luftqualitat

- Luftaustausch

- Kaltluftentstehung

- nichtstoffliche Einwirkungen (Licht / Strahlung / Schall)
- Klimawandel

Das Plangebiet ist naturraumlich den Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen und
damit makroklimatisch dem immer noch maritim beeinflussten Binnenland zuzuordnen. Die
durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,7°C, es ist im Jahresmittel mit
Niederschlagen zwischen 580 und 590 mm zu rechnen. Lokalklimatisch I&sst sich der
Uberwiegende Teil der Flachen angesichts fehlender Bebauung, geringen
Versiegelungsgraden und einem direkten Anschluss an die umgebene Landschaft als
Freiland-Klimatop charakterisieren. Dieses Klimatop wird bestimmt durch Windoffenheit,
einem ungestdrten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie
starker Frisch- und Kaltluftproduktion. Auf den dicht mit Baumen bestandenen Flachen
nahern sich die klimatischen Verhéltnisse dagegen starker einem Wald-Klimatop an. Diese
Flachen weisen niedrigere Windgeschwindigkeiten und einen geringeren Tagesgang fur
Temperatur und Feuchte auf. Zudem besitzen diese eine ausgepragte Filterfunktion fir
Luftschadstoffe, vor allem Aerosolteilchen. Aufgrund des Gebaudebestandes und dem
hdheren Versiegelungsgrad im Umfeld weisen diese beiden Klimatope im stdlichen Bereich
im Vergleich zum Rest des Plangebiets einen noch deutlicheren Tagesgang der Temperatur
auf. Die im Plangebiet vorhandenen Klimatope verdeutlichen, dass das Klima im Plangebiet
den nattrlichen Verhaltnissen in der freien Landschaft weitestgehend entspricht.
Nennenswerte klimatische Belastungen liegen nicht vor. Durch die starke Frisch- und
Kaltluftproduktion verfigt das Plangebiet tiber hohe klimatische Entlastungspotenziale (vgl.
Kapitel B.4.1.3).
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Im Plangebiet und dessen Umfeld existieren aufgrund der Nutzungsaufgabe des
Kasernenstandortes und seiner Lage in der freien Landschaft keine lokalen Emittenten von
stofflichen oder nichtstofflichen Immissionen. Der hohe Gehdlzanteil verbessert dartiber
hinaus durch die Filterung von Stauben und die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit und
Sauerstoff die Lufthygiene im Geltungsbereich des Bebauungsplans. In Verbindung mit dem
uneingeschrankten Luftaustausch des Plangebiets mit dem Umfeld ist die Luftqualitét
insgesamt als gut bis sehr gut zu beurteilen. Das Plangebiet ist im Bestand auch weder
nennenswerten Belastungen durch nichtstoffliche Einwirkungen ausgesetzt, noch entstehen
diese auf Flachen innerhalb des Geltungsbereichs.

Die folgenden Wettervariablen werden im Raum Potsdam und Umgebung durch den
Klimawandel zuklnftig verstarkt

- erhdhte Anzahl von Hitzetagen und Hitzewellen,
- vermehrte Starkregenereignisse,
- vermehrte Trockenperioden.

Das Plangebiet unterliegt keiner Nutzung, maf3gebliche Immissionsquellen fur
Treibhausgase fehlen. Im Bestand leistet das Plangebiet somit keinen Beitrag zur
Intensivierung des Klimawandels oder der genannten Wettervariablen.

Empfindlichkeit

Da das Lokalklima im Plangebiet von anthropogen, weitestgehend unbelasteten Klimatopen
gepragt wird, verfugt das Schutzgut Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall Uber
eine hohe Empfindlichkeit gegentliber Veréanderungen dieser naturlichen Verhaltnisse.

Die Belastung der Luft im Plangebiet mit Schadstoffen ist gering, woraus sich eine gute
Luftqualitat ergibt. Nichtstoffliche Einwirkungen sind ebenfalls sehr gering. Dementsprechend
hoch ist damit insgesamt auch die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegentiber einer
Nutzungsintensivierung, die mit erhéhten Emissionen und Immissionen verbunden sind oder
den klimaneutralen Status des Plangebiets verandern.

C.2.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die wild lebenden Pflanzen und Tiere eines Gebiets und ihre meist auf vielfachen
Wirkbeziehungen fuRenden Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schutzen. Damit im Zuge einer Bebauung mégliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bewertet werden kénnen, sind Aussagen Uber die
Lebensraumfunktionen des Untersuchungsraums fiir die Pflanzen- und Tierwelt notwendig.
Dabei gilt bestehenden schutzwirdigen Strukturen besondere Aufmerksamkeit. Anhand der
vorhandenen Standortfaktoren (u.a. Boden, Wasser, Klima sowie insbesondere menschliche
Nutzung und Biotopausstattung) lassen sich zumeist bereits grob die Typen der
voraussichtlich zu erwartenden Lebensgemeinschaften eingrenzen. Im Plangebiet ist
demnach von Gesellschaften der Sekundar- und Gehdlzstandorte sowie der Ruderal- und
Feuchtgesellschaften auszugehen.

Eine ausgewogene und funktionierende Umwelt griindet auf der Vielfalt der Okosysteme, der
genetischen Vielfalt und dem Reichtum an Arten bei Tieren, Pflanzen, Pilzen und
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Mikroorganismen. Uber den Begriff der biologischen Vielfalt werden diese drei Aspekte in der
Umweltprifung beriicksichtigt.

Bewertungskriterien

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Seltenheit / Gefahrdung von Tieren, Pflanzen und Biotopen
- Wiederherstellungsdauer der Biotoptypen

- Vielfalt an Arten einschlief3lich ihrer Wechselbeziehungen zu den Lebensraumen und
anderen Arten

- Vielfalt an Lebensrdaumen und Biotopen
- Biotopverbundfunktion
- Waldeigenschaften der Gehdlzbestéande

Vorhandene Biotopstrukturen

In den Jahren 2014, erganzt 2016 und 2019 erfolgte im Entwicklungsbereich Krampnitz
wahrend der Vegetationsperiode eine flachendeckende terrestrische Biotoptypenkartierung.
Hierbei wurden auch gefahrdete Pflanzenarten sowie Einzelbaume erfasst.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6 dominieren Ruderalfluren
(Code 03) sowie Gras- und Staudenfluren (Code 05) unterschiedlicher Ausprégung, die sich
infolge der Nutzungsauslassung des Kasernenstandortes auf den unversiegelten Freiflachen
Uber 11,8 ha entwickelt haben. Daneben finden sich in den unbebauten Bereichen auf 7,8 ha
grof3flachig durch Sukzession entstandene Gehdélzstrukturen mit Vorwald- und
Waldcharakter (Code 08). Der Gehdlzaufwuchs setzt sich vorwiegend aus Pioniergehdlzen
wie Birken, Weiden, Robinien und Ahorne zusammen. Innerhalb der Gehdlzflachen sind
zudem einige Altbdume zu finden.

Als dritthaufigste Biotopkategorie treten Gebaude, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
(Code 12) im Plangebiet auf. Mit einer Gesamtflachengréf3e von insgesamt etwa 2,9 ha
zeugen diese Strukturen von der ehemaligen intensiven Nutzung des Standortes als
Kaserne. Die vorhandenen Baulichkeiten und Befestigungen sind Giberwiegend in einem
schlechten Erhaltungszustand bzw. briichig und beschadigt. Teilweise werden die
versiegelten Flachen und Gebaude von Baumreihen (Code 07) begleitet und gefasst, die
wahrend der aktiven Nutzungsphase der Kaserne gepflanzt wurden.

Daneben finden sich im Norden und Nordosten an der Grenze des Geltungsbereichs ein
kleineres Standgewdasser sowie Teilflachen eines Sees mit vorgelagerter Rohrichtzone
(Code 02). Die feuchteren Bereiche gehen hier in Schilfréhrichte und Weidengebiische der
Moore und Siimpfe (Code 04) sowie Grinlandbrachen feuchter Standorte (Code 05) und
Strauchweidengebiische (Code 07) Uber.

Kapitel C, Tabelle 14: Bestandshiotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6

Biotop- | . Schutz- | B¢ Flache
Biotopname wer- .
code status in m2
tung
01 FlieBgewésser
01132 Naturnahe, unbeschattete Graben 8 +++ 963
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. Be- ..

Biotop- . Schutz- Flache

Biotopname wer- .
code status in m2
tung

02: Standgewasser (einschlieBlich Uferbereiche, Réhricht etc.)
eutrophe bis polytrophe (néhrstoffreiche) Seen, meist

02103 nur mit Schwimmblattvegetation, im Sommer maRige § +++ 9.367
bis geringe Sichttiefe

02167 sonstige Abgrabungsgewasser § +++ 2.555

022111 | Schilf-Réhricht an Standgewassern § +++ 5.645

03: Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03210 Landreitgrasfluren - + 5.735

03220 ruderale Pionierrasen, ruderale Halptrockenrasen und i — 405
Queckenfluren (Agropyretea repentis)

03240 Zwei- und mehrjéhrige ruderale Stauden und i ++ 8.906
Distelfluren

03242 Mohren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) - ++ 3.829

03243 hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde i ++ 3.158
Ruderalgesellschaften, Klettenfluren (Arction lappae) '
Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen ++

03244 Standorten - 2.291

04: Moore und Sumpfe

04511 Schilfréhricht néhrstoﬁrelqher (eutropher bis 5 et 915
polytropher) Moore und Sumpfe
Weidengebusche nahrstoffreicher (eutropher bis

045622 polytropher) Moore und Stimpfe 8 A 16.517

05: Gras- und Staudenfluren

05111 Frischweiden, Fettweiden - 417

05113 ruderale Wiesen - ++ 2.053

051311 Srunla_mdbrachen feuchter Standorte von Schilf 58 et 6.091

ominiert

Grunlandbrachen frischer Standorte, artenreich

0513212 | (typische Grinlandarten), mit spontanem - ++ 61.614
Geholzbewuchs (10 - 30 % Gehdlzdeckung)
Grunlandbrachen frischer Standorte, artenarm, mit i

0513222 spontanem Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30%) T 21.334
Grunlandbrachen trockener Standorte mit einzelnen

0513311 | Trockenrasenarten, weitgehend ohne spontanen - ++ 991
Gehdlzbewuchs
artenarme oder ruderale trockene Brachen, mit

0513322 spontanem Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30%) i * 1.123

07: Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

07101 Gebische nasser Standorte, Strauchweidengebusche 8§ +++ 50.765
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Be-

Biotop- . Schutz- Flache
Biotopname wer- .
code status in m2
tung
Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in
071421 | gesundem Zustand, Uberwiegend heimische - ++ 1.988

Baumarten

071422 B(_e_tumremgn, quk|g oder h_oher Anteil an geschadigten i - 560
Baumen, tberwiegend heimische Baumarten

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in
071423 | gesundem Zustand, Uberwiegend nicht heimische - ++ 514
Baumarten

08: walder und Forste

082826 | Birken-Vorwald frischer Standorte - ++ 686
082827 Espen-Vorwald frischer Standorte - ++ 7.812
082828 | sonstiger Vorwald frischer Standorte - ++ 6.843

08290 na_lturn_ah_e Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder i 4t 28.285
mit heimischen Baumarten

naturnahe Laubwaélder und Laub-Nadel-Mischwalder

08291 mit heimischen Baumarten nasser und feuchter - ++/+++ 5.247
Standorte

08380 Laub_holzforste aus sonstiger Laubholzart (incl. i ++ 1.896
Roteiche)

08390 Lagbholzforst(_a aus mehreren Laubholzarten in etwa ) -+ 27.566
gleichen Anteilen

09: Acker

09130 Intensivacker - + 522

12: Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12612 Stral3en mit Asphalt- oder Betondecken - 0 102
12641 Parkplatze, nicht versiegelt - o] 1.393
12653 teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) - 0 1.149
12654 versiegelter Weg - 0 3.133
12820 militarische Sonderbauflachen - 0 230
12831 Ruinen - 0 22.865
Plangebiet Bebauungsplan Nr. 141-6 insgesamt 315.465
Erlauterungen:
0  naturschutzfachlich ohne Bedeutung +  naturschutzfachlich geringe Bedeutung
++ naturschutzfachlich mittlere Bedeutung +++ naturschutzfachlich hohe Bedeutung

8 geschuitztes Biotop nach § 30 BNatSchG 88 geschiitzt nach § 18 BbgNatSchAG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG

Empfindlichkeit

Der Flachenanteil an Biotopen mit naturschutzfachlich hoher Bedeutung im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6 ist mit 40 % der Gesamtflache hoch. Die Naturnahe der Biotope
nimmt im Norden und Nordosten zur Grenze des Geltungsbereichs hinzu. Die héchste
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Wertigkeit besitzen hierbei die stark durch Feuchte und Nasse gepragten Biotope entlang
der nordlichen Grenze des Plangebiets. Die Biotopkulisse setzt sich hier vollstandig aus
nach § 30 BNatSchG und 8§ 18 BbgNatSchAG geschitzten Biotopen zusammen.
Entsprechend hoch ist die naturschutzfachliche Bedeutung dieser Biotope, die daher auch
eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentber Veranderungen besitzen.

Eine mittlere bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen die naturnahen Laubwalder
und Laub-Nadel-Mischwalder innerhalb des Plangebiets, die im Norden an die Feuchtbiotope
angrenzen und im Westen entlang der Geltungsbereichsgrenze wachsen. Aufgrund ihrer
Wertigkeit weisen sie eine hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen auf.

Die Gras- und Staudenfluren sowie Geholzbestande auf den unmittelbar durch die
Kasernennutzung beanspruchten Flachen werden stark von ruderalen Arten mit einem
erhdhten Anteil an Neophyten sowie teilweise Dominanzbestanden gepragt. Aufgrund des
hohen Anteils nichtheimischer Arten und teilweisen Artenarmut reicht die Bedeutung dieser
Biotope nicht Uber mittel hinaus. Hieraus resultiert eine mittlere Empfindlichkeit dieser
Biotope gegeniber Veranderungen.

Naturschutzfachlich weitestgehend ohne Bedeutung fiir Pflanzen sind die vorhandenen
Baulichkeiten und Befestigungen. Davon abweichend kénnen diese Strukturen jedoch
insbesondere fur besonders geschitzte Tierarten eine hohe Lebensraumeignung aufweisen.

Einzelbaumbestand

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6 wurde eine flachendeckende
Einzelbaumkartierung durchgefihrt. In die Analyse des Einzelbaumbestandes wurden alle
Baume einbezogen, die sich aulRerhalb der baumbestandenen Bereiche befinden, die als
Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) i.V.m. dem Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG) eingestuft sind. Die Abgrenzung der Waldbereiche erfolgte im Mai
2019 in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg.

Der Einzelbaumbestand im Plangebiet ist in den Bereichen des Nord- und Randparks zur
Vorbereitung der AbrissmafRnahmen, Kampfmittel- und Altlastenbeseitigung sowie der
Untersuchungen der Bodenarchaologie in den Jahren 2020/21 weitgehend bis teilweise
gefallt worden. Die Fallung wurde mit den Bescheiden vom 16.03.2020 (Nr. 2019-02178) und
vom 10.02.2021 (2020-02136) durch die Untere Naturschutzbehdrde genehmigt. Geman
dieser Genehmigung ist der Verlust der nach Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO) geschutzten Baume durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Durch die
Umsetzung dieser Auflagen wird der Verlust der im Plangebiet gerodeten und nach
PBaumSchVO geschitzten Einzelbaume ausgeglichen.

Flachige Geholzbestdnde im Plangebiet, die nach BWaldG i.V.m. LWaldG als Wald
einzustufen sind, sind unter dem Schutzgut Kultur- und Sachgiiter in Kapitel C.2.1.8
behandelt.

Empfindlichkeit

54 % des geschiitzten Einzelbaumbestandes wies/weist ein erhéhtes Alter auf, bei 67 %
dieser Baume handelt/e es sich um einheimische Arten. Der Gesamtbestand an
Einzelbaumen besali/besitzt somit Uber die Hélfte eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit.
Entsprechend hoch ist daher auch die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegenuiber
Veranderungen wie einer baulichen Inanspruchnahme von Flachen oder Abgrabungen, die
eine Schadigung des geschutzten Baumbestandes verursachen kénnen.
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Unabhéangig von ihrem Schutzstatus sind Baume jedoch generell wegen ihrer Bedeutung fur
die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere zur Erhaltung
der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen erhaltenswurdig.
Daher verfiigen auch die nicht nach PBaumSchVO geschiitzten Einzelbdume im Plangebiet
Uber eine erhéhte Empfindlichkeit.

Tiere

Im Folgenden wird fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 eine Einschatzung
hinsichtlich seiner Lebensraumeignung fur die Fauna allgemein vorgenommen. Fir die
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, d.h. die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und die europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in einem Artenschutz-
fachbeitrag dokumentiert sind (vgl. Kapitel C.3.1 und H.2).

Kapitel C, Abbildung 9: im Plangebiet erfasste Tierarten (Stand 2019)
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Die Biotopkulisse des Plangebiets setzt sich aus einer Vielzahl unterschiedlicher Biotoptypen
nasser-, feuchter, frischer und trockener Pragung zusammen, die von Rohbodenstandorten,
Gras- und Ruderalfluren Giber Ruinen bis zu geschlossenen Gehdlzbesténden reichen.
Diesem Strukturreichtum entsprechend, siedelt ein breites Spektrum an unterschiedlichen
Tiergruppen und -arten innerhalb des Plangebiets, die von Frihjahr bis Herbst der Jahre
2014 und 2019 (Fledermause auch im Winter) im Rahmen umfangreicher faunistischer
Untersuchungen im Entwicklungsbereich erfasst wurden.

Zu den Tiergruppen und -arten im Plangebiet zahlen unter anderem Reptilien wie die
Zauneidechse, Amphibien wie der Teichmolch und die Erdkréte sowie mit dem Braunen
Langohr eine Fledermausart. Hinzu kommt die Waldameise sowie eine Vielzahl von
Brutvogelarten der offenen und halboffenen Landschaften wie Girlitz und Neunt6ter sowie
Arten der Walder wie der Pirol. Da es sich bei der Tiergruppe der Brutvdgel um eine
artenreiche Wirbeltierklasse handelt, deren Vertreter sehr unterschiedliche Positionen in den
Nahrungsketten einnehmen, nahezu alle Lebensraume besiedeln und in hohem MalRRe
strukturabhangig sind, unterstreichen die Erfassungsergebnisse im besonderen MalR3e die
Vielgestaltigkeit des Plangebiets als Lebensraum fur Tiere. Dartiber hinaus ist das
Plangebiet aufgrund seiner langjahrigen Nutzungsauslassung und Unzuganglichkeit zudem
weitestgehend frei von anthropogenen Storeinfliissen, welche die Lebensraumeignung der
Biotope mindern.

Empfindlichkeit

Durch die Struktur- und Artenvielfalt in Verbindung mit der Stérungsarmut besitzt das
Plangebiet insgesamt eine hohe bis sehr hohe Lebensraumeignung fur Tiere. Entsprechend
hoch ist daher auch die Empfindlichkeit des Plangebiets gegenuber Verénderungen, die eine
Nutzungsintensivierung und die Erh6hung der menschlichen Prasenz zur Folge haben.

Biotopverbund

Das diverse Biotoptypenspektrum im Plangebiet bietet einer Vielzahl von Tieren und
Pflanzen einen relativ storungsarmen Lebensraum. In Verbindung mit der Lage des
Plangebiets zwischen dem FFH-, SPA- und Naturschutzgebiet Déberitzer Heide im Norden,
der offenen Feldlandschaft im Westen sowie dem Krampnitzsee und dem Fahrlander See im
Siudosten und Sudwesten erflillt das Plangebiet insbesondere fur wandernde Tiere eine
wichtige Trittsteinfunktion.

Empfindlichkeit

Aufgrund der erhéhten Bedeutung des Plangebiets flr den Biotopverbund, besitzt dieses
eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen, die durch Flacheninanspruchnahme
und Nutzungsintensivierung eine Beeintrachtigung dieser Funktion verursachen.

Biologische Vielfalt

Innerhalb des Geltungsbereichs dominieren in Folge von Sukzession gehdlzgepréagte
Biotopstrukturen sowie befestigte Flachen und Bauwerke, die aus der ehemaligen
Kasernennutzung stammen. Das hieraus resultierende Biotoptypenspektrum im Plangebiet
ist divers und bietet einer Vielzahl unterschiedlicher Tier- und Pflanzenarten Lebensraum.

Reprasentativ fur die Lebensraumvielfalt ist das Brutvogelspektrum im Plangebiet welches
Arten der offenen und halboffenen Landschaften sowie Wélder aufweist.
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Insgesamt verflgt das Plangebiet somit tber eine erhdhte biologische Vielfalt.

Empfindlichkeit

Durch die erhéhte Bedeutung des Plangebiets flir die biologische Vielfalt, besitzt dieses eine
hohe Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen, die durch Flacheninanspruchnahme und
Nutzungsintensivierung eine Reduzierung des Spektrums an Tier- und Pflanzenarten
verursachen.

C.2.1.6 Orts-und Landschaftsbild

Der Begriff des Orts- und Landschaftsbildes bezieht sich auf die durch den Menschen
wahrgenommene Auspragung der Ortlichen Gegebenheiten und umfasst das Gesamtgefiige
des naturlichen und bebauten Raums. Die Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes
erfolgt anhand von Merkmalen, die zum einen die rein optische Erscheinung der Landschaft
préagen, zum anderen auch auf naturrdumliche Einheiten schliel3en lassen. Dies sind die
Parameter Relief, Strukturvielfalt, Bewuchs, Nutzung, aber auch anthropogene Uberpragung.
Fur die Bewertung lassen sich Landschaftsbildeinheiten abgrenzen, die ahnliche
Strukturmerkmale aufweisen.

Die Bewertung des Orts- und Landschaftshildes erfolgt entsprechend dem BNatSchG
anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert. Dabei lasst sich
die Vielfalt durch Vorkommen unterschiedlicher Reliefs, Nutzungen, Formen, Vegetation und
Gewasser definieren, die Eigenart erfolgt anhand des Erflllungsgrades von Leitbildern und
lasst sich durch das Vorhandensein von pragenden Elementen wie Naturndhe, Seltenheit,
Relief, Siedlungsgestalt und Kulturgiiter beschreiben. Die Schonheit ist ein subjektives
Kriterium und macht sich am Gesamteindruck, den Ubergangen und den Stérungen fest. Der
Erholungswert umfasst Aspekte wie die Einsehbarkeit und Sichtbezlige, Sinnesreize wie
Geruch und Larm, die Zuganglichkeit und das Vorhandensein von infrastrukturellen
Angeboten.

Bewertungskriterien

- Charakter / Erkennbarkeit
- Vielfalt des Landschafts- / Naturraumes
- identitatsstiftende Sichtbeziehungen

Das Relief im Norden und Nordosten des Plangebiet ist strukturreich. Hier befindet sich ein
Gelandesprung, von etwa 2 m der maf3geblich durch Aufschittungen infolge der ehemaligen
Kasernennutzung auf den héher gelegenen Flachen im Stiden entstanden ist. Die Biotope in
diesem Bereich sind naturnah entwickelt und bilden eine abwechslungsreiche
Landschaftskulisse. Als typische Biotope einer Niederung bilden diese im Komplex einen
Landschaftsraum mit hohem Wiedererkennungswert.

Die sudlich angrenzenden Flachen des Plangebiets, die einer unmittelbaren Nutzung als
Kasernenstandort dienten, sind aufgrund der umfangreichen Planier- und
Verfullungsmalnahmen nahezu eben. Hier Uberwiegt der ehemalige menschliche Einfluss
als optisch dominanter Faktor der Landschaftsformung. Die vorhandenen Baulichkeiten und
Befestigungen sind tberwiegend in einem schlechten Erhaltungszustand bzw. briichig, die
unversiegelten Freiflachen werden von Spontanvegetation Uberwuchert. Wenngleich dieser
Bereich eine gewisse Eigenart und einen erhéhten Wiedererkennungswert aufweist, ist
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dieser aufgrund seiner anthropogenen Uberformung nicht mehr als klar definierter
Landschaftsraum wahrnehmbar. Das Ortsbild wiederum wird vom Verfall gepragt und
hinterlasst einen ungepflegten und desolaten Eindruck. Der Geb&udebestand im ehemaligen
Technikbereich wurde zwischen 2020 und 2022 abgebrochen.

Der westliche Rand des Plangebiets bildet einen Ubergangsbereich zur im Westen
angrenzenden offenen Feldlandschaft. Durch den hohen Anteil an heimischen Gehdlzen ist
dieser Ubergangsbereich naturnah ausgebildet. Zugleich fehlen diesem jedoch auch
besondere Merkmale.

Im Norden vom Plangebiet existieren Sichtbeziehungen in die Ddberitzer Heide hinein,
welche als Wildnisflache eine identitatsstiftende Wirkung besitzt.

Empfindlichkeit

Der Niederungsbereich im Norden und Nordosten verfugt aufgrund seiner Strukturvielfalt,
Naturnéhe sowie hohem Wiedererkennungswert und direkten Sichtbeziehungen in die
Doberitzer Heide hinein tUber eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Entsprechend hoch ist damit auch die Empfindlichkeit dieses Bereichs gegentber
Veranderungen, welche die Wahrnehmbarkeit dieser Biotopkulisse beeinflussen.

Dem westlichen Ubergangsbereich fehlen zwar besondere Merkmale, als typisches Element
einer Kulturlandschaft kommt diesem dennoch eine mittlere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu. Analog ist die Empfindlichkeit dieses Bereichs ebenfalls als mittel zu
bewerten.

Durch den deutlich vorangeschrittenen Verfall und die landschaftliche Uberformung ist die
Bedeutung der unmittelbar durch die ehemalige Kasernennutzung gepragten Flachen sowohl
fur das Landschafts- als auch das Ortsbild gering. In diesem Bereich verfugt das Schutzgut
dementsprechend lber eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich mdglicher Veranderungen.

C.2.1.7 Mensch / Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Gemal § 2 Abs. 1 UVPG sind in einer Umweltvertraglichkeitspriifung neben den bisher
behandelten Schutzgitern auch mdgliche direkte sowie indirekte Auswirkungen auf den
Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden zu untersuchen. Da der Mensch seine
Umwelt nicht nur pragt, sondern auch in hohem MafRRe von einem leistungsfahigen
Naturhaushalt abhéngig ist, konnen sich Beeintrdchtigungen der Naturgiter direkt oder
indirekt auf den Menschen auswirken, beispielsweise Uber die Nahrungskette, durch
Luftverschmutzung oder Verunreinigungen des Trinkwassers. Neben direkten Auswirkungen
auf den menschlichen Organismus konnen Veranderungen der Umwelt auch psychische
Auswirkungen haben und damit das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen
belasten, etwa durch Larm oder geruchliche Stérungen oder die identitatsstiftende
Ortswirkung signifikant mindernde Verdnderungen des Umfeldes.

Bewertungskriterien

- Veranderung der lufthygienischen Belastungssituation

- Erschitterungen und Geruchsbeldstigungen

- Veranderung nichtstofflicher Einwirkungen (Licht / Strahlung / Schall)
- Erholungsfunktion, Versorgungsgrad und Aufenthaltsqualitat
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Im Plangebiet und dessen Umfeld existieren aufgrund der Nutzungsaufgabe des
Kasernenstandortes und seiner Lage in der freien Landschaft keine lokalen Emittenten von
stofflichen oder nichtstofflichen Immissionen. Der hohe Geholzanteil verbessert dartber
hinaus durch die Filterung von Stauben und die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit und
Sauerstoff die Lufthygiene im Geltungsbereich des Bebauungsplans. In Verbindung mit dem
uneingeschrankten Luftaustausch des Plangebiets mit dem Umfeld ist die Luftqualitét
insgesamt als gut bis sehr gut zu beurteilen. Das Plangebiet ist im Bestand zudem weder
nennenswerten Belastungen durch nichtstoffliche Einwirkungen ausgesetzt, noch entstehen
diese auf Flachen innerhalb des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich ist derzeit weitestgehend nicht fur die Offentlichkeit zuganglich und
somit nicht zur landschaftsbezogenen Erholung nutzbar. Der Erholungswert des Geléndes
ware auch bei Zugéanglichkeit gegenwartig aufgrund des verwahrlosten Zustands der
Flachen gering bis nicht gegeben, da aufgrund der maroden Bausubstanz Unfallgefahr, z.T.
verbunden mit Lebensgefahr, besteht.

Empfindlichkeit

Die Immissionsbelastungen im Plangebiet sind gering. In Verbindung mit der geringen
menschlichen Prasenz existieren keine Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit im
Bestand. Aufgrund der flichendeckenden unbelasteten Ausgangssituation besitzt das
Schutzgut daher eine hohe Empfindlichkeit gegentiber einer Etablierung von Nutzungen, die
mit erhdhten stofflichen und nichtstofflichen Emissionen einhergehen und zugleich die
Prasenz und Aufenthaltsdauer von Menschen im Plangebiet erhdhen.

Aufgrund der sehr stark eingeschrankten Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Plangebiets
des Bebauungsplans Nr. 141-6, besitzt dieses im Bestand eine nur geringe Bedeutung fur
die landschaftsgebundene Erholung. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch /
Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung gegenliber Veranderungen, welche den
Erholungswert weiter reduzieren ist daher ebenfalls gering.

C.2.1.8 Kultur- und Sachgiter

Beim Schutzgut Kultur- und Sachgiiter geht es insgesamt um die Betrachtung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart, um den Erhalt von Ortsbildern, Ensembles sowie geschutzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalen. Kulturgiter sind unter anderem Denkmale und
vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von pragendem Wert fiir die Gesellschaft
sind. Unter die Definition der Kulturgtter fallen demnach Bau- und Gartendenkmale,
Denkmalbereiche, archaologische Kultur- und Flachendenkmale (Bodendenkmale) und
Naturdenkmale.

Wald ist als Sachgut Bestandteil des Schutzgutes. Die Auswirkungen der Planung auf
existierende Waldbestande ist daher Gegenstand der Umweltprifung.

Bewertungskriterien

- Vorhandensein von Kultur-, Bau- oder Bodendenkmalen
- Existenz von Waldbestadnden nach BWaldG i.vV.m. LWaldG

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



Kapitel C — Umweltbericht 137

Denkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 ist Bestandteil eines in ur- und
frihgeschichtlicher Zeit intensiv genutzten Areals. Aufgrund der Vielzahl bisheriger Funde
steht fest, dass das Plangebiet zu einem grof3eren Areal zéhlen, das seit der Mittelsteinzeit,
die etwa 4300 v. Chr. endete, permanent besiedelt waren. Zwischen 1913 und 1938 fanden
verschiedene arch&ologische Grabungen statt.

Im Plangebiet befinden sich anteilig folgende in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
eingetragene Bodendenkmale (vgl. Kapitel A.3.8.1):

2038 Siedlungen der Bronzezeit und der Steinzeit, Einzelfund deutsches Mittelalter

2052 Siedlungen der Bronzezeit, der romischen Kaiserzeit, des slawischen
Mittelalters, Einzelfund slawisches Mittelalter

2053 Friedhof des deutschen Mittelalters

2056 Siedlungen der Ur- und Frithgeschichte sowie des slawischen Mittelalters
2079 Rast- und Werkplatz Mesolithikum

2080 Siedlung des Neolithikums

2284 Einzelfund Neolithikum, Einzelfund Urgeschichte, Einzelfund deutsches
Mittelalter, Einzelfund Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit

Teilflachen des Plangebiets sind damit Bestandteil bekannter Bodendenkmale. Kultur- oder
Baudenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind dagegen nicht
registriert.

Auch auRRerhalb der bereits bekannten Bodendenkmale besteht im gesamten Ubrigen
Geltungsbereich die fachlich begrindete Vermutung, dass mit noch unentdeckten
Bodendenkmalen zu rechnen ist. Die Vermutung griindet sich u.a. auf folgende Punkte:

- Bei den ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Areale, die in der Prahistorie
siedlungsgiinstige naturraumliche Bedingungen aufwiesen und ehemals in
Niederungs- bzw. Gewasserndhe und an der Grenze unterschiedlicher 6kologischer
Systeme lagen. Nach den Erkenntnissen der Urgeschichtsforschung in Brandenburg
stellten derartige Areale aufgrund der begrenzten Anzahl siedlungsginstiger Flachen
in einer Siedlungskammer Zwangspunkte fiir die prahistorische Besiedlung dar.

- Die ausgewiesenen Flachen entsprechen in ihrer Topographie derjenigen der
bekannten Fundstellen in der naheren Umgebung.

- In unmittelbarer Nahe der ausgewiesenen Flachen sind Bodendenkmale registriert,
bei denen davon auszugehen ist, dass sie sich weit Uber die aktenkundig belegte
Ausdehnung hinaus bis in die Vermutungsbereiche erstrecken.

Diese Flachen werden aus diesem Grund als Bodendenkmalverdachtsgebiet eingeschétzt.

Der Bodendenkmalschutz erstreckt sich auf die im Boden befindliche Denkmalsubstanz.
Schutzgut sind die unter der Erdoberflache erhaltenen Reste und Spuren menschlicher

Aktivitdten, wie im Boden erhaltene gegensténdliche Funde, Befunde und der zwischen

ihnen bestehende Kontext.
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Empfindlichkeit

Das Plangebiet lasst sich hinsichtlich der Empfindlichkeit des Schutzgutes in zwei Bereiche
einteilen. Die Bdden, welche Bestandteil der ausgewiesenen Bodendenkmale sind, verfiigen
Uber eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Abgrabungen, die zu einer Zerstérung der in
ihnen verborgenen ur- und frithgeschichtlichen Spuren fiihren. Die Boden aul3erhalb der
Bodendenkmalflachen sind dagegen fur das Schutzgut ohne Bedeutung. Entsprechend
gering ist hier auch die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachguter gegeniber
Erdbewegungen im Bereich dieser Bdden.

Wald nach Landeswaldgesetz

Bewertungskriterien

- Vorhandensein von Wald

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren erfolgte eine mit dem Landesbetrieb Forst
Brandenburg abgestimmte Abgrenzung der Waldflachen im Entwicklungsbereich Krampnitz,
die mit Stand Mai 2019 kartografisch dokumentiert ist.

Demnach befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 insgesamt

9,2 ha Waldflache gemal LWaldG, dies entspricht gut 29,16 % der Gesamtflache des
Plangebiets (vgl. Plan in Kapitel C.2.3.7). Bei den Waldflachen handelt es sich um Laub- und
Laub-Nadel-Mischwalder, die sich aus stark heterogen bedingten Baumarten
zusammensetzen.

Empfindlichkeit

Da mit 9,2 ha bzw. rd. 29,16 % der Gesamtflache des Plangebiets des Bebauungsplans
Nr. 141-6 grof3flachig Wald im Plangebiet existiert, verfligt das Schutzgut tber eine hohe
Empfindlichkeit gegentber MalRBnahmen, die zu einer Umwandlung dieses Schutzgutes
fuhren.

C.2.1.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet erfillt fir den Schutzzweck und den Erhaltungszustand der umliegenden
Natura 2000-Gebiete keine unmittelbare Funktion. Die Entwicklung des Umweltzustands der
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei Nichtdurchfiihrung der Planung hat
somit keinen Einfluss auf diese Gebiete.

Flache und Boden

Bei Nichtdurchfihrung der Planung unterlagen die Flachen der ehemaligen Kaserne
innerhalb des Geltungsbereichs weiterhin absehbar keiner aktiven Nutzung durch den
Menschen und blieben fiir die Offentlichkeit bis auf weiteres unzuganglich; somit wiirden
auch keine weiteren Flachen in Anspruch genommen und neu versiegelt werden. Zusatzliche
Belastungen der naturlichen Bodenfunktionen oder eine Beschadigung vorhandener
Bodendenkmaler kdnnten somit von vorneherein ausgeschlossen werden. Eine Sanierung
und Beraumung vorhandener Altlasten und Kampfmittel im Plangebiet fande nicht statt. Die
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mit den Bodenverunreinigungen verbundenen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
blieben somit bestehen.

Wasser

Die naturliche Sukzession wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung einen flachigen Anstieg
der Gehoblzbestande im Plangebiet bewirken und eine zunehmende Alterung der Bestande
verursachen. Die damit einhergehende Erhdhung der Transpiration hatte eine Reduzierung
der Grundwasserneubildung zur Folge. Die Qualitt des im Plangebiet gebildeten
Grundwassers wirde durch diese Entwicklung dagegen zunehmen. Eine Sanierung und
Berdumung vorhandener Altlasten und Kampfmittel im Plangebiet fande nicht statt. Die mit
den Bodenverunreinigungen unter Umstanden verbundenen Beeintrachtigungen der
Grundwasserqualitat blieben somit bestehen.

Verédnderungen des o6kologischen und chemischen Zustands des Fahrlander Sees, kdnnten
durch die absehbar fortbestehende Nutzungsauflassung des Plangebiets von vorneherein
ausgeschlossen werden.

Aufgrund des erhéhten Versiegelungsgrades durch die ehemalige Kasernennutzung der
Flachen bliebe der Wasserhaushalt in seinem anndhernd naturnahen Zustand erhalten,
wurde sich zugleich bei einem planungsbedingten Anstieg der Versiegelung jedoch auch
nicht wesentlich verschlechtern.

Klima(-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Das Lokalklima im Plangebiet wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin von
anthropogen weitestgehend unbelasteten Klimatopen gepragt. Der Einfluss von Wald-
Klimatopen nahme zu, wodurch die durchschnittliche Windgeschwindigkeit und der

Tagesgang fur Temperatur und Feuchte im Plangebiet weiter reduziert werden wiirde.

Durch den sukzessionsbedingten Anstieg der Waldbiotope wirde das Plangebiet
zunehmend als CO- -Senke fungieren und so einen verstarkten Beitrag zum Klimaschutz
leisten.

Es fande keine Nutzungsintensivierung im Plangebiet statt, wodurch die stofflichen und
nichtstofflichen Einwirkungen auf das Plangebiet und dessen Umfeld weiterhin sehr gering
blieben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die vorhandene Vegetation wére bei Nichtdurchfihrung der Planung im Bereich der
ehemaligen Kaserne weiterhin durch die natirliche Sukzession gepragt. In der Folge wirden
die im Bestand vorhandenen Gras-, Stauden- und Ruderalfluren zunehmend durch
Pioniergeholze Uberwachsen. Die bereits vorhandenen Gehdlzbestande wiirden sich weiter
verdichten und altern. Langfristig wirde dies zu einer starken Veranderung der Biotopkulisse
von einer halboffenen zu einer geschlossenen, durch Waldbestéande unterschiedlichen
Alters- und Artenzusammensetzung gepragten Vegetation hin entwickeln. Die vorhandene
und baufallige Geb&udesubstanz stiinde weiterhin insbesondere fur Fledermause sowie
Hohlen- und Nischenbriter der Vogelfauna zur Verfiigung, jedoch wirde sich hier aufgrund
der Baufalligkeit die Attraktivitat fir Fledermause tber kurz oder lang reduzieren, z.B. durch
den Einsturz von Déchern etc. Die Entwicklung wiirde somit zu einer Reduzierung der
Anzahl an verschiedenen Tier- und Pflanzenarten und damit der biologischen Vielfalt im
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Plangebiet insgesamt flihren. Die Biotopverbundfunktion bliebe aufgrund der weiterhin
geringen Storreize durch den Menschen und dem hohen Anteil naturnaher Biotope
aufrechterhalten. Die Trittsteinfunktion des Plangebiets wirde jedoch aufgrund der
Artenverschiebung infolge der Sukzession weniger Tier- und Pflanzenarten zur Verfiigung
stehen.

Eine Sanierung und Berdumung vorhandener Altlasten und Kampfmittel sowie der Abbruch
der Gebauderuinen im Plangebiet fande nicht statt. Die mit den Bodenverunreinigungen
unter Umstéanden verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes blieben somit bestehen.

Orts- und Landschaftsbild

Mit dem fortschreitenden Zerfall der Gebaudesubstanz bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wuirde die markante Erscheinung und Eigenart des Ortshildes weiter reduziert. Mit der
Sukzession wiirde die Wahrnehmbarkeit der landschaftlichen Uberformung dagegen
langsam abnehmen und die Naturnéhe der Flachen im Bereich der ehemaligen Kaserne
zunehmen. Zugleich wére dies jedoch auch mit einer Reduzierung der Vielfaltigkeit des
Landschaftsbildes verbunden, da sich auf den Ruderalflachen zunehmend Geholzbestande
entwickeln wirden. Das Orts- und Landschaftshild wirde sich somit gegenliber der Situation
im Bestand zwar verandern, zugleich wére dies jedoch nicht mit einer Erhéhung seiner eher
geringen Schutzwrdigkeit verbunden.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung unterlagen die Flachen der ehemaligen Kaserne
innerhalb des Geltungsbereichs wie bisher keiner aktiven Nutzung durch den Menschen und
blieben fiir die Offentlichkeit bis auf weiteres unzuganglich. Nutzungsbedingte Stoffliche und
nichtstoffliche Einwirkungen auf das Plangebiet und dessen Umfeld und damit
einhergehende Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit waren weiterhin sehr
gering. Erholungsmdglichkeiten béten die Flachen fortgesetzt einer nur sehr kleinen
Bevdlkerungsgruppe.

Eine Sanierung und Berdumung vorhandener Altlasten und Kampfmittel sowie der Abbruch
der Geb&uderuinen im Plangebiet fande nicht statt. Da das Plangebiet weiterhin keiner
menschlichen Nutzung unterlage, wéren die mit den Bodenverunreinigungen unter
Umstanden verbundenen Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit jedoch auch
weiterhin gering.

Kultur- und Sachgtiter

Eine Umwandlung vorhandener Waldflachen kdnnte bei Nichtdurchfilhrung der Planung bis
auf weiteres ausgeschlossen werden. Durch die sukzessionsbedingte Zunahme
geholzbestandener Flachen, die sich im Laufe der Zeit zu Waldern entwickeln wirden,
nahme der Wert des Schutzgutes im Plangebiet im Vergleich zur Bestandssituation zu.
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C.2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

C.2.2.1 Natura 2000-Gebiete

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (FUGMANN
JANOTTA PARTNER Dezember 2022c) fir die beiden planungsrelevanten Natura 2000-
Gebiete FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide® (DE 3444-303) und SPA-Gebiet ,Doberitzer Heide*
(DE 3444-401) zum geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz
zusammengefasst wiedergegeben und dargelegt, wie diese im Bebauungsplan Nr. 141-6
bertcksichtigt werden.

Rechtliche Grundlagen

Fur Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000 (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
BNatSchG die Priufung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Plans mit den festgelegten
Erhaltungszielen des betreffenden Schutzgebiets vor.

Zu diesem Zweck ist fur Plane und Projekte zunachst im Rahmen einer Natura 2000-
Vorprufung auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu kléaren, ob diese prinzipiell zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets filhren kénnen. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlief3en, so ist eine vertiefende Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsétzlich ist es dabei jedoch
nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des Natura 2000-
Gebiets in Anspruch nimmt oder von auf3en auf das Gebiet einwirkt. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, muss zur weiteren Kléarung des
Sachverhaltes eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung nach § 34 ff. BNatSchG
durchgefuhrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger
Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung 16st die Pflicht
zur Durchfiihrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung aus (BFN 2017).

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung erfolgt auf der Basis der fiir das jeweilige Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Zentrale Frage ist, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele
mafgeblichen Bestandteilen fiihren kann. Prifgegenstand einer Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung sind somit die:

- Lebensrdaume nach Anhang | FFH-RL einschlielich ihrer charakteristischen Arten,

- Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2
Vogelschutz-Richtlinie einschlief3lich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie

- biotische und abiotische Standortfaktoren, rdumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die o0.9.
Lebensraume und Arten von Bedeutung sind.

Ergibt die Prafung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen
der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteile des FFH-
Gebiets fuhrt, ist dieses zunachst unzulassig. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist
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dabei in Bezug auf die besonderen Merkmale und Umweltbedingungen des Gebiets zu
beurteilen (EUGH mit Urteil vom 07.09.2004, Rechtssache C-127/ 02 ,Herzmuschelurteil®).
Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass die Erheblichkeitsschwelle von
vornherein unterschritten werden kann, wenn Beeintrachtigungen durch Schutz- und
AusgleichsmalRnahmen bereits im Vorfeld verhindert werden (BVerwG, Urteil vom
17.01.2007 — 9 A 20.05, S. 66).

Gehen von einem Projekt erhebliche Beeintrachtigungen auf die mafigeblichen Bestandteile
des FFH-Gebiets aus, so kann dieses ausnahmsweise unter folgenden, kumulativen
Tatbestandsmerkmalen trotzdem zulassig sein:

- zwingende Griunde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlief3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art und

- fehlende zumutbare Alternativen, die es erlauben, den mit dem Projekt verbundenen
Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen
sowie

- wirksame Malinahmen zur Sicherung des Zusammenhangs des Européischen
Okologischen Netzes Natura 2000.

Soweit fur ein Vorhaben zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
gegeben sind, stellt sich nicht mehr die Frage nach der Nullvariante, d.h. ob auf das
Vorhaben insgesamt verzichtet werden kann. Es bleibt unter dem Gesichtspunkt der
VerhaltnismaRigkeit jedoch nach wie vor zu prifen, ob es dem Vorhabentrager nicht
zumutbar ist, auf Standort- oder Ausfihrungsalternativen auszuweichen (BVerwG, a.a.O.,
S. 23f).

Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen zur Durchfihrung der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung fur
die beiden planungsrelevanten Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide® und das
SPA-Gebiet ,Ddéberitzer Heide" bestand aus drei aufeinanderfolgenden Schritten.

1. Ermittlung priufungsrelevanter Lebensraumtypen und Arten

Die in den Standarddatenbdgen (SDB) zu den planungsrelevanten Natura 2000-Gebieten im
Umfeld des Entwicklungsbereichs Krampnitz verzeichneten FFH-Arten wurden abgeglichen
mit den Ergebnissen der umfassenden faunistischen Untersuchungen, die im
Entwicklungsbereich durchgefiihrt worden sind. Diese Untersuchungen hatten auch Arten
des Anhangs IV bzw. Il der FFH-Richtlinie sowie Brutvogel zum Gegenstand. Der Abgleich
gab somit Auskunft dartiber, welche fiir die Schutzgebiete gemaf den SDB relevanten FFH-
Arten Uber Populationen im Entwicklungsbereich Krampnitz verfigen. Aufgrund der
rdumlichen Nahe zu den FFH- und SPA-Gebieten ,Ddberitzer Heide® wurde davon
ausgegangen, dass die FFH- und Brutvogelarten, welche unmittelbar im
Entwicklungsbereich erfasst worden sind, eine schutzgebietsibergreifende
Gesamtpopulation bilden oder zumindest in engem Austausch mit den Populationen in den
Schutzgebieten stehen. Eine Schadigung dieser im Entwicklungsbereich erfassten und
schutzgebietsrelevanten Arten kann somit direkt oder indirekt auch eine erhebliche
Beeintrachtigung der beiden Natura 2000-Gebiete verursachen. Zusatzlich wurden die auf
den angrenzenden Flachen im Zuge einer Bestandserfassung im FFH-Gebiet ,Ddberitzer
Heide" kartierten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sowie Angaben des Landesamtes
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far Umwelt (LfU) zur Prasenz von Biber und Fischotter im FFH-Gebiet in die
Vertraglichkeitspriifung einbezogen.

Die Ermittlung von Lebensraumtypen im FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide®, die potenziell durch
die Planung beeintrachtigt werden kénnen, fand innerhalb eines Untersuchungsraums statt.
Dieser umfasste neben dem gesamten Entwicklungsbereich auch einen Korridor von 500 m
Breite entlang seiner Grenze. Fir die Ermittlung der Lebensraumtypen innerhalb des
Untersuchungsraumes wurden die Ergebnisse der flaichendeckenden Biotop- und
Landnutzungskartierung (BTLN) sowie die Kartenanwendung des Landesamts fir Umwelt
zum Thema ,Naturschutzfachdaten® ausgewertet sowie die terrestrisch und flachendeckend
im Entwicklungsbereich durchgefuhrte Biotopkartierung von 2014, erganzt 2016 und 2019,
herangezogen. Eine detailliertere Kartierung méglicher Lebensraumtypen im Randbereich
des FFH-Gebiets zum Entwicklungsbereich hin wird aufgrund des Maximalansatzes als
verzichtbar und ohne Relevanz fir die Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung angesehen.

Fur die ermittelten potenziellen und vorhandenen Lebensraumtypen in den Schutzgebieten
und im Entwicklungsbereich konnte eine planungsbedingte Beeintrachtigung nicht von
vorneherein ausgeschlossen werden.

2. Bestimmung planungsrelevanter Umweltauswirkungen

Im zweiten Schritt wurden die planungsbedingten Wirkfaktoren ermittelt, die potenziell
geeignet sind, Beeintrachtigungen der beiden Natura 2000-Gebiete hervorzurufen. Die
Herleitung der Wirkfaktoren erfolgt anhand der Darstellungen der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Masterplanung ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“. Ergénzend
wurde zur Ermittlung und Gewichtung moglicher planungsbedingter Wirkfaktoren das
Fachinformationssystem des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN) zur FFH-
Vertraglichkeitspriifung herangezogen.

3. Prufung méglicher planungsbedingter Beeintrdchtigungen von Natura 2000-Gebieten

Die mit Hilfe der Masterplanung analysierten Wirkfaktoren wurden im dritten Schritt den
mafgeblichen Lebensraumtypen und Arten der Natura 2000-Gebiete gegenlibergestellt.
Hierzu wurde zunachst die Relevanz der Wirkfaktoren fir die einzelnen Lebensraumtypen
bzw. Arten mit Hilfe der Angaben des Fachinformationssystems des BfN tabellarisch
ausgewertet. Hierdurch lieRen sich zum einen solche Auswirkungen auf bestimmte
Lebensraumtypen und Arten herausfiltern, bei denen von vorneherein keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind und daher nicht weiter betrachtet werden miissen. Zum
anderen wurden so gegeniber der Planung besonders empfindliche Lebensraumtypen und
Arten in den Schutzgebieten ermittelt.

Fur die Kombinationen aus Wirkfaktoren und Lebensraumtypen bzw. Arten, fur die eine
Relevanz nicht von vorneherein ausgeschlossen werden konnte, wurde im Anschluss
zusammenfassend verbal-argumentativ die Erheblichkeit der mdglichen Beeintrachtigungen
abgeschatzt.

Waren mogliche Festsetzungen oder gutachterlich hergeleitete MaBhahmen zur
Schadensbegrenzung maf3geblich fir den Ausschluss von ansonsten erheblichen
Beeintrachtigungen mafigeblicher Bestandteile der Natura 2000-Gebiete, so sind diese in die
Bebauungsplane fiir den Entwicklungsbereich aufzunehmen. Alternativ kbnnen in einem
solchen Fall auch andere Festsetzungen mit vergleichbarer Wirkung in die Plane integriert
werden.
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Sofern nach Abschluss der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung erhebliche
Beeintrachtigungen mafgeblicher Bestandteile der Natura 2000-Gebiete nicht hatten
ausgeschlossen werden kdnnen, waren die Voraussetzungen fir eine abweichende
Zulassung im Rahmen einer Ausnahmeprufung nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG ermittelt
worden.

Ergebnisse der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante
Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz keine erheblichen Beeintrachtigungen bei den
malf3geblichen Bestandteilen der beiden planungsrelevanten Natura 2000-Gebiete hervorruft.

Bei der Bewertung des Ergebnisses der Vertraglichkeitsprifung ist jedoch zu beachten, dass
diese auf Grundlage einiger Annahmen und Analogieschlisse entstanden sind. Grund hierfur
ist die konzeptionell-planerische Ebene auf der diese Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung
durchgefuhrt wurde. Dies hat zur Folge, dass einige der fiir die Vertraglichkeitsprifung
relevanten Merkmale des geplanten Stadtebaus noch nicht in einem Detailierungsgrad
bekannt waren, dass eine Vertraglichkeitsprifung frei von Annahmen und Analogieschliissen
mdglich gewesen ware. Hieraus folgt, dass die vorliegenden Ergebnisse nur unter
Beachtung der Pramissen Bestand haben, die der Natura 2000-Vertréaglichkeitsprifung
zugrunde gelegt wurden.

In Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 141-6 sind folgende in der Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung aufgelistete Mal3nahmen fiir die verbindliche Bauleitplanung von
besonderer Bedeutung, um eine Vereinbarkeit zwischen den geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz und den Erhaltungszielen der FFH- und SPA-Gebiete
,Doberitzer Heide“ herzustellen.

- Aufnahme von Hinweisen auf Altlasten und Altlastenverdachtsflachen in die
Begriindung

- Herstellung von liickenlosen barrierewirksamen Abschirmungselementen zwischen
der Pufferzone und dem Randpark zur Abschirmung der FFH- und SPA-Gebiete
,Doberitzer Heide“ vom neuen Stadtquartier Krampnitz

- Umsetzung des Regenentwasserungskonzepts

- Erstellung eines Lichtkonzepts zur Gewahrleistung einer insektenfreundlichen
Freiflachenbeleuchtung entlang der Schutzgebietsgrenze

- keine Erschlie3ung fur FuBganger, Radfahrende und den Kfz-Verkehr aus dem
Entwicklungsbereich Krampnitz in die FFH- und SPA-Gebiete ,Doberitzer Heide*

- keine Kfz-HaupterschlieBung, die direkt auf die Natura 2000-Gebiete zuflihrt

- Vorgezogene Herstellung von Fledermausquartieren verschiedenen Typs und
Erfolgskontrollen bei neuen Winterquartieren geman ANUVA 2020

- Sicherung der MalRnahmen der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durch
Festsetzungen und Mafinahmen im Bebauungsplan Nr. 141-6

Zur Gewabhrleistung einer Vereinbarkeit des geplanten Stadtebaus im Entwicklungsbereich
Krampnitz mit den planungsrelevanten Natura 2000-Gebieten ist der Bebauungsplan

Nr. 141-6 von hoher Bedeutung, da dieser unmittelbar an die FFH- und SPA-Gebiete
,D0beritzer Heide" angrenzt. Seine Festsetzungen und Regelungen sind im besonderen
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Malfe geeignet, die planungsrechtliche Sicherung von MalRhahmen zu gewahrleisten, mit
denen erhebliche Beeintrachtigungen der maf3geblichen Bestandteile der beiden Natura
2000-Gebiete vermieden werden.

In der folgenden Tabelle sind die in der Vertraglichkeitsprufung formulierten Anforderungen
an die verbindliche Bauleitplanung den im Bebauungsplan Nr. 141-6 getroffenen Regelungen
zu deren Umsetzung gegenibergestellt. Die Regelungen beziehen sich auf zeichnerische
und textliche Festsetzungen (ZF bzw. TF, vgl. Kapitel B.3) sowie Vermeidungs- (V, vgl.
Kapitel C.3.1.7) und FCS-Mafinahmen (Arcs, vgl. Kapitel C.3.1.10).

Kapitel C, Tabelle 15: Festsetzungen und MaBnahmen im Bebauungsplan Nr. 141-6 zur
Umsetzung der Ergebnisse der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung

Erfordernis gemaf Natura 2000-
Vertraglichkeitspriufung

Festsetzungen und MalRhahmen

Sicherung im
B-Plan Nr. 141-6

luckenlose Abschirmung entlang der | Vorgaben zur verbindlichen Umsetzung | TF 5.4
Grenze zu dem FFH-/SPA-Gebiet und Qualitat der barrierewirksamen
.Doberitzer Heide" Abschirmungselemente zu den FFH-/
SPA-Gebieten ,Ddberitzer Heide"
zwischen Randpark und Pufferzone
Umsetzung des Kaskadenprinzip mit Mulden- und TF 5.1, TF 5.2,

Regenentwéasserungskonzepts

Rigolenversickerung, Dachbegriinung,
wasser- und luftdurchléassige

TF11.1, TF 11.2

Wegebelage
Erstellung eines Lichtkonzepts zur Fur die Auf3enbeleuchtung sind nur A2
Gewadbhrleistung einer insekten- und fledermausfreundliche
insektenfreundlichen Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat
Freiflachenbeleuchtung entlang der | des Spektralbereichs tber 500 nm bzw.
Grenze des Randparks zur maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
Pufferzone zu verwenden.
keine Kfz-Erschlieung jenseits der | Festsetzung von Flachen zum Schutz, ZF
HaupterschlieBung, die direkt auf zur Pflege und zur Entwicklung von
die Natura 2000-Gebiete zuflhrt Natur und Landschaft an der Grenze zu

den Natura 2000-Gebieten
vorgezogene Herstellung von Umsetzung der im Ersatzkonzept TF 5.5, TF 5.6,
Fledermausquartieren verschie- Fledermause von ANUVA im Plangebiet | TF 5.7, TF 5.8,
denen Typs und Erfolgskontrollen des Bebauungsplans Nr. 141-6 Arcsd
bei neuen Winterquartieren gemarn verorteten Mal3nahmen
ANUVA 2020
Minimierung von Vogelschlag bei Durchgangige Glasflachen mit einer V10

Gebauden am noérdlichen und
norddstlichen Rand in erster Reihe
zur Pufferzone bspw. durch
Reduzierung der Durchsichtigkeit
von Fensterfronten und Minderung
ihrer Lichtreflexion durch
entsprechende Konstruktionen,
Materialwahl oder dem Einsatz
innenarchitektonischer Mittel

Flache von mehr 25 m2 sind zu
untergliedern. Spiegelnde grof3flachige
Glaselemente sind oberhalb des ersten
Vollgeschosses zu vermeiden.
Windschutz- oder Larmschutz-
Verglasungen oberhalb und auf3erhalb
von Gebauden und freistehende
Glaswande sind zu vermeiden.
Glasflachen an Gebauden sind zur
Vermeidung von Vogelschlag
vogelschonend bzw. vogelfreundlich
auszubilden.
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Entsprechend den Ergebnissen der Vertraglichkeitsprifung, betrifft die Umsetzung einer
luckenlosen Abschirmung entlang der Grenze zu den FFH- und SPA-Gebieten ,Déberitzer
Heide" mafigeblich den Regelungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6. Die folgende
Festsetzung ist daher zur Umsetzung der erforderlichen Mal3hahmen in den Bebauungsplan
Bestandteil der Planung.

TF 5.4 In einem Abstand von maximal 10,0 m von der Linie mit den Punkten L1 bis L34
sind durchgehend lickenlose barrierewirksame Landschaftsstrukturelemente
herzustellen.

Fazit zur Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 141-6 mit den planungsrelevanten
Natura 2000-Gebieten

Die zur Gewahrleistung einer Vertraglichkeit des geplanten Stadtebaus im
Entwicklungsbereich Krampnitz mit den angrenzenden Natura 2000-Gebieten formulierten
Erfordernisse und MalRhahmen mit Relevanz fiir den vorliegenden Bebauungsplan werden
durch diesen umgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele der beiden planungsrelevanten
Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide" (DE 3444-303) und das SPA-Gebiet
,Doberitzer Heide“ (DE 3444-401) maRRgeblichen Bestandteile durch den Bebauungsplans
Nr. 141-6 kdnnen somit insgesamt ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des FFH-Gebiets ,Sacrower See und Kénigswald“ kommt die Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung zu dem Ergebnis, dass eine gesonderte Vertraglichkeitsprufung fur
dieses FFH-Gebiet als nicht erforderlich angesehen wird. Dies begriindet sich wie folgt:

Mdgliche Beeintrachtigungen waren mittelbare und entstinden durch Dritte. Solche
Beeintrachtigungen kénnen habitatrechtlich nur dann dem Bebauungsplan zugerechnet
werden, wenn der Plan eine entsprechende Lenkungswirkung entfaltet (BVerwG, Beschluss
vom 21.04.2021 — 4 BN 48.20, juris, Rn. 9). Dies wiederum ist nur hinsichtlich der
wohnortnahen Erholung der Fall. In den Sozialwissenschaften wird insoweit von
»~Wohnumfeld“ gesprochen, verstanden als der Lebensbereich, der sich rdumlich in
Sichtweite und in FuBwegnéahe um die Wohnung gruppiert und der bestimmt wird durch die
dem Wohnen zugeordnete Lebensfunktionen, also der Raum fiir Begegnungen, Aufenthalt,
Regeneration und Aktivitat (SCHOFFEL, Wohnumfeldverbesserung, Strukturierungsstudie im
Auftrag des BWO, 2005). Das Wohnumfeld weist einen konkreten Quartiersbezug auf und
wird in seiner Ausdehnung auf einen Radius um die Wohnung von 1.000 m bzw. zehn
Gehminuten begrenzt (Joos, Wohnumfeldmobilitat, in: KEMPER, KULKE, SCHULZ (Hrsg.); Die
Stadt der kurzen Wege, 2012). Nach der insbesondere in § 2 EnLAG zum Ausdruck
kommenden Wertung des Gesetzgebers hat dieser Bereich eine Ausdehnung von bis zu
400 m um die Wohnung. Der Radius des Untersuchungsgebiets von 500 m um das
Plangebiet ist daher ausreichend konservativ. Inwieweit der in der Literatur angegebene
maximale Radius fur den haufig frequentierten Bereich in Wohnungsnéhe ausgeschopft wird,
richtet sich Uberdies maf3geblich nach den Umsténden des Einzelfalls, insbesondere dem
Vorhandensein von Barrieren und Attraktivitdtspunkten.

In Bezug auf die Anforderungen an eine Erholung und dem damit verbundenen Freizeitdruck
sind daher die Mdglichkeiten einer wohnungs- und siedlungsnahen Versorgung mit
offentlichen Grinflachen zu bertcksichtigen. Wohnungsnahe Griunflachen befinden sich in
einem Einzugsbereich von etwa 500 m um die jeweilige Wohnung herum und dienen der
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Kurzzeit- und Feierabend-Erholung. Au3er den Natura 2000-Gebieten in der Déberitzer
Heide befinden sich keine Gebiete des Schutzgebietsnetzes in einer Entfernung zum
Entwicklungsbereich Krampnitz, die eine spontane, wohnungsnahe, fu3laufige Nutzung
ermdglichen.

Eine siedlungsnahe Erholung impliziert halb- und ganztagige Aufenthalte auf der jeweiligen
Grunflache. Derartige Flachen werden lUberwiegend im Rahmen von gezielt geplanten
Ausfliigen angesteuert. Diese Art der Erholung durch die Bevélkerung im neuen
Stadtquartier betrifft potenziell auch die umgebenden Natura-2000 Gebiete. Zugleich
existieren neben diesen Gebieten jedoch eine Vielzahl weiterer Erholungsmaéglichkeiten im
Umfeld des Entwicklungsbereichs Krampnitz. Genannt seien hier beispielsweise die
Seenlandschaft zwischen Krampnitzsee und Fahrlander See, der Volkspark Bornstedter
Feld, der Kirchberg, Schlosspark Marquardt, Gutshaus und -park Kartzow oder die
grof3flachigen Parkanlagen in der Stadt Potsdam selbst. Dartiber hinaus verfugt das
nachstgelegene FFH-Gebiet ,Sacrower See und Kénigswald“ Uber keine spezifische
Ausstattung oder Auspréagung, die eine besondere Attraktivitat fir eine
landschaftsgebundene Freizeitnutzung im Vergleich zu den parallel existierenden
Erholungsmdoglichkeiten im Umfeld des neuen Stadtquartiers erwarten lasst. Fur die
Erholungsnutzung vergleichbar geeignete Waldbereiche sind zudem auch zwischen dem
Entwicklungsbereich und dem Schutzgebiet vorhanden. Diese Erholungsflachen und -
bereiche zwischen dem Entwicklungsbereich Krampnitz und dem FFH-Gebiet ,Sacrower See
und Kdénigswald“ werden im Vorfeld des Schutzgebiets Erholungssuchende ,abziehen® und
das Bediirfnis der Bevélkerung aus dem neuen Stadtquartier nach einer waldbezogenen
Erholung weitgehend decken.

In diesem Zusammenhang gilt, dass fiir das neue Stadtquartier Krampnitz im Sinne der
vollstdndigen Versorgung mit Grin- und Erholungsflachen mit dem Nord- und Randpark
hinreichend neue Flachen im Plangebiete des Bebauungsplans Nr. 141-6 festgesetzt sind,
so dass die Bedarfe an wohnungs- und siedlungsnahen Grinflachen im Entwicklungsbereich
Krampnitz vollumfanglich nachgewiesen werden.

Aufgrund der Vielzahl an landschaftsgebundenen Erholungsmdéglichkeiten im Raum
Potsdam und der im Vergleich zu diesen Angeboten nicht im besonderen Male
ausgepragten oder hervorzuhebenden Erholungseignung des FFH-Gebiets ,Sacrower See
und Konigswald“ kann auch hinsichtlich der weitraumigeren Erholungssuche z.B. mit dem
Fahrrad oder dem Auto von starken Verteilungseffekten bei den Erholungssuchenden aus
dem neuen Stadtquartier in den Landschaftsraum hinein ausgegangen werden. Durch diese
Verteilungseffekte kann ein planungsbedingter Freizeitdruck mit erheblichen
Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteile des FFH-Gebiets
»~oacrower See und Kénigswald®“ ausgeschlossen werden.

Hinzu kommt, dass der Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Sacrower See und
Kdnigswald“ Mallnahmen zur Besucherlenkung vorsieht und dartber hinaus den Besuchern
gemal § 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiihren kdnnen, verboten sind. Damit
bedeutet nicht schon jeder Aufenthalt von Menschen im Schutzgebiet eine erhebliche
Beeintrachtigung. Sollten einzelne Erholungssuchende verbotswidrig dennoch das Gebiet
schadigen, so ist dies mangels entsprechender Lenkungswirkung nicht dem Bebauungsplan
zuzurechnen, sondern den insoweit eigenverantwortlich handelnden Dritten.
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C.2.2.2 Flache und Boden

Flache

Im Bebauungsplan sind groR3flachig 303.630 m2 bzw. 96,22 % der Gesamtflache des
Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 141-6 als Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
und in der Pufferzone als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,Arten- und
Biotopschutz® festgesetzt. Die Grunflachen werden insbesondere in den Bereichen des
Nordparks und im stdlichen Teil des Randparks einer intensiven Nutzung unterliegen. In der
der Doberitzer Heide zugewandten Pufferzone werden die Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dagegen naturnah ausgestaltet. Die
Grin- und Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden insgesamt
somit auch zukinftig anlagenbedingt weitestgehend von Bebauung und Versiegelung
freigehalten. Insbesondere die fur das Schutzgut Flache wertvollen Flachen in der
Pufferzone mit Anschluss an die freie Landschaft sind in ihrem Bestand gesichert. Zudem
wird der im Westen der Ubergang zur Feldflur und dem LSG ausschlieRlich landschaftlich
gestaltet. Vor allem die im Nordpark und im Randpark gelegenen Flachen werden zukuinftig
zwar durch betriebsbedingte Larm- und Schadstoffimmissionen zusétzlichen Belastungen
ausgesetzt sein, hier ist zugleich jedoch der Flachenverbrauch und damit die Vorbelastung
des Schutzgutes bereits im Bestand erhoht.

Da sich im Plangebiet fir die grof3flachig festgesetzten Grunflachen sowie Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nur ein relativ
geringfugiger Herstellungsaufwand ergibt, sind auch baubedingte Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut nicht zu erwarten.

Insgesamt sind die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-6 somit nicht mit einer
signifikanten Flacheninanspruchnahme verbunden, wodurch die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als gering zu beurteilen sind.

Boden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind auch drei Allgemeine Wohngebiete,
offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sowie eine Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt. Die hiermit verbundene Inanspruchnahme von Flachen
belauft sich auf 11.835 m? bzw. 3,78 % der Flache des Plangebiets. Daneben werden auch
die im Plangebiet als Parkanlage vorgesehenen Griinflachen eine Durchwegung sowie
befestigte Bereiche fur Freizeitaktivitaten aufweisen. Auf diesen Flachen werden die
natirlichen Bodenfunktionen zukinftig anlagenbedingt durch Abgrabungen und Versiegelung
beeintrachtigt.

Die folgende Tabelle weist den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen einen
Versiegelungsgrad zu und zeigt die hiermit verbundene maximale Versiegelung auf.

Kapitel C, Tabelle 16: im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 zuléssige Versiegelung

Festgesetzte Nutzung FlachengrofRe | Vollversiege- Grad der
in m2 lung gesamt Vollversiege-

in m2 lung in %
Baugebiete 5.200 2.574 49,5
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Festgesetzte Nutzung FlachengrofRe | Vollversiege- Grad der

in m2 lung gesamt | Vollversiege-

in m2 lung in %

Verkehrsfla}che mit besonderer 5135 5135 100,00
Zweckbestimmung
Offentliche Griinflache ,Randpark* inkl.
Anlagen fur Geothermie (200 m?) 99.040 12.729 12,85
Offentliche Griinflache ,Nordpark® 67.015 9.215 13,75
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und 137.575 0 0,00
Landschaft ,Arten- und Biotopschutz*
Flache fur Versorgungsanlagen 1.500 1.200 80,00
Gesamt 315.465 31.052 9,84

Aus der obenstehenden Tabelle geht hervor, dass der Anteil versiegelten Bodens zukiinftig
maximal 31.052 m2betragen wird, was 9,84 % der Gesamtflache des Plangebiets entspricht.
Demgegenuber belauft sich der Anteil an befestigten Flachen mit verschiedenen
Versiegelungsgraden im Bestand innerhalb des Plangebiets auf 9,11 % seiner
Gesamtflache. Darlber hinaus werden die wertvolleren und starker organisch gepragten
Boden entlang der westlichen, nérdlichen und nordostlichen Geltungsbereichsgrenze von
einer Flacheninanspruchnahme ausgenommen. Durch die groR3flachige Festsetzung von
Grunflachen und von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bewirken die Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 141-6 somit eine nur geringfligige ansteigende anlagenbedingte
Bodenversiegelung in Hohe von 0,73 % unter besonderen Schutz der wertvollsten
Bodentypen.

Die Reduzierung der Vollversiegelung im Vergleich zum 1. Entwurf des Bebauungsplans Nr.
141-6 mit Stand 13.04.2022 begriindet sich mit der Anderung der Planung fur den Randpark.
Die luckenlosen barrierewirksamen Landschaftsstrukturelemente sind nunmehr als Benjes-
und Wilddornhecken, einem wassergefilliten Graben, einem Zaun und/oder Gabionen
vorgesehen, die mit Ausnahme von Punktfundamenten keine Vollversiegelung verursachen.
Dahingegen wurde das urspriinglich geplante wallartige Bauwerk im 1. Entwurf als
vollversiegelt bilanziert (vgl. Kapitel B.3.7.1 und B.3.8.1).

Zudem sind in den Allgemeinen Wohngebieten die Dachflachen gemaR der TF 5.1 extensiv
zu mindestens 70 % als Griin- und Retentionsdacher zu begriinen. Die Grindacher kdnnen
die Bodenfunktionen innerhalb der bebauten Bereiche durch Wasserspeicherung und
Filterung anteilig ersetzen und damit die Auswirkungen der Versiegelung auf den
Naturhaushalt insgesamt verringern. Durch die TF 5.2 ist zudem sichergestellt, dass die
Befestigung von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau erfolgt, wodurch die Einschrankung der Funktionen des Bodens
infolge der anlagenbedingten Flacheninanspruchnahme weiter reduziert wird.

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



150 Kapitel C — Umweltbericht

Die baubedingte Inanspruchnahme des Bodens ist zeitlich begrenzt und ein schonender
Umgang mit dem Schutzgut Boden wahrend der Bauphase durch zahlreiche Vorschriften
sichergestellt. Zu diesen gehért das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), die
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie die DIN 18300, 18320, 18915 und 19731
1.V.m. dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) und Regelungen wie der LAGA M20. Bei
Beachtung dieser Vorschriften und Regelungen kann eine baubedingte nachhaltige
Beeintrachtigung des Bodens insgesamt ausgeschlossen werden.

Aus der Altlastensituation ergeben sich erhéhte Anforderungen an die Etablierung sensibler
Nutzungsformen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6. Sofern kein Bodenaustausch mit unbelastetem Bodenmaterial
vorgenommen wird, sind die relevanten Bodenbereiche in Abhangigkeit von der Art der
Nutzung mit unbelastetem Boden unterschiedlicher Machtigkeit zu Gberdecken. Dies gilt
insbesondere in den Bereichen des Nord- und des Randparks, die einer intensiven
Freizeitnutzung dienen werden. Unter Beachtung der Anforderungen des BBodSchG i.V.m.
der BBodSchV zum Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten im
Rahmen der Baugenehmigung konnen erhebliche bau-, anlagen- oder betriebsbedingte
Beeintrachtigung jedoch ausgeschlossen werden.

Die Nutzungen im Plangebiet werden zukiinftig im Wesentlichen von Freizeitaktivitaten im
Bereich der Grunflachen sowie stark untergeordnet durch die untergeordnete
Wohnbebauung bestimmt. Hierdurch werden im Plangebiet betriebsbedingt Siedlungsabfalle
wie Haus- und Sperrmdill, Bioabfélle, getrennt erfasste Wertstoffe (Papier, Glas,
Verpackungen), Stra3enkehricht sowie Fakalien und Klarschlamme anfallen, deren
ordnungsgemale Entsorgung gewahrleistet wird. Die Entstehung schadlicher
Bodenveranderungen infolge eines betriebsbedingten Stoffeintrages kann somit
ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die mit dem Bebauungsplan verbundenen bau- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen eher gering. Durch eine Reduzierung des Versiegelungsgrades infolge
der grof3flachigen Festsetzung von Grinflachen und von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bewirkt die Planung dagegen eine
anlagenbedingte Entlastung des Bodens.

C.2.2.3 Wasser

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind 96,22 % der Gesamtflaiche des
Plangebiets von unterschiedlich intensiv genutzten Griinflachen sowie von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberplant. Die
verbleibenden 3,78 % entfallen auf Wohngebaude, Verkehrsflachen sowie eine Flache fir
Versorgungsanlagen (Regenwasserbehandlungsanlage). Die Art der geplanten Nutzungen
i.V.m. ihren prozentualen Anteilen an der Gesamtflache des Plangebiets ist nicht mit einem
erhdhten anlagen- oder betriebsbedingten Verschmutzungsrisiko fir das Grundwasser
verbunden. Sofern sich Altlasten im Boden befinden, werden diese unter Beachtung der
Erforderlich- und Verhaltnismagigkeit saniert.

Das Risiko einer Grundwasserverschmutzung kann somit bau-, anlagen- und betriebsbedingt
bei Einhaltung der allgemeinen Grundséatze des Boden- und Grundwasserschutzes des
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Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) i.V.m. dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ausgeschlossen werden.

Um einen mdglichst hohen Anteil des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers auf
den zuklnftig versiegelten Flachen vor Ort zu versickern, und damit den natirlichen
Wasserhaushalt zu schonen, schreibt die TF 11.1 unter anderem eine Versickerung Uber ein
Mulden-Rigolen-System vor, die nur unter bestimmten Ausnahmesituationen eine Ableitung
in die umgebenen Oberflachengewdasser Krampnitzsee und Fahrlander See zulasst; was
auch fur die offentlichen Verkehrsflachen gilt. Zudem sind die Dachflachen in den
Allgemeinen Wohngebieten gemaR der TF 5.1 zu mindestens 70 % als Grin- und
Retentionsdacher extensiv zu begrtinen. Die Grindacher unterstitzen ebenfalls den
naturlichen Wasserhaushalt, indem diese den Wasserriickhalt und die Verdunstung im
Plangebiet verbessern. Mit der TF 5.2 ist dariiber hinaus sichergestellt, dass die Befestigung
von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau erfolgt.

Aufgrund der genannten Festsetzungen i.V.m. der nur geringfligigen anlagenbedingten
Erhohung der durch Versiegelung belasteten Flache von 9,11 % im Bestand auf 9,84 % nach
Umsetzung der Planung ist der Bebauungsplan nicht mit einer signifikanten Reduzierung des
im Plangebiet gebildeten Grundwassers verbunden.

Da der Anteil der Verkehrsflachen im Plangebiet nach Umsetzung der Planung nur 1,63 %
der Gesamtflache des Plangebiets ausmachen wird, ist nicht von einer erheblichen
Belastung der umliegenden Oberflachengewasser bei einer anteiligen Einleitung des auf
diesen Flachen anfallenden Niederschlags auszugehen.

Insgesamt sind die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Wasser somit
relativ gering. Erhebliche Beeintrachtigungen einzelner Bestandteile des natirlichen
Wasserhaushaltes sind nicht zu erwarten.

Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass die Nutzungen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
141-6 auch gewisse Schutzfunktionen fir andere Plangebiete mit Ubernehmen, so z.B. die
Anlage zur Regenwasserbehandlung, in der das Stralenwasser der B2 aufgenommen und
vor der Einleitung in den Krampnitzsee behandelt wird.

C.2.2.4 Klima/ Luft/Lufthygiene /Licht/ Strahlung / Schall

Im Bebauungsplan sind 96,22 % der Gesamtflache des Plangebiets als Griinflachen und als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die festgesetzten drei Allgemeinen Wohngebiete beschranken sich auf
angegliederte Teilbereiche im Siidosten des Nordparks, der bereits im Bestand von den
Gebauden der ehemaligen Kasernennutzung gepragt war. Der Giberwiegende Teil der
Flachen wird somit auch bei Umsetzung des Bebauungsplans anlagenbedingt
vegetationsbestanden sein und einen Anschluss an die umgebene Landschaft aufweisen,
wodurch auf diesen die klimatischen Verhéltnisse eines Freiland-Klimatops erhalten bleiben.

Durch die intensive zukinftige Nutzung der Grinflachen werden die auf diesen vorhandenen
dichteren Baumbestanden in ihrer Flache reduziert. Hierdurch verandern sich auf diesen
Flachen betriebsbedingt auch die klimatischen Verhaltnisse von angehenden Wald-
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Klimatopen hin zu Freiland-Klimatopen. Diese Entwicklung férdert zugleich die
Kaltluftentstehung im Plangebiet.

Insgesamt bewirkt der Bebauungsplan somit auf einigen Flachen zwar eine
Klimatopverschiebung, die klimatischen Verhéaltnisse sind jedoch auch nach Umsetzung der
Planung weitestgehend naturnah. Mit den TF 5.1, TF 5.2 und TF 11.1, zur partiellen
extensiven Begriinung von Dachflachen als Griin- und Retentionsdacher, der Herstellung
von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
sowie einer Versickerung des Niederschlags vor Ort unterstitzt innerhalb der zur Bebauung
vorgesehenen Bereiche zudem die Annéherung des Klimas an natirliche Verhaltnisse.

Das Plangebiet unterliegt kiinftig nur kleinflachig einer Wohnnutzung. Maf3gebliche
Immissionsquellen fir Treibhausgase wie beispielsweise Feuerungsanlagen, die dem
Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz (TEHG) unterliegen, sind als Anlagen nicht zulassig.
Mit den TF 7.1 und TF 7.3 wird zudem die Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie innerhalb der Baugebiete gefordert und parallel die Nutzung fossiler
Brennstoffe flr Heiz- und sonstige Feuerungszwecke ausgeschlossen. Als Hauptemittent mit
Relevanz fir den Treibhauseffekt tritt daher zukinftig bau- und betriebsbedingt der Verkehr
im Plangebiet auf. Insgesamt tragt die Planung durch eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zwar zum Klimawandel bei, leistet jedoch keinen gesteigerten Beitrag.

Infolge der Nutzungsintensivierung wird auch der Gehdlzanteil und damit die
Frischluftentstehung im Plangebiet reduziert. Zugleich bleibt der Luftaustausch mit dem
Umfeld jedoch giinstig. Der Ausschluss einer Nutzung fossiler Brennstoffe fir Heiz- und
sonstige Feuerungszwecke gemal der TF 7.3 sowie die TF 4.1, TF 4.3 und TF 9.1 zur
Pflanzung von Baumen leisten dartiber hinaus einen Beitrag zur Luftreinhaltung auch nach
Umsetzung der Planung. Nicht zuletzt ergibt sich aus den zukiinftigen Nutzungen kein
signifikanter anlagen- oder betriebsbedingter Anstieg der Schadstoffbelastung. Die mit der
Bauphase verbundenen Emissionen wiederum sind zeitlich begrenzt und lassen keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen erwarten. Eine erhebliche bau-, betriebs- oder
anlagenbedingte Mehrbelastung der Lufthygiene kann somit alles in allem ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der angestrebten Nutzungen sind bei Durchfihrung der Planung auch sonstige
nichtstoffliche Emissionen durch Licht, Strahlung oder Schall — wenn tberhaupt — zu keinem
Zeitpunkt in einer das Schutzgut Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
beeintrachtigenden Intensitét zu erwarten.

Den Ausfuhrungen folgend ist der Bebauungsplan nur vereinzelt und dann mit geringfiigigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbunden.

C.2.25 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotopstrukturen

Im Bebauungsplan sind 96,22 % seiner Gesamtflache als Grinflachen und als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Durch
den nur geringfligigen Anstieg der Versiegelung in der Entwicklung wird die
planungsbedingte Beeintrachtigung der Biotopkulisse im Bereich der zukinftig intensiv
genutzten Bereiche reduziert, da auch die im Bestand naturfernen und vegetationslosen,
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durch Bebauung und sonstige Befestigungen gepragten Flachen anlagenbedingt verstarkt zu
Grunflachen mit htherem Vegetationsanteil umgewandelt werden. Die neu entstehenden
Biotope sind aufgrund ihrer intensiven Nutzung durch den Menschen und der eher
asthetisch-funktionalen Gesichtspunkten folgenden Pflanzenverwendung zwar von
eingeschrankter Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
verfligen aber dennoch Uber eine héhere Wertigkeit als die bebauten Bereiche im Bestand.
Die Durchgriinung der Allgemeinen Wohngebiete wird dartber hinaus durch die TF 5.1 zur
partiellen Begriinung von Dachflachen und TF 4.1, TF 4.3 und TF 9.1 zur Pflanzung von
Baumen gefordert.

Die aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollsten Biotope befinden sich im Norden und
Nordosten der Pufferzone. Hierbei handelt es sich insbesondere um die durch Feuchte und
Nasse gepragten Biotope entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 141-6, die nach 8 30 BNatSchG und 8 18 BbgNatSchAG geschitzt
sind. Im Bebauungsplan sind im Westen, Norden und Nordosten der Pufferzone grof3flachig
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir die anteilige Umsetzung von Mal3hahmen zum Ausgleich sowie
Beeintrachtigungen besonders und streng geschitzter Arten festgesetzt, deren
Umsetzungserfordernis sich aus der stadtebaulichen Entwicklung der ehemaligen
Kasernenanlage ergibt. Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die hier existierenden hochwertigen Biotope durch
Pflege- EntwicklungsmafRnahmen nach Maf3gabe der TF 5.9, TF 5.13 und TF 5.16 in ihrem
Bestand zu erhalten und teilweise aufzuwerten. Menschliche Nutzungen sind auf den
Flachen nicht zulassig. Um den menschlichen Einfluss auf die Biotope innerhalb der Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft weiter zu
verringern und eine Betretung moglichst zu verhindern, sind diese in der Pufferzone
zusatzlich von den sudlich anschlieenden, einer intensiven Erholungsnutzung dienenden
Grunflachen durch luckenlose barrierewirksame Landschaftsstrukturelemente mit
abschirmender Wirkung zum Randpark bzw. den Baugebieten im Stadtquartier Krampnitz
abzugrenzen (TF 5.4).

Eine baubedingte Beeintrachtigung von Vegetationsstrukturen auf3erhalb der zur Bebauung
und Herstellung intensiv genutzter Grinflachen vorgesehenen Bereiche kann unter
Beachtung der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen i.V.m. einer Umweltbaubegleitung (Mal3nahme V5)
weitestgehend vermieden werden. Bauliche Eingriffe im Bereich der Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft finden — wenn tberhaupt —
nur kleinflachig statt und beschréanken sich dann auf deren Randbereiche.

Insgesamt wird den Ausfiihrungen folgend eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Beeintrachtigung der wertvollsten Biotope im Plangebiet vermieden, wahrend die Wertigkeit
der Biotopkulisse innerhalb der intensiv genutzten Bereichen des Plangebiets durch die
grof3flachige Anlage von Parkanlagen reduziert wird. Die Planung ist aus
naturschutzfachlicher Sicht insgesamt mit einer Verringerung der Biotopqualitat verbunden.

Einzelbaumbestand

Die innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorhandenen Einzelbaume bleiben bei
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans weitestgehend erhalten. Zwar sind hier
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vereinzelte Fallungen infolge der Durchflihrung von Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen
nach MaRRgabe der TF 5.9, TF 5.13 und TF 5.16 nicht vollstandig auszuschliel3en, diese
werden jedoch mit dem Ziel durchgefihrt, eine Aufwertung der Biotopkulisse im Sinne des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erzielen.

Eine erhdhte Anzahl an bau- und anlagenbedingten Baumféllungen wird sich aus der
Herstellung der intensiv genutzten Grinflachen, die den gréfiten Teil der Gesamtflache des
Plangebiets ausmachen werden, sowie innerhalb der Baufelder in den Allgemeinen
Wohngebieten ergeben. Der tatséchliche Einzelbaumverlust wird im Bereich des Randparks
sehr wahrscheinlich jedoch deutlich geringer ausfallen, da davon auszugehen ist, dass diese
in erhohter Zahl in die Gestaltung der Grinflachen einbezogen werden kénnen. Der
Einzelbaumbestand im Bereich des Nordparks wurde vor der Durchfiihrung der
Abrissmalinahmen, der Munitionsfreimessung sowie der Untersuchungen zur
Bodenarchaologie seit den Jahren 2020/2021 bereits gefallt. Die Fallung ist mit den
Bescheiden vom 16.03.2020 (Nr. 2019-02178) und vom 10.02.2021 (2020-02136) durch die
Untere Naturschutzbehdrde genehmigt worden. Entsprechend dieser Genehmigung ist der
Verlust der nach Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) geschiitzten Baume
durch Ersatzpflanzungen auszugleichen; durch die Umsetzung dieser Auflagen wird der
Verlust der im Plangebiet gerodeten und nach PBaumSchVO geschitzten Einzelbaume
ausgeglichen. Der guantitative Baumverlust im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wird
mit der TF 9.1 zur Pflanzung von Baumen auf den Grundstucksflachen reduziert.

Aus den Fallungen ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes, der nach
Maf3gabe der PBaumSchVO durch Baumneupflanzungen auszugleichen ist. Hierbei wird ein
Ausgleich im Plangebiet selbst mit den TF 4.1, TF 4.3, TF 5.3 und TF 9.1 gefordert.

Eine baubedingte Beschadigung von nicht zur Fallung vorgesehenen Baumen kann unter
Bertlicksichtigung einschlagiger Vorschriften und Richtlinien wie der DIN 18920 in
Verbindung mit der RAS-LP 4 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen und den Zuséatzlichen Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV-Baumpflege) vermieden werden.

Tiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 befinden sich die aus Sicht des
Naturschutzes wertvollsten Lebensrdaume fir Tiere in der Pufferzone im Norden und
Nordosten des Plangebiets. Hierbei handelt es sich insbesondere um die durch Feuchte und
Nasse gepragten Biotope entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets. Im
Bebauungsplan werden in der Pufferzone grof3flachig Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft zur anteiligen Umsetzung von
Ausgleichsmaflinahmen flr Eingriffe in Natur- und Landschaft sowie Beeintrachtigungen
besonders und streng geschiitzter Arten festgesetzt, deren Umsetzungserfordernis sich aus
der stadtebaulichen Entwicklung des Kasernenstandortes insgesamt ergibt. Innerhalb der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bleiben die hier existierenden hochwertigen Biotope durch Pflege- und
Entwicklungsmaflinahmen nach Mal3gabe der TF 5.9, TF 5.13 und TF 5.16 in ihrem Bestand
erhalten und sind teilweise aufzuwerten. Menschliche Nutzungen sind auf den Flachen nicht
zulassig. Um den menschlichen Einfluss auf die Biotope innerhalb der Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft weiter zu verringern und
eine Betretung mdglichst zu verhindern, ist die Pufferzone zuséatzlich von den stdlich
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anschlie3enden, einer intensiven Erholungsnutzung dienenden Griunflachen durch lineare
und lickenlose barrierewirksame Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in
Kombination mit Benjes- und Wilddornhecken, einem wassergefiillten Graben und/oder
Gabionen abgegrenzt (TF 5.4).

Durch die beschriebenen Maflinahmen bleiben die wertvollsten Biotope im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6 anlagenbedingt erhalten und bilden auch nach Umsetzung der
Planung unter bestméglichem Ausschluss betriebsbedingter menschlicher Storreize im
Komplex miteinander wertvolle Lebensraume fur Tiere mit direktem Anschluss an die offene
Landschaft aus.

Den grof3ten Teil der Gesamtflache des Plangebiets nehmen nach Umsetzung der Planung
die intensiv genutzten Grinflachen ein. Durch diese Entwicklung wird der
vegetationsbestandene Flachenanteil erhdht. Diese Grunflachen werden zugleich jedoch
intensiven Storreizen durch Bewegungen, Licht und Larm unterliegen und eine eher
asthetisch-funktionalen Aspekten folgende Gestaltung aufweisen. Dies gilt auch fur die
Allgemeinen Wohngebiete, deren Durchgriinung durch die TF 5.1 zur partiellen Begriinung
von Dachflachen und die TF 9.1 zur Pflanzung von Baumen auf den Grundstticksflachen
zwar gefordert wird, insgesamt jedoch einer intensiven menschlichen Nutzung dienen.
Zudem ist durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 141-6 eine Verringerung des im
Bestand hohen Strukturreichtums im Plangebiet zugelassen.

Von dieser Entwicklung profitieren Kulturfolger und insbesondere synanthrope Arten, die sich
an ein Leben in unmittelbarer Néhe zum Menschen gewohnt haben, deren Nahe bewusst
suchen und in einem vom Menschen stark beeinflussten Umfeld ideale Lebensbedingungen
vorfinden. Auch die anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigung ubiquitarer und
stérungsunempfindlicher Tierarten, die in der Lage sind, ein breites Spektrum an Biotopen zu
besiedeln, ist als eher gering zu bewerten. Die Lebensraumeignung des Plangebiets nimmt
jedoch vor allem fiir stérungsempfindliche sowie stendke Arten ab. Letztere sind auf ein
begrenztes Biotopspektrum als Lebensraum angewiesen, weisen deshalb haufig zugleich
gefahrdete Bestande auf und sind besonders oder streng geschuitzt.

Alle im Plangebiet innerhalb der zukiinftig intensiv genutzten Griinflachen und den
Allgemeinen Wohngebieten erfassten besonders und streng geschiitzten Arten sind zugleich
europarechtlich geschiitzt. Fir diese wurde daher eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in einem Artenschutzfachbeitrag dokumentiert sind
(vgl. Kapitel C.3.1 und H.2). Gegenstand der Priifung war auch die Konzipierung von
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen, durch die eine bau-, anlage- oder
betriebsbedingte Beeintrachtigung der lokalen Populationen dieser Arten ausgeschlossen
bzw. kompensiert werden kann.

Waldameisen wurden in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht abgepruft, da
sie zwar nach der BArtSchV besonders geschiitzt sind, aber nicht zu den
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten zéhlen. Im Plangebiet bzw. unmittelbar daran
angrenzend wurden insgesamt zehn Ameisenhaufen nachgewiesen. Die Haufen der
Waldameisen wurde im Zuge des Rickbaus und der vorbereitenden
ErschlieBungsmalRnahmen in 2021 in den angrenzenden Kodnigswald umgesiedelt.

Eine baubedingte Beeintrachtigung von Tieren kann mit Hilfe einer Umweltbaubegleitung, die
auch Bestandteil des Artenschutzkonzepts ist, reduziert werden. Die Herstellung der
Grunflachen ist zudem mit einem relativ geringen baulichen Aufwand verbunden, wodurch
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die in der Bauphase potenziell ergebenden Beeintrachtigungen beispielsweise durch Larm,
Licht, Bewegung und Barriereeffekte ebenfalls verhaltnismanig gering ausfallen.

Unter Beachtung der MaRnahmen zum Artenschutz und dem Erhalt der wertvollsten
Lebensraume im Plangebiet wird eine bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigung
von empfindlicheren Tierarten vermieden, wahrend die Betroffenheit ubiquitarer Arten gering
ausfallt und synanthrope Arten planungsbedingt eher geférdert werden. Eine erhebliche
planungsbedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes kann somit ausgeschlossen werden.

Biotopverbund

Durch den Bebauungsplan nehmen die Storreize durch Licht, Larm und Bewegungen infolge
einer deutlichen Nutzungsintensivierung im tGberwiegenden Teil des Plangebiets anlagen-
und betriebsbedingt stark zu. Hierdurch wird die Biotopverbundfunktion des Plangebiets flr
Tiere herabgesetzt. Auf den intensiv genutzten Grinflachen sowie nicht bebaubaren
Grundsttcksflachen der Allgemeinen Wohngebiete werden kaum nennenswerte Flachen fiir
Spontanbewuchs vorhanden sein, so dass auch die Verbundfunktion des Plangebiets fur
Pflanzen anlagenbedingt stark herabgesetzt wird.

Im Bebauungsplan sind im Westen, Norden und Nordosten der Pufferzone grof3flachig
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unter Ausschluss menschlicher Nutzungen festgesetzt. Hierdurch
bleibt die Biotopverbundfunktion der hier existierenden und fur das Schutzgut wertvollen
Biotope mit Anschluss an die offene Landschaft erhalten.

Die Herstellung der Grunflachen ist mit einem relativ geringen baulichen Aufwand
verbunden. Damit sind auch die baubedingt zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Biotopverbundfunktion durch Larm, Licht, Bewegungen und Barriereeffekte in ihrer Intensitat
verhéltnismafig gering und zudem zeitlich begrenzt.

Insgesamt schrénkt die Planung die Biotopverbundfunktion auf einem Grol3teil der
Gesamtflache des Plangebiets anlagen- und betriebsbedingt somit stark ein. Zugleich bleibt
die Verbindungsfunktion der wichtigsten Biotopverbundflachen jedoch erhalten.

Biologische Vielfalt

Im Westen, Norden und Nordosten des Plangebiets sind im Bebauungsplan grof3flachig
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unter
Ausschluss menschlicher Nutzungen festgesetzt. Hierdurch bleibt die Struktur- und
Artenvielfalt der hier existierenden und fiir das Schutzgut besonders wertvollen Biotope mit
Anschluss an die offene Landschaft erhalten.

Die neu entstehenden Biotope innerhalb der intensiv genutzten Grinflachen, die den gré3ten
Teil des Plangebiets einnehmen, sowie im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete werden
jedoch erwartungsgeman relativ arm an verschiedenen Pflanzenarten sein. Grund hierfur ist
die intensive Nutzung durch den Menschen und der eher asthetisch-funktionalen
Gesichtspunkten folgenden Pflanzenverwendung innerhalb der Freiflachen.

Parallel nehmen bau- und mal3geblich betriebsbedingt die Stérreize im Plangebiet durch
Licht, Larm und Bewegungen infolge der deutlichen Nutzungsintensivierung stark zu,
wodurch insgesamt auch das Spektrum an potenziell im Plangebiet siedelnder Tierarten im
Bereich der intensiv genutzten Grunflachen und den Allgemeinen Wohngebieten verringert
wird.
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Insgesamt bedingt die Planung eine Reduzierung der Struktur- und Artenvielfalt auf einem
Grol3teil der Flachen. Durch den Erhalt der biologischen Vielfalt im Bereich der Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kann der Verlust
jedoch verringert und erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes vermieden werden.

C.2.2.6 Orts-und Landschaftsbild

Die im Westen, Norden und Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
hereinragenden Niederungsbereiche mit hohem Wert fir das Landschaftsbild sind von
Bebauung freizuhalten und der Fortbestand durch die Festsetzung von 6ffentlichen
Grunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft unter Ausschluss jeglicher Nutzung gesichert.

Die Bereiche des Nordparks und des Randparks, die Gberwiegend einer unmittelbaren
Nutzung als ehemaliger Technikbereich des Kasernenstandortes dienten und im Bestand ein
vom Verfall gepragtes Ortsbild aufweisen, werden zu wohnungs- und siedlungsnahen,
intensiver genutzten Griin- und Freiflachen als offentliche Parkanlagen umgestaltet. Das
Ortshild erfahrt hier anlagenbedingt eine Aufwertung, indem der ruindse, verfallene,
ungepflegte und desolate Eindruck des Gebaudebestandes mit ehemaligen Stallen, Garagen
und Technikhallen und der brachgefallenen Flachen dem eines stadtischen und nach
landschaftsarchitektonischen Gesichtspunkten gestalteten Freiraums mit begleitenden
Neubauten weicht. Die TF 5.1 zur partiellen extensiven Begriinung von Dachflachen als
Grun- und Retentionsdacher und der TF 9.1 zur Pflanzung von B&umen in den Allgemeinen
Wohngebieten fordert die Durchgrinung zusatzlich.

Am westlichen Rand des Plangebiets sind ebenfalls Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Grinflachen zum Zweck einer
wohnungs- und siedlungsnahen Erholung festgesetzt. Hierdurch bleibt der Charakter eines
Ubergangsbereichs zur der im Westen angrenzenden offenen Feldflur erhalten. Hier wird
das vorhandene Landschaftsbild einer typischen Kulturlandschaft anlagenbedingt aber zu
einem siedlungsgepragten Ortsbild mit hohem Grunanteil umgestaltet.

Grundsatzlich leisten die im Bebauungsplan Nr. 141-6 an den Grenzen des
Geltungsbereichs grof3flachig festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Grunflachen einen wichtigen
Beitrag zur Einbindung des im Entwicklungsbereich geplanten Stadtebaus in die umgebene
Landschatft.

Baubedingte dauerhafte Beeintrachtigungen des Landschafts- oder Ortshildes sind schon
aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung eher unwahrscheinlich. Zudem ist die Herstellung der
auf 96,22 % der Gesamtflache des Plangebiets festgesetzten Grinflachen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit relativ
geringem baulichen Aufwand verbunden, so dass dauerhafte baubedingte
Beeintrachtigungen des Landschafts- oder Ortsbildes von vornherein ausgeschlossen
werden kbénnen.

Insgesamt ist der Bebauungsplan somit bau-, anlagen- oder betriebsbedingt nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbunden, da dieser die wertvollen
Bestandteile des Landschaftsbildes im Plangebiet erhalt oder durch ein entsprechendes
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Ortsbild gleichwertig ersetzt. Insbesondere im Bereich des Nordparks bewirkt die Planung
zudem eine Aufwertung des Ortsbildes.

C.2.2.7 Mensch /Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Bei Umsetzung des Bebauungsplans findet im Plangebiet im Vergleich zum Bestand eine
starke Nutzungsintensivierung durch die dann in dem neuen Potsdamer Stadtteil lebenden
Menschen statt. Damit steigt auch die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch /
Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung insbesondere gegeniber Larm- und
Schadstoffimmissionen.

Im Bebauungsplan sind 96,22 % der Gesamtflache des Plangebiets als Grunflachen und als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die restlichen 3,78 % sind als Allgemeines Wohngebieten im Bereich des
Nordparks, einem Urbanes Gebiet im Bereich des ehemaligen Offizierskasinos,
Verkehrsflachen sowie als Flache flr Versorgungsanlagen
(Regenwasserbehandlungsanlage) Bestandteil der Planung. Die von einer Wohnnutzung
ausgehende Belastung fur die menschliche Gesundheit durch Immissionen ist grundsatzlich
eher gering. Mit den TF 7.1 und TF 7.3 ist zudem die Erzeugung von Strom und Wéarme aus
solarer Strahlungsenergie innerhalb der Baugebiete gefordert und parallel die Nutzung
fossiler Brennstoffe fir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke ausgeschlossen. Hierdurch
werden die Immissionsbelastungen durch die Wohnnutzung weiter minimiert.

Damit tritt der StraRenverkehr als wesentlicher Emittent von Schadstoffen im Plangebiet auf.
Durch den auch nach Umsetzung des Bebauungsplans im Verhaltnis sehr hohen
Grunflachen- und Vegetationsanteil im Plangebiet und der weiterhin glinstigen
Durchliftungssituation ist jedoch auch durch diesen keine signifikant erhthte Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit zu erwarten. Die TF 5.1 zur partiellen extensiven Begriinung von
Dachflachen als Griin- und Retentionsdacher und der TF 9.1 zur Pflanzung von B&umen in
den Allgemeinen Wohngebieten férdert die Durchgriinung und damit die Lufthygiene
anlagenbedingt zusatzlich.

Insgesamt kdnnen anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch
stoffliche Immissionen somit ausgeschlossen werden.

Die Nutzungsintensivierung verursacht insbesondere durch den Kraftfahrzeug- sowie
Schienenverkehr der StraRenbahn auch eine Erhéhung der Schallimmissionen. Parallel
handelt es sich bei den im Plangebiet ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten um
gegenuber Larmeinwirkungen besonders schutzbedurftige Nutzung. Daher stellt der
Bebauungsplan durch die TF 8.1 sicher, dass die auf die Gebaude einwirkenden
Schallimmissionen durch bauliche Mal3nahmen auf ein fir die menschliche Gesundheit
unerhebliches Mal} zu reduzieren sind. Hierzu gehdrt unter anderem der Einsatz von
schallgedammten Liftern, die Anordnung von Fenstern in Aufenthaltsraumen auf der
schallabgewandten Seite sowie die Verwendung besonders schallgedammter
Aul3enbauteile.

Unter Beachtung der Festsetzungen zum Schallschutz kdnnen erhebliche betriebsbedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch nichtstoffliche Immissionen ausgeschlossen
werden, da im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 die Orientierungswerte der
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DIN 18005-1 sowohl fur den Tag- als auch den Nachtzeitraum eingehalten werden (vgl.
Kapitel B.3.10.1).

Baubedingt werden Larm, Staube und Erschitterungen im Plangebiet entstehen. Hinzu
kommt eine erhdhte Unfallgefahr wahrend der Bauphase. Unter Beachtung einschlagiger
Vorschriften wie dem Arbeitsschutzgesetz, der Arbeitsstattenverordnung, der
Betriebssicherheitsverordnung, der Baustellenverordnung und den Regeln zum
Arbeitsschutz auf Baustellen i.V.m. dem BImSchG, der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm und der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung

(32. BImSchV) kénnen baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch jedoch
ausgeschlossen werden.

Mit dem Bebauungsplan werden die brachliegenden und schwer zugangliche Flachen des
Plangebiets grof3flachig in nutzbare Grinflachen umgewandelt. Die Flachen dienen dabei
zukunftig weniger der landschaftsbezogenen Erholung der Allgemeinheit als vielmehr der
wohnungs- und siedlungsnahen Freiflachenversorgung. Die Planung bewirkt im Vergleich
zur Situation im Bestand aber dennoch eine Verbesserung des Erholungswerts des
Plangebiets.

Insgesamt ist die Umsetzung des Bebauungsplans aufgrund der grof3flachigen Festsetzung
konfliktarmer Griinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i.V.m. den Regelungen zum Schallschutz nicht mit bau-,
anlage- oder betriebsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbunden.
Larmemissionen kdnnen als Freizeitlarm von Spielplatzen ausgehen, die jedoch geman § 22
Abs. 1a BImSchG als sozialadaquat anzusehen und von den Anwohnenden regelmafig
hinzunehmen sind.

C.2.2.8 Kultur- und Sachguter

Bodendenkmale

Die im Plangebiet mutmaglich anteilig vorhandenen Bodendenkmale sind nachrichtlich in die
Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 141-6 Gbernommen. Durch die Kennzeichnung
kdnnen Vorkehrungen getroffen werden, um rechtzeitig vor Baubeginn Mafinahmen und
Untersuchungen zu deren Schutz einzuleiten. Zudem sind gro3flachig offentliche
Grunflachen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt, innerhalb derer eine Bebauung und damit
Beschadigungen der Bodendenkmale durch groRvolumige Abgrabungen ausgeschlossen
werden kénnen. Negative bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung
auf Bodendenkmale kénnen somit bestmdglich vermieden werden.

Wald nach Landeswaldgesetz

Die in der Pufferzone im Westen, Norden und Nordosten des Plangebiets festgestellten
Waldflachen von ca. 5,5 ha bleiben in ihrem Bestand Uberwiegend erhalten und werden in
die hier vorgesehenen Malinahmen zum Natur- und Artenschutz einbezogen, jedoch
planungsrechtlich nicht als Flachen fir Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im
Bebauungsplan Nr. 141-6 festgesetzt. Auf den intensiv genutzten Griunflachen im Bereich
des Nordparks und den hier ausgewiesenen Baugebieten sowie im westlichen Teil des
Plangebiets ist die im Bestand existierende Waldflache mit einer GroRe von rd. 3,7 ha
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dauerhaft in eine andere Nutzungsart umzuwandeln. Der Ausgleich fur die Waldumwandlung
ist nach Mal3gabe des § 8 LWaldG vom Landesbetrieb Forst ermittelt worden (vgl. Kapitel
C.2.3.7).

Insgesamt kdnnen erhebliche bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen von
Kultur- und Sachgitern unter Beachtung der aufgefiihrten Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen werden.

C.2.29 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzgtter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e und stehen in
vielfaltigen Wirkungsbeziehungen. Beispielsweise hat die Beschaffenheit des Bodens als
Standort bzw. Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie als Grundlage der Land- und
Forstwirtschaft flir den Menschen und als kulturhistorisches Archiv Einfluss auf die értliche
Vegetation und damit die Lebensgemeinschaften. Er steht durch seine Funktionen als
Grundwasserfilter und Wasserspeicher in direkter Wechselbeziehung mit dem lokalen
Wasserhaushalt, welcher seinerseits ebenfalls den Boden beeinflusst. Die
Vegetationsausstattung ist neben den direkten Wechselbeziehungen mit der Tierwelt
ebenfalls fur das Mikroklima bedeutsam, da sie neben dem Relief die Frisch- und
Kaltluftentstehung bzw. -stromung beeinflusst und den taglichen Temperaturverlauf vor Ort
wesentlich mitbestimmit.

Im Bebauungsplan sind 96,22 % der Gesamtflache des Plangebiets als Offentliche
Griunflachen und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft festgesetzt. Die verbleibenden 3,78 % sind als Allgemeine Wohngebiete im
Bereich des Nordparks, Urbanes Gebiet im Bereich des Offizierskasinos, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sowie als Flache fir Versorgungsanlagen Teil der
Festsetzung. Der Anteil versiegelter Flachen erhoht sich von 9,11 % im Bestand auf 9,84 %
nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-6 durch zusétzliche
festgesetzte Nutzungen innerhalb der Grinflachen, entsprechend verringert sich der
Vegetationsanteil.

Durch diese Entwicklungen fallen die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter insgesamt eher gering aus. Daher sind keine
Wechselwirkungen im Plangebiet selbst zu erwarten, die tUber die in den Schutzgtitern
beschriebenen Entwicklung hinausgehende Beeintréchtigungen der Umwelt verursachen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulation mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist zu erwarten,
da die gesamte ehemalige ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule Krampnitz*
als stadtebaulicher Entwicklungsbereich im Rahmen einer Konversionsmaflihahme
flachendeckend einer zivilen Nutzung zugeftihrt wird.

Um zu vermeiden, dass Kumulationseffekte bei der Ermittlung und planerischen Bewaltigung
der Umweltauswirkungen unbericksichtigt bleiben, erfolgt ergdnzend zu den
Bebauungsplanverfahren fur den Entwicklungsbereich Krampnitz (Bebauungsplan Nr. 141
,Entwicklungsbereich Krampnitz*) eine Gesamtbetrachtung der Umweltauswirkungen fir den
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Entwicklungsbereich Krampnitz insgesamt. Folgenden Themen und Aspekte waren
Gegenstand der Gesamtbetrachtung:

- Erstellung einer Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaf3 den Vorschriften
der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG,

- Planung von MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich im Sinne der
Eingriffsregelung,

- Erstellung einer Gesamt-Bewertung des Landschaftsbildes,

- Durchfihrung einer wasserrechtlichen Prifung und Erstellung eines Fachbeitrags
Wasserrahmenrichtlinie,

- Berucksichtigung des besonderen und strengen Artenschutzes, insbesondere
Planung von MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich (Artenschutzrechtliche
Eingriffsfolgenabschatzung),

- Durchfiihrung einer UVP zur Waldumwandlung,
- Durchfihrung und Dokumentation einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprtfung,

- Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung.

c.23 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die folgenden MafRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 141-6
LEntwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur* planungsrechtlich gesichert, um der
Forderung Rechnung zu tragen, vermeidbare Beeintrachtigungen auf die Schutzguter zu
unterlassen bzw. zu minimieren und gegebenenfalls zu kompensieren.

C.2.3.1 Natura 2000-Gebiete

Folgende Festsetzungen / Mainahmen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 141-6
umgesetzt, um erhebliche Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Natura 2000-Gebiete
FFH-Gebiet ,Doberitzer Heide® (DE 3444-303) und SPA-Gebiet ,Doberitzer Heide“ (DE
3444-401) durch den geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz zu vermeiden
oder auf ein unerhebliches Niveau zu verringern.

Anlagenbezogene MaRnahmen

- Herstellung von liickenlosen barrierewirksamen Landschaftsstrukturelementen mit
einem Zaun in Kombination mit Benjes- und Wilddornhecken, einem wassergefllten
Graben und/oder Gabionen zwischen Randpark und Pufferzone zur Abschirmung der
FFH- und SPA-Gebiete ,Ddberitzer Heide“ als Manahme zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(ZF und TF 5.4)

- Festsetzungen zur Umsetzung des Regenwasserentwasserungskonzepts (TF 5.1,
TF5.2, TF11.1, TF11.2)
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keine Kfz-ErschlieBung jenseits der HaupterschlieRung, die direkt auf die Natura
2000-Gebiete zufuhrt (ZF)

Erstellung eines Lichtkonzepts zur Gewahrleistung einer insektenfreundlichen
Freiflachenbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6
(MaRnahme V4)

grof¥flachige Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (ca. 13,76 ha) sowie
von offentlichen Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (ca. 10 ha) zwischen den
Natura 2000-Gebieten und den Baugebieten zur Vermeidung einer Kfz-Erschliel3ung
der Grun- und Freiflachen, die direkt auf die Schutzgebiete zuflihren (ZF)

Vermeidung von Vogelschlag an Geb&audefassaden durch Untergliederung von
Glasflachen mit einer Flache von mehr 25 m2, dem Ausschluss von grof3flachigen
Glaselemente oberhalb des ersten Vollgeschosses sowie von Windschutz- oder
Larmschutz-Verglasungen oberhalb und auf3erhalb von Gebauden und freistehenden
Glaswénden sowie vogelfreundliche Ausbildung von Glasflachen an Geb&uden
allgemein (MafRnahme V10)

C.2.3.2 Flache und Boden

Flache

Anlagenbezogene MaRnahmen

Boden

Reduzierung des planungsbedingten Flachenverbrauchs durch die Festsetzung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Gro3e von rd. 13,76 ha sowie die
Errichtung luckenloser barrierewirksamer Landschaftsstrukturelemente mit einem
Zaun in Kombination mit Benjes- und Wilddornhecken, einem wassergefillten
Graben und/oder Gabionen zur Abschirmung der Pufferzone vor einer Nutzung durch
Menschen, Hunde und Katzen (ZF und TF 5.4)

Baubezogene MalRnahmen

Nachrichtliche Ubernahme von Bodendenkmalen im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-6 in die Planzeichnung (ZF)

Anlagenbezogene MalRhahmen

Teilsubstitution der Bodenfunktion im Bereich der zukilinftig bebaubaren Flachen
durch die Festsetzung, dass mindestens 70 % der Dachflache extensiv als Grin- und
Retentionsdacher zu begriinen sind (TF 5.1)

Reduzierung des Versiegelungsgrades gegeniiber der Situation im Bestand durch
grof¥flachige Festsetzung von offentlichen Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB (16,6 ha) und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (13,76) ha (ZF)
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Verringerung der Neuversiegelung durch die Festsetzung, dass Terrassen, Wege,
Stellplatze und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind
(TF5.2)

C.2.3.3 Wasser

Anlagenbezogene MalRnahmen

Forderung des natlrlichen Wasserhaushaltes, da mindestens 70 % der Dachflache
mindestens extensiv als Griin- und Retentionsdécher zu begriinen und da Bdume zu
pflanzen sind (TF 4.1, TF 4.3, TF 5.1, TF 5.3 und TF 9.1)

Forderung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung durch
die Festsetzung, dass Terrassen, Wege, Stellplatze und Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (TF 5.2)

Forderung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung durch
die Festsetzung, dass eine groRtmdgliche Versickerung des auf den versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlags tber ein Mulden-Rigolen-System vor Ort zu
erfolgen hat (TF 11.1)

vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den 6ffentlichen
Grunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

C.2.3.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene /Licht/ Strahlung / Schall

Klima

Anlagenbezogene MaRnahmen

Forderung naturnaher klimatischer Verhaltnisse, da mindestens 70 % der Dachflache
mindestens extensiv als Griin- und Retentionsdécher zu begriinen und da Bdume zu
pflanzen sind (TF 4.1, TF 4.3, TF 5.1, TF 5.3 und TF 9.1)

Forderung naturnaher Verdunstungs- und Versickerungsverhaltnisse durch die
Festsetzung, dass Terrassen, Wege, Stellplatze und Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (TF 5.2)

Forderung naturnaher Verdunstungs- und Versickerungsverhaltnisse durch die
Festsetzung, dass eine gréRtmdgliche Versickerung des auf den versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlags tber ein Mulden-Rigolen-System vor Ort zu
erfolgen hat (TF 11.1)

Forderung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung durch
Reduzierung des Versiegelungsgrades gegeniber der Situation im Bestand durch
Festsetzung von offentlichen Grunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Grof3e von insgesamt ca.

30,36 ha (ZF)
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Betriebsbezogene Mallhahmen

Luft

Forderung einer klimaneutralen Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete durch die
Festsetzung, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wéarme aus solarer
Strahlungsenergie zu installieren und fossile Brennstoffe flr Heiz- und sonstige
Feuerungszwecke ausgeschlossen sind (TF 7.1 und TF 7.3)

Anlagenbezogene MalRnahmen

Verbesserung der Lufthygiene, da mindestens 70 % der Dachflache mindestens
extensiv als Grin- und Retentionsdécher zu begriinen und da Baume zu pflanzen
sind (TF 4.1, TF 4.3, TF5.1, TF 5.3 und TF 9.1)

Betriebsbezogene Mallhahmen

Verminderung der Luftverunreinigungen durch die Festsetzung, dass Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie zu installieren und
fossile Brennstoffe fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke in den Allgemeinen
Wohngebieten ausgeschlossen sind (TF 7.1 und TF 7.3)

C.2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotopstrukturen

Anlagenbezogene MaRnahmen

Reduzierung des Versiegelungsgrades und Erhdhung der vegetationsbestandenen
Gesamtflache gegentiber der Situation im Bestand durch groR3flachige Festsetzung
von Grunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (ZF)

Erhalt der wertvollsten Biotopkomplexe durch die Festsetzung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Gréf3e rd. 13,76 ha sowie die Errichtung luckenloser
barrierewirksamer Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in Kombination mit
Benjes- und Wilddornhecken, einem wassergefiillten Graben und/oder Gabionen zur
Abschirmung der Pufferzone vor einer Nutzung durch Menschen, Hunde und Katzen
(ZF und TF 5.4)

Forderung der Durchgriinung in den Allgemeinen Wohngebieten durch die
Festsetzungen, dass mindestens 70 % der Dachflache mindestens extensiv als Grin-
und Retentionsdéacher zu begriinen und dass Baume in den nicht bebaubaren
Grundstucksflachen zu pflanzen sind (TF 5.1 und TF 9.1)

Einzelbaumbestand

Anlagenbezogene MalRnahmen

Verringerung des Einzelbaumverlustes im Plangebiet, da Baume zu pflanzen sind
(TF4.1, TF 4.3 und TF 9.1)

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



Kapitel C — Umweltbericht 165

- Schonung des Einzelbaumbestandes durch die Festsetzung von offentlichen
Grunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (ca. 16,6 ha) und von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der Pufferzone (ca. 13,76 ha) (ZF)

- Forderung der Durchgrinung des Plangebiets mit Baumen (TF 4.1, TF 4.3 und
TF 5.3)

MaRnahmen zum Ausgleich des Einzelbaumverlustes

Eine erhdhte Anzahl an bau- und anlagenbedingten Fallungen von durch die Potsdamer
Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) geschitzten Baumen konnte sich aus der Planung
innerhalb der Baufelder fur Allgemeine Wohngebiete und Verkehrsflachen ergeben, sowie im
Zusammenhang mit der Herstellung der intensiv genutzten Grunflachen, die den gré3ten Teil
der Gesamtflache des Plangebiets ausmachen. Die diesbezlglichen Baumfallungen wurden
jedoch bereits im Zusammenhang mit den Mal3hahmen zum Geb&udeabbruch, zur
Bodensanierung und Kampfmittelfreimessung sowie zur Bodenarchéaologie erforderlich und
bereits in 2020/2021 durchgefiihrt. Fir die gehdlzgepragten Vegetationsbestande im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, die als Wald nach dem BWaldG i.V.m. LWaldG
eingestuft wurden, kommt die PBaumSchVO nicht zur Anwendung.

Der tatsachliche Einzelbaumverlust wird in den intensiv genutzten Grinflachen des
Randparks jedoch sehr wahrscheinlich deutlich geringer ausfallen, da davon auszugehen ist,
dass diese in erhdhter Zahl in die Gestaltung der Griinflichen einbezogen werden kénnen.
Der quantitative Baumverlust im Bereich der Allgemeinen Wohngebieten wird mit der TF 9.1
zur Pflanzung von Baumen in den Allgemeinen Wohngebieten gemindert. Zudem werden
Baumneupflanzungen im Bereich der neuen Griinflachen und der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch qualitative Vorgaben
gemal den TF 4.1, TF 4.3 und TF 5.3 zur Biotopflachenverteilung geférdert.

Der konkrete Einzelbaumverlust und der hieraus resultierende Bedarf an Ersatzpflanzungen
lasst sich abschliel3end und zuverlassig erst auf Ebene der Baugenehmigung bei Vorlage
der Ausfiihrungsplanung und unter Berticksichtigung von Maf3nahmen zum Schutz und
Erhalt einzelner Exemplare abschliel3end ermitteln.

Tiere

Baubezogene MalRhahmen

- Vermeidung von Stoérungen oder Tétungen von Tieren allgemein sowie speziell von
Flederméusen, Vogeln und Reptilien durch Beschrankung der Malinahmen zur
Baufeldfreimachung auf die Wintermonate (Mal3nhahmen V1, V3, V7 und V8)

- Kontrolle von Baumen vor ihrer Fallung auf Strukturen wie Hohlungen oder Nischen,
die durch Vogelarten aus der Gilde der Hohlen und Nischenbriter als Niststatte
genutzte wurden (MalRnahme V2). Fir jede nachweislich genutzte Struktur ist eine
Ersatzniststatte bereitzustellen. Die neuen Niststatten sind vor der Fallung des
Baumes an geeigneten Baumen im Umfeld des Baumes zu installieren. Die Kontrolle
der Baume, die Ermittlung des bereitzustellenden Niststattentyps sowie die Wahl des
Ersatzstandortes ist von einer sach- und fachkundigen Person in Abh&ngigkeit von
der Vogelart zu ermitteln, welche die Struktur genutzt hat.
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Anlagenbezogene MalRnahmen

Erhalt der Biotopkomplexe mit dem héchsten Wert als Lebensraum und direktem
Anschluss an die offene Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB mit einer Grol3e von insgesamt rd. 13,76 ha sowie die Errichtung
lickenloser barrierewirksamer Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in
Kombination mit Benjes- und Wilddornhecken, einem wassergeftllten Graben
und/oder Gabionen zur Abschirmung der Pufferzone vor einer Nutzung durch
Menschen, Hunde und Katzen (ZF und TF 5.4)

Erhalt einer Mindestqualitét des Plangebiets als Lebensraum durch die Festsetzung
von 6ffentlichen Grinflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Grof3e von insgesamt ca. 30,36 ha (ZF)

Erhéhung der Lebensraumeignung, da mindestens 70 % der Dachflache mindestens
extensiv als Grin- und Retentionsdécher zu begriinen und da Baume zu pflanzen
sind (TF 4.1, TF 4.3, TF 5.1, TF 5.3 und TF 9.1)

Aufwertung der Habitateignung vorhandener Biotopstrukturen fur eine Vielzahl von
Brutvogelarten durch Gehoélzpflanzungen und der Herstellung schiitterer krautiger
Vegetation sowie artenreicher Gras- und Staudenfluren (TF 5.9, TF 5.13 und

TF 5.16)

Sicherstellung einer bestmdglichen Habitataufwertung im Sinne der TF 5.7, TF 5.11
und TF 5.14 durch die Erstellung eines Pflege- und Entwicklungsplans

Einrichtung von insgesamt mindestens 20 Nisthilfen an Geb&uden und Baumen fir
héhlen- und nischenbriitende Vogelarten (TF 5.10, TF 5.11, TF 5.12, TF 5.14 und
TF 5.15, MaRnahme Agcsll)

Schaffung von Habitatstrukturen Giber 16 ha fiir die Reptilienart Zauneidechse sowie
2 ha fir die Brutvogelarten Neuntdter und Heidelerche auf der Deponie Golm
(TF5.17 und TF 5.18)

Herstellung von Sommer- und Winterersatzquartieren fur Fledermause (TF 5.5,
TF 5.6, TF 5.7, TF 5.8 und MalBhahme Arcs4)

Umsetzung von Ameisenhaufen im Plangebiet bzw. an der Grenze des
Geltungsbereichs in ein Ersatzhabitat. Die Ameisenhaufen sind dabei ab Marz an
einem frihen Morgen abzutragen, wenn sich die Ameisen zur Sonnung wieder im
oberen Nestbereich aufhalten und noch nicht in grof3er Zahl das Nest zur taglichen
Futtersuche verlassen haben. Das Material des Ameisenhaufens ist vorsichtig
abzutragen und beinhaltet neben der tberirdisch angehauften Streu auch das
darunterliegende und zum Bau gehdrende Erdreich. Fur den Transport werden die
Tiere samt Erde und dem Material, aus dem sie ihre Nester gebaut haben, verpackt.
Das Ameisenhaufenmaterial ist an einer gut besonnten Stelle an einem Waldrand
aul3erhalb der vom Abbau betroffenen Flachen wieder aufzuschiitten. Hierfiir ist am
Standort ein Loch zu graben, dass in etwa dem Aushub am vorherigen Standort des
Haufens entspricht. Das Material wird anschliel3end in das Loch eingefillt und ergibt
aufgrund der abgestimmten Aushubmenge einen neuen Haufen, der Gber die
Geléandeoberflache hinausreicht. Um den neu aufgeschitteten Haufen wird im

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



Kapitel C — Umweltbericht 167

Anschluss einmalig ein Rand aus Zucker gestreut, um eine Erstversorgung des
Staates mit Futter am neuen Standort sicherzustellen. Eine fach- und sachgerechte
Umsetzung erfolgt im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (MaRnahme V5).

AulRRenbeleuchtung nur mit insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln mit
einer Hauptintensitat des Spektralbereichs tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-
Anteil von 0,02 % (MaRRnahme V4). Hierflr geeignete marktgangige Leuchtmittel sind
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen
Farbton, z.B. Warmweif3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K
oder weniger Kelvin. Zu verwenden sind geschlossene Lampenkdrper mit
Abblendungen nach oben und zur Seite, so dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestéande sind
zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die
Lampen sind moglichst niedrig aufzustellen, um die Beleuchtung sparsam zu
gestalten und Dunkelrdume zu erhalten.

Glasfassaden an Geb&uden sind zur Vermeidung von Vogelschlag vogelschonend
bzw. vogelfreundlich auszubilden (Einsatz von Vogelschutz-Glas, strukturiertem,
mattiertem, bedrucktem Glas). Durchgangige Glasflachen mit einer Flache von mehr
25 m? sind durch geeignete Malinahmen entsprechend zu untergliedern, z.B. durch
Einteilungen mit gefrasten oder geklebten Streifen, Streifenmustern etc. Spiegelnde
grof¥flachige Glaselemente sind oberhalb des ersten Vollgeschosses nicht zulassig.
Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen oberhalb und auf3erhalb von Gebauden
und freistehende Glaswéande sind nicht zulassig. (MaRnahme V10).

Biotopverbund

Anlagenbezogene MalRnahmen

Erhalt der nach § 30 BNatSchG i.V.m. 88 17 und 18 BbgNatSchAG geschutzten
Biotopkomplexe mit der héchsten Bedeutung fiir den Biotopverbund und direktem
Anschluss an die offene Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB mit einer Gré3e von rd.13,76 ha sowie die Errichtung ltickenloser
barrierewirksamer Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in Kombination mit
Benjes- und Wilddornhecken, einem wassergeflllten Graben und/oder Gabionen zur
Abschirmung der Pufferzone vor einer Nutzung durch Menschen, Hunde und Katzen
(ZF und TF 5.4)

Erhalt einer Mindestqualitéat im Plangebiet fir den lokalen Biotopverbund durch die
Festsetzung von offentlichen Grinflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Gro3e von insgesamt ca.
30,36 ha (ZF)

Biologische Vielfalt

Anlagenbezogene Mallhahmen

Erhalt der nach § 30 BNatSchG i.V.m. 88 17 und 18 BbgNatSchAG geschutzten
Biotopkomplexe mit der héchsten Struktur- und Artenvielfalt und direktem Anschluss
an die offene Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mit einer GroRe von 13,76 ha sowie die Errichtung liickenloser barrierewirksamer
Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in Kombination mit Benjes- und
Wilddornhecken, einem wassergefullten Graben und/oder Gabionen zur Abschirmung
der Pufferzone vor einer Nutzung durch Menschen, Hunde und Katzen (ZF und TF 5.4)

- Erhalt eines Mindestmalfes an biologischer Vielfalt durch die Festsetzung von
offentlichen Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Grof3e von insgesamt ca. 30,36 ha (ZF)

C.2.3.6 Orts-und Landschaftsbild

Anlagenbezogene MaRnahmen

- Erhalt der Biotopkomplexe mit dem hochsten Wert fur das Landschaftsbild durch die
Festsetzung von zum Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer Grof3e von ca.
13,76 ha sowie die Errichtung lliickenloser barrierewirksamer
Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in Kombination mit Benjes- und
Wilddornhecken, einem wassergefillten Graben und/oder Gabionen zur Abschirmung
der Pufferzone vor einer Nutzung durch Menschen, Hunde Katzen (ZF und TF 5.4)

- Einbindung des Stadtebaus in die umgebene Landschaft durch Festsetzung eines
Griungurtels mit dem Randpark und der Pufferzone entlang der westlichen, ndrdlichen
und nordostlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6,
welche hier auch gleichzeitig Grenze des Entwicklungsbereichs Krampnitz ist (ZF)

- Aufwertung des Ortsbildes durch Umwandlung der brachliegenden, ungepflegten und
mit Wildwuchs bestandenen Flachen im nach landschaftsarchitektonischen
Gesichtspunkten gestalteten Freiraum mit begleitenden Neubauten

C.2.3.7 Mensch / Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Anlagenbezogene MalRnahmen

- Verbesserung der Lufthygiene und des Bioklimas im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete durch die Festsetzungen, dass mindestens 70 % der Dachflache
extensiv als Griin- und Retentionsdacher zu begriinen und dass Baume in den nicht
bebaubaren Grundstucksflachen zu pflanzen sind (TF 5.1 und TF 9.1)

- Verringerung verkehrsbedingter Larmbelastungen durch die Festsetzung von
Maflinahmen zum Schallschutz in den Allgemeinen Wohngebieten (TF 8.1)

- Etablierung einer immissionsarmen Nutzung durch die Festsetzung von 6ffentlichen
Grunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mit einer GroRRe von insgesamt ca. 30,36 ha (ZF)
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- Erhohung der Erholungseignung des Plangebiets durch die Festsetzung von
offentlichen Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit einer Gré3e von
insgesamt ca. 16,6 ha (ZF)

Betriebsbezogene Mallhahmen

- Verminderung der Luftverunreinigungen durch die Festsetzung, dass Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie zu installieren und
fossile Brennstoffe flr Heiz- und sonstige Feuerungszwecke in den Allgemeinen
Wohngebieten ausgeschlossen sind (TF 7.1 und TF 7.3)

C.2.3.8 Kultur-und Sachguter

Baubezogene MalRnahmen

- Nachrichtliche Ubernahme von Bodendenkmalen im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 141-6 in die Planzeichnung (ZF)

Anlagenbezogene MalRnahmen

- Erhalt der im Norden und Nordosten des Plangebiets existierenden waldartigen
Strukturen durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer
GroRRe von rd. 13,76 ha sowie die Errichtung lickenloser barrierewirksamer
Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in Kombination mit Benjes- und
Wilddornhecken, einem wassergefullten Graben und/oder Gabionen zur Abschirmung
der Pufferzone vor einer Nutzung durch Menschen, Hunde und Katzen (ZF und TF 5.4)

Wald nach Landeswaldgesetz

MalRnahmen zum Waldausgleich geméaR § 8 LWaldG

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-6 befinden sich insgesamt ca. 9,2 ha Wald
gemal LWaldG, die noch nicht im Rahmen anderer Verfahren zur Waldumwandlung im
Entwicklungsbereich Krampnitz beantragt und genehmigt wurden und die nicht als Flachen
fir Wald gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im Bebauungsplan Nr. 141-6 planungsrechtlich
gesichert sind. Bei ca. 3.633 m2 von den ca. 9,2 ha handelt es sich um Wald auf versiegelten
Flachen, so dass ca. 8,84 ha Waldflachen verbleiben, die im Rahmen eines
waldqualifizierten Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2 LWaldG dauerhaft in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden mussen.
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Kapitel C, Abbildung 10: umzuwandelnde Waldflachen im Bebauungsplan Nr. 141-6

D Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Park / Luch / Feldflur
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Die zeitweilige oder dauerhafte Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist nur mit
Genehmigung der Unteren Forstbehoérde zulassig. Dieser Genehmigung bedarf es nicht,
wenn fur die Waldflache in einem Planfeststellungsbeschluss oder in einer Baugenehmigung
eine andere Nutzungsart zugelassen wird (8 8 Abs. 1 LWaldG). Der Genehmigung der
Unteren Forstbehdrde zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart steht gleich,
wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung
vorgesehen ist, sofern darin die hierfur erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind (8 8 Abs. 2
LWaldG). Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die Schutz- oder
Erholungsfunktionen des Waldes sind auszugleichen (8 8 Abs. 3 LWaldG). Die Entscheidung
einer Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ergeht im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde. Ziel ist es, die grof3en, naturschutzfachlich wertvollen
Einzelbdume innerhalb des Waldes, die beim Bau der Kaserne gezielt gepflanzt worden
sind, weitmdglichst zu erhalten.
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Kapitel C, Abbildung 11: umzuwandelnde Waldflachen im westlichen Teil des Plangebiets mit

Liegenschaftskataster
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Kapitel C, Abbildung 12: umzuwandelnde Waldflachen im mittleren Teil des Plangebiets mit
Liegenschaftskataster

Bebauungsplan Nr. 141-6 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Park / Luch / Feldflur®



Kapitel C — Umweltbericht

173

Kapitel C, Abbildung 13: umzuwandelnde Waldflachen im 6stlichen Teil des Plangebiets mit
Liegenschaftskataster

Kapitel C, Tabelle 17: Flachenbilanz der umzuwandelnden Waldflachen im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 141-6

Flurstick in der FlachengrofRe Flachengroéfie Ausgleichs- erforderlicher
Gemarkung Flurstick (m?) Wald (m?) faktor Ausgleich
Fahrland, Flur 5 (m?)

4 18.590 63 1:0,5 32
6 619 507 1:0,75 380
7 482 357 1:0,75 268
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Flurstick in der FlachengrofRe Flachengroélie Ausgleichs- erforderlicher
Gemarkung Flurstick (m?) Wald (m?) faktor Ausgleich
Fahrland, Flur 5 (m?2)

115 6.945 96 1:0,75 72
116 114 4.454 1:0,5 2.227
117 29.208 4.964 1:0,5 2.482
124 13.571 666 1:0,75 500
135 765 166 1:0,75 125
136 1.607 897 1:0,75 673
138 132.624 1.964 1:0,75 1.473
151 201 155 1:0,75 116
179 77.764 16.108 1:0,75 12.081
180 2.304 1.061 1:0,75 796
189 786 567 1:0,75 284
190 123 104 1:0,75 52
194 13.098 3.092 1:0,75 2.319
212 6.601 4.156 1:0,5/1:0,75 2.546
215 17.854 7.380 1:0,5/1:0,75 4.391
228 36.568 5.123 1:0,5/1:0,75 3.202
229 91.310 9.530 1:0,5 4.765
230 27.271 2.673 1:0,5 1.337
232 92.023 8.476 1:0,5 4.238
235 13.494 311 1:0,75 233
239 43.369 867 1:0,75 650
244 22.292 12.609 1:0,5 6.305
245 31.486 2.139 1:0,5 1.070
Gesamt 681.051 88.485 52.614

Die in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 8 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB im Norden und Nordosten des Plangebiets
vorhandenen Waldbestéande von ca. 5,5 ha bleiben in ihrem Bestand Giberwiegend erhalten
und sind in die hier vorgesehenen MalRnahmen zum Natur- und Artenschutz einbezogen,
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jedoch dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt, da sie im Bebauungsplan nicht
als Flachen fur Wald gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB planungsrechtlich festgesetzt sind.

Den fir diese dauerhafte Umwandlung in eine andere Nutzungsart erforderlichen
Waldausgleich regelt die Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG. Die Waldflachen sind
grundsétzlich mit einem Faktor von 1:1 in Form einer Neuaufforstung mit Laubgehdlzen
auszugleichen, dabei werden Auf- und Abschlage fir die Waldfunktionen Bodenschutz und
Altlasten berticksichtigt. Der Anteil von Nadelgeholzen darf maximal 10 % betragen.
Abweichend kann ein Ausgleich mit gemischten Bestanden entsprechend des im Bestand
vorhandenen Flachenanteils erfolgen (nachgewiesenes Verhaltnis Laub- / Nadelgeholze
80:20, 70:30). Auch hierfir gilt fir den Ersatz das Flachenverhéltnis von 1:1. Soweit keine
Flachen fur eine Neuaufforstung mit Laubgehdlzen zur Verfigung stehen, kénnen auch
abweichend Mischbestande im Verhéltnis von Laub- / Nadelgehdélzen 50:50 umgesetzt
werden. Dabei andert sich jedoch das Verhaltnis hinsichtlich der nachzuweisenden Flachen
in Abhangigkeit vom Standort und den Kosten auf 1:3. Abweichend kann ein Ausgleich mit
gemischten Bestanden entsprechend des im Bestand vorhandenen Mischungsverhéltnisses
erfolgen.

Die Umwandlung der 88.485 m2 Wald auf unversiegelten Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-6 erfolgt mit einem Verhaltnis von 1:0,75 fiir 33.485 m2 (25.114 m?)
und mit einem Verhaltnis von 1:0,5 fir 55.000 m2 (27.500 m?2) auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung; der Bebauungsplan Nr. 141-6 ist dementsprechend gemaf § 8
Abs. 2 LWaldG forstrechtlich qualifiziert. Die Waldumwandlung wird erst mit Inkraftsetzung
des Bebauungsplans vollzugsfahig.

Der Abschlag von 0,25 erfolgt aufgrund der militarischen Vornutzung des Areals und der
aufgrund von Gutachten vermuteten flachigen Vorbelastungen mit Altlasten, Altablagerungen
und Altmunition. In der Handlungsanleitung zur Waldbewertung ist dieser Fall ausdrticklich
vorgesehen (Verwaltungsvorschrift zu 8 8 LWaldG, Anlage 5). Die nunmehr umfangreichen
Munitionsfunde und Altlasten bestéatigen die hohe Bodenbelastung. Der Abschlag von 0,5
erfolgt fur die Waldflachen in der Pufferzone. Dort wird ein Grof3teil der vorhandenen Baume
erhalten, so dass real vor Ort keine wesentliche Veranderung im Bestand erfolgt.

Die fur die Waldumwandlung erforderliche Ersatzflache von ca. 52.614 m2 wird anteilig auf
den gebundenen Flachen im Naturraum Niederlausitz, Gemarkung Hindenberg, Flur 3,
Flurstiick 93 (1.645 m2) und Flurstiick 85 (6.000 m?2) sowie in der Flur 2 auf dem Flurstiick 24
(21.600 m?) nachgewiesen. Diese Ersatzflachen sind Bestandteil einer grof3flachigen
Aufforstungsmal3nahme tber 9,522 ha, die zur Kompensation weiterer planungsbedingter
Waldumwandlungen im Entwicklungsbereich Krampnitz in einem Verhaltnis von 90 %
Laubholz zu maximal 10 % Nadelholz durchgefihrt wird. Diese MaRnahme umfasst im
Naturraum Niederlausitz in der Gemarkung Hindenberg die Flurstiicke 84, 85 und 93 in der
Flur 3, sowie das Flurstiick 24 in der Flur 2. Fir diese Flurstiicke liegt mit Bescheid vom
24.01.2020 die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geman § 9 LWaldG des
Landesbetrieb Forst Brandenburg — Untere Forstbehdrde, Oberforsterei Calau, Gesch.Z.
LFB 2701-7020-6/1907, vor. Die verbleibenden 23.369 m2 werden im Naturraum Mittlere
Mark, Gemarkung Waldow/Brand, Flur 2, Flurstiick 84/1 nachgewiesen. Diese Ersatzflache
ist Bestandteil einer grof3flachigen Aufforstungsmafinahme von rd. 14,5 ha, wovon 6,0 ha zur
Kompensation weiterer planungsbedingter Waldumwandlungen im Entwicklungsbereich
Krampnitz in einem Verhaltnis von 90 % Laubholz zu maximal 10 % Nadelholz zur
Verfiigung stehen. Diese MalRnahme umfasst fir den Entwicklungstrager im Naturraum
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Mittlere Mark in der Gemarkung Waldow/Brand, Flur 2 anteilig die Flurstiicke 84/1, 82 und
78. Fur diese Flurstlcke liegt mit Bescheid vom 15.02.2021 die forstrechtliche Genehmigung
zur Erstaufforstung gemaf 8 9 LWaldG des Landesbetrieb Forst Brandenburg — Untere
Forstbehotrde, Oberforsterei Luckau, Gesch.Z. LFB_SELU_Obf-Luck-
3600/515+20#51255/2021, vor.

Die Aufforstungsmafinahme im Naturraum Niederlausitz hat ausschliefZlich mit Laubholz
(mindestens 90 %), insbesondere mit Stiel- und Traubeneiche unter Beimischung von
Hainbuche, Linde und Kiefer zu erfolgen; Nadelholz ist nur untergeordnet zulassig (maximal
10 %). Entlang der Stral3e und des Radweges ist ein mindestens dreireihig gesetzter
Waldsaum mit Eberesche, Haselnuss, Pfaffenhutchen, Johannisbeere und Faulbaum
anzulegen. Fur die Aufforstungsmalfinahme im Naturraum Mittlere Mark ist vertraglich
vereinbart, dass der Standort ebenfalls ausschlief3lich mit Laubholz (mindestens 90 %) und
nur untergeordnet mit Nadelholz (maximal 10 %) bestockt wird. Es sind zu 30 % Spitzahorn,
25 % Birke, 15 % Linde, 10 % Hainbuche und jeweils zu 5 % Stieleiche und Erle sowie zu
10 % Kiefer zu pflanzen. Weiterhin ist der westliche Rand des Flurstiicks 78 als mindestens
dreireihiger Waldrand inklusive 5 m Krautsaum auszubilden.

Kapitel C, Abbildung 14: Erstaufforstung Flurstiicke 93 und 85, Gemarkung Hindenberg, Flur 3

o

£

(unmafstablicher Planausschnitt)
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Kapitel C, Abbildung 15: Erstaufforstung Flurstiick 24, Gemarkung Hindenberg, Flur 2

(unmalstablicher Planausschnitt)

Kapitel C, Abbildung 16: Erstaufforstung Flurstiick 84/1, Gemarkung Waldow/Brand, Flur 2

<o,

(unmafstablicher Planausschnitt)
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Zur Durchfuihrung dieser Erstaufforstungsmafinahmen einschlieR3lich der Aufwuchsgarantie
sowie der Kulturpflege und Nachbesserung bis zur endgultigen Anerkennung als gesicherte
Kultur ist eine Wiederaufforstungsgesellschaft vertraglich durch den Entwicklungstrager
Potsdam, Treuhander der Landeshauptstadt Potsdam, gebunden (Vertrdge vom 21.02.2020
und vom 29.03.2021). Die Aufforstung in der Niederlausitz ist im Herbst 2020 und die
Aufforstung in der Mittleren Mark im Herbst 2021 erfolgt. Mit der vertraglichen Bindung der
Erstaufforstungsmalinahme ist auch die Flachenverfligbarkeit abgesichert.

Derart aufgebaute Walder haben eine hohe 6kologische Bedeutung als Riickzugsgebiet fur
viele Tier- und Pflanzenarten sowie als Ausgangspunkt fur die nattrliche Verjingung und
Verbreitung seltener Geholze. Um den Strukturreichtum der neu geschaffenen Walder
weiterhin zu erh6hen und dadurch vielseitigen Lebensraum fur Flora und Fauna zu schaffen,
bietet sich auRerdem die Integration offener Bereiche innerhalb der Gehélzbestande an. Die
so entstehenden Waldlichtungen bieten insbesondere Insekten, Reptilien, Végeln und
Saugetieren wertvolle Strukturen zur Nahrungssuche sowie zur Fortpflanzung.

Es ist ausschlief3lich zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) nach dem
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu verwenden. Bei den dem FoVG unterliegenden
Baumarten sind die Herkunftsempfehlungen des Landes Brandenburg in der jeweils
geltenden Fassung verbindlich anzuwenden.

Der Herkunftsnachweis des forstwirtschaftlichen Vermehrungsgutes ist durch Vorlage des
Lieferscheins einer Baumschule, im Original oder in amtlich beglaubigter Kopie, gegentiber
der zustéandigen Unteren Forstbehdrde nachzuweisen und mindestens bis zur Endabnahme
der hier nach Waldrecht festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme vorzuhalten.

Fur die Anlage des Waldrandes sind Straucher zu verwenden, die dem Erlass des MIL und
des MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte fur die Pflanzung von Gehdlzen in
der freien Natur, entsprechen. Der Beglinstigte hat die Bestatigung der durchgangigen
Herkunftssicherung fir die Herkunftsgebiete 2.1 und 1.2 nach Erlass vom 18.09.2013,
angefangen von der Ernte, liber die Gehdlzanzucht bis hin zum Vertrieb durch Angabe der
Gehdélzindexnummer nachzuweisen und vorzuhalten.

Die langfristige Sicherung der mit der Ausgleichs- und Ersatzmalinahme bezweckten
Funktionsziele ist zu gewahrleisten. Die aufgeforstete Flache ist bis zur protokollarischen
Endabnahme als gesicherte Kultur wirksam vor schadigenden Einflissen zu schiitzen und zu
pflegen.

Die aufgeforstete Flache ist im Rahmen der ordnungsgemafen Waldbewirtschaftung geman
§ 4 LWaldG wirksam vor Wildverbiss zu schiitzen, sollte die ortlich bestehende Wilddichte
die Endabnahme als gesicherte Kultur gefahrden.

Im Fall einer Zaunung ist die aufgeforstete Flache mit einem Wildschutzzaun geman § 8
Abs. 1 und 2 BbgJagdDV zu sichern und nach Sicherung der Kultur wieder zu entfernen.

Bei Bedarf sind jeweils im 1. bis 5. Standjahr Kulturpflegen durchzufihren. Darliber hinaus
hat bei Bedarf ein Schutz vor forstschadlichen M&ausen zu erfolgen.

Die aufgewachsene Kultur ist bis zum Erreichen des Stadiums der gesicherten Kultur
nachzubessern. Die Nachbesserungspflicht besteht bis zur protokollarischen Endabnahme.

Fur die geholzgepragten Vegetationsbestdnde im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die
als Wald eingestuft wurden, findet die Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO)
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keine Anwendung. Der Einzelbaumbestand auf3erhalb der Waldflachen wurde im Rahmen
der Umweltprifung gesondert erfasst und bewertet.

Fur die Durchfiihrung der Erstaufforstungsmafinahme sind keine Entlassungen bzw.
Ausnahmegenehmigungen fur Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Biotope gemaf
8 32 BbgNatSchG im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 erforderlich.

Die Neuaufforstungen sind zugleich eine Ausgleichsmalinahme im Sinne der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Mit Stellungnahme vom 05.07.2023 hat der Landesbetrieb Forst Brandenburg — Untere
Forstbehoérde, Oberforsterei Potsdam, dem Bebauungsplan Nr. 141-6 aus forstrechtlicher
Sicht zugestimmit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 wurden bereits drei Waldflachen auf
Grundlage von Waldumwandlungsgenehmigungen dauerhaft in eine andere Nutzungsart
umgewandelt:

1. Mit Genehmigungsbescheid des Landesbetrieb Forst Brandenburg — Untere
Forstbehorde, Oberforsterei Potsdam, Gesch.Z. LFB 15.02-7020-5/74/19/Fal vom
18.12.2020 wurde fur den Neubau der Grundschule westlich der Wirtschaftsgebaude
K7 und K8 eine 9.100 mz2 grof3e Waldflache umgewandelt, hiervon liegt eine
Teilflache mit einer Grof3e von ca. 1.000 m? im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
141-6.

2. Mit den Genehmigungsbescheiden des Landesbetrieb Forst Brandenburg — Untere
Forstbehorde, Oberforsterei Potsdam, Gesch.Z. LFB 15.02-7020-5/40/20/Fal vom
02.06.2020 und Gesch.Z. LFB 15.02-7020-5/95/20/Fal vom 05.01.2021 wurden im
ehemaligen Technikbereich, 1.BA und 2.BA, Teilflachen mit einer Grol3e von ca.
3,37 ha umgewandelt.

3. Im Zusammenhang mit einem Bauantragsverfahren fur eine temporare
Stellplatzanlage wurden ca. 5.300 m? Waldflache zur Umwandlung genehmigt.

Diese drei Flachen sind bei der waldrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplans Nr. 141-
6 nicht mehr zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Grof3e der im Bebauungsplan Nr. 141-6 festgestellten und betroffenen
Waldflache unterliegt die Umwandlung dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG). Gemal Nr. 17.2.3 der Anlage 1 zum UVPG ist fir die Umwandlung von 1 ha bis
weniger als 5 ha Wald grundsatzlich eine standortsbezogene Vorpriifung des Einzelfalls
i.S.d. 8 7 Abs. 2 UVPG durchzufihren. Sie entfallt nach § 50 Abs. 2 UVPG jedoch, da fr
den Bebauungsplan Nr. 141-6 eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt
wird. Da im Entwicklungsbereich Krampnitz jedoch weitere Mal3nahmen zur dauerhaften
Umwandlung von Wald erforderlich sind, wurde eine Umweltvertraglichkeitsprufung zur
Waldumwandlung im Entwicklungsbereich Krampnitz gemafR Anlage 1 Nr. 17.2.1 zum UVPG
durchgefuhrt (FUGMANN JANOTTA PARTNER Dezember 2022b).
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cC.24 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

C.2.4.1 Standortalternativen

Ein zentrales Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung des Kasernengeldndes
Krampnitz und die Sanierung der denkmalgeschiitzten Geb&ude und Freianlagen. Das
Vorhaben ist somit weitgehend standortgebunden. Standortalternativen bestehen nicht.

C.2.4.2 Konzeptalternativen

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung in Krampnitz 1991 wurden verschiedentlich
Uberlegungen zur Nachnutzung der Flachen angestellt. Die zunéchst angestrebte
Ansiedlung von Sport- und Freizeiteinrichtungen, Hotels und Gewerbe (Bebauungsplan

Nr. 107) hat sich im weiteren Planungsprozess als nicht umsetzungsfahig erwiesen. Im neu
aufgestellten Flachennutzungsplan sowie im Wohnungspolitischen Konzept wird nunmehr fur
den Standort eine Schwerpunktsetzung auf die Wohnnutzung festgelegt, da das Gelande
durch eine landschatftlich reizvolle Lage, den denkmalgeschitzten und somit erhaltenswerten
Gebaudebestand sowie eine gute siedlungsraumliche Lage gepragt ist. Die Nachnutzung
und landschaftsvertragliche Eingliederung militdrischer Konversionsflachen in Stadtrandlage
folgt dem Grundsatz eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden und wirkt der
Zersiedelung der offenen Landschaft entgegen. Die erwogenen Varianten der
stadtebaulichen Entwicklung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 werden
in Kapitel B.2.1 erortert.

C.25 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur schwere
Unfélle und Katastrophen

Im Bebauungsplan Nr. 141-6 sind 96,22 % der Gesamtflache des Plangebiets als
Grunflachen und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Die verbleibenden 3,78 % sind als Allgemeine Wohngebiete im
Bereich des Nordparks, Urbanes Gebiet im Bereich des ehemaligen Offizierskasinos,
Verkehrsflachen sowie als eine Flache fiir Versorgungsanlagen Bestandteil der Planung.

Da einzig die Wohnbebauung mit dem dazugehdérigen Anlieger- und Zulieferverkehr
zuklnftige stoffliche und nichtstoffliche Emissionen verursachen wird, ist die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht mit der Entstehung gefahrlicher Stoffe im Sinne des Storfallrechts, § 3
Abs. 5b/5¢c BImSchG, verbunden. Zudem befindet sich auch kein Storfallbetrieb in der
Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6.

Die angestrebten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 sind auch
nicht mit einem erhdhten Unfall- oder Katastrophenrisiko verbunden. Ebenso befindet sich
das Plangebiet au3erhalb von Hochwasser- und/oder Erdbebengefahrdungsgebieten.

Den Ausfuhrungen folgend ist die Planung nicht mit Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfélle und Katastrophen verbunden.
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C.26

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

C.2.6.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und

geplanter Gegenmalinahmen

Da im Bebauungsplan Nr. 141-6 96,22 % seiner Gesamtflache als 6ffentliche Griinflachen
und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist dieser insgesamt nur mit
relativ geringen Beeintrachtigungen der Umwelt verbunden. Daher sind ohne
Berticksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich
nachteilige Umweltauswirkungen lediglich fir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere
sowie Kultur- und Sachgtter zu erwarten. Die Beeintréachtigungen betreffen die folgenden
schutzgutbezogenen Funktionen und Aspekte:

Auswirkungen betriebsbedingter Larmimmissionen auf die menschliche Gesundheit,
anlagenbedingter Verlust von Einzelb&umen und Biotopen,

anlagenbedingte Einschrankungen der Lebensraumeignung fir Tiere und Pflanzen
durch Vegetationsverlust,

betriebsbedingte Zunahme von Stérungen durch Larm, Licht und Bewegung in Bezug
auf stérungsempfindliche Tierarten,

anlagenbedingte Umwandlung von Waldflachen.

Diese erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen werden in erster Linie durch
Gegenmaflinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-6 vermieden bzw.
gemindert. Dazu z&hlen insbesondere

der Erhalt wertvoller Einzelbdaume und sonstiger Vegetation durch Integration in die
Grunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

die gezielte Aufwertung der Biotopkulisse innerhalb der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,

die Neunanlage von Vegetationsflachen, auch in Form von extensiven
Dachbegriinungen als Grin- und Retentionsdécher,

ein planungsrechtlicher Ausschluss von Nutzungen durch Menschen, Hunde und
Katzen innerhalb der fur den Biotop- und Artenschutz besonders sensiblen Bereiche
durch die groR3flachige Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der
Pufferzone,

die Verringerung der Einwirkungen von Storreizen auf die fir den Biotop- und
Artenschutz besonders sensiblen Bereiche durch die Festsetzung von luckenloser
barrierewirksamen Landschaftsstrukturelementen zu den angrenzenden und intensiv
genutzten Flachen im Plangebiet,

die Schaffung von Ersatzhabitaten fur Vogel in der Pufferzone,

die Herstellung von Nisthilfen fir Végel und von Ersatzquartieren fur Flederméuse.
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Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Gegenmafinahmen verringern zwar die durch
den Bebauungsplan ausgeldsten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, fir einen
vollsténdigen Ausgleich ist jedoch zusatzlich die Durchfiihrung von Malinahmen auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-6 im Entwicklungsbereich Krampnitz und
daruber hinaus auf externen Flachen erforderlich. Dazu zahlen insbesondere

- die Herstellung weiterer Nisthilfen fir Végel und von Ersatzquartieren fur
Flederméause im Entwicklungsbereich,

- grof3flachige Erstaufforstungen von Wald mit Waldrandgestaltung auf3erhalb des
Entwicklungsbereichs,

- die naturschutzfachliche Aufwertung der ehemaligen Deponie Golm.

C.2.6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Eingriffsregelung § 1la Abs. 3
BauGB)

Methodisches Vorgehen

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungen fur alle Bebauungsplane im Entwicklungsbereich
Krampnitz zur Umsetzung des geplanten Stadtebaus erfolgen nach Mal3gabe der Arbeitshilfe
.-Naturhaushaltswert” der Landeshauptstadt Potsdam. Die Naturhaushaltswertmethode dient
dazu, die biotischen (Biotope) und abiotischen (Boden, Wasser, Luft/Klima)
Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und Planung standortbezogen fur ein Plangebiet zu
bewerten und die Eingriffe in den Naturhaushalt zu bilanzieren.

Fur den geplanten Stadtebau im Entwicklungsbereich Krampnitz wird zunachst fiir jeden
Bebauungsplan eine eigene Bilanzierung durchgefuhrt, indem die Naturhaushaltswerte vor
und nach Umsetzung der Planung im jeweiligen Geltungsbereich ermittelt und miteinander
verrechnet werden. Ergibt sich hierbei ein positiver Naturhaushaltswert, ist die Umsetzung
des Bebauungsplans mit einer Verbesserung der Umweltsituation verbunden. Bei einem
negativen Ergebnis ist die Planung mit Eingriffen verbunden, die auszugleichen sind.

In einem zweiten Schritt wird die innerhalb der einzelnen Geltungsbereiche der Teil-
Bebauungsplane ermittelte positive oder negative Differenz der Naturhaushaltswerte nach
Umsetzung der Planung zu einem Gesamtnaturhaushaltswert fir den Entwicklungsbereich
als Ganzes addiert. Dieser Wert gibt den Stand der Gesamt-Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung fur den Entwicklungsbereich wieder. Bei einer positiven Gesamtpunktzahl sind
keine weiteren Ausgleichsmafinahmen erforderlich, die Kompensation erfolgt vollstandig
innerhalb des Entwicklungsbereichs. Ist die Gesamtpunktzahl des Naturhaushaltswertes
dagegen negativ, ist dieses Defizit bestmoglich durch ergdnzende MalRnahmen auf externen
Flachen auf3erhalb des Entwicklungsbereichs auszugleichen.

Grundlagen der Naturhaushaltswertberechnung

Fur die Bewertung der Bestandssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
die flachendeckend fur den gesamten Entwicklungsbereich vorliegenden Ergebnisse einer
terrestrisch durchgefiihrten Biotoptypenkartierung, die Erfassung weiterer Informationen zu
den Schutzgutern (z.B. Untersuchungen zur Artenausstattung, zu Vorbelastungen durch
Aufschittungen, Abgrabungen, Erosion, Bodenverdichtung, zum Gewasserzustand etc.)
sowie die Auswertung des Landschaftsplans Potsdam herangezogen.
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Raumlich Gbergreifende Wechselbeziige und Wirkungszusammenhange, wie der
Biotopverbund, klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Ent- und Belastungsgebieten
oder die Bedeutung von Landschafts- und Siedlungsrdumen fir das Landschaftsbild und die
Erholung lassen sich mit der standortbezogenen Naturhaushaltswertmethode nicht
ausreichend erfassen. Diese Funktionen werden daher mit geeigneten methodischen
Ansatzen bewertet, die raumubergreifende und wirkungskomplexe Zusammenhange
abbilden kénnen. Dabei wird gegebenenfalls auf eine verbal-argumentative Bewertung unter
Einbeziehung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung fiir das Land Brandenburg
(HVE) zurtckgegriffen.

Die Berechnung der Naturhaushalts- und Landschaftsbildwerte nach Umsetzung der
Planung erfolgt mit Ausnahme des Bebauungsplans Nr. 141-2 fir alle Teil-Bebauungsplane
auf Basis der Darstellungen des Masterplans ,Stadtquartier Potsdam-Krampnitz“ mit Stand
vom April 2019. In diesem Masterplan ist der geplante Stadtebau fur den
Entwicklungsbereich mit Ausnahme des Bergviertels dargestellt. Diese Darstellungen bilden
wiederum die Grundlage fir die Teil-Bebauungsplane, mit deren Hilfe der Masterplan
umgesetzt wird.

Bilanzierung nach Naturhaushaltswertmethodik

Der Bebauungsplan Nr. 141-6 dient unter anderem als Kompensations-Bebauungsplan fir
die Eingriffs-Bebauungspléane, welche zur stadtebaulichen Entwicklung des ehemaligen
Kasernenstandortes aufgestellt werden.

Zu diesem Zweck sind im Bebauungsplan im Norden und Nordosten des Plangebiets
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer GroRRe von rd. 13,76 ha sowie die Errichtung lickenloser
barrierewirksamer Landschaftsstrukturelemente zur Abschirmung der Pufferzone vor einer
Nutzung durch Menschen, Hunde und Katzen festgesetzt. Um den Einfluss durch Menschen,
Hunde und Katzen auf die Biotope innerhalb dieser Flachen weiter zu verringern und eine
Betretung moglichst zu verhindern, werden diese zusétzlich von den sudlich anschliel3enden,
einer intensiven Erholungsnutzung dienenden Griinflachen durch lickenlose
barrierewirksame Landschaftsstrukturelemente mit einem Zaun in Kombination mit Benjes-
und Wilddornhecken, einem wassergefiiliten Graben und/oder Gabionen abgegrenzt

(TF 5.4).

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden die hier existierenden hochwertigen Biotope durch Pflege- und
Entwicklungsmaflinahmen nach Maf3gabe der TF 5.9, TF 5.13 und TF 5.16 in ihrem Bestand
erhalten und teilweise aufgewertet. Durch die mit den Mal3nahmen verbundene Aufwertung
wird ein gezielter Mehrwert fur Natur und Landschaft geschaffen. Dieser Mehrwert wird zum
Ausgleich von Eingriffen an anderer Stelle des Entwicklungsbereichs herangezogen. Durch
diese Vorgehensweise wird zugleich auch ein enger raumlicher Zusammenhang zwischen
dem Eingriffsort und der Flachen fir den Ausgleich hergestellt.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landsch