\ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
4 Teil A - Planzeichnung Blatt Nord Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MaRstab 1:1000 Allgemeines Wohngebiet mit Bezeichnung (beispielhaft) 4
Algermeines ¥ — Potsdam

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 i.v.m § 1 Abs. 1 BauNVO)

10 20 50

Landeshauptstadt

Entwurf

Noch nicht rechtsverbindlich

Sondergebiet, das der Erholung dient "Wochenendhaus" (§ 10 BauNVO) Grinordnerische Festsetzungen
1. Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
558 Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO): von Boden, Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen M1 und M2 sind

als geholzbestandene Offenflachen so zu gestalten, dass Sicht-
beziehungen zwischen Strallenraum und Jungfernsee mdéglich werden.
Diese Sichtbeziehungen sind dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50% der
S04 u. SO5 - "Gewichs- und Treibhaus" Malinahmenflachen sind als extensiv gepflegte Wiesen zu entwickeln.
Mindestens 20% und hdchstens 40 % der MalRnahmenflachen mit mindes-
tens 1 Baum je 300 gm der Liste 1 (Pflanzqualitat: Stammumfang 18-20
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) cm) und 5 Strauchern je 100 gm der Liste 2 zu bepflanzen und zu
entwickeln. Bestehende Versiegelungen aul3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu beseitigen.

SO1 u. SO3 "Bootshaus"

z.B. GR 223 zulassige Grundflache im m? (§19 Abs. 2 BauNVO), beispielhaft
zB. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§20 BauNVO), beispielhaft
z.B. GH = 35,75 zuldssige Gebdudehdhe im Metern (DHHN 2016), beispielhaft

2. Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
o von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M3 ist als
Grunflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) geholzbestandene Offenflache zu gestalten. Mindestens 50% der

Offentliche Grinflachen Malinahmenflache als extensiv gepflegte Wiesen zu entwickeln.

.

o Mindestens 20 % und hoéchstens 40% der MalRnahmenflache sind mit
o P/U Zweckbestimmung Parkanlage/Ufergriinzug mindestens 1 Baum je 300 gm der Liste 1 (Pflanzqualitat: Stammumfang
e BT i 18-20 cm) und 5 Strauchern je 100 gm der Liste 2 zu bepflanzen und zu
N O Zweckbestimmung Spielplatz entwickeln. Bestehende Versiegelungen sind zu beseitigen, hiervon
_ . ausgenommen sind die dffentliche Treppe auf dem Flurstiick 975 sowie
8 7 . . . . . e as .
® Jungfernsee ] Private Grinflachen die vorhandenen Wegeflachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache, die
Gewachs- und Zweckbestimmung Parkanlage in_ d?r Plapzeichnung ent_sprech_end"gekennz_eichn_et sind.
Treibhaus Ein offentlicher Uferweg ist in die Flache zu integrieren und an den
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz vorhandenen Uferweg anzuschlief3en.
& und die Regelung des Wasserabflusses
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 3. Im Plangebiet sind Befestigungen von Stellplatzflachen, Zufahrten und
. . _ Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit
2 i < Landschaftsschutzaebiet E Wasserflache (denkmalgeschitzer Stichkanal) Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)
< inweis: Landschaftsschutzgebie . . : :
1000 "Kaniaswald mit Havelseen und Seebur gr Aararlandschaft” Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Boden und Natur zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
g _ _ g 9 (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
im Bereich des Jungfernsees Betonierung sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die
® . mmsmsmsn  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege vorhandenen Wegeflachen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, die in
Trinkwasserschutzzone Il M1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet sind.
® Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen )
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Sonstige Festsetzungen
@m GFL 1 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR textl. Festsetzung 1. Innerhalb der éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
=0 4.1 zu belastende Flachen Parkanlage/Ufergriinzug ist innerhalb der Flache ABCDA eine
GFL 2 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemal textl. Festsetzung Aussichtsplattform zulassig
4.2 zu belastende Flachen '
Sonstige Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme .
. 5 1.  Das gesamte Plangebiet ist in die UNESCO - Weltkulturerbeliste
Flache, in deren Umgrenzung geman TF 6 eine Aussichtsplattform zulassig ist eingetragen. Der Bereich der Denkmalbereichssatzung erstreckt sich
B c von der Meierei bis zum Garten der Villa Jacobs.
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB) 2. Im Plangebiet befindet sich ein geschiitztes Bodendenkmal. Das

Vorkommen weiterer Bodendenkmale ist wahrscheinlich. Die

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
| | | Entdeckung von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten ist meldepflichtig

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (DSchGBbg).
gmgkrenTunr? von GeT_amta”'age” (Ensembles), die dem 3. Das Plangebiet ist bezogen auf die folgenden Flurstiicke Bestandteil
BSTngjei%euntirgglt:r legen der weiteren Schutzzone (SZ Ill) des Wasserwerks Nedlitz:
359, 521/4, 521/5, 521/6, 521/24, 521/25, 688, 689, 690, 691, 730, 794,
:DD_ Umgrenzung von Ges_amtanlagen (Ensembles), die dem 990, 991, 992, 994, 983.
Denkmalschutz unterliegen Liste von Gehélzen, deren Verwendung empfohlen wird:

/ Funk- und MeRstelle des Wasserstraf3en- und DI-DII - Gartendenkmal

Schifffahrtsamtes Spree-Havel Geholzliste Nr. 1

D] Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen Acer campestre - Feldahorn
@  Ausweisung als Naturdenkmal Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Grenze Wasserschutzgebiet Ill, Wasserwerk Potsdam-Nedlitz Crataegus monogyna - Weil3-/Rotdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) Fraxinus excelsior - Esche

fachlicher Stand der Daten: 2. HWRM-Zyklus, 30.04.2021
© Landesamt fir Umwelt Brandenburg, dI-de/by-2-0

Juniperus communis - Gewoéhnlicher Wachholder

Malus spec. - Apfel
Betriebsflache Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes Morus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum
Planteilung entlang der siidlichen Grenze der Populus tremula - Zitterpappel
festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter Prunus avium - Vogelkirsche
ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur e
und Landschaft mit der Bezeichnungen M3. ~—— vorhandene Flurstiicksgrenzen Prunus spec. K!rsche/PfIaume
Anschluss Blatt Nord. 794 Flursticksnummer Pyrus spec. ) B'T”e.
k155 o Verma[&ungen QuerCUS rObUF - St|e|e|Che
) Baumbestand Quercus petrae - Traubeneiche
L1 Gebaudebestand Salix alba - Silberweide
ABQDA Flaghe fur Aussichtsp' e Hbhenangabe Salix viminalis - Korbweide
T Gemarkungsgrenze Nedlitz/Potsdam Taxus baccata - Gemeine Eibe
. Tilia cordata - Winterlinde
Kennzeichnungen - .
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

m Wegeflachen fir eine luft- und wasserdurchlassige Bauweise nicht geeignet

Wasserwerk

Geholzliste Nr. 2

Cornus alba - Weilder Hartriegel
Cornus sanguinia - Roter Hartriegel
Hinweise ohne Normcharakter Corylus avellana - Haselnuss
llex aquifolium - Stechpalme
1. Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Juniperus communis - Gewdhnlicher Wachholder
M2 Brandenburg fiir den Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit Prunus spinosa - Schlehe
,2Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10jahrliches Ereignis HQ10)" Rosa arvensis - Feldrose
sowie als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit Rosa canina - Hundsrose
(100jahrliches Ereignis HQ100)* und auch als Gebiet mit ,Hochwasser Rosa rubiginosa - Wein-Rose
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem)® dargestellt. Die Grenze des Rosa tomentosa - Filz-Rose
Plantei - Gebiets,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem)* ist in der
anteilung entlang der stdlichen Grenze der . . .
festgesetzten Flache fur Maldnahmen zum Schutz, Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur .
und Landschaft mit den Bezeichnungen M3. 2. Der siidwestliche Bereich der Villa Jakobs ist beeinflusst von der Gri nordnungsplan Zum
Anschluss Blatt Std. N ehemaligen angrenzenden militérisch genutzten Flache. Hier wurden " .
niade : rhebliche Grundwasserkontaminationen mit Lésungsmitteln nachgewiesen Bebauungsplan Nr. 172 "Uferbereich
Gf’f:on e (LCKW). Die vorhandene Monitorring - Messstelle auf dem Grundsttick .. "
SN muss fir Grundwasseruntersuchungen erhalten bleiben. Bei Bertinistrale/ Jungfe rnsee
Beschadigungen oder Verlust ist die Messstelle auf Kosten des
Eigentimers unverziglich neu zu errichten. Aufgrund der %
L EXe r7iafhaus Blatt Nord Grundwasserbelastungen ist eine Grundwassernutzung sowohl zu P
% Brauchwasser- als auch zu Trinkwasserzwecken nicht mdéglich. Nedlitz 2
ft,.} 3.  Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.
N Vor der Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabe-
SRIIS-BUL bescheinigung erforderlich.
|y 4.  Vor Durchfihrung von BaumaRBnahmen und vor Beseitigung von R 2
= 3 Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen &
3 g_ Planteilung Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) @tﬁ? g
S o Nord/Siid fir besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Flederméause) berlhrt 4 E
o werden Ggf. sind bei der jeweils zustédndigen Behérde artenschutz- . !
g 2 rechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. -
Bsmne! % R Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen fir die e N
o RS ""’g % % '””-9»%;1“ Blatt Siid Bauma[&nahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von % e
B T © 2 Ersatzquartieren). £
i £ L t=, E
Ubersichtsplan (ohne MaRstab) iiber die Abgrenzung der Planblitter Nord und Siid > }j/l:)rrcﬁeogrltg?egti g:ﬁg.arzil;e;uségiﬁze:ﬁ_lze und andere Vegetationsbestande i
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2021 dt S Nauener Vorstadt - £iiier,
6. Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen in offener Bauweise im 7 &
Bereich von Baumscheiben ist nicht zulassig. | f Berliner Vorstadt
Teil A- Planzeichnung Blatt Siid Planunterlage besteht aus Daten der Liegenschaftskarte | e 2 <
und Vermessung 7. Alle Anpflanzungen auf.GrundIage der Festsetzungen. dlesesl : : Ubersichtsplan (ohne MaRstab) zum Bebauungsplan Nr. 172 "Uferbereich
. Bebauungsplans sind bis zum Abschluss der Vegetationsperiode, die auf die BertinistraBe/Jungfernsee”
MaRstab 1:1000 _ Fertigstellung der Erschliel3ung fur die 6ffentlichen und privaten Flachen © GeoBasis-DE/LGB 2021
— — — ALKIS-Daten: sowie fur die Gebaude folgt, zu realisieren. In den ersten drei Jahren ist fur
10 20 50 Stand: Liegenschaftskarte Januar 2021 alle Ausgleichspflanzungen eine Anwachspflege zu gewahrleisten. Stand: 31 Juli 2023
Quelle: ALKIS © GeoBasis-DE/LGB (2021), dI-de/by-2-0 ) Abgangige Pflanzen und Pflanzanlagen sind gemaR den Festsetzungen Entwurf
hgfqzeég?g)Hohenbezugssystem: ETRS 89, DHHN 2016 (Deutsches HaupthShen- bis zur folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. In diesem Fall ist erneut
Stadtiarte eine dreijdhrige Anwachspflege zu gewahrleisten. Landeshauptstadt Potsdam
Stgnd: aSta(:}c'!tkarte Januar 2021 8.  Das Flurstiick 359, Flur 1 der Gemarkung Nedlitz liegt innerhalb des Fachbereich Stadtplanung
Quelle: Stadtkarte © Landeshauptstadt Potsdam Entwicklungsgebiets Bornstedter Feld. Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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