Bebauungsplan NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-Platz" Landeshauptstadt Potsdam
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Geltungsbereich Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
fiir das Geldnde zwischen einer von der Mittelachse der Parkplatzzufahrt Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 3 1. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunutzungsverordnung aligemein 1. Katastervermerk
von der Neuendorfer Strate um ca. 10 m nordlich versetzte Parallele im Norden, des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBL. I, S. 3762) zulassigen Anlagen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. Die verwendete Planunteriage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
den Grenzen der Flurstiicke 696 bzw. 695 im Osten, der GalileistraBe im Siiden relevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollsténdig nach. Sie i§!
sowie der Neuendorfer Stralle im Westen Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 2. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der gl
1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. 1, S. 466) Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
A. 44. 200 . /
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) 3. Im Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung Potsdam, den 2 """"" 4 """" 2 < @M ----
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58) nur zuldssig, sofeme es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen Hersiaflor dor Plangrundings
) sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind unzuldssig. 2. Aufstellungsbeschluss
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 25. Mérz 1998 (GVBI. |, Nr. 8, S. 82) At o Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am % 0%, 1177 die Aufstellungods Bk
: ) 4. Im Sondergebiet ist nur foigende Nutzung zuldssig: plans NEU-ST 01 "Wohngebietszentrum Johannes-Kepler-Platz” gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 Bau(gg
Brandenburgisches Gesetz zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG) vom 10. Juni 1998 (GVBIL. I, Nr. 9, S. 126) Einzelhandelsbetriebe i beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am £{. 42 (1! 7im
Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zulassig: Amisbiatt Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....{<Z..... ortsiiblich bekannt
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 12. Februar 1990 (BGBI. |, S. 205), zuletzt geandert Schank- und Speisewirtschaften - 2 /V] OZ C i . Cﬁt(—:
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL. I, S. 1950) Sonstige Gewerbebetriebe fiir Diensteistungen Potsdam, den .\ (.. AL UL N m et
; e Q Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Beigeordnete fiir
;\\‘F S o Stadtentwickiung und Bauen
) ;
N - = ‘ X 5. Im Sondergebiet sind Einzelhandelseinrichtungen mit maximal 1.200 m? Verkaufsfliche und 1.800 m? ¢
} - Ang AR
N . . z :F iog \\\: : Geschossfiiche zulassig, 3. Tellungsbasdﬂt_xss ‘ :
N 3 % :s : N Fihasls BT ER ol il Sorti . Der Geltungsbereich des Bebauungsplans NEU-ST 01 "Wohngebietszentrum Johannes-Kepler-Platz” ist
¥ N § N r""""!'.“ N 'ass'h 9 e i Slasden ' geteilt worden. Die Teilung des Bebauungsplans NEU-ST 01 in die Bebauungspline NEU-ST 01/1 "Wohn-
NE N oN NlncSSTSSw ) IS 3 ek b gebietszentrum Johannes-Kepler-Platz" und NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-Platz"
Obersichtskart M 1:10.000 g:;:‘e“_};‘u‘:;d g:::fund . wurd‘f e a& £25.£924 von der Stadtverordnetenversammiung beschiossen. Der Beschluss wurde am
g LT 0¥ A0, 2901 im Amtsbiatt filr db AR
i (e e R A L fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. .....ZC ... verdffentiicht.
Medizinische und orthopadische Artikel Potsdam, den .0 L. AL T LV R ndeee
Biicher, Biirobedarf und Schreibwaren Beigeordnete fiir
Andere Sortimente sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie jeweils 30 % und insgesamt 80 % der Stadtentwicklung und Bauen
/' t 14 festgesetzten maximalen Verkaufsflache nicht Gberschreiten.
\\N® p .%:';L 4. Anfrage nach den Zielen der Raumordnung
. LI T T L 6. Der Flacheninhalt der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Mischgebiet entspricht der zulassigen Die Anfrage an die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige ist gemaf
o | - ;
By / | # o i ) , L ) Polsdiin den Al T dn € g Loy - /-
‘@‘_ 34.36.4 i — w2 7. Als Bauweise im Sondergebiet wird festgesetzt: abweichende Bauweise. Zuldssig sind Baukdrper Leiter des Fachbereichs
ONHE & vy » giglil sl B ohne Langenbeschrankung. Stadtemeverung und Denkmalpflege
i 34.89 W & | s &
' / ® St = ’,,,)1} @%’4 7o | — \_1; = 8. Im Mischgebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Grundfiichen von 5. Frihzeitige Birgerbeteiligung
il 348334 #f\-‘f}-@ & Rl Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der D Slpue iR v 11000 ] DorcE e S tiee Do 0 ERs gl I N1y
v J FJ | o aa @ it A'lz ’/__, - BaunMngsvemdnung und bauliche An]agen unterhalb der Geférﬂeoberﬂéche_ durch die das Zeit vom .....Af.‘...o..@;.d.QQJ.r....... bis ...Q'.z.-..(.?...l..g.%‘.‘!.. stattgefunQen. ;
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; o 24791/, Baugrundstic ldigion unterbaut wird, i fesigesette Grundfacher, b  siner Gundiéchenzah SECE LT T R DA
e /lf } | L/ von 0,8 iiberschritten. Leiterin Bereichs
@ o i U 1 '{,/// Stadterneuerung
/{i ,t‘ \'9 11 PB L /ﬁ 9. Im Sondergebiet darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen von . i
i | I S 348 /s Garagen- und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der b ligetseliong s e g
/.‘ / cal 4 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, durch die das Die von der Planung beriihrten Trager offentiicher Belange wurden gemag § 4 an der Planung beteiligt.
@ f‘;} / 35.13- (|34.75 . Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahi bis zu einer Grundfiaichen. Des Weiteren wurden die Trager offentlicher Belange tiber die offentliche Auslegung gemat § 3
] W2 s |V : i von 0,88 iiberschritten werden. Abs. 2 BauGB unterrichtet.
J e i 7 Nebenzeichnung: i ik
|1 5 8- j N e == 2 . 10. Innerhalb der Fliache St ist je angefangene 5 Stellpldtze mindestens ein hochstammiger Laubbaum Sl atins
MRS 7 Baugrenzen fir das zulassige Sk e Sl o lMeskane 1115 o arcaipliarsent £l e Emvlo: e gy
! ‘jn ;/ " VO"geSChOSS Béaume sind vorhandene Baume einzurechnen.
i % 34.74 e f R i _ : ) 7. Beschluss zur éffentlichen Auslegung
ﬁi ey 3% /, . . 11. Im Sondergebiet sind die AuBenwandflachen ohne Offnungen ab einer GraRie von 30 m” mit selbst- Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am ..../.2-.7../C21. die offentiche Auslegung
/. f Y l y Zelchenerkl aru ng klimmenden, rankenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fiir Wandfiichen, die nicht in einer Ebene des Bebauungsplanentwurfs gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am .., /0, 2007
if . 1 4 verlaufen. Je laufenden 2 Meter Wandflache sind drei Kletterpflanzen zu setzen. im Amisblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. .«/C’"... ortsiiblich
i
H i / y | % i
; a 2 Art der baulichen Nutzung 12. Die Flache D-E-F-G-H-J-D ist mit 5 groRkronigen Laubb&umen in einer Reihe zu bepflanzen. Potsdam, den (). L AR . 2 é@km i )
: 13. Im Mischgebiet und im Sondergebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Flache St zulassig. Stadtentwickiung und Bauen
/

8. Offentliche Auslegung
Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit

Mischgebiet 14. Im Sondergebiet sind Zu- und Abfahrten ausschlieBlich im gekennzeichneten Bereich zwischen den
vom .75 A0, (001 bis ..A 6.2 2001 stattgefunden.

Punkten a, b und c zulassig.
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/ ‘1:,‘ 15. Die Flache K ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gewerbetreibenden des Marktes auf Potsdam, den UL‘.?T‘U'QL\. .......
v dem Johannes-Kepler-Platz und einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten. Leiteri
i/ . Stadtemeuerung
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. - : : in Verbi i . Ghrt. Die betroffenen B Abgeben ei
Maf der baulichen Nutzung 2. Ubernahme landesrechtlicher Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB e ion Mo e e e e i
Potsdam, dendl. 1.+ [ 01
. Zahl der Vollgeschosse Die nachfolgende nach § 89 Abs. 2 BbgBO notwendige értliche Bauvorschrift zur Reduzierung der . cen
m aIS HdChStmaE Abstandsflachen wird gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 10 Satz 1 und 2 BbgBO als
r Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
~ 10. Satzungsbeschluss . 5
& d d 1. Im Mischgebiet werden anstatt der erforderlichen Abstandsflachen solche mit geringerer Tiefe Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am .05 7. 2097 die Abwag
1‘ be reich N festgesetzt. Es gelten die durch Baugrenzen festgesetzten Grenzabsténde. Die Reduzierung der ten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der Stellungnahmen der Trager §i
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! T 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil eines Femwarmevorranggebietes. 1 ad
/ L . Genehmigungsverfahren
/ Baulinien, Baugrenzen Das Ministerium fir Stadtentwickiung, Wohnen und Verkehr hat mit Schreiben vom 16:07,93 den
Bebauungsplan NEU-ST 01/2 - mit-Auflegen-und-Maflgaben - gemall § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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& Strallenbegrenzungslinie 5 % Nodeteun s Pogdam, den 47403 MaBgaben aus der Genehmigung des Bebauungsplans gefasst.
- : . (H) HolZnay )
StralRenverkehrsflache [77]  vemandene Bebauung i | fj{-;;’y'n ‘ 8 Potsdam, den .................c. oo _
T3 Béschung sD Satteidach /rgermeis
i = Offentliche Verkehrsflache WD Waimdach Potsdam, den .........c.ccccuneee
Verkehrsflache beson- — sp  Spizdach A
- ' Ziegel it
derel' ZWECkbestlmmu ng — Grenze des Bebauungs- ‘ pag o
plangebiets Pa ’ pp_' 13. Bestitigung der MaRgabenerfiill
. Hohenpunkt, unvermarkt Et E'ﬁemg‘ et g:;j :dmlsmnum ga Stadtentwiekfiing, Wohnen und Verkehr hat mit Schreiben vom .................. die
) i nzahl der Geschosse illung der Mal ati
‘\ Eln' Uﬂd Whs L it AWH Aufenwandhthe P
\ . i Mii e S otsdam, denT.......c..oeernuennnn
\ Ausfahrtbereich e e S Lelter des Fachbereichs
\ OKFFEG g;eg esgéis Semg;uﬂba o Stadterneuerung und Denkmalpflege
o .
g 5 - | | , ; Y Sonstige Festsetzungen 14, Austortigung
_133. Bix : : - 3 : . - Der Bebauungsplan NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum J epler- ™ wird hiermit
B I"'"""'"""""""""I ausgefertigt. he
Stellplitze : (
| St i P Landeshauptstoadt Potsdam Pomdamdenbog MMA ( ( ¢ J
SIS S S—— Stadtverwaltung Urgermeister \l
Kataster- und Vermessungsamt 15. Bel ung
i i Mit Geh-, Fahr- und Lettungs- Planunteriaae flr dern B-Plan NEU ST- 01 Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans NEU-ST 01/2 sowie die Stelle, bei der der
2 A ht belastende Flach h sl ;\ ‘ g€ 7 b N oi R Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
: U e _ : . , T r_][ recnien Zu belastende riachen Wohngebkiet am Stern, und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am .39:9%. 0% im Amtsblatt fir die Landes-
e ' ] T - : - ol o[ R — S Wohngebietszentrum Johaonnes—-Kepler—Platz” hauptstadt Potsdam Nr. ....5....... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Grenze des raumlichen Ge“ungs_ EOREEERNDy SHSteh Seres. § ST S0 ORI S St S Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
2 | bereiches des Bebauungsplans ek Bt W3 6t o Gy vy
PR E T e i - Hdhenbezug DHHN 92 MofBstak 11 SO0 Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung der Geneh
POTSDAM l. Vollgeschoss = Luftgeschoss 9sp - ./(’( Cod
- i | g SRR Baugrenzen ﬁ:"' das ZUIéSSige Stand:_?_ejmar 1999 ZVi Stodtkerte Poisdom Amtsielter Siegel Potsdam, den/..... 5 o
IE MG RLAN D - s WL 1 . :
= ll. Voligeschoss: siehe Nebenzeichnung
. ) Die doargesteliten Flurstlicksgrenzen sind
/ .(fl_m "/1 . i Bestandtell des noch nicht cbgeschlossenen
MaBstab 1 :500 NZ Vermggenszuordrnungsverfahrens VZOG WK Stern.
0 5 10 15 25 Dle endglltige Ubernahme In dos Llegenschaftskatoaster
und in das Grundbuch erfolgte noch nicht,
Plotausgabe: 13.03.2002 | I | |




