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Vorbemerkung

Nach drei erfolgreichen Ortsteilforen im Dezember 2023, Marz und Juli 2024 fand im Dezem-
ber 2024 das abschlieende Ortsteilforum zur Rahmenplanung Marquardt statt. Wie schon bei
den vorherigen Ortsteilforen bot die Kulturscheune auch an diesem Abend den Marquardte-
rinnen und Marquardtern ein herzliches Willkommen. Die Veranstaltung wurde vom Fachbe-
reich Stadtplanung der Landeshauptstadt Potsdam gemeinsam mit den beauftragten Bulros
organisiert und inhaltlich gestaltet. Insgesamt nahmen etwa 60 Personen teil.

Nach den vorherigen drei Ortsteilforen finalisierten die Planungsburos slapa & die raumplaner,
Rambgll und Landschaft planen + blauen den Rahmenplan Marquardt. Im Mittelpunkt der Ver-
anstaltung stand die Vorstellung des Rahmenplans durch die Planungsbiros. In einer an-
schlielfenden Gesprachsrunde wurde der Prozess der Planerstellung reflektiert und ein Aus-
blick auf die nachsten Schritte gegeben. Moderiert wurde die Veranstaltung von Marie Neu-
mallers und Maja Wegmann von Urbanizers.

Den Abschluss der Veranstaltung bildete eine interaktive Ausstellung. Dabei wurden das Ziel-
system, die Umsetzungsstrategie, der Rahmenplan sowie die Vertiefungsentwurfe prasentiert.
Eine zusatzliche Stellwand veranschaulichte den Beteiligungsprozess. Mittels Feedbackzet-
teln wurde den Teilnehmenden die Moglichkeit geboten, Rickmeldungen zur Beteiligung zu
geben.

Antworten auf haufig gestellte Fragen finden Sie auf der Webseite der Landeshauptstadt
Potsdam: https://www.potsdam.de/de/rahmenplanung-marquardt

Programm des Abends

18.00 Uhr BegriRung und Information zum Planungsprozess
18.05 Uhr EinfUhrung in die Veranstaltung

18.10 Uhr Vorstellung des Rahmenplans

18.45 Uhr Verstandnisfragen im Plenum

19.00 Uhr Gesprachsrunde

19.20 Uhr Ausblick — Wie geht es weiter?

19.30 Uhr Interaktive Ausstellung

20.30 Uhr Ende des 4. Ortsteilforums


https://www.potsdam.de/de/rahmenplanung-marquardt

BegriiBung und Information zum Planungsprozess

Der Ortsvorsteher Peter Roggenbuck begriRte die Teilnehmenden herzlich und dankte ihnen
fur ihr zahlreiches Erscheinen. Er betonte, dass ein Rahmenplan kein Bebauungsplan ist und
daher lediglich eine Richtlinie fir den weiteren Entwicklungsprozess darstellt.

AnschlieRend begriufite auch Bernd Rubelt, Beigeordneter der Landeshauptstadt Potsdam,
die Marquardterinnen und Marquardter. Auch er unterstrich, dass ein Rahmenplan kein recht-
lich verbindlicher Plan ist. Er hob hervor, dass Marquardt groRes Potenzial fur eine zuklnftige
Entwicklung birgt, und betonte, dass nun die detaillierten Schritte fiir eine angemessene Um-
setzung diskutiert werden mussen. Zudem wirdigte er die umfangreiche Arbeit, die im vergan-
genen Jahr geleistet wurde.

Maja Wegmann von Urbanizers stellte die allgemeinen Hinweise, das Programm sowie die
Ziele und zentralen Fragestellungen der Veranstaltung vor. Daruber hinaus wies sie auf die
Madglichkeit hin, Feedback zum Beteiligungsprozess zu geben.

Abbildung 1: Begriilung durch Peter Roggenbuck © Landeshauptstadt Potsdam/Barbara Plate
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Prasentation des Rahmenplans

Lotta Alber, Anke Steinbriigge und Timo Schubert als Vertreterinnen und Vertreter des Pla-
nungsteams stellte den finalen Stand des Rahmenplans (einschlie3lich der Teilplane zu ,Grin®
und ,Mobilitat®) vor (siehe S.18, 20). Zu Beginn wurde noch einmal das Vorgehen zur Erstel-
lung des Rahmenplans erlautert (siehe S 28). Grundlage fir den finalen Plan bildet ein Gber-
geordnetes Zielsystem (siehe S.15), welches auf Basis der Bestandsanalyse erarbeitet wurde.
Darauf aufbauend wurde der Rahmenplan entwickelt. Zwei Vertiefungsentwurfe zeigen detail-
lierte Planungsuberlegungen fir die Ortsmitte entlang der Fahrlander Stral3e sowie fiur die Pi-
lotflache auf (siehe S.22, 25).

Neu vorgestellt wurde die Umsetzungsstrategie zum Rahmenplan (siehe S.27). Sie zeigt eine
Auflistung der einzelnen im Rahmenplan vorgeschlagenen Ma3nahmen. Diesen werden ver-
schiedene Prioritaten und Zeitraume sowie notwendige Schritte flr eine Umsetzung zugeord-
net. Es wird zudem flr jede MafRnahme ein Querbezug zu anderen stadtischen Konzepten
und Planungen hergestellt und die Zustandigkeit fir die Umsetzung benannt.

Im Anschluss an die Prasentation hatten die Teilnehmenden die Mdglichkeiten Verstandnis-
fragen zu stellen und die Planungen zu kommentieren. Einige Teilnehmende unterstrichen
noch einmal, wie wichtig die Barrierefreiheit des Bahnhofs und die Einrichtung eines Nahver-
sorgers sind und sprachen sich fir eine hohe Prioritat dieser Aufgaben aus. Darlber hinaus
wurde die Lage des Jugendclubs kommentiert. Viele Menschen sprachen sich fir eine Fort-
setzung des Beteiligungsprozesses auch wahrend des Gutachterverfahrens aus.

- = Fe . -
/ o A
Abbildung 2 — 3 Lotta Alber (links) und Anke Steinbriigge (rechts) stellen den Rahmenplan und die Vertiefungsraume vor © Lan-
deshauptstadt Potsdam/Barbara Plate




Gesprachsrunde

In einer abschlieRenden Gesprachsrunde wurde der Prozess der Erstellung des Rahmenplans
reflektiert und diskutiert. Die Gesprachsrunde, moderiert von Marie Neumidillers, brachte zent-
rale Akteure zusammen: Heike Beneke als Vertreterin der Einwohnerschaft, Peter Roggen-
buck als Ortsvorsteher und Bernd Rubelt, Beigeordneter der Landeshauptstadt Potsdam.

Heike Beneke (Vertretung der Einwohnenden) wertschatzt den Beteiligungsprozess und den
Blick ,hinter die Kulissen®. Dabei ist fur sie deutlich geworden, dass es sich bei Rahmenplanen
immer auch um Kompromissldsungen handelt und nie alle Bedurfnisse erflllt werden kénnen.
Manche Wunsche kénnen auch gar nicht Uber die Planung allein realisiert werden. Es finden
sich jedoch verschiedene und wichtige Anregungen der Einwohnerinnen und Einwohner bzw.
der Vertretungen der Einwohnenden im Rahmenplan wieder.

Peter Roggenbuck (Ortsvorsteher Marquardt) ist froh darlber, wie viel der Diskussionen der
letzten drei Ortsteilforen und Projektgruppensitzungen sich im Rahmenplan wiederfindet. Er
weist darauf hin, dass Marquardt schon immer in Siedlungen unterteilt war und das auch mit
der Pilotflache so weitergehen wird. Wichtige Themen fur ihn bleiben eine Lésung fir den
ruhenden Verkehr auf der Pilotflache zu finden sowie fur die Barrierefreiheit des Bahnhofs zu
sorgen.

Bernd Rubelt (Beigeordneter des Geschaftsbereichs Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und
Umwelt) ist Uberzeugt, dass die Rahmenplanung eine gute Orientierung fur die Weiterentwick-
lung des Ortsteils darstellt. Der erarbeitete Plan dient nun als Grundlage fir den sich anschlie-
Renden Planungsprozess. Er bietet zudem die Chance, gezielt Flachen fir bendtigte und ge-
forderte Nutzungen aufzuzeigen. Da eine Rahmenplanung als Teil einer gesamtstadtischen
Entwicklungsstrategie ein wegweisendes Planungsinstrument darstellt, ist es langfristig das
Ziel der Landeshauptstadt, fur alle Potsdamer Orts- bzw. Stadtteile eine solche Planung auf-
zustellen. Die nun fertiggestellte Rahmenplanung fliir Marquardt geht dabei als gutes Beispiel

voran.
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Rahmenplan Marquardt Ausblick- Wie geht es weiter?

Zum offiziellen Ende des 4. Ortsteilforums bedankte sich auch Sebastian Anderka, Bereichs-
leiter Gesamtstadtische Planung der Landeshauptstadt Potsdam, noch einmal bei allen Teil-
nehmenden fur ihr Engagement sowie die lebhaften Diskussionen in den vier Ortsteilforen und
richtete anschliel3end den Blick auf den kommenden Planungsprozess.

Mit dem Rahmenplan Marquardt werden die nachsten konkreten Schritte fur den Entwick-
lungsprozess festgelegt. Anfang 2025 sollen detaillierte Fachgutachten zu zentralen Themen
wie Larmschutz, Artenschutz und Baugrund erstellt werden, die zusammen mit dem Rahmen-
plan als Grundlage fur die weitere Planung dienen.

Fir die Pilotflache soll im Jahr 2025 ein sogenanntes ,stadtebauliches Gutachterverfahren®
durchgefihrt werden. Dazu werden drei Planungsbiros beauftragt, die stadtebauliche, land-
schafts- und verkehrsplanerische Entwirfe in einem offenen Prozess mit Werkstattcharakter
entwickeln. Diese werden mit einem Fachgremium und der Offentlichkeit diskutiert. Im An-
schluss entscheidet das Fachgremium, welcher Entwurf die Grundlage fur eine Bebauung der
Flache werden soll. Ein entscheidender Meilenstein stellt dann der gemeinsame Stadtverord-
netenbeschluss zu Rahmenplanung und Gutachterverfahren dar, der wiederum die Grundlage
fur den Start der Bauleitplanung bildet. Diese soll im ersten Quartal 2026 beginnen und wird
voraussichtlich mindestens zwei Jahre in Anspruch nehmen.

Der tatsachliche Baubeginn hangt von der Fertigstellung der Bauleitplanung sowie dem Fort-
schritt der sich anschlieRenden Bauphase ab, welche nochmal einen Zeitraum von drei bis
funf Jahren betragen kann.

Zum Abschluss der Veranstaltung bedankte sich Bernd Rubelt, Beigeordneter der Landes-
hauptstadt Potsdam, noch einmal bei allen Teilnehmenden, dem Ortsbeirat, den Anwohnen-
den und der Kulturscheune fir die Unterstitzung und die erfolgreiche Durchfiihrung der vier
Ortsteilforen. Er betonte, dass der Rahmenplan eine Kurssetzung darstellt, die als Ausgangs-
punkt fur die weiteren Schritte im Entwicklungsprozess dient.

Abbildung 5 — 6: Bernd Rubelt und Peter Roggenbuck (links), Sebastian Anderika (rechts) © Landeshauptstadt Potsdam/Bar-
bara Plate



Interaktive Ausstellung

Im Rahmen der interaktiven Ausstellung hatten die Teilnehmenden abschlief3end die Méglich-
keit, im direkten Austausch mit dem Planungsteam und den Verwaltungsmitarbeitenden der
Landeshauptstadt Potsdam offene Fragen zu klaren und das Endergebnis des Rahmenplans
zu kommentieren.

Dabei wurde deutlich gemacht, dass die Vertretungen der Einwohnerschaft als wesentliches
Bindeglied zwischen den Planenden und der Zivilgesellschaft angesehen werden. Zudem &au-
Rerten viele Teilnehmende den Wunsch, dieses dialogorientierte Format auch bei zukunftigen
Verfahren, insbesondere beim anstehenden Gutachterverfahren, fortzusetzen.
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Umfrage zum Beteiligungsprozess

Zum Abschluss der Beteiligung zum Rahmenplan und zur Weiterentwicklung kinftiger Betei-
ligungsformate wurde eine Umfrage durchgefiihrt. Auf A5-groRen Feedbackzetteln konnten
unterschiedliche Fragen zum Beteiligungsprozess beantwortet und individuelle Einschatzun-
gen dazu vorgenommen werden. Insgesamt beteiligten sich 16 Personen an der Befragung.

1. Bei welchen Ortsteilforen waren Sie dabei ?

1. Ortsteilforum

2. Ortsteilforum

4. Ortsteilforum

o
N
D
(9]
(o]

10 12 14 16 18
Anzahl der Stimmen

Abbildung 8: Ergebnisse der Umfrage © Urbanizers

2. Wie wurden Sie auf die Ortsteilforen aufmerksam?

Presse

Aushang

Marquardt-Gruppe

Anwohnende

o
_\ I I
N
w
N

Anzahl der Stimmen

Abbildung 9: Ergebnisse der Umfrage © Urbanizers
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3. Wie fanden Sie den Umfang an Beteiligungsangeboten?

m Angemessen: 14
= Zu wenig: 1
Zuviel: 0

Abbildung 10: Ergebnisse der Umfrage © Urbanizers

4. Welches Veranstaltungsformat fanden Sie am zielfiihrendsten?

Interaktive Ausstellung

Zielgruppen-Workshop (z.B mit Kindern -
und Jugendlichen)

Podiumsdiskussion

word-Gate Gruppenarvetan Ticrer) [

4 6 8 10 12

o
N

Anzahl der Stimmen

Abbildung 11: Ergebnisse der Umfrage © Urbanizers
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5. Was hat Ilhnen besonders am Prozess der Erstellung des Rahmenplans gefal-
len?

Die Vertretungen der Einwohnenden als

AN IR AN A R B
Ansprechpersonen und

Vermittler/Vermittlerinnen im Prozess

Die Informationen zum Prozess und zur |

Planung

Zielgruppen-Workshop (z.B mit Kindern

und Jugendlichen)

Der Austausch mit anderen Anwohnenden |
und dem Ortsbeirat

Der Austausch mit dem Planungteam T T T

0 2 4 6 8 10 12 14

Anzahl der Stimmen
Abbildung 12: Ergebnisse der Umfrage © Urbanizers
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Impressionen

o

Abbildungen:13 — 18: Impressionen vom 4. Ortsteilforum © Landeshauptstadt Potsdam/Barbara Plate
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Landeshauptstadt
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ZIELSYSTEM - ORTSTEILENTWICKLUNG MARQUARDT - RAHMENPLANUNG

Behutsam gestalten, gemeinsam leben:

uardt auf dem Weg zu einem nachhaltigen und vielfaltigen Ort fiir alle

LEITBILD

WIR wollen...

... Marquardt im Einklang mit dem dorflich historischen

festgelegten Kriterien realisieren.

.. Marquardt als attraktiven Arbeitsort starken.

rakter behutsam weiterentwickeln und ,Neues Wohnen“ nach gemeinsam

.. Marquardt als Mobilitatsdrehscheibe qualifizieren und als Ort der kurzen, sowie griinen Wege ausbauen.

.. Marquardt als Ort fir Angebote der Begegnung, Freizeit, Gesundheit und Kultur fiir verschiedene Altersgruppen ausbauen.

.. Marquardt als nachhaltigen, erholungswirksamen sowie schiitzenswerten Griin- und Landschaftsraum und ortstypischer
Kulturlandschaft weiterentwickeln.

.. Marquardt als klimaneutralen, resilienten und energieeffizienten Sta

STRATEGISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

rt ausbauen.

HANDLUNGSFELDER UND HANDLUNGSFELDZIELE

Neue Wohnraumangebote vor allem fir

Zielgruppen schaffen

fehlende Angebotsformen fir verschiedene

Geeignete Bautypologien entwickeln und
im Quartier denken

Wohnungen mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen schaffen

Verbindung des ,neuen” Quartiers mit
dem ,alten” Marquardt absichern

Nachverdichtungspotentiale aktivieren
und nutzen

Flachenangebote fur KMU*, Lagerflachen
und Handwerk schaffen

Bedingungen fur Fuk- und Radverkehr
bzgl. Daseinsvorsorge und Erreichbarkeit

Rdume flr neue Formen des Arbeitens
ausweisen

zentraler Orte verbessern

StraRenraum an besonders pragnanten

Stellen wie Ortsmitte und im Bahnhofs-

Okologische Landwirtschaft starken

I umfeld umgestalten

Gewerbegebiet Friedrichspark
weiterentwickeln

| Bahnhof als Mobilitatsdrehschreibe starken |

| Larmemmisionen reduzieren l

Ausbau und Sanierung der Infrastrukturen
fur Gbergeordneten Rad-, Wander- und
Wassertourismus vorantreiben

Lérmschutz bei Neubau beachten

Diversifizierte Angebote fir Kinder und
Jugendliche schaffen

Grenzen zum Schutz von Natur und
Landschaft definieren

Uberértliche An- und Verbindungen stirken
(Marquardt Siedlung, Krampnitz, Kernstadt)

Kulturlandschaft und traditionelle
Anbauweisen erhalten, weiterentwickeln
und férdern

Barrierefreiheit am Bahnhof, wichtigen
StraRen und pragnanten Zielen schaffen

Biotopverbund erhalten und férdern

| Ortsvertragliche ErschlieRung des Neuen

Quartiers absichern

Pflegeangebote fur Senior*innen und
Pflegebedrftige absichern

Wertvolle Baumalleen schitzen, pflegen
und erganzen

Kulturelle Infrastruktur ausbauen und
neue Begegnungsorte schaffen

Die Ortsmitte von Marquardt definieren
und starken

Offentliche Spielpldtze und Sportflichen
diversifizieren und erweitern

Historische Parkanlage schitzen
und qualifizieren

Nachhaltige Energieformen etablieren und

Erlebbarkeit des Ufers verbessern unter
Berlcksichtigung des Natur- und
Landschaftschutzes

COz-neutrale Warmeversorgung ausbauen

Regenwasser im Sinne einer Schwammstadt
nutzen

(alternative) Angebotsformern der
Nahversorgung in Marquardt schaffen

Bevolkerung fur Naturschutz und
Artenvielfalt sensibilisieren

Entwadsserungsinfrastruktur an Starkregen-
ereignisse anpassen

Anreize fir eine gute Arzteversorgung
schaffen

*Kleine und mittlere Unternehmen

Vertraglichkeit des Wohnmobilstellplatzes
prifen

Niedermoorflachen schiitzen

Frischluftentstehungsgebiete und Biotop-

Orte der Naherholung schaffen

berticksichtigen

| verbund bei baulicher Nachverdichtung

RAMBGOLL Landschaft

dieraumplaner

planen+bauen

Abbildung 19: Zielsystem — Ortsentwicklung Marquardt © slapa & die raumplaner
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Legende

, Pilotverfahren Marquardt” -
L1 Zwischenerwerb im Potsdamer
Baulandmodell

. Entwicklungsfléchen (Schwerpunkt
Wohnen), 2. Stufe

Festgesetztes Wohngebiet
(Bebauungsplan)

m Entwicklungsflachen (Schwerpunkt
Gewerbe)

[ Gartenland/ Kleingérten

Besonders schiitzenswerter Ufer-
streifen im Naturschutzgebiet

Landwirtschaftsflachen
E=3  Niedermoorflache
V' /1 Gewerbegebiet (Bebauungsplan)

~  LarmschutzmaBBnahmen

Beriicksichtigung Biotopverbund und
Frischluftentstehungsgebiete

[T

iy Rad- und FuBwege
11y FuB- und Wanderwege
i ErschlieBung Kfz

Verkehsberuhigung, Umgestaltung
@=m  des StraBenraums und Ordnung
der Parksituation

fffff Sanierung, Barrierefreiheit der Wege

Neues Wohnen «@w» Stdrkung der Ortsmitte

1
4

Réume fir kleinteiliges Untersuchungsgebiet

Gewerbe/ Biiros

Lagerfldchen fir Gewerbe

Begegnungsorte
Jugendeinrichtung

Qualifizierung und Schaffung
von Sport- und Spielflachen

Alternative Nahversorgung
Grofsportfeld
Wohnmobilstellplatz
Senioreneinrichtung
Gesundheitsdienstleister

Wohnverbund
Marquardter Chaussee

Starkung der Mobilitéts-
drehscheibe

Unterfihrung

Schlanitzsee
Kreisverkehr

Aufwertung der Infrastruktur
an der Badestelle

Neue Gartenangebote

Nutzung Regenwasser im
Sinne einer Schwammstadt

Etablierung nachhaltiger
Energieformen und
8kologischen Bauens

Férderung traditioneller
Anbauweisen und 8kolo-
gischer Landwirtschaft

esesves, .
T eevesag,

Wasserwanderrastplatz

Hundeauslaufplatz

Rahmenplanung Marquardt (Potsdam) S a0
Rahmenplan Kartengrundlage: OpenSheetMap

dieraumplaner [EYV LR MW LAndschaft

planen+bauen

Abbildung 20: Rahmenplan © slapa & die raumplaner
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Planungsintention Themengebiet Wohnen, Arbeiten, Daseinsvorsorge

Die bestehenden Spielplé&tze (Bolzplatz und
an der Kulturscheune) sollen qualifiziert
werden, neue Spielpldtze sollen nur auf der
Pilotfléche entstehen. Auf dieser soll neben
einem groBen Spielplatz fir alle Generationen
mehrere kleine, wohnungsnahe Spielplétze
entstehen.

Die zukiinflige Ortsmitte soll entlang der
Fahrlénder StraBe verlaufen. Vom Gutshof
iiber die Kulturscheune und die siidliche Freif-
léche bis zum Bahnhof und dem Eingang zur
Pilotfléiche sollen verschiedene Nutzungen
geschaffen bzw. gestérkt werden. Die Fléchen
um die Kulturscheune sollen erweitert und
qualifiziert werden. Auf der Freiflache siidlich
der Fahrlénder StrafBe soll eine Fléche firr eine
Nahversorgung entstehen. Am &stlichen Ende
der Fahrlénder Straf3e soll ein als Platz gestal-
teter Ubergang zwischen Fahrlénder Strafle,
Bahnhof und Pilotfliche geschaffen werden.

Die Lage in der geografischen Mitte Mar-
quardts birgt groBBes Potential, um zukiinftig
von allen Bewohner:innen des Ortsteil genutzt
zu werden und als Bindeglied zwischen
dem alten Ortsteil und den neuen Fléchen zu
dienen.

Das Dreieck um Kirche, Feuerwehr und Gast-
statte sowie eine Flache in der Pilofflache
wurden nicht als neue Ortsmitte definiert, da
diese, im Gegensatz zur Kulturscheune nicht
zentral gelegen sind und derzeit wenige Nut-
zungen einer Ortsmitte aufweisen.

In dem leerstehenden Gebdude am Garten
(ehemalige Kita) soll eine Jugendeinrich-
tung entstehen.

Der Wohnmobilstellplatz soll auBBerhalb
der Schutzgebiete auf die bereits erschlosse-
nen Fléchen begrenzt werden.

Abbildung 21: Plakatausschnitt © slapa & die raumplaner
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Der Fokus fiir neuen Wohnbauflachen liegt auf der
Pilotfléche, diese soll in der ersten Stufe bebaut
werden.

Zusditzlich zu dieser Fliéche werden die Fléche
westlich der HauptsirafBe (gegeniiber der Piloffla-
che) sowie die Fléche zwischen dem Friedhof und
dem Driftweg als Potentialfidchen mit in die
Rahmenplanung aufgenommen. Beide Flachen
tragen zu einer Abrundung des Siedlungsgebietes
bei und bilden im Norden bzw. Siiden eine klare
Bebauungskante. Wéhrend auf der Piloffléche
verschiedene Bebauungsformen und
~dichten entstehen sollen und insbesondere
Angebote fiir derzeit fehlende Wohnformen
ihren Platz finden, soll auf den kleinen Fléchen
kleinteilige Bebauungsformen in Form von Einzel-
und Doppelhédusern, wie sie derzeit im direkt
angrenzenden Bestand zu finden sind, entstehen.
Um den Ortsteil nicht zu iiberfrachten, werden die
weiteren im 2. OTF dargestellten Wohnbaufléchen
nicht in den Rahmenplan iibernommen.

Auf den Flachen &stlich der Bahnlinie sollen im
nérdlichen Teil Flachen fir ein wettkampfa-
higes GroBsportfeld sowie ein Hun-
deauslaufgebiet sowie im siidlichen Teil
Fléchen fir kleinteiliges Gewerbe vorgehalten
werden. All diese Fléichen dienen nicht nur der
Marquardter Bevélkerung, sondern auch darii-
ber hinaus. Sie sind bewusst stlich der Bahn
und damit abseits des Siedlungsgebietes veror-
tet, um den durch diese Nutzungen verursach-
ten Verkehr sowie Larm- und Lichtemissionen
aus dem Siedlungsgebiet rauszuhalten. Die
Nutzungen stdrken zudem die Mobilitétsdreh-
scheibe.

Die Gewerbefldachen sollen einem Handwer-
ker- und Gewerbehof dienen, welcher
mehreren kleinen Betrieben durch flexible Nut-
zungsmdéglichkeiten Platz bietet.

Weitere Gewerbefléchen fiir groBere Ge-
werbeeinheiten sowie Lagerméglichkeiten
stehen im Friedrichspark zur Verfiigung.




Rahmenplanung — Naherholung & Naturraum, Energie & Klima
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Abbildung 22: Rahmenplan — Naherholung & Naturraum, Energie & Klima © slapa & die raumplaner

|18



Ein Wanderweg, der nérdlich des Schlos-
sparks beginnt und der auferhalb des Na-
turschutzgebietes behutsam auf bestehenden
Feldwegen entwickelt werden soll, stérkt die
landschaftsgebundene Erholung und die
Verbindung von Marquard nach Uetz ent-
lang der Wublitz.

Ein Wasserwanderrastplatz soll an der
bestehenden Steganlage an der Wublitz auf
Héhe der Strafle Am Schlénitzsee entstehen.
Hierbei handelt es sich um eine einfache
Méglichkeit fiir Wasserwanderer anzulegen
und eine Pause zu machen. Infrastruktur in
Form eine Toilette oder Pléatzen zur Uber-
nachtung sind nicht vorgesehen. Der Wass-
erwanderrastplatz liegt an dem geplanten
FuB- und Wanderweg entlang der Wublitz
und bietet so eine gute Anbindung an den
Schlosspark und die zukiinftige Ortsmitte.

Die bestehenden Baumalleen entlang der
Bestandsstraf3en sind fortzufihren bzw. zu er-
gdnzen.

Die Infrastruktur an der Badestelle soll be-
hutsam ausgebaut werden. Die Ergénzung mit
einer &ffentlichen Toilette ist sinnvoll.

Fir den Schlosspark ist ein denkmalgerech-
tes, naturschutzfachliches Pflege- und Entwick-
lungskonzeptes zu entwickeln.

Die griinlandgenutzien Feucht- und Nie-
dermoorgebiete nérdlich des Paretzer
Kanals sollen zur Verbesserung des Wasser-
rickhaltes, der kologischen Steuerung des
Wasserregimes geschiitzt, und dort wo not-
wendig renaturiert werden.

19|

Planungsintention Themengebiet ,,Naherholung & Naturraum, Energie & Klima“

Beim Bau neuver (Wohn)Gebdaude wird Wert
auf 6kologische Nachhaltigkeit und Kli-
maneutralitét gelegt. Die Etablierung nach-
haltiger CO2-neutraler Energieformen
soll geférdert werden.

Die Piloffléche soll im Sinne einer Schwamm-
stadt gebaut werden, um hinsichtlich einer kli-
maangepassten Entwicklung zukiinftig Uber-
schwemmungen zu verhindern und durch Ver-
dunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas
beizutragen. Im Zuge der Umgestaltung von Be-
standstraf3en (s. Mobilitét) soll ein Regenwas-
sermanagement umgesetzt werden, welches
aktuell iberschwemmungsgeftihrdete Fléichen
entlastet.

Die Pilotfléche soll zentral von einem Griin-
zug durchzogen werden. Hier finden Spielan-
gebote sowie Optionsfldchen fir Gemein-
schaftsgdrten Platz. Eine Ausweitung der Klein-
gartenanlagen ist nicht vorgesehen.

Die Freifldchen der Wohnbebauung sowie der
zeniral gelegene Griinzug werden im Sinne
der Erhdhung der Biodiversitét und des Erhalts
der traditionellen Anbauweisen von Obstbau-
manpflanzungen und extensiven Wiesenberei-
chen gepragt.

Frischluftentstehungsgebiete und Bio-
topverbundfléichen sollen erhalten und
durch die Art und Weise der Bebauung be-
ricksichtigt werden. Eine wichtige Fri-
schluftschneise durchstrémt ausgehend von
den landwirtschafilichen Fléchen im Norden
die zukiinftige Pilotfliche und das Siedlungs-
gebiet Marquardts. Diese Funktion soll auch
zukiinftig durch die Etablierung des Griinzugs
und durch Biotopverbundstreifen weiterhin ge-
wihrleistet werden.

Abbildung 23: Planungsintention Themengebiet Naherholung & Naturraum, Energie & Klima © slapa & die raumplaner



Rahmenplanung Marquardt — Mobilitat
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Abbildung 24: Rahmenplan — Mobilitdt © slapa & die raumplaner
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Planungsintention Themengebiet Mobilitat

Die Pilotfléche wird nur im Norden
iber die Hauptstra3e erschlossen und soll
an dieser Stelle durch einen verkehrsberuhi-
gend wirkenden Kreisverkehr gestaltet
werden.

Von der Anbindung der Pilotfléche bis zum
Driftweg im Siiden sollen die Straflenr&ume
in der HauptstraBe sowie in der Spiel-
straBe und der Fahrlénder StraBe
umgestaltet werden. Ziel der Umgestal-
tung ist eine verbesserte StraBenraumauftei-
lung insbesondere zu Gunsten des Fu3ver-
kehrs, der bisher keine eigenen Fléchen hat.
Die ErschlieBungsfunktion der Straf3en und
Nutzung mit Kfz bleibt erhalten.

Die Wege im Schlosspark sollen saniert und
barrierefrei gestaltet werden.

Die bestehende Radverbindung zwi-
schen Marquardt und den Gebieten siidlich
des Sacrow-Paretzer Kanals soll ausgebaut
werden. Zusétzlich soll in Richtung Siiden ein
Radweg westlich entlang der Bahnt-
rasse bis zur B273 gefilhrt werden, wel-
cher dort an den bestehenden Rad- und
FuBBweg anschliet und Marquardt mit
Bornim, Bornstedt und schlieflich der Potsda-
mer Kernstadt verbindet. Der geplante
Radweg entlang der Fahrlénder Allee sichert
eine gute Verbindung von und nach Kramp-
nitz.

21|

An der Abfahrt der B273 in Richtung Ge-
werbegebiet an der Kreuzung Am Friedrichs-
park soll fir den aus Siiden kommenden
Kfz-Verkehr eine Méglichkeit zum Linksab-
biegen geschaffen werden.

Entlang der Bahntrasse sollen Lérmschutz-
maBnahmen zugunsten der bestehenden
und neuen Wohnbebauung geschaffen
werden.

Westlich entlang der Bahntrasse soll
parallel zur Pilotfléche bis zur B273 ein Fu3-
und Radweg entstehen. Dieser soll von einem
Vegetationsstreifen begleitet werden, sodass
gleichzeitig der Biotopverbund gestéirkt wird.
Diese neue Wegeverbindung schafft nicht nur
eine attraktive Verbindung der neuen Wohn-
gebiete mit dem Bahnhof, sondern schafft zu-
sdtzlich mit der Anbindung an den bestehen-
den FuB3- und Radweg im Norden eine Verbin-
dung nach Marquardt Siedlung.

Durch mehrere FuB- und Radwegeverbin-
dungen wird das neve Quartier auf der Pilot-
fléche mit dem bestehenden Siedlungsbereich
verbunden.

Der Bahnhof soll durch eine Unterfiihrung
fir zu Ful Gehende und Radfahrende sicher
und barrierefrei gestaltet werden. Zudem
soll der Bahnhof als Mobilitétsdrehscheibe
gestiirkt werden, indem die Aufenthaltsqualitét
erh&ht sowie Sitzgelegenheiten und Rad-
abstellplétze geschaffen werden.

Abbildung 25: Planungsintention Themengebiet Mobilitédt © slapa & die raumplaner



Rahmenplanung Marquardt — Vertiefungsentwurf Pilotflache

Abbildung 26: Vertiefungsentwurf Pilotflache © slapa & die raumplaner
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Rahmenplanung Marquardt — Vertiefungsentwurf Pilotflaiche Piktogramm

Abbildung 27: Vertiefungsentwurf Pilotflache Piktogramm © slapa & die raumplaner
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Planungsintention Pilotflache

Quartierspléatze

Zwei Platze im Siden der Pilotfléche sollen

als zentrale Begegnungsorte im Quartier
dienen. Die Platze sollen eine hohe Aufent-
haltsqualitét haben und architektonische Ak-
zente setzen. Sie kénnen als Orte der Erholung
und Freizeitgestaltung dienen. Die Méglichkeit
zu sozialen Interaktionen kann so ein Gemein-
schaftsgefihl stérken.

ErschlieBung

Das neue Quartier soll nur vom Norden her
erschlossen werden, sodass die Kfz-Ver-
kehrsbelastung in der bestehenden Ortslage
gering gehalten werden kann. Zahlreiche neuve
FuB- und Radwege sollen bestehende und neue
Teile von Marquardt miteinander verbinden.

| der bezahlbaren Wohnraum erméglicht.

/ Wohnen

| Die Wohnbebauung soll so gestaltet
werden, dass die Dichte und Ge-
schosshéhen nach Osten hin zuneh-
men, um einen sanften Ubergang von
| der bestehenden Bebauung zu schaffen.
Es soll ein Stadtebau geschaffen werden,

/

Spielplatz

Ein zentraler Spielplatz auf der
Pilotfléiche dient als Verbindungs-
element zwischen dem alten und
neuen Quartier und kann von allen
Bewohnenden Marquardts genutzt
werden. Er soll mit generationsiibergrei-
fenden Spielgeréten ausgestattet werden.

Multifunktionaler
Griinzug

Der Griinzug soll als wichtige zentrale

re und komfortable Mobilitat nutzen zu kénnen.

Kfz-Parken . |

An mehreren Orten im Quartier sollen ge-
bindelte Bereiche fir Kfz-Parken entstehen,
um die Flachen im Straf3enraum fir eine siche-

Frischluftschneise fir ganz Marquardt
dienen. Im multifunktionalen Griinzug
kénnen Gemeinschaftsgérten, Spielgerdte
und Méglichkeiten zum Verweilen entstehen.
Obstbdume sollen traditionelle Anbauweisen
aufgreifen.

Erdgeschossnutzungen

Im Erdgeschoss der Wohnbebauung kann

an zentralen Stellen Raum fiir gewerbliche
Nutzungen geschaffen werden. Im Norden
sollen Nutzungen Platz finden, welche auf eine
gute Kfz-Anbindung angewiesen sind, im
Siden Nutzungen, welche von den Quartier-
splétzen und der Néhe zum Bahnhof profitieren.

Soziale
Einrichtung

Eine soziale Einrichtung (z.B. Senioren-
einrichtung) kann die Bedarfe im alten
und neuven Quartier abdecken.

Biotopstreifen

Der Griinzug entlang der Bahnli-
nie soll eine Verbindungsachse fiir
Rad und FuB} schaffen und zudem als
Barriere zur Bahn wirken. Larmschutz-
maf3nahmen sollen hier integriert werden.

Abbildung 28: Planungsintention Pilotflache © slapa & die raumplaner
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Rahmenplanung Marquardt — Vertiefungsentwurf Ortsmitte
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Abbildung 29: Vertiefungsentwurf Ortsmitte © slapa & die raumplaner

25|



Planungsintention Ortsmitte

-

v Bahnhof
und Vorplatz

Durch eine Unterfihrung soll der
Bahnhof sicher und barrierefrei er-
reichbar werden. Ein zentraler Platz am
dstlichen Ende der Fahrldnder Strafle
kann als Eingangsbereich vom Bahnhof
nach Marquardt dienen. Er soll neben
einer Mdglichkeit fir eine Nahversorgung
ebenso Aufenthaltsméglichkeiten, Fahrra-
dabstellanlagen, eine Rad-Service-Station
und Informationen fir ankommende Géste
bieten. Zudem soll der Platz einen Uber-
gang zum neuen Quartier bilden.

Umgestaltung der
Fahrlénder Straf3e

Begegnungsort um
die Kulturscheune

Die Freiflachen um die Kulturscheu-
ne sollen erweitert und umgestaltet
werden, sodass der Begegnungsort
in der Mitte von Marquardt gestérkt
werden kann. Méglichkeiten zur Er-

weiterung der Freiflachen bestehen

im Norden und Westen der Kultur-

scheune. Die Fléchen kénnen zum

Beispiel eine Veranstaltungs- oder
Boulefldche sowie einen Dorfteich ent-
halten. Der Spielplatz hinter der Kultur-
scheune soll qualifiziert und erweitert
werden. Ebenso soll der Parkplatz qua-
lifiziert werden, indem Borde zuriickge-

baut werden und ein anderer Belag ein-
gebaut wird, der alternative Nutzungen

zum Kfz-Parken besser erméglicht.

Auf der Fahrlénder Straf3e soll Kfz-Parken zu-
kiinftig unterbunden werden. Auf der nérdli-
chen Seite soll ein Gehweg angelegt werden,
um dem Fuf3verkehr eine eigene Verkehrsfléche
anzubieten. Die Lage an der Nordseite schlief3t
an den verkehrsberuhigten Bereich der Spielstraf3e
an und passt zur Lage der Kulturscheune. In die Sei-

bestand wird nicht eingegriffen.

tenréume inkl. Entwésserungsmulden und den Baum-

Wohnen C©
Auf der Freiflache an der Fahrlénder Straf3e soll
eine Wohnbebauung umgesetzt werden. Auf dem
ndrdlichen Teil der Fléche sollen besondere Wohn-
formen, wie beispielsweise ~Mehr-Generatio-
nen-Wohnen Platz finden.

Abbildung 30: Planungsintention Ortsmitte © slapa & die raumplaner

Umgestaltung
der Spielstrafle

Die Spielstrafle soll mit dem
Ziel einer Verkehrsberuhi-
gung und Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit, insbesondere
/ fir den FuBverkehr, umgebaut
werden. Neben der Umsetzung
eines verkehrsberuhigten Be-
reichs ist die Anordnung des
Kfz-Parkens zu prifen. Park-
buchten sollen die Parksituation
ordnen und eine angemessene
Fahrgeschwindigkeit unterstiitzen.
In die Seitenrdume inkl. Entwdsse-
rungsmulden und den Baumbe-
stand wird nicht eingegriffen.
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Priorisierung
Nr. MABNAHMEN Lk der  Gutachter-
1 10-15 Jahre Umsetzung verfahren

11 Entwicklung von Wohnbauflachen auf der Pilotflache | 3-5 Jahre x
1.2 :h?f!unqv?'qug.:{lsn:g?oﬁen, 3 ;.Blmehr-lGon:mﬁom;-Wo:m,l Sche ‘I‘ ‘,‘v.c;nl“' ip 'uulmld Beleg '“: e ! 3-5 Johre 2
V gen mi g

13 Entwicklung einer Wohnbauflache nérdlich des Driftweges fir eine kleinteilige Bebauung m 3-5 Jahre

14 Entwicklung einer Wohnbauflache westlich der Haupstrafie am nérdlichen Ortseingang fiir eine kleinteilige Bebauung n 3-5 Jahre

1.5 Entwicklung der Bauliicke zwischen Esch a/R 9/Hauptstraf m 2-3 Johre

ARBEITEN

21 Entwicklung von Réumen fir kleinteiliges Gewerbe/ Biros ésflich der Bahn 1 3-5 Jahre

22 Schaffung von Biroré und Dienstlei auf der Pilotflache in Erdgeschosszonen | 3.5 Jahre x
31 ErschlieBung der Pilotflache von Norden durch einen Kreisverkehr | 3-5 Jahre x
32 Entwicklung von gebiindeltem Kfz-Parken auf der Pilotflache in Sammelanlagen | 5.7 Johre x
33 Erganzung von Fu- und Radwegeverbindungen auf der Pilotflache | 5-7 Jahre x
3.4 U g von | h Bnahmen entlang der Bahnlini 2] 3-5 Johre x
35 U g von Larmsch Bnahme BAB 10 im Bereich Marquardt Siedlung U 3-5 Jahre

36  Barrierefreie Gestaltung des Bahnhofes und Bahnumfeld n 5-7 Jahre

37 Ausweitung Tempo 30 entlang der Hauptstrafie | 1-3 Jahre

38  Ordnung des Bring- und Abholverkehrs vor der Schule | 1-3 Jahre

39  Ertichtigung der HauptstraBBe durch Verb g der Oberflachen unter Beriicksichti des Denkmalsck n 2-3 Jahre

310  Einrichtung von Querungshilfen in der Hauptstrafie ] 1-3 Jahre

3n Ordnung des ruhenden KfZ-Verkehrs in der Hauptstraf} n 1-3 Jahre

312 Verkehsberuhi und U lung des Strafl an der Spielstraf} n 2-3 Jahre

313 Starkung der Mobilitatsdrehscheibe ] 3-5 Jahre

3.4 Ergdnzung eines Radweges nach Fahrland ] 2-3 Jahre

315  Erganzung eines Radweges nach Satzkorn n 2-3 Jahre

316  Erganzung eines Radweges entlang der sidlichen HauptsiraBe mit Anschluss an die Wege entlang der B 273 1] 2-3 Jahre

317 Erganzung einer FufB- und Radwegeverbindung westlich entlang der Bahn 1101 2-3 Jahre x
318 Verkehsberuhigung und Umgestaltung des Strafl an der Fohrlander Strafle m 2-3 Jahre

319 Beschilderung und bessere A isung fir Rad- und Wandertouri: m 1-2 Jahre

DASEINSVORSORGE

41 Entwicklung eines Spielpl und eines Quartierspl auf der Pilotflache | x
42  Entwicklung einer sozialen Einrichtung auf der Pilotfléche | x
43 Entwicklung einer alternativen Nahversorgung auf einem Platz éstlich der Fahrlander Strafle angrenzend an Bahnhof ! 2-3 Jahre x
4.4 Schaffung von Begegnung: auf der Piloflache ! 2-3 Jahre x
45 Schaffung von Gesundheitsdienstleistungen auf der Pilotflache | 2-3 Jahre x
46 Wohnmobilstellplatz vertraglich planen und auBerhalb der Schutzgebiete neu anleg | 3-5 Jahre

47 Errichtung von Sportflachen norddstlich der Bahngleise ] 5-7 Jahre

48 A isen eines Hundeauslaufgebi dastlich der Bahnglei ] 5-7 Jahre

49 Einrichtung einer Jugendeinrichtung im | henden Geb&ude am Garten (ehemalige Kita) ] 1-3 Jahre
410  Schoffung von Begegnung (bzw. Gesundheitsdienstleistern) auf dem Schlossgelande I 3-5 Jahre

4 Qualifizierung und Erweiterung des Spielpl an der Kultursch n 1-3 Jahre

412 Qualifizierung des Bolzplatzes am Schlénitzsee n 3-5 Jahre

51 Aufwertung des denkmalgeschitzten Schlosspark n 5-10 Jahre

52 Griinordnerische Qualifizierung der Pilotflache | x
53 Aufwertung der Inf ktur an der Badestelle durch Aufstellen von Mlleimern n 1 Jahr

54 Errichtung eines Wasser d platz mit minimaler Inf ktur (z.B. Bank, Milleimer) i 3-5 Jahre

55 Forderung traditioneller Anb isen und kologischer Landwirtschaft n 5-10 Jahre

56 Starkung des Biotopverbundes entlang des Ufers am Schlénitzsee, Schutz und he Entwicklung der Auwaldbesténd ] 3-5 Jahre

57  Schutz der Niedermoorflachen U 5-10Jahre

58 N he Entwicklung der Kleingewasser durch Entschl g der Teiche im Schlosspark n 10+ Jahre

59 Schaffung eines naturnahen Wanderweges in Richtung Uetz-Paaren aufSerhalb des N hutzgebi m 3-5 Jahre
510  Sensibilisierung der Bevdlkerung fir N hutz und Artenvielfalt durch Vorortinf i auf Inf i fel m 1-2 Jahre

ENERGIE UND KLIMA

61 Nutzung Regenwasser im Sinne einer Sch dt, Vorhaltung von Retentions- und Verd gsflachen ! 3-5 Jahre x
6.2 Etablierung nachhalfiger Energief Erstellung eines nachhaltigen Energiek ptes fir Marquard ! 5 Jahre

6.3 Forderung 6kologischen Bauens | 5 Jahre

6.4 Starkung des Biotopverbundes entlang der Bah durch Freihaltung eines Biotopverbundstreifens von Beb g | 2 Johre X
6.5 Erganzung und Liickenschluss der geschi Alleen bzw. schi ten B ihen entlang der Hauptstraf " 1-3 Jahre

6.6 Optimierung der S & g, Erstellung eines Reg g plans fir Starkreg igni U 3 Jahre

Rahmenplanung Marquardt (Potsdam) ' Priorisierung: gibt ungefahren Zeitrahmen an, in dem die Mafinohme angefangen bzw. der Prozess initiiert wird I
MaBnahmenliste ® Zeitrah der U g: gibt ungefhre Dover von | iffnahme bis zur Reclisierung der MofBnchme an @

Abbildung 31: MaBnahmen © slapa & die raumplaner
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Beteiligung zum Rahmenplan

Steuerungsrunde
interne Runde, bestehend aus
Verwaltung und Planungsteam

Projektgruppe
interne Runde, geoffnet fiir Ver- -
tretung der Einwohnenden, Rahmenplanung Beteiligung
2023 Ortsbeirat und Vorhabentriger
Aug
Bestandsanalyse
Bestandsanalyse 4 Stakeholder-Gespriche
Vor-Ort-Begehung
Okt 3
=
; T
Zielsystem £ £
inkl. Handlungsfelder %
L und Handlungsfeldziele . -
Dez =1 1. Ortsteilforum -
2 »Marquardt heute* ‘. e =
= " o
L 9. &
a L = 9
2024 Einfithrung der ! K -
S— ]
) — Entwicklungsszenarien Vertretung der Einwohnenden - & LT
Feb .} Sam
gL
<& 3 -
'A 2. Ortsteilforum 2.5 g
»Perspektiven fur Marquardt* 3w
®e
xPc
el ) x 23 (7}
ApE .) Gesamtstrategie EE% -g
—= { &) 2L o
Kinder und Jugendbeteiligung" g -g )
-}
Vertiefungsraume = 8
—= 1.Pilotfliche [ ‘g
Jun . 2.Ortsmitte : - = E w
G 3. Ortsteilforum ,Pilotflaiche und = ¢
Ortsmitte - Ein Blick ins Detail“. g '§
= it A
- @ gy
ug ]
g
Umsetzungsstrategie %
<_. und Fertigstellung S
Bericht
Okt f
® i
4. Ortsteilforum
Dez »Ein Konzept fur die Zukunfty
Beschlussfassung i
2025
Ausblick

Abbildung 32: Beteiligung zum Rahmenplan © slapa & die raumplaner, bearbeitet durch Urbanizers
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