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Begrif3ung

(Marie Neumidillers, urbanizers)

Zukunftsquartier Golm-Nord: Was hier entstehen kann
(Bernd Rubelt, Beigeordneter fir Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Umwelt)

Beitrag des Ortsbeirats Golm
(Kathleen Knier, Ortsvorsteherin Golm)

Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen Golm-Nord
(Erik Wolfram, Fachbereichsleiter Stadtplanung)

Das stadtebauliche Konzept fir Golm-Nord
(Eric ABmann, Fachbereich Stadtplanung)

Flachenerwerb als Baustein der Entwicklung
(Tobias Hellmuth, Bereichsleiter Recht und Vertrieb, ProPotsdam)

Ausblick
(Erik Wolfram, Fachbereichsleiter Stadtplanung)

Rickfragen aus dem Publikum
Individuelle Rickfragen und Ausklang
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2. Zukunftsquartier Golm-Nord: Was hier entstehen kann

Bernd Rubelt
Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Umwelt



Zukunftsquartier Golm-Nord

Golm im Blick

© Fotos: LHP / astoc Architects and Planners

Enormer Entwicklungsdruck in den letzten drei Jahrzehnten
fuhrte zu inhomogenen stadtraumlichen Situationen.
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Ausgangslage

Unterschiedliche Entwicklungs-
dynamiken in Golm:

Golm ist Innovationsstandort:
Wissenschatft, Forschung,
Unternehmertum, Zukunft

Golm ist Heimat: Wohnen, Leben,
Gemeinschaft, Tradition

Golm ist Kulturlandschatft:
siedlungsgeschichtliches Erbe,
Landwirtschaft, Natur, Erholung

Bevolkerungsentwicklung (in %, 2003 =100)
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Zukunftsquartier Golm-Nord =/  Fotedam

Golm im Blick

Golm als
Entwicklungsbereich

INSEK Potsdam 2035:
Untersuchungsraum Siedlung und
Freiraum + Untersuchungsraum
Gewerbe

Landesentwicklungsplan:
erlaubt Wachstum in Golm
(Gestaltungsraum Siedlung),
Entwicklung entlang Bahnlinien
(Berliner Aul3enring)

ressesssssscasssenesse

jluch ) { [ PG " STEK Gewerbe 2030

— o NG e Leitbildziele: produktive Stadt,
innovative Stadt, wachsende Stadt,
Wissensstadt
Flachenneubedarf: 51 ha + 18 ha
Flexibilitatsreserve

‘. 4.
© Grafik: LHP / BPW Stadtplanung
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Zukunftsquartier Golm-Nord =/  Fotedam

Golm im Blick

Neue Aufgaben & Ziele

Integrierte Gesamtentwicklung
des Standortes

Zusammenfihrung bisher
fragmentierter Bereiche

Weiterentwicklung Golms zu
iInnovativem Stadtquartier

Schaffung von langfristigen
Entwicklungsoptionen fur den
Science Park

© Grafiken: Astoc Architects and Planners
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Zukunftsquartier Golm-Nord

Golm im Blick

GO:IN GOLM INNOVATIONSZENTRUM 1

FRAUNHOFER-CAMPUS
FRAUNHOFER-
KONFERENZZENTRUM

H-LAB

GO:IN GOLM ST
INNOVATIONSZENTRUM 2
(Neubau)
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© Karte: Standortmanagement Golm

LANDESHAUPTARCHIV

ECHNOLOGY CAMPUS
EWERBEFLACHEN

THE TWENTY
APARTMENTS

POTSDAM
SCIENCE
PARK
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Landeshauptstadt
Potsdam

Potsdam Science Park
auf Wachstumskurs

Erreichtes:

« Grofdter Wissenschafts-
standort in Brandenburg

» Exzellente Wissenschaft

 Uber 2.500 Beschatftigte

» ca. 10.000 Studenten

* Uber 40 Firmen und Start-ups

 [nternational, 70+ Nationen

* Hohe Entwicklungs- und
Investitionsdynamik

* Miet- und Flachenangebote
in Entwicklung
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Zukunftsquartier Golm-Nord NG | izt
Aktuelle Entwicklungen im Science Park
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Zukunftsquartier Golm-Nord NG | izt

Warum machen wir das?

Weiterentwicklung des Potsdam Science Parks

« Gemeinsames strukturpolitisches Vorhaben von Stadt und Landesregierung

« Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen, Wertschopfung und Einkommensquellen

« Steuereinnahmen — Grundlage fur Finanzierung der kommunalen Aufgaben

» Bisher offentliche und private Investitionen von ca. 1 Milliarde Euro

« Ziel: Internationaler Innovationsstandort | 10.000 Beschaftigte, davon ca. 4.000 in Golm-Nord
«  Strukturpolitik ist 6ffentliche Aufgabe - kann nicht auf Dritte delegiert werden.

Simultane Herausforderungen und multiple Bedarfe

» Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Wachstum, Flachen, Mobilitat, Klima, Nachhaltigkeit, ....
* Miussen gemeinsam gedacht und geldst werden

« Marktmechanismen leisten nur bedingten Zielbeitrag

Integrierte Gesamtentwicklung

« Ortsteil + Science Park + Landschatft als Einheit verstehen (> Innovatives Stadtquartier)
* Integrierte Planung ist erster Schritt (> Rahmenplan Golm 2040)

» Integrierte Entwicklung braucht tibergeordneter Steuerung (> Entwicklungsmafinahme)

31.01.2024 | Informationsveranstaltung ,Zukunftsquartier Golm-Nord* Fachbereich Stadtplanung | LHP



3. Beitrag des Ortsbeirats Golm

Kathleen Knier
Ortsvorsteherin Golm



4. Planungsprozess und
Vorbereitende Untersuchungen Golm-Nord

Erik Wolfram
Fachbereichsleiter Stadtplanung



Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen Qa5 Ledeshauptsiade

Potsdam

Planungsanlass

© Fotos: LHP / astoc Architects and Planners

" ©Fotos: LHP 1 astoc kphitject/s and Planners: ",
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Potsdam

Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen ’;‘@f," Lanfeshmjitstads

Maflnahmeplan

« Bidndel von 118 punktuellen Mal3nahmen in den Themenfeldern
— Gewerbe, Wissenschaftspark und funktionale Mitte
— Wohnen, soziale und kulturelle Infrastruktur, Sport
— Verkehr
— Stadtgestaltung und Naturraum/Grunentwicklung

« Erfolge: Radverkehrskonzept, Wegeleitsystem Wissenschaftspark,
Breitbandausbau, Erhalt des Bolzplatzes im Geltungsbereich des B-Plans 129,
Taktverdichtung der Busanbindung, 6ffentlicher Zugang zum Zernsee, ...)

* Notwendigkeit eines Ubergeordneten Planwerks zur ganzheitlichen Betrachtung
der Bedarfe
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Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen (&, Lmdeshavpistad

Potsdam

Rahmenplan Golm 2040

« Rahmenplan Golm 2040
verknupft Teilvorhaben zu einer
koharenten Vision fur Golm

* Umfangreiches Verfahren mit
vielen Beteiligungsschritten
2021/2022

* Verknupfung bestehender Teile
Golms

« Konzept fur die Golmer Mitte

* Entwicklung im Golmer Norden —
Wissenschaft, Gewerbe,
Wohnen und Infrastruktur
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Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen Q&5  Lendeshauptstadt

Potsdam

Umgang mit Flachen im LSG

 LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet"
* Inanspruchnahme von 67,39 ha im LSG
— 34,65 ha Siedlungsentwicklung
— 36,64 ha Aufwertung landwirtschatftlicher Flachen durch A+E-Mal3ihahmen
— Insgesamt 0,17 % der Flache des LSG
e Zustimmung des Umweltministeriums erforderlich
— ,Tragerverfahren“: Anderung des Flachennutzungsplans

« Siedlungsnahe Flachen mit guter Verkehrsanbindung

« Einmalige Entwicklungsmaoglichkeit zur Erweiterung des Science Parks zusammen
mit einer hohen Zahl neuer Wohnungen und sozialer Infrastruktur bei vertretbarem
Eingriff in naturraumliche Qualitat und Vermeidung von Zersiedelung

 Abstimmung mit MLUK lauft, positives Votum im ersten Quartal erwartet
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Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen Q&5  Lendeshauptstadt

Potsdam

Vorbereitende Untersuchungen fur den Golmer Norden

« Ziele
— Erweiterung des Forschungs- und Wissenschaftsstandorts
— Bau dringend bendtigter Wohnungen
— Herstellung von Infrastruktur fur Soziales, Mobilitat, Versorgung, ...
— Erhalt und Qualifizierung Freirdume
« Erfolgreiche Durchfiihrung des Vorhabens erfordert ggf. zentrale Steuerung

— Bestandteile missen gemeinsam oder in einer bestimmten Reihenfolge
entwickelt werden

— Gemeinwohlorientierung
— Kaein privatwirtschaftliches Interesse fur einzelne Elemente

* Finanzierung der Entwicklung, insbesondere Erschliel3ung und soziale Infrastrukur
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Planungsprozess und Vorbereitende Untersuchungen ’;‘@f," Lanfeshmjitstads

Potsdam

Vorbereitende Untersuchungen fur den Golmer Norden

* Priufungsschritte in den Vorbereitenden Untersuchungen (u.a.)
— Sinnhaftigkeit des Vorhabens und der Gebietsabgrenzung

— Mitwirkungs- oder Veraul3erungsbereitschaft der Grundstlckseigentiimer/-
innen

* Mogliche Instrumente zur Umsetzung

— Umlegungsverfahren (formelles Verfahren / freiwillige Umlegung) +
Bebauungsplanung

— Bebauungsplane + Stadtebauliche Vertrage + Baulandmodell
— Stadtebauliche Entwicklungsmalinahme (8 165 ff. BauGB)

« Teil der Vorbereitenden Untersuchung
— Kosten- und Finanzierungsplanung
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5. Das stadtebauliche Konzept fur Golm-Nord

Eric ABmann
Fachbereich Stadtplanung
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Das stadtebauliche Konzept fur Golm-Nord &' ren ="

Golm-Nord im Ist-Zustand

i y ©Luftbild: LHP

Pragende Elemente
* Waldstlicke

* Birkenallee

* Streuobstwiese

* Graben

« Angrenzende
Bebauung

« Bahnlinie

e Bornimer und
Golmer Chaussee
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Das stadtebauliche Konzept fur Golm-Nord

Stadtebauliches Konzept

Pragende Elemente

« Waldstlicke ppsg

 Birkenallee
* Streuobstwiese

« Graben
« Angrenzende
Bebauung

« Bahnlinie
e Bornimer und
Golmer Chaussee
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Das stadtebauliche Konzept fur Golm-Nord &' v "

Stadtebauliches Konzept

Pragende Elemente

* Waldstucke s A R L s | :
+ Birkenallee . -
e Streuobstwiese / : :
« Graben N
« Angrenzende P °
Bebauung oo | ) 5
« Bahnlinie - 0 -
« Bornimer und Vo RS- Ly

Golmer Chaussee
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Das stadtebauliche Konzept flir Golm-Nord &' rodun

Stadtebauliches Konzept — Umweltaspekte

* 50 % Freiraum
* 50 % Siedlungsflache

Flacheninanspruchnahme | ‘- T .

Bauliche Dichte

 GRZ0,4bis0,5

3 bis 5 Geschosse
@ 4 Geschosse

. Sind . ]
© Grafik: LHP / astoc Architects and Planners
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poTspaM | Landeshauptstadt

Das stadtebauliche Konzept flir Golm-Nord &' rodun

Stadtebauliches Konzept — Umweltaspekte

Flacheninanspruchnahme
* 50 % Freiraum
* 50 % Siedlungsflache

Bauliche Dichte
 GRZO0,4bis0,5
e 4 Geschosse

Frischlufteintrag

(720

© Grafik: LHP © Grafik: LHP /| astoc Architects and Planner
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POTS DA Landeshauptstadt

Das stadtebauliche Konzept flir Golm-Nord &' i

Stadtebauliches Konzept — Nutzungen

Nutzungen
* Schulcampus e S — | S
* Forschung,
Wissenschaft und
Gewerbe
« Gemischt
genutztes Gebiet
« Wohngebiet

4.200 Arbeitsplatze
3.270 Einwohner/-
innen

ik

| 4 : !
Labtory Campu;

Ardeno ik | mees,

S— |

Klimaquartiér
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Das stadtebauliche Konzept fir Golm-Nord &' v "
Stadtebauliches Konzept — Angebote

Soziale und sonstige

Angebote
« Schulcampus
« Kitas
* Quartiersplatz e
« Treffpunkte/soziale SPIEL
Einrichtungen e e SPIEL
« Spiel- und Sportfelder H;B SPORT -
 Mobhilitatshubs EINKAUFEN
TIERFELDER T
Hl_JB
SCHULCAMPUS SPIEL
HUB
KITA Sy TERFELDER
SPIEL
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PO TS DA Landeshauptstadt

Das stadtebauliche Konzept fur Golm-Nord &' oo
Stadtebauliches Konzept — Mobilitat

Mobilitat

 Starkes OPNV-Angebot

« Sichere Rad- und FuRwege
« Sharing-Fahrzeuge

* Golmer Rundwege

« Mobilitatsstark und autoarm . s
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6. Flachenerwerb als Baustein der Entwicklung

Tobias Hellmuth
Bereichsleiter Recht und Vertrieb, ProPotsdam
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A u S b I I C k _:”élfm Landeshauptstadt

Potsdam

Weiteres Verfahren fir Golm-Nord

1./2. Quartal 2024 Abstimmung Entwurf Vorbereitende Untersuchungen
iInnerhalb der Verwaltung

Bestatigung Zustimmungsverfahren mit Umweltministerium
zu LSG

September 2024 Einbringung VU-Ergebnis als Mitteilungsvorlage in SVV
und OBR

Weitere Gesprache mit Eigentimer/-innen

Ende 2024/Anfang 2025 Vorlage Beschlussvorlage zu Abschluss VU und
Entscheidung zu weiterem Verfahren

Anschlie3end Beginn der Bauleitplanung einschl. erforderlicher
Gutachten (u.a. Klima/Hitze)

Dauer Planverfahren: 2-3 Jahre
ErschlieRungsmalinahmen
Hochbau
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Ausblick

Weiteres Vorgehen fur die Schule

2. Quartal 2024 Erwerb der erforderlichen Flachen
Befreiungsverfahren LSG fur Schulflache
anschlielend Beginn der Bauleitplanung

4. Quartal 2026 Baurecht flr Schule

PO TS DA Landeshauptstadt

Potsdam
s
o ot
: i
i e
o I i i
ARI2IT3 2233 35 m.ﬂl .._.‘[
. % bl
, <1

Konkrete Schulplanung v ‘~./ 7
2027 Vorgrindung der Gesamtschule : i 7’ ‘
2029 Baubeginn in Golm |
2032 Inbetriebnahme des ~ oy

Schulzentrums ne &
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
www.potsdam.de/stadtentwicklung
stadtplanung@rathaus.potsdam.de
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