Grune Wohnsiedlung mit ,historischem und dorflichem Charakter” Typologisch gepragt durch hohen Anteil an Einfamilienhausern mit grof3er
und attraktiver Wasserlage Flacheninanspruchnahme

Historischer Ortskern mit ortsbildpragenden tlw. denkmalgeschutzten Kein stadtebaulicher Zusammenhang der Marquardt Siedlung mit dem

Gebauden (Schloss Marquardt, Kirche, Gutshaus) Ortskern Marquardt

Bestehende Gestaltungssatzung Historische Gebaude teilweise sanierungsbedurftig

Bereits existierender Geschosswohnungsbau fugt sich in Zusammenhang Ortskern kaum erkennbar (teilweise Uberformt durch
Siedlungsstruktur ein verkehrliche Nutzung)

Uberwiegend guter Sanierungszustand der Gebaude Vorhandene Leerstande

Siedlungseingange wenig prasent

Abgeschiedenheit des Ortsteils durch Bahntrasse als Barriere zu neuer
Mobilitatsdrehscheibe und 6stlichen Freiflachen

I

Gesteigerte Attraktivitat des Ortsteils als Wohnort aufgrund der Gefahrdung des dorflichen Charakters durch Siedlungsentwicklung
grunen, ruhigen Lage am Wasser und der historischen Bauten

Vorhandene Potenzialflachen (insb. die in stadtischem Eigentum) und Einige Entwicklungsflachen oder bedeutende Gebaude befinden sich in
Baullcken zur weiteren Entwicklung des Ortsteils privatem Eigentum, was die Einflussnahme beschrankt

Mobilitatsdrehscheibe als Impulsgeber fur Weiterentwicklung dstlich
der Bahntrasse
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Attraktiver und ruhiger Wohnstandort (aufgrund Wasserlage, guter
Anbindung, Gebaudebestand)

Geringer Arbeitslosenanteil (im Vgl. zu Gesamtstadt)
Uberwiegend guter Sanierungszustand der Wohngebaude
Grof3er Bestand an grolieren Wohnungen im EFH/DH/RH-Bereich

Gut angeschlossenes Gewerbegebiet (Friedrichspark) mit freien
Flachen

Standort des ATB (Leibnitz-Instituts)
Standort AWO (bzgl. Wohnen und Arbeiten)

Regionalbahnanbindung fur Pendler attraktiv

Leicht abnehmende Bevolkerung seit 2020

Uberdurchschnittlich starke Alterung der Bevdlkerung
Weniger Zu- als Wegzuge in den letzten Jahren
Defizit an kleinen Wohnungen

Keine mietpreis- und belegungsgebundenen sowie barrierefreien
Wohnungen vorhanden

Defizit an grolden Mietwohnungen fur Familien im Geschossbau

Bestand an stadtischem Wohnraum sehr gering

Wenige Arbeitsplatze in Marquardt

Chancen  Reken

Grol3es Entwicklungspotential als WWohnstandort aufgrund attraktiver
Lage (Dorflicher Charakter, Naturraum, Verkehrsanbindung)

Pilotprojekt ,Kommunaler Zwischenerwerb® zur Schaffung von
bezahlbarem und bedarfsgerechtem Wohnraum

Schaffung von neuen und differenzierten Wohnangeboten

Vorhandene Flachenpotenziale mit teilweise bestehendem Baurecht
und Planungen erleichtert die Weiterentwicklung

Ansiedlung von neuem Gewerbe aufgrund von Flachenpotenzialen
im Friedrichspark (u.a. Flachenangebote fur kleinere Betriebe)

Prognostizierte weitere Alterung der Bevolkerung kann zu
Herausforderungen fuhren (z.B. in der Daseinsvorsorge)

Anteil privater Flachen sehr grof3, was Aktivierbarkeit und Entwicklung
von Flachen erschweren kann

Fehlende Akzeptanz gegenuber Neubebauung



Legende

1 Stérken
Geschosswohnungsbau mit
unterschiedlichen Wohnungsgréfien

Ansdssige Unternehmen als
potenzielle Arbeitgeber

Attraktives Wohngebiet mit
dérflichem Charakter

Gut angeschlossenes Gewerbegebiet
mit freien Fléchen

.

Leibniz-Institut fir
Agrartechnik und Biodkonomie

attraktive Wasserlage
gute Anbindung mit Regionalbahn
attraktive Grisnrdume

Schwdchen

Defizit an grofien, kleinen, mietpreis-
und belegungsgebundenen,
barrierefreien Wohnungen

sehr geringer Bestand an
stadtischem Wohnraum

wenig Arbeitspléize

Chancen

. Pilotverfahren Marquardt” -
[ Zwischenerwerb im Potsdamer
Baulandmodell

Rechtsgiiltiger Bebauungsplan
"Gewerbe- und Marktzentrum
Autobahnabfahrt Potsdam-Nord"

r==n
1 1
o o

\
@ Ostscheune

\
\
\

Untersuchungsgebiet

\
\
\
\
"\

i ) \Q \
otel Roggenbuck 775
@ L GAWOWohnro'ekt
f * YA ey, . .

. T, 'g{f;afe as \
g 1 Landthof \

&7-/ .t
H

-— W

- %
L |
.
)

Schlanitzsee

0 150 300 450 .
Rahmenplanung Marquardt (Potsdam) 0 50 300 4%0m  Siand:18.122023

Kartengrundlage: OpenStreetMap

Réaumliche Stérken, Schwéchen und Chancen ) e
Handlungsfeld Wohnen und Arbeiten dieraumplaner Landscha

planen+bauen



Daseinsvorsorge und Nahversorgung

Gute richtwertbezogene Versorgung mit erholungswirksamen Mangelhafte Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Spielplatze hinsichtlich
offentlichen Grun- und Freiflachen sowie Spielplatzen altersgerecht gestalteten, diversifizierten Angeboten

Grundschule und Kita vorhanden Fehlende Angebote fur Jugendliche

Gute Breitbandversorgung Fehlende Gesundheitsversorgung und Pflegeeinrichtungen

Ansatze alternativer Versorgung (Backerwagen und Obstscheune) Mangel an Einkaufsmoglichkeit und Auswahl an Gastronomie

Keine Schule in offentlicher Tragerschaft

Sinkende Prognosezahl der Kinder von 3 bis 6 Jahren = Zunahme
Uberalterung

Chancen Risiken

Mobilitatsdrehscheibe als Impulsgeber fur weitere Entwicklung Einrichtungen/Angebote benodtigen gewisse Einwohnerzahl/Kundschaft

Erweiterung des Ortsteils bietet Chance fur wirtschaftlich tragfahige
Erganzungen der Daseinsversorge (Arzte, Einzelhandel, etc.)
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Kultur und Tourismus

Starken

Schwachen

Kulturscheune als wichtiger Treffpunkt und Veranstaltungsort;
vergleichsweise grof3es und diverses Veranstaltungs- und
Kulturangebot

Sanierungsbedurftiger Zustand und ungeklarte Perspektiven fur Schloss
und Gutshaus

Schloss mit Schlosspark und Badestelle als touristische
Anziehungspunkte

Wohnmobilstellplatz bisher nicht genehmigt (Naturschutzkonflikte)

Gastehaus und Restaurant als touristische Infrastruktur

Geringes gastronomisches Angebot

Vorhandene Ansatze touristischer Infrastruktur (Bootsverleih)

Kapazitaten fur (kulturelle) Angebote in Marquardt voll ausgenutzt und
damit nicht ausreichend

Grol3e Verbundenheit mit und Gemeinschaftsgefuhl im Ortsteil 2>
gelebte ,dorfliche” Kultur durch Vereine, Feste und Treffen im Ort

Geringe Infrastruktur fur Rad-, Wander- und Wassertourismus

Chancen | Risiken

Wasserlage und Naturraum als Chance zum behutsamen Ausbau
des Tourismus

Ubernutzung durch steigende Besucherzahlen (Tourismus und
Naherholung)

Weiterer Ausbau des Bahnhofsumfeldes als Chance fur den
Tourismus

Konflikte mit Anwohnerschaft durch steigene Besucherzahlen (Tourismus
und Naherholung)

Diversifizierung des Tourismus durch vertragliche Umsetzung des
Wohnmobilstellplatzes
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Mobilitat und Verkehr

Vielfaltige Anbindungen durch Mobilitatsdrehscheibe und Anschluss
an Regionalbahn stundlich nach Potsdam Hbf. (18 min) und Berlin-
Spandau (32 min)

Bahnhof nicht barrierefrei erreichbar und Bahntrasse als raumliche Barriere mit
Trennwirkung zwischen Siedlungskern und Mobilitatsdrehscheibe bzw.
ostlichem Gebiet

Angebot von drei Buslinien zur Nord-, Stud- und Ost-Anbindung mit
Taktverdichtung zu StoRzeiten

Taktdichte und Bedienung der Haltestellen nicht ausreichend, z. B. keine
OPNV-Anbindung zw. 23 Uhr und 5 Uhr

Durch B273 als Umgehungsstral3e findet in Marquardt im
Wesentlichen nur Kfz-Quell- und Zielverkehr statt und kein
Durchgangsverkehr

Verkehrsnetz quasi nur fur den Kfz-Verkehr ausgelegt,eigene Anlagen fur
Rad- und Fuldverkehr bestehen kaum, auch Radoute F3 ohne eigene Anlage

Marquardt liegt an der touristischen Radroute F3

Bahnhof auf westlicher Seite nicht mit Bus erreichbar

Von Verkehrstrassen (B237 und Bahn) gehen Emissionen aus;
Oberflachenbeschaffenheit bswp. auf Hauptstral3e erzeugt tlw. Larm

Fehlende FuRgangertberwege im direkten Zugangsbereiche der Grinanlagen
und Spielplatze (Verbindung zu Erholung)




Chancen Risiken

Langfristig perspektivische Anbindung an Tram nach Potsdam Uber
Fahrland

Zunahme des Verkehrsaufkommens durch stadtebauliche Entwicklung kann
Verkehrssicherheit beeintrachtigen, insb. fur Ful3- und Radverkehr und auf
Routen zu sensiblen Einrichtungen

Perspektivische Anbindung an Radschnellverbindung nach Potsdam
uber Fahrland

Ausbau und Umgestaltung des Bahnhofs und seines Umfeldes (z. B. fur
Barriefreiheit) bedurfen Abstimmung und Kooperation mit DB

Sinnvolle Erganzung des Wegenetzes fur alle Verkehrsarten im Zuge
einer stadtebaulichen Entwicklung (Bus auf Westseite des Bahnhofs,
separate Fuld- und Radverkehrsverbindungen etc.)

Bei ausbleibender Weiterentwicklung und Qualifizierung des Bahnhofbereichs
ist keine hohere Nutzung zu erwarten;

Gewunschte hohere Frequentierung und lokale Verkehrszunahme sind
vertraglich zu organisieren

Neue Nutzungen und Funktionen im Zuge einer stadtebaulichen
Entwicklung ermoglichen kurze Alltagswege die zu Fuld und mit dem
Fahrrad erledigt werden konnen

Larmemissionen entlang Bahnstrecke erfordern vrs. Larmschutzmal3nahmen
im Bereich des Neubaugebietes (Larmaktionsplanung der

DB bertcksichtigen)

Mehr Einwohner*innen schaffen hohere Verkehrsnachfrage, die
Verbesserungen des Mobilitatsangebots attraktiv machen konnen

Umgestaltung von zentralen Erschliellungsstralden mit
Verbesserungen fur den Ful- und Radverkehr, da insg.wenig Kfz-
Verkehr
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Attraktiver Landschaftsraum bzw. attraktive Grun- und Freiflachen mit  Historische Schlossparkanlage gestalterisch Uberformt
uberregionalem Erholungswert

Grunverbbindungen (Wanderwege) mit ortlicher und tberortlicher Mangel an Aufenthaltsplatzen im Landschaftsraum

Bedeutung

Guter Versorgungsgrad mit wohnungsnahen und siedlungsnahen Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch eingeschrankte z.T. nicht

Grunanlagen® fur den Ortsteil Marquardt barrierefreie Erschlie®ung der Erholungsraume (Park, Kanal, Ufer)

Durchgrunter Ortsteil mit hohem Anteil an privat genutzten Fehlende Fulgangeruberwege im direkten Zugangsbereiche der

erholungswirksamen Garten- und Kleingartenflachen Grunanlagen und Spielplatze (Verbindung zu Verkehr)

|dentitatsstiftendes, kulturhistorisches Landschaftsbild mit vielfaltigen 'Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat durch

Naturraumen: zerschneidende Verkehrs- und Leitungstrassen, Barrierewirkungen und
_ die Feldflur Emissionsbelastungen

- die Offenlandschaft

- die Gewasser (Wublitz, Schlanitz-see, Paretzer Kanal)

- der Schlosspark

- die Obstanbauflachen sowie die brachgefallenen ehem.
Obstanbauflachen

Verlust des traditionellen Kulturlandschaftsbildes



Chancen __ Reken

Entwicklungspotenzial fur landschafts- und freiraumbezogene Zunahme des Verkehrsaufkommens und Stellplatzbedarfes fur
Erholung: Erholungssuchende sorgt fur Zunahme der Versiegelung und des

- Intensivierung des Obstanbaus Landschaftsraumes (Verbindung zu Verkehr)

- Vernetzung mit der Feldflur
- Neuanlage bzw. Lickenschluss von Rad-/Wanderwegen

Entwicklungspotenzial fur freizeitrelevante Infrastruktur Gefahrdung schutzenswerter Biotopstrukturen durch Freizeitnutzung bzw.
(Wege/Rastplatze) auf innerortlichen Grun- und Freiflachen bzw. in Erweiterungsbedarfe: Eingriffe in Schutzgebiete (LSG/NSG/FFH)
Gewassernahe

Eingriffe in das Landschaftsbild

Landschaftsverbrauch
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Umwelt-, Natur- und Klimaschutz

Vorhandene Schutzgebiete NSG, LSG, FFH,
und Vogelschutzgebiete;

Artenvielfalt auf Wiesen und Brachflachen aber auch ausserhalb der
Schutzgebiete

Beeintréchtigung der Schutzqualitat bzw. Storung empfindlicher
Biotoptypen durch Sport- und Freizeitnutzung (Wanderwege, Badestellen,
Anglerverein etc.)

Geschutzte bzw. schitzenswerte Baumalleen und -reihen sowie
Einzelbaume in der Ortslage und am Paretzer Kanal

Vitalitatseinschrankung durch Klimawandel und Nutzungsdruck
(Wurzeldruck durch ruhenden Verkehr)

Schutzenswerte Niederungs- und Niedermoorflachen nordl. des
Paretzer Kanals

Gefahrdung der Artenvielfalt durch intensive Landwirtschaft und
freizeitrelevante Erweiterungsbedarfe sowie Beeintrachtigung des
Biotopverbundes duch landschaftsraumliche Barrieren (Verkehrstrassen)

Geringer Versiegelungsgrad und hohe strukturreiche Durchgriinung
im Ortsgebiet

Emissionsbelastungen, landschaftsraumliche Zasuren und Barrieren fur
Tierarten sowie den Biotopverbund (Fragmentierung) durch
Verkehrstrassen

Kaltluftentstehungsgebiete (See- und Ackerflachen)

Zerstorung anmooriger Flachen durch intensive Landwirtschaft

Erhalt der Obstanbautradition (Erhalt genetischer Vielfalt)

Verlust an Obstanbauflachen

Verlust hochwertiger historischer Vegetationsstrukturen im
Landschaftspark durch mangelnde Parkpflege

Eingeschrankte Versickerungsleistung bei Starkregenereignissen
(Klarungsbedarf)




Chancen Risiken

Entwicklungspotenzial fir Okologische Landwirtschaft;

Reaktivierung/Erweiterung des Obstanbaus bei gleichzeitiger
Erhdhung der Artenvielfalt,

Sicherung der genetischen Vielfalt durch Kultivierung von alten
Obstsorten

Verlust der Artenvielfalt und schutzenswerter Naturareale (Offenland- und
Brachflachen sowie, Uferzonen, Niedermoorgebiet) durch bauliche
Entwicklungen und freizeitorientierte Nutzungsintensivierungen

Entwicklungspotenzial fur Arten- und Biotopschutz entlang der
Verkehrstrassen

Verlust von naturhaushaltswirksamen, klimatisch ausgleichenden Flachen
durch Versiegelung und Mobilitatszuwachs;

Zunahme der Emissionsbelastung

Flachenpotenzial fur ortsnahe Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen

Potenziale fur Nahwarmenetz und Dachflachen-Photovoltaik
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