Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 11A
,Waldsiedlung” (OT Grof} Glienicke),

1. Anderung, Teilbereich Nordwest

Bebauungsplan Nr. 11A
~Waldsiedlung“ (OT GroR Glienicke), 1. Anderung, Teilbe-
reich Nordwest der Landeshauptstadt Potsdam

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemaf § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
“wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten géwéhlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Nut-
zungsanderung/Ersatzneubau des ehemaligen Trafohauses zu einem Café mit Imbiss und
Kleinversorger (Multikiosk) mit Stellplatzanlage, einem Spielplatz und einem Trimm-Dich-
Pfad. :

Die Flache nérdlich des Heinz-Sielmann-Rings soll zu einem Allgemeinen Wohngebiet ent-
wickelt werden, in dem maximal zwei Gebaude entsprechend der Dichte der bereits realisier-
ten Bebauung mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise mit einer GRZ von 0,35 und ei-
" ner GFZ von 0,70 zugelassen werden sollen.

Sudlich des Heinz-Sielmann-Rings soll innerhalb der Gemeinbedarfsflache auf das nicht rea-
lisierte Baufeld mit der Zweckbestimmung 'Sport' verzichtet werden. Die Zweckbestimmung
der Gemeinbedarfsfldche ist an der vorhandenen Nutzung auszurichten und die Bebauungs-
dichte entsprechend anzupassen.

Der Flachenumfang der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung"“ als
Planstralle S3 festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ist entsprechend dem realisierten
Ausbauzustand unter Erweiterung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11A
,Waldsiedlung" festgesetzten privaten Parkanlage anzupassen. '

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem
selbstandigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind samtliche Schutzgiiter gemaR § 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwéagung eingestellt worden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunkti-
onen durch Versiegelung im Bereich der Bauflachen und damit verbunden die Veranderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden neben dem Umweltbericht und der Bestand-

serfassung der Biotoptypen ein Artenschutzgutachten erstellt. Die relevanten Umweltbelange
sind bertcksichtigt worden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen
von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Verringerung der Versiegelung auf Wegen
und Stellplatzflachen, der Anordnung der Gebaude mittels Festsetzung von Baugrenzen bis
zu Begriinungsmafnahmen fiir Dacher.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde nicht durchgefiihrt, da nur eine geringe Differenz
zwischen den zulassigen Eingriffen nach bestehendem Baurecht (rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung“) und nach dem neu geschaffenen Baurecht (Bebau-
ungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung*, 1. Anderung, Teilbereich Nordwest) zu erwarten ist.

Die zu beurteilende Beeintréchtigung von umwelt- und naturschutzbedingten Schutzgiitern
ist auf der Grundlage der vorliegenden Fachgutachten geprift worden. Es haben sich keine
Sachverhalte ergeben, die den geplanten Nutzungen entgegenstehen.

Durch die Inanspruchnahme von Waldflachen gemaR LWaldG sind Waldkompensations-
malnahmen erforderlich, die von der zusténdigen Landesforstbehdrde auf der nachgelager-
ten Baugenehmigungsebene konkret bestimmt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurde fiir die nérdliche Waldflache ein Kompensationsbedarf von 1:4 ermittelt, da
hier eine Waldfunktion (Erholungswald) vorliegt. Durch die forstrechtlichen Kompensations-
maRnahmen fir die Waldinanspruchnahme wird zugleich der ermittelte erforderliche natur-
schutzfachliche Ausgleich vollumfanglich sichergestellt.

Mogliche Auswirkungen der Planung auf streng geschiitzte Tierarten wurden im Rahmen
einer speziellen Artenschutzpriifung untersucht. Fiir den Artenschutz sind die Bauzeitenrege-
lungen insbesondere bei Baumféllungen einzuhalten. Fur Fledermause sind Ersatzniststatten
und —quartiere herzustellen. Flr die Zauneidechsen sind Schutzzdune aufzustellen, um ein
Einwandern in die Flache wahrend der Bautatigkeiten zu verhindern.

Die Textlichen Festsetzungen zu den Griinbelangen (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen) sind mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde abgestimmt. '

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt von Einzelbdumen, zur Anpflanzung
von Baumen, zur Begriinung von Stellplatzen, zur Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
deren Zufahrten in einem Wasser und Luft durchlassigem Aufbau, zur Begriinung der Tiefga-
rage sowie zur extensiven Dachbegriinung werden die Erkenntnisse aus dem Umweltbericht
umgesetzt. J ' '
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gerﬁéﬂ; § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 27.07.2020
bis zum 31.08.2020 statt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen
eine Stellungnahme eines Umweltverbandes sowie zwei Stellungnahmen von Blirgern ein.

Die AuBerungen bezogen sich auf die Kritik am fehlenden Umweltbericht und fehlende na-
turschutzfachliche Untersuchungen, Forderung nach Malnahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung, die zusatzliche Inanspruchnahme von Biotopen und Lebensraume, den
Eingriff in den Waldbestand — hier Erhalt von Baumen und Forderung zur Verlagerung der
Stellplatzflache, zu hoher Flachenverbrauch, Forderung zur Erh6hung des Anteils der
Dachbegriinung, insektenfreundliche Beleuchtung von Strallen, Platzen und Aulenanlagen
sowie die Umwandlung private in 6ffentliche Grinflache. '

Die vorgetragenen Stellungnahmen wurden im weiteren Planverfahren beriicksichtigt, als
dass der Artenschutzfachbeitrag, der in den Umweltbericht eingeflossen ist, erarbeitet wurde.

Der Anregung, die dem Multikiosk/Café zuzuordnende Stellplatzfizche nicht direkt westlich
neben dem ehemaligen Trafohaus zu verorten, sondern auf eine bereits versiegelte Flache
stdlich des Heinz-Sielmann-Rings wurde gefolgt, um den Umfang der erforderlichen Wald-
umwandlung und damit auch den Eingriff in den Baumbestand zu reduzieren. Gleichzeitig
erfolgte die nachrichtliche Ubernahme der von der Forstbehérde ermittelten Flachen fur
Wald. Um den Eingriff in den Baumbestand so weit wie mdglich zu reduzieren, wurde der
Baumerhalt im allgemeinen Wohngebiet WA 1 textlich festgesetzt.

Der geaulerten Kritik, dass die Planung weiteren Flachenverbrauch und eine Reduzierung
des Grinvolumens mit entsprechenden Folgen fir das Mikroklima verursacht, wird nicht ge-
folgt. Der Eingriff ist im Verhéltnis zum bestehenden Baurecht zu bewerten. Die Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11A lassen eine Mehrversiegelung von bis zu
1.330 m? zu. Durch Vermeidungsmafinahmen, wie die Verwendung von luft- und wasser-
durchlassigen Beldgen sowie die Bedeckung der Tiefgarage mit einer mind. 60 cm méchti-
gen Erdschicht werden die anlagebedingten Auswirkungen auf den Boden reduziert. Es
kommt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter Flache und Boden. In Anbe-
tracht des hohen 6&ffentlichen Interesses an dem Planungsziel, eine Nahversorgung in der
Waldsiedlung zu etablieren, kann dies hingenommen werden.

Der Anregung, den Anteil der zu begriinenden Dachflachen sowohl relativ auf den einzelnen
Dachflachen zu erhéhen als auch auf weitere Baugebiete auszuweiten, wurde gefolgt, da
dadurch sowohl die Méglichkeiten der Riickhaltung des Niederschlagswassers als auch das
Mikroklima im Plangebiet verbessert werden kénnen.

Der Forderung zur Erhéhung des Anteils der Dachbegriinung wurde insofern gefolgt, als
dass der zu begriinende Anteil der Dachflache von 50 % auf 60 % erhoéht wurde. Ein héherer
Anteil ware unrealistisch und fur den Bauherrn auch nicht zumutbar, da Fldchen fiir techni-
sche Aufbauten, Dachausstiege, Schornsteine etc. benétigt werden.
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Bezliglich der Forderung, dass eine klimafreundliche Bauweise gewahlt wird und insgesamt
ein reformatives Baukonzept mit 6kologischen und gesundheitsféordernden Mallnahmen um-
gesetzt wird, wurde teilweise gefolgt. Das Ziel, dass die Bebauung den Anforderungen des
Klimaschutzes gerecht werden sollte, wird geteilt. Direkt oder indirekt dem Klimaschutz und
der Klimaanpassung dienen die textlichen Festsetzungen 4.1 bis 4.4 sowie 5.1 bis 5.3. Die
textlichen Festsetzungen 4.1 bis 4.4 sehen vor, dass Befestigungen von Wegen und Stell-
platzen versickerungsfahig herzustellen sind, dass das Oberflachenwasser vor Ort zu versi-
ckern ist, dass Dacher zu 60% zu begriinen sind und dass die im Baugebiet WA 1 geplante
Tiefgarage zu begriinen und zu bepflanzen ist. Die textlichen Festsetzungen 5.1 bis 5.3 re-
gelt das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern. Ergénzend werden Re-
gelungen im stédtebaulichen Vertrag getroffen. Diese sehen insbesondere Folgendes vor:

- Nutzung von mindestens 60% der Dachflachen fiir Photovoltaik oder Solarthermie

- Einhaltung des KfW 55-Standards,

- Einbeziehung der Koordinierungsstelle Klimaschutz bei der Errichtung von
Gebauden zur Abstimmung klimaschutzrelevanter Mafinahmen,

- Dachbegriinung (im Bebauungsplan festgesetzt).

Allerdings missen auch die Grundsétze der VerhaltnismaRigkeit und der Zumutbarkeit fur
den Bauherrn gewahrt bleiben. Zu berticksichtigen ist, dass die Plandnderung ir_n' Vergleich
zum bestehenden Baurecht nur einen begrenzten Eingriff in den Naturhaushalt zur Folge
hat. Gleichzeitig tragt die Etablierung einer kleinen Nahversorgungsmdglichkeit, die das we-
sentliche Planungsziel darstellt, zur Verkehrsvermeidung bei. Sie liegt im 6ffentlichen Inte-
resse.

Die Forderung nach einer insektenfreundlichen Beleuchtung von Stralten, Platzen und Au-
Renanlagen wurde zur Kenntnis genommen. Die Stralenbeleuchtung im Plangebiet ist be-
reits vorhanden. Die Forderung kann insofern beriicksichtigt werden, wenn die Beleuchtung
zukinftig verdndert werden muss oder wenn sie ausgetauscht werden muss. Hinsichtlich der
Beleuchtung auf den privaten und neu zu bebauenden Grundstiicken wird die Forderung an
den Bauherren bzw. dessen Fachplanern weitergeleitet.

Der Forderung, die bestehenden privaten Griinflachen als 6ffentliche Griinflachen festzuset-
zen, wird nicht gefolgt. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache statt einer privaten
wiirde den Erwerb der Flachen durch die Landeshauptstadt Potsdam erfordern. Dies ist nicht
beabsichtigt. Unabhéngig davon kann die Grinflache / Sple!platz im Umfeld des Multikiosks
von der Allgemeinheit genutzt werden.

Behdrden, sonstige Tréger ffentlicher Belange

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der stadtischen Fachbereiche erfolgte mit Schreiben
vom 27.07.2020. Die AuBerungen bezogen sich auf die Belange des Waldgesetzes bzgl. der
festgestellten Waldflachen, den Erhalt von Einzelbdumen, die Verlagerung der Stellplatzfla-
che fiir den Multikiosk, die Niederschlagsentwésserung und zur Machtigkeit der Tiefgara-
genliberdeckung, die Erhéhung des Anteils der Dachbegriinung, die Renaturierung einer auf
dem Flurstlick 147 (Gemeinbedarfsflache) vorhandenen Wegeverbindung sowie den Ab-
schluss eines stédtebaulichen Vertrages zur Sicherung der Umsetzung der Planungsziele.

Die vorgetragenen Stellungnahmen wurden insoweit im weiteren Planverfahren beriicksich-
tigt, als dass die Abgrenzung der vom Landesbetrieb Forst tibermittelten Waldflachen (Fla-
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che Nord und Flache Std) nachrichtlich ibernommen werden. Zum weitaus Uiberwiegenden
Teil sind dies Flachen, fir die bereits nach dem bisherigen Baurecht eine Umwandlung er-
forderlich gewesen ware. Die Flachen sind zusammengerechnet kleiner als 1 ha, so dass
keine UVP-Vorpriifung erforderlich wird. '

An dem urspriinglich verfolgten Ziel, einen waldrechtlich qualifizierten Bebauungsplan aufzu-
stellen, wurde nicht festgehalten. In Abstimmung mit der zusténdigen Oberférsterei Potsdam
wurde im September 2021 entschieden, die Waldumwandlung im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren zu regeln. Die Flache Sud (Flurstlick 147) liegt innerhalb der festgesetzten
Gemeinbedarfsflache. Der Waldbewuchs dort ist erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 11A neu aufgewachsen. Dessen ungeachtet ist auch fir diesen Wald zur Umsetzung der
Planung eine Waldumwandlung erforderlich.

Der rechtwirksame Bebauungsplan Nr. 11A sieht in dem dortigen Wald eine Gberbaubare
Grundstiicksflache fiir eine Sportnutzung vor. Diese Planung wurde aufgegeben, daher ist
diese liberbaubare Grundstiicksflache im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
11A entfallen. Die dortige Waldflache wird nur noch — in geringem Umfang — im Nordwesten
durch die Stellplatzflache des Multikiosks beriihrt. Wann und in welchem Umfang dariiber
hinaus fir diese Flache eine Waldumwandlung erforderlich wird, ist derzeit nicht absehbar.

Die Waldflache Nord ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 11A teilweise als Wald fest-
gesetzt. Diese Festsetzung wird weitgehend Gbernommen. Sie wird Iedigli'ch durch das Ge-
baude des geplanten Multikiosks mit den umgebenden Flachen fir Auliengastronomie etwas
eingeschrankt. Die zusatzliche betroffene Waldflache umfasst etwa 270 m?. Der Eingriff in
den vorhandenen und bisher festgesetzten Wald durch das Baufeld des Multikiosks ist stad-
tebaulich gerechtfertigt. Dies gilt auch vor dem Hintergrund der Regelung des § 1a Abs. 2
BauGB, wonach als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen. Die Umwandlung dieser Flache ist Voraussetzung dafir, die Nahversorgungssituation
in der Waldsiedlung deutlich zu verbessern bzw. erstmalig iberhaupt eine Nahversorgungs-
moglichkeit zu schaffen. '

Die Ubrige Waldflache Nord ist im rechtswirksamen Bebauungsplan 11A als Gemeinbedarfs-
flache bzw. allgemeines Wohngebiet festgesetzt, d.h. der dortige Wald wére zur Umsetzung
der Planung bereits nach dem bestehenden Baurecht umzuwandeln. Nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 11A “Waldsiedlung®, 1. Anderung wird die nérdliche Flache
durch zwei konkrete Bauvorhaben beriihrt, das sind wiederum der Multikiosk sowie die ge-
plante Bebauung im Baugebiet WA 1. Auch fiir diese Fléache ist es sinnvoll, die Waldum-
wandlung in die jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu integrieren.

RegeIUngen zum Waldausgleich dem Grunde nach werden im st&dtebaulichen Vertrag ge-
troffen. Dies erfolgt mit der ausdriicklichen MaRgabe, dass den forstrechtlichen Zulassungs-
entscheidungen in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nicht vorgegriffen wer-
den kann.

Der Anregung bzgl. der Aufnahme einer Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen wird
teilweise gefolgt. Eine solche Festsetzung soll nur erfolgen, wenn daflr stéadtebauliche
Griinde vorliegen, d.h. wenn Einzelbdume eine pragende Funktion haben. Hier sind jedoch
nicht Einzelbdume pragend, sondern das Zusammenwirken der Bdume und der damit ver-
 bundene Waldcharakter. Daher wird fiir das Baugebiet WA 1 festgesetzt, dass je 350 m?
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Grundstlicksflache ein Baum nachgewiesen werden muss. Mit dieser Festsetzung wird er-
reicht, dass ein wesentlicher Teil des Baumbestandes erhalten bleibt.

Der Anregung nach einer bestmdglichen Erhaltung der Grobaumkulisse am Nordwestrand
des Geltungsbereiches wird tiberwiegend gefolgt._ Auf dem Baugrundstiick des Multikiosks
(zuvor Baugebiet WA 1) wird der Anteil der zu erhaltenden Waldflache (Festsetzung als Fla-
che fiir Wald) deutlich erhoht. Dies wird u.a. dadurch erreicht, dass die Stellplatze fiir den
Multikiosk stdlich des Hein-Sielmann-Rings angeordnet werden und die bisher vorgesehene
Stellplatzflache als Wald erhalten bleibt. Fir das Baugebiet WA 1 neu (zuvor WA 2) wird
festgesetzt, dass die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen als Waldpark zu entwickeln
sind. Je 350 m? Grundstlcksflache ist ein Baum zu erhalten bzw. nachzuweisen. Mit dieser
Festsetzung wird erreicht, dass trotz der erforderlichen Waldumwandlung in diesem Bereich
-ein wesentlicher Teil des Baumbestandes erhalten bleibt

Zur Minimierung des Eingriffs in den vorhandenen Baumbestand/Wald wird die geplante Fla-
che fir die Stellplatzanlage auf eine bereits Uberwiegend versiegelte Flache siidlich des
Heinz-Sielmann-Rings verlagert.

In Bezug auf die Niederschlagsentwasserung wird eine textliche Festsetleng eingefiigt, die
zur vollstandigen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicks-
flachen verpflichtet. Aufgrund der Bodenverhéltnisse kann sicher davon ausgegangen wer-
den, dass das Oberflachenwasser tatsachlich versickert werden kann.

Der Anregung zur Festsetzung zur Dachbegriinung wird ebenfalls gefolgt. Diese gilt nun fir
alle allgemeinen Wohngebiete. Sie wird so formuliert, dass eine Abhéngigkeit von der Dach-
form bzw. dem Neigungswinkel des Daches integriert wird (Dachbegriinung vorgeschrieben
bis 15° Dachneigung). Der Anteil der zu begriinenden Dachflache wird auf 60% erhéht.

Gefolgt wird auch der Anregung zur Machtigkeit der Tiefgaragentberdeckung, diese wird mit
mindestens 60 cm festgesetzt.

Der Forderung zur Verlagerung der Stellplatzflache wird gefolgt. Die Stellplatzflache wird auf
eine bereits Uberwiegend versiegelte Flache siidlich des Heinz-Sielmann-Rings verlagert.

Der Anregung zur Renaturierung einer auf dem Flurstlick 147 (Gemeinbedarfsflache) vor-
handenen Wegeverbindung wird nicht gefolgt. Die Flache dient dem Bereich Verkehrsanla-
gen der Landeshauptstadt Potsdam als Ausgleichsfldche. Auf einem Teil der gepflasterten
Flache im Stiden ist bereits eine-Entsiegelungsmalinahme umgesetzt. Weitere Entsiege-
lungsmaRnahmen sind im Rahmen zukinftiger Vorhaben durch den Bereich Verkehrsanla-

' gen geplant, so dass, mit Ausnahme der geplanten Stellplatzanlage die gesamte Wegeflache
parallel zur Seeburger Chaussee entsiegelt und aufgewertet wird. Die Flache steht daher
nicht als Ausgleichsfléche fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11A zur Verfiigung.

Ein stadtebaulicher Vertrag mit der Grundstiickseigentiimerin abgeschlossen. Er beinhaltet
u. a. Regelungen zum Waldausgleich und zum Energiekonzept der geplanten Bebauung.

3.2 Offentlichkeitsbeteiligung und Behordenbeteiligung

Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 09.01.2023 bis zum 10.02.2023 durch-
gefiihrt. Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung war der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung (Stand: 30.12.2022) sowie die vorliegenden Fachgutachten zum Umwelt- und
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Artenschutz sowie die vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem bisherigen
Planverfahren. Wahrend dieser Zeit sind keine Stellungnahmen von Biirgern eingegangen.

Die Planinhalte blieben unverandert.

Behdérden, sonstige Tréger éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 20.01.2023. Ganz Uiberwiegend wurde der Planung zugestimmt. Von Tragern 6f-
fentlicher Belange gingen keine Stellungnahmen mit abwéagungsrelevanten Inhalten ein.
Nachbargemeinden sind von der Plandnderung nicht beriihrt. Seitens der beteiligten Fachbe-
reiche wurden verschiedene Hinweise gegeben, die jedoch redaktioneller Natur sind und
keine Auswirkungen auf die Planinhalte haben. Aufgrund von Hinweisen der Unteren Was-
serbehdrde wurden einzelne Formulierungen im Umweltbericht zur Behandlung des Oberfla-
chenwassers geédndert. Die Hinweise zum Artenschutz wurden aktualisiert.

Die Begriindung und der Umweltbericht wurden entsprechend der Stellungnahmen redaktio-
nell fortgeschrieben. Die Planinhalte bleiben unverandert.

4. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Planung ist ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden. Zentrale
Regelungsgegensténde dieses Vertrags sind u. a. Regelungen zum Waldausgleich und zum
Energiekonzept der geplanten Bebauung. ' '

5. Alternativenpriifung

Die vorliegende 1. Anderung stellt bereits die Planungsalternative zum Ursprungsplan dar.
Bei Beibehaltung der bisher bestehenden Festsetzungen waren die Errichtung eines Multiki-
osks/Café am Standort des bestehenden Trafohauses sowie die zusatzlich geplante Wohn-
bebauung planungsrechtlich nicht zulassig. Insbesondere an der Schaffung einer Nahver-
sorgungsmoglichkeit fur die Waldsiedlung, die zumindest ein Grundangebot fiir den taglichen
Bedarf bereithalt, besteht ein &ffentliches Interesse. Die Versorgungsmaglichkeit flir nicht
motorisierten Bevdélkerungsteile wird damit deutlich verbessert.

Bereichsleitung
Stadtraum Nord
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